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POT max=50%
CUT volumetric max = 10 mc/mp teren;

Hmax=20m

RH max= P+3/ DeP+2 (maxim & niveluri supraterane)
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA: 1-6 iulie 2022

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE 51 /OR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN
E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POS TA LA ADRESA , Bd. Tomis nr. 51, Municipiul Constanta
SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE INFORMARE CET/T,TENI (CIC) AFLAT IN INCINTA CITY PARK MALL, BD.

ALEXANDRU L/‘I'PU.,S'NEANU NR. 116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/ZINITIATORULUI EVENTUALELE
OPINII/OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NEJPRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR
FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMEN TEAZA (NEJPRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR SIMINA STAICULESCU
ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETA] 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA 51 MEDIU, CAMERA 121

DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0722 393 350, email: office@agorapolis.ro

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

CONFORM HCL 322/2016 ARIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN. CONSTANTA.

- ETAPA PREGATITOARE: ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ - 5 ZILE - 1 -6 iulie 2022

- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR, CONSULTAREA DOC UMENTATIE






¢ONSTANT,  ROMANIA

@

.....

Wy @ JUDETUL CONSTANTA

U

PRIMARTA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului;

- reglementdrile urbanistice propuse vor respecta prevederile HC) nr. 249/2008 gi RGU aprobat
prin HG nr, 525/1996, actualizatd.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):

- se propune introducerea in intravilan a terenului pentru care se intiazd documentatia de
urbanism, stabilirea valorilor maxime ale indlcatorilor urbanistici gi a suprafetei maxime
edificabile pentru zona studiatd, reglementarea accesului g1 a regimului de inaltime prin
corelare cu cerintele functionale, a regimului de aliniere a constructillor, precum 3 stabilirea
utilizarii terenurilor;

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la refelele de utilititi existente, costurile reallzdrii
infrastructuril necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul guto si pietonal va fl asigurat din circuiatiile publice existente in zona de studiu, féra
incomodarea clrculatiei publice ori a accesulul la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii, fara
afectarea domeniului public ori a proprietédiior invecinate,

5. Capacltatile de transpert admise

- se vor respecta prevederile HCL nr, 113/2017, cu modificérile si copletdrile ulterioare;

. accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo unde
este cazul.

6, Documentatia prezentatd a fost analizata in cadrul gedintei Comisiel tehnice de amenajare a
teritoriului §i urbanism din data de 01.10.2021 si au fost stabilite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

+ configurarea carosabilului va tine cont de amenajarile propuse pentru toatd zona care se
va studia prin PUZ, in corelare cu trama stradald existentd si cu concluziile studlului de
organizare a circulatiei si transporturilor;

. acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritorlale pentru PUZ (in plus
fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 815/2021), solicitate in temeiul
prevederilor art. 8-12, precum §i ale art. 20 ale Ordinulul MDRAP nr, 233/2016:

o aviz CNAIR;

o studlu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiel in
raport cu infrastructura rutierd si cdile ferate - studiu de trafic si circulatie cu
prezentarea solutiei de optimizare a circulatiei In zona studiata, de evaluare si a
impactului produs de noile Insertil, cu identificarea propunerilor de eliminare ori
diminuare a disfunctionalitatilor - avizat de Comisia de circulatie;

o studlu de fundamentare cu caracter prospectiv privind insertia functiunilor
propuse in zona de studiu, coroborat cu directille de dezvoltare aprobare prin
prevederile PAT] in vigoare, precum si cu documentatiile de urbanism aprobate
pentru zonele adiacente zonei studiate - studiu de relatie periurbana;

o studiu de fundamentare prospectiv privind utilizarea terenurilor gi tipul de
proprietate;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitard,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecarui tip de utilitate urbana si a

2/3
Bd. Tomnis, Nr. 51, Cam, 121
Te!l: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro









PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA

DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIEI
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Terenul care a generat PUZ are suprafata de 42 850 mp, conform extrasului de carte funciara
nr. 205008 si are categoria de folosinta de teren arabil. Zona de studiu are o suprafatd de 207206
mp.

Conform  P.U.G. Muncipiul Constanta, aprobat cu H.C.L.M 653/25.11.1999, a carui
valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/ 31.10.2018 terenul care a generat PUZ
se afla in extravilan.
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parcela categorie Suprafati Suprafata POT existent CUT existent H existent RH existent
{mp) (%)
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218646 :
:::Ii::::ente extravilan e 0.2% i B
Total 205208 100,0%
Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 42850 mp.
Conform P.U.G. al Muncipiului Constanta, aprobat cu H.C.L.LM 653/ 25.11.1999, a carui
valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/ 31.10.2018 terenul care a generat PUZ se afla
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Q. Q.
g | g
Q’ 250425 I " W’I =
= OGN — — ol =
, = =
,4 — | = e
/ 1,5m 3,5m 3,5m 1,5m REGLEMENTARI PROPUSE N ZONA DE STUDIU
519935 10,0m ZAp - zona activitati productive nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice
Profil propus FN1 POT max=50%
CUT volumetric max = 10 mc/mp teren;

Hmax=20m

RH max= P+3/ D+P+2 (maxim & niveluri supraterane)

222913

218646

CUT vol.max =10 mc /mp.teren 218645

Hmax=20m

RHmax=P+3/D+P+2 (maxim & niveluri supraterane) 6
NE
A\

BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ

Suprafata (mp) Suprafata (%)

XN
D+P+2/P+3

......... 34 Aivelun supraterane)

144097 70.2% 50% 20 mc/mp teren 20m

terenuri arabile
{extravilan)

205008

42117 20,5% -%

218644
echipamente edilitare

{stalpi LEA) 08 gz

circulatil 18686 9,1%

Total 205208 100,0%

BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT PUZ

Suprafata (mp) Suprafata (%) POT max propus CUT max propus H max Propus

225270

loturi edificabile lot 1 D+P+2/P+3

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

4601 10,7% 50% 20 mefmp teren 20m

ke 3803 B.9% 50% 20 me/mp teren 20m RiFeafren

[maxim & nivelur supraterans)

P+2/
fot3 3824 8.9% 50% 20 me/mp teren 20m Biebr2ihed
[masim & nivelir supratesane)

s 4489 10,5% 50% 20 me/mp teren 20m e b

[masien & nivelur supratesane)

222983 lot5 D+P+2/P+3

3870 9,0% 50% 20 mefmp teren 20m
[maxirm 4 nivelun supraterane)

lot6 D+P+2/P+32

[maxirm & nivel Ui sUpraterane)

3891 9,1% 50% 20 me/mp teren 20m

lotZ 3913 9,1% 50% 20 me/mp teren 20m 0+A+2/P+3

[maxim & nivelur supraterane)

lot8 8664 20,2% 50% 20 mc/mp teren 20m | DQ*.P*IZK Pl ]
[maxien & nivelun suprateranc)

lot 9 (circulatii incintd) 5296 12,6% %

circulatii publice 489 1,2%

Total teren care a genarat PUZ 42850 100,0%
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