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Data anuntului: 07.07.2022

ANUNT DE INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN Sl
CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICILOR, LOGISTICII, PRODUCTIEI,
CONFORM A.0. NR 87876/23.12.2021

ARGUMENTARE: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA REGLEMENTARII TERENULUI PENTRU ACTIVITARI DE
DEPOZITARE, LOGISTICA SI PRODUCTIE NEPOLUANTA

AMPLASAMENT: Zona DN3C, Tarlaua 61, parcela A610 /4, N.C. 208133, Municipiul Constanta

INITIATOR: Vlasceanu Cornel

ELABORATOR: URBANIST MIHAELA PUSNAVA, WORLD AGORA DESIGN SRL
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA: 1-6 iulie 2022

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE 351 VVOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN
E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PR/N POS TA LA ADRESA , Bd. Tomis nr. 51, Municipiul Constanta
SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE INFORMARE CET/T,TENI (CIC) AFLAT IN INCINTA CITY PARK MALL, BD.
ALEXANDRU L/'I'PU,S'NEANU NR. 116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/ZINITIATORULUI EVENTUALELE
OPINII/OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR
FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMEN TEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR SIMINA STAICULESCU
ADRESA: PRIMARIA MUN, CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETA] 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU, CAMERA 121
DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0722 393 350, email: office@agorapolis.ro

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

CONFORM HCL 322/2016 ARIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN. CONSTANTA.

- ETAPA PREGATITOARE: ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ - 5 ZILE - 1 -6 iulie 2022

- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR, CONSULTAREA DOC UMENTATIE
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2. Categorlile functionale ale dezvoltarii g eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului;

- reglementdrile urbanistice propuse se vor corela §i integra in prevederile PUZ Regenerare i
revitalizare urband zona DN3C initiat de municipalitate si aflat in curs de elaborare.

3. Indicatori urbanistici obligatoril (limite valori minime si maxime):

- se propune introducerea in Intravilan a terenului pentru care se intiaza documentatia de
urbanism, stabllirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici si a suprafetei maxime
edificabile pentru zona studiatd, reglementarea accesului gi a regimului de inditime prin
corelare cu cerintele functionale, a regimului de aliniere 2 constructiilor, precum si stabilirea
utilizdrii terenurilor;

4. Dotérile de Interes public necesare, aslgurarea acceselor, parcajelor, utilltatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la refelele de utilitéfl existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre Investitori;

- accesul auto si pietonal va fi aslgurat din circulatlile publice existente in zona de studiu, fara
incomodarea circulatiei publice ori a accesului |a vecinatati;

- locurile de parcare necesare oblectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii, fara
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise

- se vor respecta prevederile HCL nr, 113/2017, cu modificdrile 5i copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori §i personal, acolo unde
este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizatd 'n cadrul gedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriulul §l urbanism din data de 01.10.2021 si au fost stabllite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

« configurarea carosabilulul va tine cont de amenajdrile propuse pentru toata zona care se
va studia prin PUZ, in corelare cu trama stradald existentd gl cu concluziile studiului de
organizare a circulaliei i transporturilor;

« acordurl/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ (in plus
fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr, 1275/2021), solicitate in temeiul
prevederilor art. 8-12, precum si ale art. 20 ale Ordinului MDRAP nr, 233/2016:

o aviz CNAIR;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulagiei in
raport cu infrastructura rutierd si cdile ferate - studiu de trafic si circulatie cu
prezentarea solutiei de optimizare a circulatiel in zona studiatd, de evaluare si a
impactului produs de noile insertii, cu identlficarea propunerilor de eliminare ori
diminuare a disfunctionalititilor - avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind insertia fundiunilor
propuse in zona de studiu, coroborat cu directlile de dezvoltare aprobare prin
prevederile PAT) in vigoarg, precum si cu documentatilie de urbanism aprobate
pentru zonele adiacenté zonel studiate - studiu de relatie perlurband;

o studiu de fundamentare prospectlv privind utilizarea terenurilor gl tipul de
proptietate;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitard,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fecdrui tip de utilitate urbana si a

2/3
Bd. Tomis, Nr, 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email; urbanism@primaria-constanta.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE N INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA

DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIEI

DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA :

1. PUZ trecere teren din extravilan in
intravilan si modificare art. 1 din HCL 419/2001,
aprobat cu HCLM nr. 171/2013

POT max = 50%

CUT max =1

4, PUZ Construire hala metalica - utilaje agricole,
aprobat cu HCLM nr. 414/2009;

POT max = 25,4%

CUT max =0,25

8.PUD Construire ferma cai pur sange arab,
aprobat cu HCLM nr 87/2006;

POT max = 2%

CUT max = 20,03

10.PUZ introducere teren din extravilan in intravilan
pentru construire spatii comerciale

si de alimentatie publice, difuzare presa, birouri si
spatii anexa,

aprobat cu HCLM n.r 22/2010;

POT max = 8%

CUTmax=0,2

13.PUZ introducere teren din extravilan in
intravilan pentru construire complex de depozitare
si desfacere marfuri generale,

aprobat cu HCLM nr. 321/2011;

POT max = 50%

CUT max =2

16.PUD - Construire Imobil P+1E, atelier reparafii
utilaje agricole vulcanizare, depozit si birouri,
aprobat prin HCLM nr 602/2005;

POT max =5,42%

CUT max = 0,05

17.PUZ Construire Depozit Produse Agricole,
aprobat prin HCLM nr. 26/2009;

POT max = 11,5%

CUT max=0,115

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 22500mp, conform extrasului de carte funciara cu nr.
208133 al U.A.T. Mun. Constanta. De asemenea, conform P.U.G. al Muncipiului Constanta, aprobat
cu H.C.L.M 653/ 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/ 31.10.2018
terenul care a generat PUZ se afla in extravilan.

2. PUZ construire hala depozitare 3. PUZ Construire show-room P+1E si hala
legume siimprejmuire teren, reparatii masini si utilaje agricole parter,

aprobat cu HCLM nr. 132/2014; aprobat cu HCLM nr. 243/2009;

POT max = 35% POT max = 37,16%

CUTmax=1,5 CUT max = 0,46

5.PUZ construire hald metalica parter cu 6. PUD Construire depozit cereale si locuintd de
functiune agricol3, serviciu,

aprobat cu HCLM nr. 493/2008; aprobat cu HCLM 345/2007;

POT max =12,5% POT max = 6,44%

CUT max = 0,12 CUT max = 0,067

7.PUD Construire hala pentru depozitare
cereale, birouri P+1E si padoc,

aprobat cu HCLM 72/17.04.2003;

POT max = lipsa date

CUT max = lipsa date

9.PUZ trecere teren din extravilan in intravilan
pt. construire hale produse agroindustriale,
aprobat cu HCLM nr. 119/2012;

POT max = 40%

CUTmax=1,6

12.PUZ Introducere teren din extravilan in
intravilan pentru construire parc auto-expo,
showroom, spaldtorie si service auto, comert,
alimentatie publica si depozit,

aprobat cu HCLM nr. 21/2010;

POT max = 80%

CUTmax=1

11.PUD construire si amenajare targ
saptamanal, depozit de produse
agricole,birouri administratie, cantina
personal si spatii anexe,

aprobat cu HCLM 536/2006;

POT max =6,7%

CUT max=0,35

15. PUD unitati de productie si servicii agricole,
aprobat prin HCLM nr. 333/24.07.2002;

POT max = lipsa date

CUT max = lipsa date

14.PUD construire depozit legume P-P+1,
aprobat cu HCLM 546/2006

POT max = 8,74%

CUT max=0,1

18.PUZ introducere teren din extravilan in 19. PUZ introducere teren in intravilan, construire
intravilan, imprejmuire teren hala depozitare,
si construire hale depozitare produse agricole, ~ prestari servicii si complex agrement,
aprobat cu HCLM nr. 319/2011; aprobat cu HCLM nr. 262/2014 si modificat cu HCLM
POT max = 50% nr.216/2015;
CUT max=2 POT max = 35%

CUTmax=2

20. PLAN URBANISTIC ZONAL REGENERARE $I REVITALIZARE ZONA DN3C -ETAPA INITIEREA
PROPUNERILOR
PUZul PUBLIC NU POATE STABILI, REGLEMENTA $I LOTIZA TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

PROIECTANT URBANISM

WORLD AGORA DESIGN SRL

SEF PROIECTARE URBANISM

Urb. Mihaela PUSNAVA

ECHIPA PROIECTARE URBANISM

urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA

WAD

BENEFICIAR
VLASCEANU CORNEL, VLASCEANU VERONICA-IULIA

DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE N INTRAVILAN Sl
CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, LOGISTICI, PRODUCTIEI

AMPLASAMENT
DN3C, TARLAUA 61, PARCELA A610/4, N.C. 208133, MUNICIPIUL CONSTANTA

TITLU PLANSA
INCADRARE N TERITORIU SI PUG

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ELABORAREA

PROPUNERILOR 2022 PLO 1:1000




PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA

DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIEI

LEGENDA

LIMITE
LIMITA DE STUDIU PUZ

Ex1 LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
conform PUG Mun. Constanta, aprobat prin H.C.L.

nr. 653/25.11.1999, a cirui valabilitate a fost LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

prelungitd prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018
LLIMITA IMOBILE CADASTRALE INREGISTRATE ELECTRONIC CONFORM GEOPORTAL ETERRA

CONTUR CONSTRUCTIIEXISTENTE
LIMITA ZONE FUNCTIONALE

TERENURI AGRICOLE
ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE - STATIA DE TRANSFORMARE ELECTRICA
COMERT, SERVICII

‘ 1 ZONA DEPOZITARE, PRODUCTIE, LOGISTICA

)

A . -
AR A e e S VEGETATIE SPONTANA DE-A LUNGUL CIRCULATIEI PUBLICE
A

prelungita prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018 CANALE IRIGATII, SANTURI

CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
PLATFORMA BETONATA

ZONA DE PROTECTIE DN3C (30 METRI - DRUM NATIONAL)

ZR1

conform PUZ aprobat cu HCLM nr.119/2012 -
ERE; 216 mp ADC/mp.teren & INFRASTRUCTURA EDILITARA SI RESTRICTII CONSTRUCTIVE
max= P+2E (15,00 m) ' LEA 400 KV
ADUCTIUNE APA DN1000 PREMO
CULOAR NON-AEDIFICANDI AFERENT:

- CULOAR DE FUNCTIONARE LEA 400 KV - 75 METRI DE-A LUNGUL RETELEI, 37,5 METRI DE FIECARE PARTE A AXULU;
INCINTA STATIE DE TRANSFORMARE ELECTRICA - 35 METRI MASURATI DE LA IMPREJMUIREA INCINTEI;
ADUCTIUNE DE APA Dn100 PREMO - 10 METRI DE FIECARE PARTE A CONDUCTE|, MASURATI DE LA GENERATOARE;
- ZONADE PROTECTIE CANAL DE IRIGATII 2 METRI MASURATI DE LA LIMITA TALUZULUI SUPERIOR

E LIMITA A ZONEI DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA A SURSEI DE APA CISMEA |

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 22500mp.

Conform P.U.G. al Muncipiului Constanta, aprobat cu H.C.L.M 653/ 25.11.1999, a carui valabilitate a
fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/ 31.10.2018 terenul care a generat PUZ se afla in extravilan.

Ex1

conform PUG Mun. Constanta, aprobat prin H.C.L.
nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost

prelungita prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018

conform PUZ aprobat cu HCLM nr.22/ 2010
POT=8%

CUT =0,15 mp ADC/mp.teren
Rh max= P+2E (12,00 m)

BILANT TERITORIAL EXISTENT LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ
parcela categorie Suprafata (mp) Suprafata (%) POT existent CUT existent H existent RH existent

LE. 208133 (A610/4) - extravilan
teren care a generat PUZ

22500 25.7% o%
. R610/4 extravilan 25000 I 28,6% I 0%
I I.E, 238529 (A610/2/2)  extravilan 10000 I 11.4% . 0%
I I.E. 238528 (8610/2/1) ‘ extravilan 10000 I 11.4% I 0%
I I.E. 238527 (R610/1R) ‘ extravilan 19851 I 22,8% I 0%
. . 87391 . .

b PROFILURI STRADALE, SC.1:200 BENEFICIAR
TEREN CARE A GENERAT PUZ ‘ PROIECTANT URBANISM VLASCEANU CORNEL, VLASCEANU VERONICA-IULIA

WORLD AGORA DESIGN SRL
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DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN S|

SEF PROIECTARE URBANISM o o
e — CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIEI

HCN130 Urb. Mihaela PUSNAVA

tatie spontan
acostament
acostament
tatie spontan

AMPLASAMENT
DN3C, TARLAUA 61, PARCELA A610/4, N.C. 208133, MUNICIPIUL CONSTANTA

zond cu vege

zond cu vege
limita de proprietate

TITLU PLANSA
SITUATIA EXISTENTA

limita de proprietate
limita de proprietate

ECHIPA PROIECTARE URBANISM
urb. Mihaela PUSNAVA 5
NR. PLANSA
urb. Teodor MANEA
Sectiune BB’ pEelEJAPBUONR?RF:EgR oL
Profil existent- DE611
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