PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI: 20.06.2022

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - ZONA DELIMITATA DE ALEEA AFINEI, ALEEA MURELOR SI LIMITE

CADASTRALE, conform A.O. nr. 203841/27.12.2021

ADRESA: PARCELA CU NR. CAD. IE 247388, STRADA STEFANITA VODA,
ALEEA MURELOR, LOT 6/1 SI LOT 6/2, MUN. CONSTANTA

ARGUMENTARE: MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PENTRU PARCELA CU NR. CAD. IE 247388, APROBATE PRIN HCL
NR. 257/2017, CU INCADRAREA IN REGLEMENTARILE APROBATE

PRIN PUG MUN. CONSTANTA
INITIATOR: REAL QUALITY CONSTRUCT S.R.L.
ELABORATOR: S.C. USONIA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE ONLINE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA 20.06.2022-25.06.2022

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE S| VOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN TRANSMITEREA ACESTORA IN FORMAT ELECTRONIC PRIN E-MAIL LA ADRESA
primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA BD. TOMIS, NR.51 SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE INFORMARE CETATENI (CIC) SITUAT IN INCINTA CITY PARC MALL, BD. ALEXANDRU

LAPUSNEANU NR. 116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA S| MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE PROIECTANTULUI/ INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII FORMULATE
INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI:

INSPECTOR SIMINA STAICULESCU

ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETAJ 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA S| MEDIU, CAMERA 121
DATE DE CONTACT ELABORATOR: office.usonia@gmail.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN.
CONSTANTA
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- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art, 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul : "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate
fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
mult de 20%, o singura data."

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitati existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de studiu, fara
incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii, farad
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo unde
este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 09.12.2021 si au fost stabilite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

o acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (in plus
fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 2414/2021), solicitate in temeiul
prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei n
raport cu infrastructura rutierd si cdile ferate - studiu de trafic si circulatie cu
prezentarea solutiei de optimizare a circulatiei in zona studiata, de evaluare si a
impactului produs de noile insertii, cu identificarea propunerilor de eliminare ori
diminuare a disfunctionalitdtilor - avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare et 'caracter prospectiv privind functiunile existente in
zona de studiu, cu fundamentarea oportunitatii insertiei functiunilor noi;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitara,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecdrui tip de utilitate urbana si a
propunerilor de modificare ori extindere a retelelor in vederea asigurarii
necesarului de consum previzionat;

o studiu de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu functiunile
nou propuse si cele existente in imediata vecinatate, cu prezentarea concluziilor
si a masurilor corective care se impun;

o prezentarea de desfasurdri de front, simuldri 3D in vederea fundamentarii
fncadrarii propunerii n contextul urban existent;

o studierea posibilitatilor de restructurare urbana a zonei studiate, pe baza unei
analize a parcelarului si a regimului juridic existent in zona care sa aiba in vedere
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU ELABORARE P.U.Z. PLAN DE iNCADRARE iN TERITORIU  UO01
iN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE
STRADA STEFANITA VODA, ALEEA MURELOR, NR. LOT 6/1 SI1 LOT 6/2
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU ELABORARE P.U.Z. PLAN CONCEPT PROPUS

iN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE
STRADA STEFANITA VODA, ALEEA MURELOR, NR. LOT 6/1 SI LOT 6/2
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