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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu, conform
prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu
respectarea prevederilor PUZ aprobate in proximitatea zonei de studiu..

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul : "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate
fi finantata de persoane juridice sifsau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
mult de 20%, o singura datd."

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitdti existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de studiu, fard
incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii, fara
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori i personal, acolo unde
este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 09.12.2021 si au fost stabilite urmatoarele conditii de
elaborare a documentatiei de urbanism:

e acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (in plus
fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 2308/2021), solicitate in temeiul
prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei in
raport cu infrastructura rutierd si cadile ferate - studiu de trafic si circulatie cu
prezentarea solutiei de optimizare a circulatiei in zona studiata, de evaluare si a
impactului produs de noile insertii, cu identificarea propunerilor de eliminare ori
diminuare a disfunctionalitatilor - avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind functiunile existente in
zona de studiu, cu fundamentarea oportunitatii insertiei functiunilor noi;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitara,
cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecarui tip de utilitate urbana si a
propunerilor de modificare ori extindere a refelelor in vederea asigurarii
necesarului de consum previzionat;

o studiu de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu functiunile
nou propuse si cele existente in imediata vecindtate, cu prezentarea concluziilor
si a masurilor corective care se impun;

o studierea posibilitatilor de restructurare urbana a zonei studiate, pe baza unei
analize a parcelarului si a regimului juridic existent in zond care sa aiba in vedere
realizarea unui cadru urban coerent de spatii publice (circulatii, parcaje, spatii
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU ELABORARE P.U.Z.
iN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE

STRADA BABA NOVAC, LOT 59 SI LOT 60, ZONA COMPOZITORILOR
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PLASAMENTUL CARE GENEREAZA PUZ
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