PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI: 06.06.2022

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - ZONA DELIMITATA DE STRADA TISEI $I LIMITE CADASTRALE
- cf. A.O. nr. 41992/22.03.2022

ADRESA: PARCELA CU NR. CAD. IE 254029, STRADA TISEI, NR.14, MUN. CONSTANTA

ARGUMENTARE: MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE PENTRU PARCELA CU NR. CAD. IE
254029 APROBATE PRIN HCL NR. 128/2020

INITIATOR: ISARAN GREEN S.R.L.

ELABORATOR: S.C. USONIA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE ONLINE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA 06.06.2022-11.06.2022

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE S| VOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN
TRANSMITEREA ACESTORA IN FORMAT ELECTRONIC PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA
ADRESA BD. TOMIS, NR.51 SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE INFORMARE CETATENI (CIC) SITUAT iN
INCINTA CITY PARC MALL, BD. ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA S| VA TRANSMITE PROIECTANTULUI/ INITIATORULUI EVENTUALELE
OPINII/OBSERVATII FORMULATE

INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUL:

INSPECTOR SIMINA STAICULESCU

ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETAJ 1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA S| MEDIU, CAMERA 121

DATE DE CONTACT ELABORATOR: office.usonia@gmail.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN. CONSTANTA

> ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ (5 zile): 06.06.2022-11.06.2022

> ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTARE DOCUMENTATIE































































CONSTANT, ROMANIA
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VERGIL CHITAC

Ca urmare a cererii adresate de Dumitrescu Alexandru Serban, rebrezentant al
Isaran Green SRL, cu domiciliul / sediul in judeful Brasov, municipiul Brasov, cod postal
500164, str. 13 Decembrie nr. 129, bl. T1, sc. C, parter, ap. 2, inregistrata sub nr.

41992/25.02.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi

urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 41992 din 22.03.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea reglementarii urbanistice a
terenului situat in municipiul Constanta, identificat cu nr. cadastral 254029;
» generat de imobilul situat in zona bd. Aurel Vlaicu - str. Tisei, cu respectarea

urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat de str. Tisei si limite

cadastrale, reprezentat conform planulul anexat:
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire pentru terenurile din zona de studiu,
conform prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, modificarea prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 128/2020.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 32 alin, (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul : "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depési pe cel aprobat initial cu mai muit de 20%, o singura dat3."

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la rejelele de utilitdti existente, costurile realizérii
infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de studiu,
fard incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita propriet3tii,
fara afectarea domeniului public ori a proprietdtilor invecinate.

5. Capacitdtile de transport admise

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo
unde este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriutui si urbanism din data de 17.03.2022 si au fost stabilite urm3atoarele
conditii de elaborare a documentatiei de urbanism:

» configurarea carosabilului va tine cont de amenajarile propuse pentru toatd zona
care se va studia prin PUZ, in corelare cu trama stradald existentd si cu concluziile
studiului de organizare a circulatiei si transporturilor;

e acordurifavize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (|n
plus fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 106/2022), solicitate in
temeiul prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016:

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei in
raport cu infrastructura rutierd - studiu de trafic si circulatie cu prezentarea
solutiei de optimizare a circulatiei in zona studiatd, de evaluare si a
impactului produs de noile insertii, cu identificarea propunerilor de eliminare
ori diminuare a disfunctionalitatilor - avizat de Comisia de circulatie;

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind insertia functiunilor
propuse in zona de studiu, coroborat cu documentatiile de urbanism aprobate
pentru zonele adiacente zonei studiate;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-
edilitard, cu prezentarea breviarelor de calcul aferente fiecirui tip de utilitate
urband si a propunerilor de extindere a retelelor in vederea asigurdrii
necesarului de consum previzionat;
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studiu d undamentare privind dotarile de proximitate in raport cu
functiunile nou propuse si cele existente in imediata vecinatate, cu
prezentarea oncluziilor si a masurilor corective care se impun;

« planul de actiune elaborat in conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3) din

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 va contine explicit, detaliat si etapizat realizarea investitiilor
care trebuie realizate in vederea puneril In aplicare a prevederilor PUZ, precum si
prezentarea categorlilor de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si a
categoriilor de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale in realizarea
acestui demers.
La etapizarea investitiilor se vor avea in vedere prevederile art. 13 alin. (2) din RGU
aprobat prin HG nr. 525/1996 actualizat, in sensul c@ autorizarea executarii
constructiilor va fi conditionatd de autorizarea, in prealabil, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivad din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

- in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr, 106/01.02,2022, emis de Primaria municipiului Constanta.

Achitat taxa de 11.998,20 lei prin transfer bancar in data 21.02.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuluj direct/prin té la data de 24.05 222

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro



AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 41992/ 22.03.2022
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