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PROIECT DE HOTARARE NR. M 03 U

privind aprobarea documentatei tehnico - economice, faza st

prefezabilitate ,Regenerarea spatiilor verzi in zona Spitalului judetean

intersectie cu strada Nicolae Iorga si bd. Tomis - in fata blocurilor A1,
Municipiul Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordi
2022;

Avand in vedere:

tul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, fn

- ref
nr..@ﬁ@.f....../ X 03.2022;

- raportul de s éajiate al Directiei generale gestionare se
inregistrat sub nr@%?: ......... 425 .03.2022,

- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze, econom
buget, finante si administrarea domeniului public si privat municipiului

- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, com
agrement ;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie pub

de

idiu de
— bd. Tomis
A2 si A3 din

nara din data

registrat sub

rvicii publice
ico — sociale,
Constanta,

ert, turism si

lica, juridicd,

apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetiteanului.

In conformitate cu prevederile:

- art.44, alin (1) si art.45 din Legea nr.273/2006 privind finantele

- art.5. alin 1, lit a (i) din H.G nr.907/2016 privind etapele de
continutul cadru al documentatiilor tehnico economice
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (4) lit. d) si

publice locale

elaborare si
aferente
art. 196 alin.

(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia tehnico-economicd, faza
prefezabilitate "Regenerarea spatiilor verzi in zona Spitalului judetean
intersectie cu strada Nicolae Iorga si bd. Tomis - in fata blocurilor A1l
Municipiul Constanta”, conform anexei care face parte integrantd
hotarare.

Art.2. Se aproba indicatorii tehnico — economici pentru obiectivt
"Regenerarea spatiilor verzi in zona Spitalului judetean -~ bd. Tomis
strada Nicolae Iorga si bd. Tomis - In fata blocurilor A1, A2 si A3 ¢
Constanta” cu o valoare de investitii de 43.276,80 lei fard T.V.A.

Art.3. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administrat
comunica prezenta hotdrdre Directiei generale economico - financi

studiu de
- bd. Tomis
A2 si A3 din
din prezenta

| de investitii
ntersectie cu
jin Municipiul

ie publica va
ara, Directiei




generale gestionare servicii publice, Directiei generale urbanism si patrimoniu, in

vederea aducerii la indeplinire si spre stiintd Institutiei Prefectului - judetul
Constanta.

Prezenta hot#réare a fost votatd de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt Tn functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
V_iorela-Mirabela Calin

CONSTANTA,

Nr.
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In Romania, spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt din ce|in ce mai
amienintate, datorita distrugerii acestora si a impactului negativ al unor activitati
economice si sociale. Spatiile verzi, contribuie la imbunatatirea calitatii mediului, la
mentinerea echilibrului ecologic si la ameliorarea peisajelor in vederea reallzaru unui
cadru favorabil desfasurarii activitatilor antropice si mentinerii calitatii vnetn

Spatiile verzi, ca suprafete acoperite cu vegetatie, se definesc prin capacitatea
de Tmbunatatire a microclimatului, a regimului fonic, prin gradul de dotare’ utilitara si
decorativa a zonelor de odihnd, recreere, agrement, sport, si prin valoarea estetica
globala. |

Spatiile verzi fac parte integranta din viata comunitara, contrlbumd la imaginea
sociald, iar gradul in care este reprezentatd arhitectura pe|sag|st|ca in Lhrbanlsmul
unei asezari reflectd statutul de dezvoltare sociald si economica a acaesteia.

Mai multe studii arata ca spa’gule verzi au un efect pozitiv asupra oamenilor si
orice bucata de spatiu verde poate sa imbunatateascd starea noastra dé bine mai
ales in zonele de aglomerare urbana asa cum este si zona Spltalulu| Judetean - bd.
Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si zona Bd. Tomis - in fata blocur{llor Al, A2
si A3 din Municipiul Constanta. Ca atare, un principiu de bazd pentru regéndirea
amenajarii zonelor aglomerate din orase presupune introducerea de|mai muld
verdeata pe orice spatiu liber unde acest lucru este posibil. Dac3 spatiile sunt
amenajate corespunzator, se va asigura un climat echilibrat si revngorant pentru
[ocuitorii zonei. i
Prin regenerarea spatiilor verzi ce fac obiectul prezentului studiu de prefezabilitate se
dezvoltd si se Tmbundtateste nivelul de viata si civilizatie ‘

Regenerarea spatiilor verzi cat si marirea suprafetelor de spatii verzi (parcuri,
scuaruri, gradini, etc) reprezinta o prioritate pentru administratia publlca Iocala

Parcurile, gradinile publice si spatiile verzi de dstdzi trebuie sa aibd un rol de
generator de comuniune sociald, accesibila tuturor , educativa pentru toti. Zona care
va fi amenajata n cadrul acestui proiect va imbundtati calitatea vietii locuitorilor din
zona Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga ’sn din zona
Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta. Daca spatule sunt
amenajate corespunzdtor, se va asigura un climat echilibrat si revngorant pentru
locuitorii zonei. 4

Prin regenerarea spatiilor verzi ce fac obiectul prezentului studiu de
prefezabilitate se dezvolta infrastructura de recreere si se lmbunatateste nivelul de
viatd si civilizatie. In situatia nerealizarii investitiei, terenul risca s se degradeze in
mod accentuat.

Acest proiect fsi propune s& respecte cat mai mult omul si problemele sale, s&
respecte natura si sa contribuie la Tmbunatatirea calitatii mediului. Prin urmare, isi
propune sa contribuie la cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate la! standarde
cat mai inalte, standarde considerate normale la nivel european. ‘




Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel :
realizarea unor principii compozitionale la un Tnalt nivel calitativ;
plantarea de gazon, arbori, arbusti si fiori;

Directiile principale de actiune pentru regenerarea spatiilor verzi situate in zona

Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si Bd. Tomis - in
fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta se refera la spatiu verde si vor
fi detaliate In cele ce urmeaza :
Spatiu verde - Suprafata plantatd se va realiza cu’'gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice . De
mentionat faptul ca stratul de sol trebuie Imbunatatit prin adaugarea a minim 10 cm
de pamant fertil imbogatit cu ingrasamant natural, pentru o mai buna dezvoltare a
covorului vegetal.

Amenajarile propuse au ca scop regenerarea spatiilor verzi cét si Tndeplinirea
obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbane prin extinderea suprafetelor zonelor
verzi, ceea ce va duce la Tmbundtatirea conditiilor de mediu si a calitatii vietii
cetatenilor.

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatei tehnico — economice , faza studiu de prefezabilitate ” Regenerarea
spatiilor verzi in zona Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae
Iorga si Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta”.

PRIMAR
VERGIL CHITAC
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In Romania, spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt din ce In ce mai
amenintate, datorita distrugérii acestora si a impactului negativ al uhor activitati
economice si sociale. Spatiile verzi, contribuie la imbunatatirea calltatu‘ mediului, la
mentinerea echilibrului ecologic si la ameliorarea peisajelor in vederea reahzarn unui
cadru favorabil desfasurarii activitatilor antropice si mentinerii calitatii viletn

Spatiile verzi, ca suprafete acoperite cu vegetatie, se definesc prin capacitatea
de Tmbunatatire a microclimatului, a regimului fonic, prin gradul de dotare utilitard si
decorativa a zonelor de odihnd, recreere, agrement, sport, si prin valoarea estetica
globala. ‘

Spatjiile verzi fac parte integranta din viata comunitara, contrlbumd la imaginea
sociald, iar gradul in care este reprezentata arhitectura peisagistica Tn urbanismul
unei asezéri reflectd statutul de dezvoltare sociala si economica a acaesteia.

Mai multe studii arata ca spatiile verzi au un efect pozitiv asupra oamenilor si
orice bucata de spatiu verde poate sa imbundtdteascd starea noastrd| de bine mai
ales in zonele de aglomerare urbana asa cum este si zona S‘p’italulu‘i juldetean - bd.
Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si zona Bd. Tomis - in fata blocurllor Al, A2
si A3 din Municipiul Constanta. Ca atare, un principiu de baza pentru regandirea
amenajarii zonelor aglomerate din orase presupune introducerea de mai mula
verdeatad pe orice spatiu liber unde acest lucru este posibil. Dacd ’spatnle sunt
amenajate corespunzator, se va asigura un climat echilibrat si revigorant pentru
locuitorii zonei.

Prin regenerarea spatiilor verzi ce fac obiectul prezentului studiu de prefezabilitate se
dezvolta si se imbunatateste nivelul de viatd si civilizatie ‘

Regenerarea spatiilor verzi cat si marirea suprafetelor de spatii verzi (parcuri,
scuaruri, gradini, etc) reprezinta o prioritate pentru administratia pubhca locala.

Parcurile, gradinile publice si spatiile verzi de astdzi trebuie s3 a‘lba un rol de
generator de comuniune sociald, accesibilad tuturor , educativa pentru toti. Zona care
va fi amenajata in cadrul acestui proiect va lmbunatatl calitatea vietii locultorllor din
zona Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si din zona
Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta. Dacé spatiile sunt
amenajate corespunzdtor, se va asigura un climat echilibrat si revigorant pentru
locuitorii zonel.

Prin regenerarea spatiului verde ce face obiectul prezentului studiu de
prefezabilitate se dezvolta infrastructura de recreere si se imbundtdteste nivelul de
viata si civilizatie. In situatia nerealizarii investitiei, terenul risca sa se |degradeze n
mod accentuat. ‘

Acest proiject isi propune sa respecte cat mai mult omul si problemele sale, sa
respecte natura si sa contribuie la imbunatatirea calitatii mediului. Prin urmare, isi
propune sa contribuie la cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate la standarde
cat mai Tnalte, standarde considerate normale la nivel european.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel :




- realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

- plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

Directiile principale de actiune pentru regenerarea spatiilor verzi situate Tn zona
Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si din zona Bd.
Tomis - In fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta se refera la spatiu
verde si vor fi detaliate in cele ce urmeaza : "

- Spatiu verde - Suprafata plantata se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice . De
mentionat faptul ca stratul de sol trebuie imbunatatit prin adaugarea a minim 10 cm
de pamant fertil imbogatit cu ingrasamant natural, pentru o mai buna dezvoltare a
coyorului vegetal.

/" Amenajarile propuse au ca scop regenerarea spatiului verde cat si indeplinirea
‘obiectivelor strategice ale dezvoltdrii urbane prin extinderea suprafetelor zonelor
-~ verzi, ceea ce va duce la Tmbunatatirea conditiilor de mediu si a calitatii vietii
e cetatenilor.

Director general
Raluca GEORGESCU

Intocmit .
Veronica gRIVAT
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Regenerarea spatiilor verzi in zona Spitalului judetean —

bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si Bd

. Tomis -

in fata blocurilor A1 si A2 din Municipiul Constanta

Proiect nr.1/2022

Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate.

I. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Regenerarea spatiilor verzi in zona Spitalului Judetean - Bd. Tomis intersectie cu

strada Nicolae Iorga si Bd. Tomis - in fata blocurilor A1 ,A2 si A3 d
Constanta

1.2. Ordonator principal de credite

Primarul municipiului Constanta.

1.3. Ordonator de credite(secundar/tertiar)
Primaria municipiului Constanta.

1.4. Beneficiarul investitiei

Primaria municipiului Constanta.

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate

Primaria municipiului Constanta.

in Municipiul

2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii obiectivului de investitii.

2.1. Prezentarea contextului.

Regenerarea urband reprezintd aducerea la viatd a zonelor urbane cu efortul

cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati cu
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului, a climatulu
a Intari economia locala.

scopul de a
i social si de

Consultarea strategiilor si politicilor specifice au evidentiat faptul ca mobilitatea
durabild constituie un aspect esential atdt in documentele de politicd si la nivel

european, cat si a celor nationale, reflectata si in politica locala relevata,

in special in

Planul de Mobilitate Urbana durabild din regiunea Constanta 2015-2030. Pentru a
atinge obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, in special in zonele

urbane se considera esentiala regenerarea spatiilor verzi.




In acest sens Primaria municipiului Constanta a fundamentat aceste obiective in
cadrul unor strategii, master planuri, unui plan de amenajare a teritoriului, aprobate
prin acte normative.

La aceastd dat# se constatd urm&toarele documente aprobate :

- Planul de mobilitate urbana durabild polul de crestere Constanta - Raport final
Noiembrie 2015 (versiunea II).

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbané a polului national de crestere (SIDU)
2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.

Studiul de prefezabilitate se aprobd de cétre ordonatorul principal de credite, in
cazul administratiei publice centrale, respectiv de cétre autoritatilor deliberative, n
cazul programelor de investitii publice locale.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

In Romania, spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt din ce in ce mai
amenintate, datorita distrugerii acestora si a impactului negativ al unor activitati
economice gi sociale. Spatiile verzi, contribuie la Tmbunatatirea calittii mediului, la
mentinerea echilibrului ecologic si la ameliorarea peisajelor in vederea realizdrii unui
cadru favorabil desfagurarii activitdtilor antropice si mentinerii calitatii vietii.

Spatiile verzi, ca suprafete acoperite cu vegetatie, se definesc prin capacitatea
de Tmbunatatire a microclimatului, a regimului fonic, prin gradul de dotare utilitar3 si
decorativa a zonelor de odihnd, recreere, agrement, sport, si prin valoarea estetic3
globala.

Spatiile verzi fac parte integranta din viata comunitara, contribuind la imaginea
sociald, iar gradul in care este reprezentatd arhitectura peisagistica In urbanismul
unei asezari reflectd statutul de dezvoltare sociald si economicd a acesteia.

Mai multe studii arata ca spatiile verzi au un efect pozitiv asupra oamenilor si
orice bucata de spatiu verde poate sa imbunatateasca starea noastrd de bine mai
ales in zonele de aglomerare urband asa cum este si zona bd. Tomis- Spitalul
judetean Constanta. Ca atare, un principiu de bazd pentru regandirea amenajarii
zonelor aglomerate din orase presupune introducerea mai multor portiuni de
verdeata pe orice spatiu liber unde acest lucru este posibil. Dac& spatiul este
amenajat corespunzator, se va asigura un climat echilibrat si revigorant pentru
locuitorii zonei si nu numai.

Prin regenerarea spatiului verde ce face obiectul prezentului studiu de
prefezabilitate se dezvolta si se imbunatateste nivelul de viata si civilizatie.

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii si
dimensionarii obiectivului de investitii.

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere
certd si exigibild, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Astfel, regenerarea spatiilor verzi prin amenajarea in acest sens a zonei va
avea o contributie importanta la cresterea calitatii vietii si la Tmbunatdtirea
urbanistica a zonei.

Necesitatea maririi suprafetei de spatiu verde din zona Spitalului Judetean
Constanta ~ Bd. Tomis si zona Bd Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga, deriva

6



din necesitatea reald a locuitorilor de a beneficia de o cantitate mai mare de oxigen,

mai multe spatii de recreere, atenuarea poluarii prin metabolizarea nox
arbori, reducerea zgomotului, scaderea temperaturii in timpul verii etc.

elor de catre

Oportunitatile: care vor surveni realizarii acestui proiect nu sunt de ignorat. Acestea
se refera la dezvoltarea complexa si multilaterala a municipiului Constanta.

Necesitatea si oportunitatea, in plus, sunt determinate de dorinta de a creste calitatea
mediului ambiant in care traiesc si isi desfdsoara activitatea locuitorii. In plus,
realizarea acestei investitii va conduce la sporirea gradului de confort si va aduce un

aport direct la Tmbunatatirea calitatii vietii locuitorilor din zona.
2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei p

Obiectivul general al proiectului il constituie regenerarea.spatiilor verzi

ublice.

|, reconversia

. ol - - . n - - 'V - . -
functionala a terenurilor si a suprafetelor degradate in scopul revitalizarii mediului

urban al municipiului Constanta, reducerea poluarii aerului si cresterea o
de petrecere a timpului liber pentru locuitorii orasului.

cresterea calitatii suprafetelor verzi la nivelul orasului:

Spitalului Judetean - Bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si B
fata blocurilor A1, A2 si A3 din Municipiul Constanta sunt:

portunitatilor

Totodatd, acest proiect sustine dezvoltarea infrastructurii urbane reprezenténd

Regenerarea spatiului verde situat n zona Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A

2 si A3 prin amenajarea terenului in suprafatd de 394 mp - lot
suprafata de 367 mp - lot 1, bl. A2, terenului aflat in vecindtatea
(intre bl. TS4 si imobilul cu nr. cadastral 208375) in suprafata

2, bl. A2
blocului TS4
de 401 mp,

terenul in suprafata de 200,06 mp identificat cu numar cadastral 201006 situat

pe Bd Tomis in fata blocului A3,

Regenerarea spatiilor verzi situate in zona Spitalului Judetean Co
Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga prin amenajarea
suprafata de 636 mp, identificat cadastral cu nr. 216419, a
suprafata de 173 mp identificat cadastral cu nr. 216420 si a
suprafata de 717 mp identificat cadastral cu nr. 201439 situat pe
145B tronson Strada Nicolae Iorga - Institutul de Proiectari.
Reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si
zgomot;

Imbunitatirea aspectului urbanistic si a mediului ambiental.

Obiectivele specifice ale proiectului de regenerare al spatiilor v

Cresterea suprafetelor verzi din zona Bd. Tomis in fata blocurilor
prin amenajarea terenurilor in suprafata de 394 mp -
de 367 mp -
TS4 si imobilul cu nr. cadastral 208375) in suprafata de 401 mp

lot 2, bl. A2,
lot 1, bl. A2, terenului aflat in vecinadtatea blocului TS4 (intre bl.

nstanta - Bd
terenului in
terenului in
terenului in
Bd Tomis nr.

a nivelului de

orzi din zona
d. Tomis - 1n

A1, A2 si A3
in suprafata

si a terenului

in suprafata de 200,06 mp identificat cu numar cadastral 201006 situat pe Bd
Tomis in fata blocului A3 cét si a terenurilor situate n zona Spitalului Judetean
Constanta la intersectia bulevardului Tomis cu strada Nicolae Iorga, respectiv
a terenului in suprafatd de 636 mp, identificat cadastral cu nF 216419, a
terenului in suprafatd de 173 mp identificat cadastral cu nr. 216420 cat si a

|

terenului in suprafata de 717 mp identificat cadastral cu nr. 201439 situat pe

Bd Tomis nr. 145B tronson strada Nicolae Iorga - Institutul de Pr

Cresterea unei facilititi de recreere si de petrecere a timpului liber.

oiectari.



Lucrarile propuse a se executa, au menirea de a imbuntiti conditiile de mediu
si de calitate a vietii cetatenilor din zond si nu numai, prin lucréri de regenerare si
conservare a spatilor'verzi, amenajare si extindere a acestora etc.

Prin executarea acestor lucrari, se vor obtine si rezolva urmatoarele aspecte ale
comunitatii:

e salubrizare terenuri;

e actiuni de modelare a terenurilor;

* amenajare spatii verzi (plantare cu plante perene/gazonare suprafete, plantéri
arbori si arbusti);

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico- economice
posibile pentru realizarea obiectivului.

- Acest scenariu presupune imbunatatirea calitatii spatiilor verzi aferente zonei
Bd Tomis prin amenajarea terenurilor in suprafatd de 394 mp - lot 2, bl. A2, in
suprafata de 367 mp - lot 1, bl. A2, terenului aflat in vecindtatea blocului TS4 (intre
bl. TS4 si imobilul cu nr. cadastral 208375) in fata blocului A1, in suprafatd de 401
mp si a terenului Tn suprafatd de 200,06 mp identificat cu numar cadastral 201006
situat pe Bd Tomis in fata blocului A3 cat si a terenurilor situate in zona Spitalului
Judetean Constanta respectiv a terenului 1n suprafatd de 636 mp, identificat
cadastral cu nr. 216419, terenul In suprafata de 173 mp identificat cadastral cu nr.
216420, terenul in suprafatd de 717 mp identificat cadastral cu nr. 201439 situat pe
Bd Tomis nr. 145B tronson strada Nicolae Iorga - Institutul de Proiectdri prin
regenerarea acestora. Acest proiect isi propune sa respecte cat mai mult omul si
problemele sale, sd respecte natura si sa contribuie la Tmbunatatirea calitdtii
mediului. Prin urmare, isi propune sa contribuie la cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate la standarde cat mai inalte, standarde considerate normale la nivel
european.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel :

- realizarea unor principii compozitionaie la un inalt nivel calitativ;
- plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori; ‘

Directiile principale de actiune pentru regenerarea spatiilor verzi situate pe
Bulevardul Tomis prin amenajarea terenurilor Tn suprafatd de 394 mp - lot 2, bl. A2,
in suprafatd de 367 mp - lot 1, bl. A2, terenului aflat in vecindtatea blocului TS4 (intre
bl. TS4 si imobilul cu nr. cadastral 208375), in fata blocului Al in suprafatd de 401
mp, a terenului Tn suprafatd de 200,06 mp identificat cu numar cadastral 201006
situat pe Bd Tomis in fata blocului A3 si a terenurilor situate Tn zona Spitalului Judetean
Constanta la intersectia Bd Tomis cu strada Nicolae Iorga respectiv terenul in
suprafata de 636 mp, identificat cadastral cu nr. 216419, terenul in suprafatd de 173
mp identificat cadastral cu nr. 216420 , terenul in suprafatda de 717 mp identificat
cadastral cu nr. 201439 situat pe Bd Tomis nr. 145B tronson strada Nicolae Iorga -
Institutul de Proiectari se referd la: :

Spatiu verde - Suprafata plantatéd se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si
flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile
climatice. De mentionat faptul ca stratul de sol trebuie Imbunatatit dupa caz, pentru
0 mai buna dezvoltare a covorului vegetal.



3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic-natura proprietdtii sau titlu de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zonad de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz).

Terenurile ce vor face obiectul regenerarii au o suprafata de aprclximativ 394
mp, 367 mp, 401 mp, 200 mp sunt situate in zona Bd. Tomis - in fata [blocurilor Al
A2,A3 precum si terenurile cu o suprafata de aproximativ 636 mp, 173 mp, respectiv
717 mp, situate in zona Spitalului Judetean - bd. Tomis intersectie cu Strada Nicolae
Iorga. Regenerarea spatiului verde va conduce la cresterea calitatii spatnlor verzi din
municipiul Constanta cat si la cresterea suprafetelor de spatiu verde.|Proiectul va
contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a conditiilor de viatd, precum si la
infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii.

In suprafata terenului ce va face obiectul regenerérii spatiilor verzi se afla:

teren 1n suprafata de 394 mp aflat in proprietatea S.C. ECLESSIS INT!ERMED SRL,
situat in loc. Constanta, bd. Tomis, bloc A2-Lot 2, teren inregistrat cu nunlnér cadastral
222596 conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021; l
teren 1n suprafatd de 367 mp aflat in proprietatea APOSTOL ELENA, |situat in loc.
Constanta, bd. Tomis, bloc A2-Lot 1, teren inregistrat cu numar cadastral 222589
conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul dé Cadastru si
Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;
teren in suprafata de 401 mp, situat in loc. Constanta, bd. Tomis in vecindtatea bl.
TS4 (intre bl. TS4 si imobilul cu numar cadastral 208375), in fatal blocului Al
instrainat conform CVC autentificat sub nr. 3755/04.08.2005 catre S.C. CONSAL
TRADE S.R.L., neidentificat cadastral.
teren in suprafata de 200,02 mp situat in bd. Tomis n fata blocului A3, 1identiﬁcat cu
numar cadastral 201006 , reprezentand proprietate privatd, conform adresei nr.
242804/11.01.2022 emisa de Directia Patrimoniu - Serviciul Patrlmomu|

teren in suprafata de 636 mp aflat in proprietatea SERBAN ALEXANDRU OCTAVIAN
si SERBAN RODICA MARIANA, situat la intesectia bd. Tomis cu strada Nlcolae Torga,

in zona Spitalului Judetean, teren inregistrat cu numar cadastral 216
extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul de
Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;

teren in suprafatd de 173 mp aflat in proprietatea SERBAN ALEXANDR

419 conform
Cadastru si

U OCTAVIAN

si SERBAN RODICA MARIANA, situat in bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga,

jud. Constanta, zona Spitalul Judetean, teren inregistrat cu numar cada
conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul d
Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;

un teren in suprafata de 717 mp, situat in loc. Constanta, bd. Tomis,
zona Spitalului Judetean tronson strada Nicolae Iorga - Institutul de Pra

stral 216420
e Cadastru si

nr. 145 B, in
iectari , aflat

in proprietatea S.C. HABITAT SI AMBIENT S.A, teren inregistrat cu Aurh&r cadastral

15300 conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis
Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021.

|:Je Oficiul de




pentru care este necesara initierea procedurii de expropiere in conformitate cu
prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. -

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii acces posibile;

Zonele supuse studiului de prefezabilitate se afla in proximitatea Spitalului judetean
- bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae Iorga si In zona Bd. Tomis - in fata blocurilor
Al, A2 si A3.

c) orientari propuse fatda de punctele cardinale si fatd de punctele de inters
naturale sau construite.

Nu este cazul.

d) Surse de poluare in zona

Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief .

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim romanesc, temperat-
continentald, afectata de influente exercitate de Marea Neagrd sub aspect termic de
atenuare a valorilor maxime si minime, al umiditatii si hidrodinamic, avéand
urmatoarele caracteristici principale meteo- climatice:

- Clima litoral marind cu temperatura medie anuald de 11,2 °C;

- Durata medie anuald a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile ;

- Cantitatea medie de precipitatii este de 411,5 mm;

- Evaporatia medie anuald 863,6mm;

- Regimul eolian prezinta un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi;
predominante din sector nordic (cu o frecventa medie anuala de 40-50%).

f) existenta unor constrangeri :

- retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/ protejare, Tn masura in
care pot identificate.

Nu este cazul.

-posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau In zona imediat Tnvecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationalg;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar

Nu este cazul.
3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii.

a) destinatie si functiuni
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Amenajarile propuse au ca scop regenerarea spatiului verde cat si indeplinirea
obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbane prin extinderea suprafetelor zonelor
verzi, ceea ce va duce la imbunatatirea conditiilor de mediu si a calitatii vietii

cetatenilor.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice

specifice, preconizate ;

- Spatiul verde se poate defini ca suprafata plantata ce se vela realiza cu
gazon, arbori, arbusti si flori. Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei,

rezistente la conditiile climatice. De mentionat faptul ca stratul d

e sol trebuie

fmbunatatit dupa caz, pentru o mai buna dezvoltare a covorului vegetal.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/

functiilor propuse;
Nu este cazul.

d) nevoi/ solicitari functionale specifice, dupa caz.

Executarea de operatiuni de fintretinere conform Tehnologiilor| specifice si

Normativelor tehnice n vigoare.

3.3. Aspecte sociale si de mediu

Factorii de mediu aer, apa, sol vor fi Iimbunatatiti.
3.4. Aspecte institutionale si de implementare.

Terenurile ce vor fi supuse procesului de regenerare si amenaja
verzi au o suprafata de 394 mp- lot 2, o suprafata de 367 mp -lot1, 0
401 mp, 200,06 mp, respectiv o suprafata de 636 mp, o suprafata de
suprafata de 717 mp.

Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu sunt :

re a spatiilor
suprafata de
173 mp si o

- Planul de mobilitate urbanad durabild polul de crestere Constanta + Raport final

Noiembrie 2015 (verisunea II).

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a polului national de crestere (SIDU)

2017 - 2023 - zona metropolitana Constanta.
- Planul Urbanistic General al muncipiului Constanta.

3.5. Rezultate preconizate.

Din punct de vedere calitativ, investitia este o masura pozitiva datoritd

urmatoarelor considerente :

- Cresterea gradului de confort al locuitorilor din Municipiul Cor
special acelora din zona Spitalului judetean - bd. Tomis intersec

wstanta si in
tie cu strada

Nicolae Iorga si din zona Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A2 si A3.

- Imbunititirea calitdtii mediului prin reducerea poludrii si I
atmosferei cu oxigen;

- Dezvoltarea infrastructurii de recreere si mbunadtatirea nivelull
civilizatie;

- Marirea suprafetei de spatiu verde per cap de locuitor in con
normele europene;

- Imbun3tétirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

11

nbunatatirea
1i de viata si

formitate cu




3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare - indicatori tehnico-economici

Costul de investitie aproximativ pentru regenerarea spatiilor verzi, in suprafat
totald de cca 2.688 mp este de 43.276,80 fard T.V.A.

3.7. Costurile de exploatare si de intretinere estimate prin raportare la
obiective de investitii similare .

Costurile de intretinere si exploatare conform altor obiective asemanatoare:
conform contractelor de prestatie privind intretinerea spatiilor verzi din municipiul
Constanta. Costurile de intretinere vor fi suportate de catre serviciile publice din
cadrul Primariei municipiului Constanta.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare
Nu este caiul.

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului.

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni.

Optiunea A - Regenerarea spatiilor verzi aferente zonei Bulevardului Tomis, in
suprafata de 394 mp - lot 2, bl. A2, in suprafata de 367 mp - lot 1, bl. A2, terenului
aflat in vecinatatea blocului TS4 (intre bl. TS4 si imobilul cu nr. cadastral 208375) in
suprafata de 401 mp, a terenului n suprafata de 200,06 mp identificat cu numar
cadastral 201006 situat pe Bd Tomis in fata blocului A3 si a terenurilor din zona
Spitalului Judetean Constanta la intesectia bulevardului Tomis cu strada Nicolae Iorga
respectiv a terenului in suprafata de 636 mp, identificat cadastral cu nr. 216419, a
terenului in suprafata de 173 mp identificat cadastral cu nr. 216420 si a terenului in
suprafata de 717 mp identificat cadastral cu nr. 201439 situat pe Bd Tomis nr.145B
tronson strada Nicolae Iorga — Institutul de Proiectari.

Optiunea B — Realizarea de alei pietonale/trotuare

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel :

- Realizarea unor principii compozitionale la un Tnalt nivel calitativ;

- Introducerea de mobilier urban (banci, cosulete pentru gunoi);

- Dotarea spatiului verde cu cosulete pentru gunoi cat si pentru caini;

- Plantarea de arbori, arbusti si flori, semanare gazon, montat rulouri gazon;
- Realizare de alei pietonale, creare trotuare.

Scenariul recomandat :

Conform normelor acceptate la nivel european, 26 mp spatiu verde per locuitor
este pragul sub care sanatatea cetatenilor din zonele urbane este puternic afectata.
La nivel national, situatia este departe de a fi una favorabild locuitorilor,
inregistrandu-se cazuri in care nu este atins pragul minim in ceea ce priveste
necesarul de spatiu verde. De aceea, In ultima vreme, se pune accentul pentru
crearea de noi spatii verzi, regenerarea celor existente, in special n zonele urbane
cele mai aglomerate. Spre deosebire de alte tari europene, Romania are o situatie
net deficitara privind suprafata medie a spatiului verde per locuitor, aceasta devenind
o problema a urbanizarii actuale. Avand In vedere necesitatea imbunatatirii calitatii
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mediului prin regenerarea spatiilor verzi si amenajarea acestora la standarde cat mai
inalte, consideram ca optiunea A este cea optima.

4.2. Identificarea surselor potentiale de finantare a investit
fonduri proprii, credite bancare, alocati de la bugetul de stat /bu
credite externe garantate sau contractate de stat, fondu
nerambursabile, alte surse legal constituite.

ei publice:
getul local,
ri externe

Pentru realizarea investitiei, se folosi fonduri de la Bugetul local.

4.3. Concluzii

Amenajarea zonei Spitalului judetean — bd. Tomis intersectie cu strada Nicolae
Iorga si zonei Bd. Tomis - in fata blocurilor A1, A2 si A3 este necesara pentru
imbunatatirea calitatii vietii si a peisajului urbanistic.

4.4. Recomandairi privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor| tehnico
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate. Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate
pentru a fi studiate in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar| ca Primaria
municipiului Constanta sa demareze procedura de expropriere in conformitate cu
prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local pentru:

teren Tn suprafatd de 394 mp aflat in proprietatea S.C. ECLESSIS INTERMED SRL,
situat Tn loc. Constanta, bd. Tomis, bloc A2-Lot 2, teren inregistrat cu numar cadastral

222596 conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis
Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;

teren in suprafata de 367 mp aflat in proprietatea APOSTOL ELENA,
Constanta, bd. Tomis, bloc A2-Lot 1, teren inregistrat cu numar cada
conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul d

de Oficiul de

situat in loc.
stral 222589
e Cadastru si

Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;
teren in suprafata de 401 mp, situat in loc. Constanta, bd. Tomis in vecinatatea bl.
TS4 (intre bl. TS4 si imobilul cu numar cadastral 208375), instrainat conform CVC
autentificat sub nr. 3755/04.08.2005 catre S.C. CONSAL TRADE S.R.L., neidentificat
cadastral.
teren in suprafatd de 200, 02 mp situati in loc. Constanta, jud Constanta, la
intersectia bulevardului Tomis cu strada Nicolae Iorga, identificat cu numar cadastral
201006 , reprezentand proprietate privata, conform adresei nr. 242804/11.01.2022
emisa de Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu.
teren 1n suprafata de 636 mp aflat in proprietatea SERBAN ALEXANDRU OCTAVIAN
si SERBAN RODICA MARIANA, situat in loc. Constanta, jud. Constanta la intesectia
bd. Tomis cu strada Nicolae Iorga, In zona Spitalului Judetean, teren ‘nregistrat cu
numar cadastral 216419 conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad sub nr. 196541/21.12.2(:)21;

teren Tn suprafata de 173 mp aflat In proprietatea SERBAN ALEXANDR{U OCTAVIAN
si SERBAN RODICA MARIANA, situat in loc. Constanta, bd. Tomis, jud. Constanta,
zona Spitalul Judetean, teren inregistrat cu numar cadastral 216420 conform
extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul de| Cadastru si
Publicitate Imobiliara sub nr. 196541/21.12.2021;
un teren in suprafata de 717 mp, situat in loc. Constanta, bd. Tomis, inr. 145 B, in
zona Spitalului Judetean tronson Strada Nicolae Iorga - Institutul de Proiectari, aflat
in proprietatea S.C. HABITAT SI AMBIENT S.A, teren inregistrat cu nurlnér cadastral
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15300 conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sub nr. 196541/21.12.2021,

B. PIESE DESENATE

Plan de situatie aferent zonei Spitalului judetean - bd. Tomis intersectie cu strada
Nicolae Iorga;

. Plan de incadrare n zon& aferent zonei Spitalului judetean — bd. Tomis intersectie

cu strada Nicolae Iorga;

. Plan de situatie aferent zonei Bd. Tomis - in fata blocurilor Al si A2;

Plan de incadrare in zona aferent zonei Bd. Tomis - in fata blocurilor Al si A2.
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