
 P.U.Z. PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STR VARFUL CU DOR LA NORD-VEST, STR. MARGARETEI 
   LA NORD-EST, ALEE INCINTA SERE LA SUD VEST SI LIMITE CADASTRALE IMOBILE LA SUD-EST
 

ADRESA: IMOBILUL CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC ZONAL - STR.VARFUL CU DOR NR 26, LOTURILE 12, 13, 14, 15, 16, 17 si 19/1
ARGUMENTARE: PLANUL URBANISTIC ZONAL URMARESTE STABILIREA UNOR REGLEMENTARI NOI CU PRIVIRE LA REGIMUL DE CONSTRUIRE, INALTIMEA
MAXIMA ADMISA, PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI, COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI, RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.      
INITIATOR:      MULTISERVICE CYCLOP VTM SRL
ELABORATOR: ARH. CAMELIA RUSU - B.I.A.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI : 25.03.2022

OBSERVATIILE VOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primarie-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA
 B-DUL TOMIS NR 51, ETAJ 1, CAM 121, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU SAU VOR FI DEPUSE LA REGISTRATURA PMC,
 LA CENTRUL INFORMARE CETATENI SITUAT IN INCINTA CITY PARK MALL, B-DUL ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

SEDINTA DE DEZBATERE PUBLICA VA FI ORGANIZATA LA SEDIUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA, BD. TOMIS NR 51, IN  
DATA DE 08.04 2022 INTREE ORELE 11-12, IN CONDITIILE PARTICIPARII A JUMATATE PLUS UNU DIN NUMARUL CELOR NOTIFICATI. 
PUBLICUL INTERESAT ESTE INVITAT SA ANUNTE PARTICIPAREA PANA LA DATA DE 4.04.2022 LA ADRESA DE MAIL 
primarie@primarie-constanta.ro 

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/
OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE.
RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI : INSPECTOR SIMINA STAICULESCU
ADRESA PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA BD TOMIS NR 51, ETAJ 1, CAM 121 SERV. PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
DATE DE CONTACT ELABORATOR:  mirelacameliarusu@yahoo.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI :
CONFORM HCLM NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN 
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA
- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR: CONSULTAREA DOCUMENTATIEI 25.03.2022-19.04.2022
- COMUNICAREA REZULTATELOR 29.04.2022

  PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTELOR
      DISPONIBILE ONLINE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN CONSTANTA IN PERIOADA 25.03.2022 -19.04.2022

ANUNT DE CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE 
PLAN URBANISTIC ZONAL
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Proiectat: Faza: Scara:

Arh. Camelia Rusu PLAN URBANISTIC ZONAL 1/1000

Desenat: Plansa:

Arh. Camelia Rusu

Sef proiect:

Arh. Camelia Rusu

Denumirea:  PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA
                  VARFUL CU DOR LA N-V, STR. MARGARETEI LA N-E, ALEE INCINTA 
                  SERE LA S-V SI LIMITE CADASTRALE IMOBILE LA S-E
Localitatea:  CONSTANTA
Beneficiar:   SC MULTISERVICE CYCLOP VTM SRL

                  ARH. CAMELIA RUSU
                                 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Proiect nr.

12/2019

Data:

06.2020

PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE 

REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

P.O.T. C.U.T. REGIM INALTIME

EXISTENT PROPUS APROBAT EXISTENT
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INDICATORI URBANISTICI PENTRU FIECARE ZONA DE REGLEMENTARE

AMPLASAMENT

M1

L1

L2

L3

* indicator obtinut prin raportarea suprafetei construite la suprafata de teren cuprinsa in zona de studiu 

ZONA DE REGLEMENTARE %SUPRAFATA

L1 LOCUINTE INDIV. RH P+1E EXISTENTE

L2 - LOCUINTE INDIV. RH P+1E PROPUSE

L3 - LOCUINTE COLECTIVE RH P+2-4E

 693

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONA DE REGLEMENTARE %SUPRAFATA

L1 LOCUINTE INDIV. RH P+1E EXISTENTE

L2 - LOCUINTE INDIV. RH P+1E PROPUSE

L3 - LOCUINTE COLECTIVE RH P+2-4E

M1 - DOTARI SI SERVICII AFERENTE LOCUINTELOR

TOTAL 100.00 %87959

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT

M1-DOTARI SI SERVICII AFERENTE LOCUINTELOR

19.90 %

26,13 %

TOTAL

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT
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2636
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2345

17501

16087
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2385

22981

3160
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9328

21967

BILANT TERITORIAL SPATII PLANTATE
MIN 25% DIN SUPRAFATA DE 78631 MP = 19590 MP

SUPRAFATA DE 21967 MP = 27.93 % DIN 78631 

18.29 %

8.86 %

2.67 %

3.18 %

3.00 %

10.60 %

3.59 %

1.06 %

2.72 %

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

CIRCULATII CAROSABILE, INCLUSIV PARCAJE 

LOCUINTE INDIVIDUALE P-P+1E

LOCUINTE COLECTIVE Rh P+2-4E

DOTARI AFERENTE LOCUINTELOR, SPATII COMERCIALE 

ACTIVITATI PRODUCTIVE, SERVICII SI DEPOZITARE 

CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE 

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

LOCUINTE INDIVIDUALE SI ACTIVITATI MESTESUGARESTI P+1E
PROPUSE IN LOTIZARE NOUA

LIMITA TERENURI DETINUTE DE MULTISERVICE CYCLOP 
VTM (IE 217510, 217511, 217512, 217513, 217514, 217515, 220567) 

LIMITA ZONEI STUDIATE CF. AV OPORT.(S= 8.79 ha)

SUPRALARGIRE CAROSABIL 

ALEI PIETONALE, OCAZIONAL CAROSABILE

SUPRAFATA EDIFICATA CARE SE MENTINE

5.00 RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE  PARCELELOR

P+1E+M REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT

ZONA DE RECREERE CU SPATII PLANTATE, SPATII DE ODIHNA,
LOCURI DE JOACA 
 

SPATIU NON AEDIFICANDI AFERENT FIECAREI ZONE DE REGLEMENTARE 
AVAND CA DESTINATIE AMENAJARI ACCESE, SPATII PLANTATE, RAMPE 
TREPTE SI PLATFORME ACCES, ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE 
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Denumirea plansei:

ZA 2

ZV 1

ZA 3

ZA 1

ZV 2

Regim tehnic:
Zona studiata: S= 8,79 ha
Se propune crearea crearea a 3 UTR -uri:
UTR 1 -  UNITATI PRODUCTIVE, DE SERVICII SI DEPOZITARE
UTR 2 -  LOCUINTE INDIVIDUALE RH =P+1E
UTR 3 - LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI AFERENTE RH = P+2-4E 
UTR 1 VA CUPRINDE : ZA1, ZA2, si ZA3 - ZONE DESTINATE UNITATILOR DE PRODUCTIE, 
                                                                  DEPOZITARE,  SERVICII
                                                          POT max. = 60 %
                                                          CUT max. = 1,2 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = 12 M

UTR 2 VA CUPRINDE : L1, L2, - ZONE DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM 
                                                   INALTIME P+1E, CU ANEXE GOSPODARESTI
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. = 1,00 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = P+1E
                                 ZV1, ZV2 - ZONE DE RECREERE CU SPATII PLANTATE, SPATII 
                                                   DE ODIHNA SI LOCURI DE JOACA 
                                                          POT max. = 20 %
                                                          CUT max. = 0,20 
                                                          R h max. = P

UTR 3 VA CUPRINDE : L3 -LOCUINTE COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME P+2-4E
                                                          POT max. = 30 %
                                                          CUT max. =1,5 (pentru constructii P+4E)
                                                          R h max. = P+4E

                                 M1 -DOTARI AFERENTE LOCUINTELOR, PRESTARI SERVICII  
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. =1,0 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = P+1E
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ZA1 - ZONA DOMUS NUVO 

ZA2 - ZONA LOTURILOR MULTISERVICE 

ZA3 - ZONA ACTIVITATILOR EXISTENTE 

ZV1 - ZONA DE RECREERE 

ZV2 - ZONA DE RECREERE 

ZA1 - ZONA DOMUS NUVO 

ZA2 - ZONA LOTURILOR MULTISERVICE 

ZA3 - ZONA ACTIVITATILOR EXISTENTE 

ZV1 - ZONA DE RECREERE 

ZV2 - ZONA DE RECREERE 

IE:217511

IE:217510

IE:217513

IE:217514
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IE:217515

IE:254678
(cf act alipire 1072/2021)
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RH  =P+1E
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5 .
00

5 .
00

1.00
3.00

3.00
1.00

3.
50

3.5
01

.4
0

5

1.50
90 3.50 3.50

60

2.04 5
1.00

3.50 3.50
1.00

1.
50

903.5
0

3.
50

90

3.
50

3.
501

.5
0

8.
74

5.
00

5.
60

3.
00

POT= 50 %
CUT=1.00

RH  =P+1E
Hmax=10m

3.00

5.00

5.
00

5.0
0

10
.00

5.
00

PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA 
VARFUL CU DOR LA NORD-VEST, STRADA 
MARGARETEI LA NORD-EST, ALEE INCINTA 
SERE LA SUD-VEST SI LIMITE CADASTRALE 
IMOBILE LA SUD-EST
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S.C. Geocad Limits S.R.L
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SIng. Dumitrescu Alexandrina
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Proiectat: Faza: Scara:

Arh. Camelia Rusu PLAN URBANISTIC ZONAL 1/1000

Desenat: Plansa:

Arh. Camelia Rusu

Sef proiect:

Arh. Camelia Rusu

Denumirea:  PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA
                  VARFUL CU DOR LA N-V, STR. MARGARETEI LA N-E, ALEE INCINTA 
                  SERE LA S-V SI LIMITE CADASTRALE IMOBILE LA S-E
Localitatea:  CONSTANTA
Beneficiar:   SC MULTISERVICE CYCLOP VTM SRL

                  ARH. CAMELIA RUSU
                                 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Proiect nr.

12/2019

Data:

06.2020

PUZ
REGLEMENTARI PROPUSE 

REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

P.O.T. C.U.T. REGIM INALTIME

EXISTENT PROPUS APROBAT EXISTENT

  - 50 %

60 % 1.20    P+2E    P+2E

PROPUS(max) PROPUS(max)

40 %

P+2-4E P+4E

52 %

  - 60 %

60 %

0.60

0.60

0.60

1.20

1.20  -

50 % 0.60 1.00

  - 1.00

   P+1E    P+1E

   P+1E    P+1E

   P+1E    P+1E

30 % 30 % 1.50 1.50

36 % 50 % 0.60 1.00    P+1E    P+1E

   P+1-2E

  -

  -

20 %

20 %

   P+1-2E

  -

  -

P

   P

  -

  -

0.20

0.20

Executant,

S.C. Geocad Limits S.R.L

Data:17.03.2020

SIng. Dumitrescu Alexandrina
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INDICATORI URBANISTICI PENTRU FIECARE ZONA DE REGLEMENTARE

AMPLASAMENT

M1

L1

L2

L3

* indicator obtinut prin raportarea suprafetei construite la suprafata de teren cuprinsa in zona de studiu 

ZONA DE REGLEMENTARE %SUPRAFATA

L1 LOCUINTE INDIV. RH P+1E EXISTENTE

L2 - LOCUINTE INDIV. RH P+1E PROPUSE

L3 - LOCUINTE COLECTIVE RH P+2-4E

 693

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONA DE REGLEMENTARE %SUPRAFATA

L1 LOCUINTE INDIV. RH P+1E EXISTENTE

L2 - LOCUINTE INDIV. RH P+1E PROPUSE

L3 - LOCUINTE COLECTIVE RH P+2-4E

M1 - DOTARI SI SERVICII AFERENTE LOCUINTELOR

TOTAL 100.00 %87959

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT

M1-DOTARI SI SERVICII AFERENTE LOCUINTELOR

19.90 %

26,13 %

TOTAL

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT

 400

3200

1551

3501

6894

 711

 719

14.57 %

 7.06 %

31.40 %

 3.24 %

 3.27 %

 3.16 %

 1.82 %

1138

14.35 %

15.95 %

2636

  938

2800

2345

17501

16087

7798

2385

22981

3160

3160

9328

21967

BILANT TERITORIAL SPATII PLANTATE
MIN 25% DIN SUPRAFATA DE 78631 MP = 19590 MP

SUPRAFATA DE 21967 MP = 27.93 % DIN 78631 

18.29 %

8.86 %

2.67 %

3.18 %

3.00 %

10.60 %

3.59 %

1.06 %

2.72 %

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

CIRCULATII CAROSABILE, INCLUSIV PARCAJE 

LOCUINTE INDIVIDUALE P-P+1E

LOCUINTE COLECTIVE Rh P+2-4E

DOTARI AFERENTE LOCUINTELOR, SPATII COMERCIALE 

ACTIVITATI PRODUCTIVE, SERVICII SI DEPOZITARE 

CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE 

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

LOCUINTE INDIVIDUALE SI ACTIVITATI MESTESUGARESTI P+1E
PROPUSE IN LOTIZARE NOUA

LIMITA TERENURI DETINUTE DE MULTISERVICE CYCLOP 
VTM (IE 217510, 217511, 217512, 217513, 217514, 217515, 220567) 

LIMITA ZONEI STUDIATE CF. AV OPORT.(S= 8.79 ha)

SUPRALARGIRE CAROSABIL 

ALEI PIETONALE, OCAZIONAL CAROSABILE

SUPRAFATA EDIFICATA CARE SE MENTINE

5.00 RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE  PARCELELOR

P+1E+M REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR

SPATII PLANTATE PT PROTECTIE SI ALINIAMENT

ZONA DE RECREERE CU SPATII PLANTATE, SPATII DE ODIHNA,
LOCURI DE JOACA 
 

SPATIU NON AEDIFICANDI AFERENT FIECAREI ZONE DE REGLEMENTARE 
AVAND CA DESTINATIE AMENAJARI ACCESE, SPATII PLANTATE, RAMPE 
TREPTE SI PLATFORME ACCES, ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE 
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P 2

P2

Denumirea plansei:

ZA 2

ZV 1

ZA 3

ZA 1

ZV 2

Regim tehnic:
Zona studiata: S= 8,79 ha
Se propune crearea crearea a 3 UTR -uri:
UTR 1 -  UNITATI PRODUCTIVE, DE SERVICII SI DEPOZITARE
UTR 2 -  LOCUINTE INDIVIDUALE RH =P+1E
UTR 3 - LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI AFERENTE RH = P+2-4E 
UTR 1 VA CUPRINDE : ZA1, ZA2, si ZA3 - ZONE DESTINATE UNITATILOR DE PRODUCTIE, 
                                                                  DEPOZITARE,  SERVICII
                                                          POT max. = 60 %
                                                          CUT max. = 1,2 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = 12 M

UTR 2 VA CUPRINDE : L1, L2, - ZONE DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM 
                                                   INALTIME P+1E, CU ANEXE GOSPODARESTI
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. = 1,00 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = P+1E
                                 ZV1, ZV2 - ZONE DE RECREERE CU SPATII PLANTATE, SPATII 
                                                   DE ODIHNA SI LOCURI DE JOACA 
                                                          POT max. = 20 %
                                                          CUT max. = 0,20 
                                                          R h max. = P

UTR 3 VA CUPRINDE : L3 -LOCUINTE COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME P+2-4E
                                                          POT max. = 30 %
                                                          CUT max. =1,5 (pentru constructii P+4E)
                                                          R h max. = P+4E

                                 M1 -DOTARI AFERENTE LOCUINTELOR, PRESTARI SERVICII  
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. =1,0 (pentru constructii P+1E)
                                                          R h max. = P+1E

                                         

ZA1

ZA2

ZA3

ZV1

ZV2

ZA1 - ZONA DOMUS NUVO 

ZA2 - ZONA LOTURILOR MULTISERVICE 

ZA3 - ZONA ACTIVITATILOR EXISTENTE 

ZV1 - ZONA DE RECREERE 

ZV2 - ZONA DE RECREERE 

ZA1 - ZONA DOMUS NUVO 

ZA2 - ZONA LOTURILOR MULTISERVICE 

ZA3 - ZONA ACTIVITATILOR EXISTENTE 

ZV1 - ZONA DE RECREERE 

ZV2 - ZONA DE RECREERE 

IE:217511

IE:217510

IE:217513

IE:217514
IE:217512

IE:217515

IE:254678
(cf act alipire 1072/2021)

POT= 60 %
CUT=1.20

RH  =P+1-2E
Hmax=12m

POT= 60 %
CUT=1.20

RH  =P+1E
Hmax=12m

POT= 60 %
CUT=1.20

RH  =P+1E
Hmax=12m

POT= 50 %
CUT=1.00

RH  =P+1E
Hmax=7.0m

POT= 30 %
CUT=1.50

RH  =P+4E
Hmax=15m

POT= 50 %
CUT=1.00
RH  =P+1E
Hmax=7.0m

POT= 50 %
CUT=1.00
RH  =P+1E
Hmax=7.0m

POT= 20 %
CUT=0.20
RH  =P
Hmax=5.00m

POT= 20 %
CUT=0.20
RH  =P
Hmax=5.00m
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POT= 50 %
CUT=1.00

RH  =P+1E
Hmax=10m
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PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA 
VARFUL CU DOR LA NORD-VEST, STRADA 
MARGARETEI LA NORD-EST, ALEE INCINTA 
SERE LA SUD-VEST SI LIMITE CADASTRALE 
IMOBILE LA SUD-EST
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CAROSABIL TROTUAR SPATIU PLANTAT

2.00 3.50 3.50 1.50 8.50 5.00

24.00

RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT

RH max 
12 metri

SECTIUNE CARACTERISTICA 1-1

TROTUAR TROTUAR

3.00 60 3.50 3.50 90
1.50

5.00

RH max 
12 metri

RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT P1

RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT

5.00 10.00 5.00

SECTIUNE CARACTERISTICA 2-2
RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT L2

RH max L2
P+1E (7.0 m)

CAROSABIL

SECTIUNE CARACTERISTICA 3-3

TROTUAR

RH max 
12 metri

CAROSABIL

3.00 2.001.00 3.50 3.50 1.00 3.00
RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT 

RETRAGERE DE 
LA ALINIAMENT

17.00

TROTUAR

STRADA PROPUSA

STRADA  PROPUSA

ALEE INCINTA SERE
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P+1E (7.0 m)
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ALEE PIEONALA/OCAZIONAL CAROSABILA

       PIETONAL

3.00 5.00 3.00
RETRAGERE DE 
LA HOTAR NOU
IMOBIL NR 41

RETRAGERE DE 
LA HOTAR IMOBIL 
NR 39

11.00

SECTIUNE CARACTERISTICA 4-4
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RH max ZA3
12 metri

h/l= 594 / 841 (0.50mp) Allplan 2008
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