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PROIECT DE HOTARARE NR. J78 //3.//. 402/

pentru revocarea partiald a HCL nr. 121/2011 privind aprobarea documentatiei
"Reactualizare PUZ Palazu Mare III,
modificare HCLM nr. 116/2003 si HCLM nr. 126/2003,
teren in suprafatad de 585 ha,
apartlnand persoanelor fizice gi Jurldlce

, Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in gedinta ordinard din data
. de ‘ 2021. 1
’ : Avand in vedere: ;

- referatul de ’probare ai domnulu: primar Vergll Chitac finregistrat sub nr.
A%Li/f 24 20

- raportul Dfrectiei generale urbanism si patrimoniu nr, Zgzg,ﬁ‘ Y P 0
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica,

| realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
’ monumentelor istorice si de arhltectura I
1

- avizul Comisiei de speda[ltate nr 5 pentru admmtstratle publica, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturllor si a libertatilor cetateanului;
In conformitate cu prevederile:

- art. 1 alin. (6) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu

maodificarile ulterioare, coroborate cu Decizia nr. 12/2021 pronuntats de nalta Curte

de Casatie si Justitie; -
- art. 25 alin. (1) si art. 27~1 lit. c¢) din Legea nr.' 350/2001 privind amenajarea

‘ teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

“ - art. 2, art. 18 gi art. 32 alin. (1) din Ordinulul, MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a Llegii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

i = Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice " Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru’ aI planulw urbanistic zonal" -

\- indicativ GM-010-2000, | F o
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut&rii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare,

- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor

i de constructii, cu modificarile ulterioare;

- art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 prlvmd transparenta decizionald in

’ | administratia publica; [

in temeiul prevederllor art. 129 alin. (2) lit. ¢) $I alin, (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

: . HOTARASTE :_

l ’ Art. 1 - Se revoca paLtlaI HCL nr. 121/2011 pnvmd aprobarea documentatiei

"Reactualizare PUZ Palazu Mare! III, modificare HCLM nr. 116/2003 si HCLM nr.
126/2003, teren in suprafatd de 585 ha, apartindnd persoanelor fizice si juridice”,
pentru zona delimitatd de bd. Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT
Ovidiu, :




Art. 2 - Hotdrérile c0n5|I|uIU| local privind ;aprobarea documentatiilor de

urbanism subsecvente, elaborate in temeiul actului administrativ revocat prln

prezenta hotarare si pentru care nu a fost demarata procedura de autorizare in
conditiile legii, isi Tnceteaza aplicabilitatea.

Art. 3 - incepand cu data intr8rii in vigoare a prezentei hotdrari, teritoriul
reglementat prin actul administrativ revocat este supus reglementarilor cuprinse in
Planul urbanistic general al mUI’IIC|pIU|Ul Constanta si regulamentul local de urbanism
aferent. ; .

Art. 4 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotdrére Directiei generale urbanism si patrimoniu, in vederea
aducerii la Indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar
catre Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Mlnlsterul dezvoltarii, lucrarilor
publice si administratiei hotararea va fi comunicata de Directia generald urbanism si
patrimoniu. |

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
-
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REFERAT DE APROBARE

Analizand prevederile urbanistice aplicabile terenurilor aflate in Palazu Mare,
in zona delimitatd de bd. Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu
conform PUZ Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 12172011 privind aprobarea
documentatiei “Reactualizare PUZ Palazu Mare III, modificare HCLM nr.
116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafatd de 585 ha,
apartindnd persoanelor fizice si juridice”;

Cunoscand faptul ca& in cuprinsul HCL nr, 121/2011 nu este precizat termenul
de valabilitate a documentatiei de urbanism;

Avénd in vedere prevederile art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu toate modificarile ulterioare:
"(4) Perioada de valabilitate a documentatiillor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.";

Luand n vedere necesitatea actualizarii reglementarilor si conformarii cu
prevederile legale specifice care au suferit modificari din 2011 pan3a in prezent, in
contextul faptului ca s-a demarat procedura de actualizare a documentatiei de
urbanism aprobata prin HCL nr. 121/2011, prin initierea procedurilor de achizitie a
servicillor de proiectare;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art, 155 alin, (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, inifiez proiectul de hotdrare pentru revocarea partiald a
HCL nr. 12172011 privind aprobarea documentatiei “Reactualizare PUZ Palazu Mare
III, modificare HCLM nr. 116/2003 si HCLM nr. 126/2003, tereh in suprafatd de 585
ha, apartindnd persoanelor fizice si juridice”, pentru zona delimitatd de bd. Tomis,
lacul Siutghiel, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu.
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PREAMBUL

Propunerea noastrd de revocare partiald a PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2011,
argumentele expuse in sustinerea propunerii sunt intarite de expunerea de motive a
unui numar de 2 ordonante de urgenta avand ca obiect modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului (QUG nr. 7/2011 si OUG nr. 100/2016)
din care citam:

” Avand in vedere necesitatea asigurdrii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile, coerente si integrate a teritoriului national se impune
adoptarea rapidd a unor m&suri de armonizare a activitdtilor de planificare urband si
teritoriald, in conformitate cu principiile europene ale dezvoltdrii teritoriale si urbane
durabile asumate de Roménia prin semnarea Agendei teritoriale europene, a Cartei de
la Leipzig privind orasele europene durabile, a Declaratiei de la Toledo privind
regenerarea integratad si a Conventiei europene a peisajului.

Neadoptarea unor mdsuri urgente in vederea:

- clarific3rii responsabilitdtilor si atributiilor administratiei publice de specialitate;

- consolidarii rolufui autoritdtilor publice de garant al dezvoltiri durabile si coerente a
teritoriului national, in calitate de responsabil in procesul de planificare si control al
dezvoltarii localitatilor;

- reducerii drastice a practicilor urbanismului derogatoriu, practici care au dus la un
proces de transformare internd incoerentd a localitatilor si de extindere necontrolata
ce a determinat disfunctii si costuri uneori imposibil de suportat pentru comunitatile
focale, ocupdri si desfiintdri ale spatiilor verzi, ce au generat probleme grave de
mediu, precum si o0 avalansd de situatii litigioase care au afectat securitatea juridicd a
investitiilor;

- descurajdrii si eliminarii practicifor de modificare a reglementarilor urbanistice
existente pentru intrarea in legalitate a unor constructii ilegale, executate férd
autorizatie de construire sau fard respectarea prevederilor acesteia, fapt ce duce Ia
imposibilitatea aplicdrii prevederilor Directivei 2001/42/CE a Parlamentului European
si a Consifiului din 27 iunie 2001 privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului si Directivei 85/337/CEE a Consiliului din 27 iunie 1985
privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- clarificdrii modului de prelungire a termenelor de valabilitate ale planurilor
urbanistice generale, in conditiile in care pentru 41% dintre unitidtile administrativ-
teritoriale acestea au fost deja depdésite, iar in lipsa unor prevederi legale clare
hot&rérile de consiliu local de prelungire a valabilitatii au fost anulate de citre prefecti,
avand drept consecin{d lipsirea autoritdtilor administratiei publice locale de
instrumentele legale de gestiune a teritoriului, implicit imposibilitatea eliberarii de
cdtre acestea a autorizatiilor de construire;




- introducerii unor facilitdti pentru localitdtile mici, care in prezent sunt lipsite de
resurse umane si financiare, atat in a-si asigura functionarea structurii de specialitate,
ct si in vederea asigurdrii finantdrii revizuirii documentatiilor de urbanism;

- coreldrii nevoilor de dezvoitare a municipiilor si oragelor cu necesitatea dezvoltdrii
localititilor din imediata vecindtate a acestora, prin elaborarea de strategii de
dezvoltare teritoriald zonal§ periurband/metropolitand, asigurdndu-se astfel
dezvoltarea durabili si echilibratd a localitdtilor, precum si limitarea extinderii
excesive si nejustificate a intravilanului pe terenuri cu valoare ecologicd, peisagerd
sau agricola,

va avea un impact negativ asupra dezvoltdrii armonioase si durabile a teritoriului
national, va duce la afectarea in mod ireparabil a mediului de viatd al focuitorilor, la
distrugerea peisajelor naturale si construite, la pierderea identitdtii arhitecturale si
culturale a localititilor urbane si rurale, elemente care ar conduce la reale dificultati in
ceea ce priveste o functionare optimd a activitatii autoritdtilor administratiei publice
de specialitate, la scdderea atractivitdtil localitdtilor afectate si la reducerea
competitivititii pe plan european a oraselor si regiunilor Roméaniei.

Deoarece, in caz contrar, nu se poate asigura fndeplinirea obligatiei statului de
garantare a dreptului constitutional al cetdtenilor la un mediu inconjurdtor sdnétos si
echilibrat ecologic prin activitdtile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar
neadoptarea de masuri imediate, prin ordonantad de urgentd, ar conduce la agravarea
situatiilor mai sus mentionate,

in considerarea faptului cd aceste elemente vizeazd interesul general public si
constituie situatii de urgentd si extraordinare a cdror reglementare nu poate fi
amdnatd” (OUG nr. 7/2011)

si

“ca urmare a identificdrii in teritoriu a unor practici de elaborare, avizare si aprobare a
unor documentatli de urbanism de tip plan urbanistic zonal prin care se
reglementeaza o singurd parceld - cea a investitorului privat - fortare a cadrului legal
existent, cu intentia de a minimaliza demersurile de consultare publicd in raport cu
punerea de acord a tuturor proprietarilor de imobile din zond, reglementénd punctual,
ca urmare a carora se constati o degradare a calitdtii si imaginii mediului construit
urban, in unele cazuri chiar cu afectarea sigurantei cetatenilor, a zonelor protejate sau
a zonelor de protectie a monumentelor, (...) intrucdt se constatd o tendintd de
deprofesionalizare a domeniufui constructiilor prin existenta unor documentatii tehnice
pentru autorizarea constructiilor incomplet detaliate sau necalitative, determinand
scdderea masiva a calitdtii constructiilor private sau chiar publice, iar construirea fard
proiecte tehnice de executie genereazd riscuri asupra sigurantei cetdtenilor cu
afectarea mediului construit si natural, deoarece au fost semnalate deficiente in
posibilitatea de urmadrire judicioasd a cheltuirii banilor publici in conditii de eficient si
eficacitate cauzate de lipsa unor proiecte tehnice corecte si complete, potrivit legii,
deoarece la nivelul teritoriului national se constatd un fenomen ingrijordtor de
construire fdrd respectarea prevederilor legale din domeniul urbanismuiui si
constructiifor, impunéndu-se o intdrire a disciplinei in constructii prin reconsiderarea
sistemului de constatare gi aplicare a sanctiunilor odatd cu majorarea amenzilor”,

Precizém st faptul c8 solutia suspenddrii PUZ-urilor a fost aplicatd la nivelul
municipiului Bucuresti, in toate cele 6 sectoare, iar actiunile de suspendare a




hotaréarilor de consiliu local adresate Tribunalului Bucuresti au fost respinse prin
hotarari definitive (dosare nr. 8737/3/2021 si 8913/3/2021).

Analizénd prevederile urbanistice aplicabile terenurilor aflate in Palazu Mare, in zona
delimitatd de bd. Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu conform PUZ
Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011 privind aprobarea documentatiei
“Reactualizare PUZ Palazu Mare III, modificare HCLM nr. 116/17,04.2003 si HCLM nr.
126/17.04.2003, teren in suprafatd de 585 ha, apartindnd persoanelor fizice si
Juridice™;

Ludnd act de prevederile art. 1 alin. (6) din Legea Contenciosului administrativ nr.
554/2004 si de cele ale art. 7 alin. (1') din aceeasi lege, precum si cele ale Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare si Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
ulterioare, Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
indicativ GM-010-2000, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si ale Ordinului
MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normeior metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile
ulterioare, precum si de dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia public;

La nivelul zonei Palazu Mare, cu o suprafatd de aproximativ 585 ha, care reuneste
terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice, precum si terenur
apartinand domeniului privat si public al municipiului Constanta, au fost aprobate o
serie de documentatil de urbanism care, la nivelul anului 2011, au fost reunite intr-o
singura reglementare, aprobatd prin HCL nr. 121/2011:
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Extras HCL nr.




Avand in vedere situatia de fapt in care in plansa reglementdri urbanistice
anexa (@ HCL nr. 121/2011 delimitarea zonelor de reglementare nu a fost
realizatd pe limite cadastrale, s-a creat o situatie conflictuald Tn care existd
numeroase parcele grevate de doud sau mai multe reglementari urbanistice:
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Extras HCL nr. 121/2011

Zone de conflict

Aceastd situatie conflictuald se inregistreazd pentru parcelele situate la confluenta
zonelor de reglementare UTR1, UTR5, UTRS, UTR11, UTR2A si UTR2B.

Totodatd, in Regulamentul local de urbanism nu sunt specificate limitele minime
si maxime al regimului de indltime admis, ceea ce, conduce, mai ales in zona de
reglementare UTR1 unde sunt permise constructii P+4E cu posibile accente P+14E, la
incoerente de interpretare si aplicare a reglementarilor aprobate, facand posibila
autorizarea unor imobile cu regim mare de indltime in vecindtatea unor
locuinte individuale P+ 1E.

Aceste aspecte ne-au fost semnalate de locuitorii din zond de foarte multe ori, cele
mai recente adrese fiind cele Tnregistrate in evidentele Primarieie Municipiului
Constanta sub nr, 60558/029.03.2021, nr. 64518/02.04.2021 si nr.
78813/05.05.2021.

La finalul anului 2020, trei dintre documentatiile de urbanism care au reglementat din
punct de vedere urbanistic zona Palazu Mare, respectiv HCL nr. 116/2003, HCL nr.
126/2003 si HCL nr. 121/2011 au féacut obiectul unor controale desfisurate de
Inspectoratul de stat in constructii, in procesele verbale incheiate constatdndu-se o
serie de neconformitati in elaborarea documentelor analizate, respectiv: lipsa dovezii
realizarii informaril si consult3rii publiculul, lipsa dovezii realizirii documentatie pe
suport topografic actualizat, lipsa studiilor de fundamentare, etc.

Lipsa suportului cadastral in coordonate Stereo 70 a generat si genereazd in
continuare suprapuneri intre domeniul public si privat al UAT Municipiul Constanta pe




de o parte si proprietdtile private pe de alta parte, aspect care creeaza numeroase
neplaceri pentru persoanele fizice, proprietari de imobile dar si pentru autoritatea
publicd in aceeasi masurd deoarece creste riscul esecului utilitdtilor publice si a
infrastructurii de acces de la si la loturi/parcele, in sensul cd infrastructura nu poate fi
executatd sau extinsd dupad caz, asa cum este continut in prevederile H.G. nr.
557/2016 privind managementul tipurilor de risc.

Ulterior anului 2011, in vederea rezolvarii acestor situatii conflictuale, au fost detaliate
/ rectificate prevederile Regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic
zonal aprobat prin HCL nr. 121/2011 prin urmatoarele hotdrari de consiliul local:

o HCL nr. 258/2017 privind detalierea RLU aferent PUZ aprobat prin HCL nr.
121/2011 - prin care s-au detaliat o serie de prevederi urbanistice care
ofereau solutii de compromis situatiilor conflictuale identificate;

o HCL nr. 254/2018 indreptarea erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 258/2017
prin care se stabilea faptul ca obligativitatea realizarii unor

P imobile cu regim minim de P+3E in UTR 1, se aplicd doar terenurilor situate in
' primul rand de loturi dinspre bd. Tomis;
o HCL nr. 212/2020 privind unele precizari referitoare la aplicarea
reglementarilor PUZ aprobat prin HCL nr, 121/2011 si anume:

epentru parcelele aflate in cel putin doud zone de reglementare se vor
aplica reglementarile urbanistice ale zonei pentru care valorile indicatorilor
urbanistici (POT, CUT, regim de finaltime) sunt cele mail mici, pana la
actualizarea PUZ Palazu Mare,

» pe terenurile care au facut obiectul HCL nr. 595/2008 constructiile se vor
amplasarea la o distantd minima de 3 metri fata de limitele laterale de
proprietate;

o HCL nr. 372/2020 pentru aprobarea unor precizéri privind prevederile RLU
aferent PUZ Palazu Mare, in sensul in care «terenurile care au un aliniament
de minim 8 metri sunt exceptate de la aplicarea prevederii: "in cazul
parcelelor cu formd neregulatid (de exemplu: figura nr. 4) retragerile fati de
limitele laterale si posterioare se vor reglementa printr-o documentatie de

/ urbanism P.U.D."»,

De asemenea, ulterior anului 2011, zona cuprinsd intre bd. Tomis si limita
teritoriului intravilan, a fost studiatdi si reglementatd prin urm3toarele
documentatii de urbanism:
o HCL nr. 23/2018 (detaliat prin HCL nr. 88/2020) privind aprobare PUZ
pentru zona delimitata de str. Milano, str. Napoli, str. Alexandria si str.
Madrid, initiator SC Maurer Imobiliare Land Constanta SRL
* HCL nr. 200/2018 privind aprobare PUD - construire imobil locuinte
colective P+6E, Palazu Mare bd. Tomis nr. 425, lot 21/2, investitori Halep
Costel si Camboianu Valentin
e HCL nr. 437/2018 privind aprobarea PUD - construire imobil S+P+9E - |
locuire colectivd cu spatiu comercial la parter, Palazu Mare, parcela VN
361/1 lot 1, investitor SC Erimar Building SRL
» HCL nr. 494/2018 privind aprobarea PUD - construire imobil P+4E
locuint& colectivd, str. Berlin nr. 13, investitor SC Magenta Construct SRL




e HCL nr. 290/2019 privind aprobarea PUD construire imobil locuire
colectivd, bd. Tomis nr. 425, parcela VN 285 Ilot 4, investitor Niceaev
Daniel Stefan

e HCL nr. 294/2019 privind aprobare PUZ pentru zona delimitatd de bd.
Tomis, str. Amsterdam, str. Madrid si str. Brest, initiator SC Impact
Developer & Contractor SA

» HCL nr. 391/2019 privind aprobarea PUD - construire ansamblu
rezidential, str. Genova nr. 6, investitor SC Black Sea Estate SRL

« HCL nr. 39/2020 privind aprobarea PUD - construire ansamblu
rezidential, Palazu Mare - zona Complex comercial TOM, investitor SC
Mobipark SRL.
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Extras My maps V Documentatii de urbanism PUZ apobate dupa 2011

Prin procesul verbal de control incheiat de ISC la finele anului 2020, se retin
urméatoarele aspecte de nelegalitate ale PUZ aprobat prin HCLM nr. 121/2011;




a. lipsa dovezii privind informarea populatiet asupra intentiei de elaborare a
PUZ-ului si a raportului informarii populatiei;

b. lipsa dovezii privind organizarea CTATU si a punctului de vedere al acesteia
asupra PUZ;

c. faptul ca documentatia PUZ nu a fost realizatd pe suport topografic realizat
in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe
baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea
si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara;

d. lipsa anexelor [a avizele Enel Distributie Dobrogea, Congaz Srl, Romtelecom;

e. lipsa avizului Ministerului Culturii/DIC Constanta;

f. lipsa avizului PSI.

In acest context, analizind cele prezentate, Directia generald urbanism si
patrimoniu, prin Arhitectul sef, apreciaza faptul cd este necesara actualizarea si
adaptarea Tn consecintd a reglementdrilor urbanistice pentru o abordare coerentd a
zonei delimitatéd de bd. Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu din
punct de vedere al:

o functiunilor admise in concordantd cu caracterul zonei rezidentiale
o regimului de inadltime in vederea fncadrarii volumetriilor propuse n caracterul
existent al zonei
o asigurarii accesului la imobile prin construirea unui sistem functional de circulatii
auto, pietonale si pentru bicicliclete, care sa raspundd atat nevoilor de
deplasare a utilizatorilor, cdt si celor de stocare a autovehiculelor si
bicicletelor, tindnd cont si de necesitatea:
= actualizdrii inventarului bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta coroborat cu modificarea regimului juridic al cuvetei
si luciului de apa a lacului Siutghiol,
» definitivarii si aprobarii Registrului spatiilor verzi.
actualizare care nu este posibila atdta timp cat pe perioada elaborarii studiilor si
analizelor caracteristice, conform legislatiei iIn vigoare, s-ar emite in continuare
certificate de urbanism si autorizatii de construire in baza unei documentatii de
urbanism incorecte, incomplete si in afara cadrului legal, astfel incdt este nevoie de
masuri urgente pentru stoparea creerii de disconfort si disfunctionalitd}i, cu intelegere
pentru investitori dar si cu respect fata de calitatea vietii si @ mediului in general.

Totodatd, precizdm cd a fost demaratd procedura de actualizare a documentatiei de
urbanism aprobatd prin HCL nr. 121/2011, pentru zona delimitati de bd. Tomis, lacul
Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu, prin initierea procedurilor de achizitie a
serviciilor de proiectare.

in temeiul celor mai sus rubricate si, fatd de vechimea PUZ aprobat prin HCL nr.
121/2011, vechime de natura a atrage caducitate acestuia, propunem spre analizi si
avizare proiectul de hotérére privind revocarea partiald a prevederilor PUZ Palazu
Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011, prevederi aplicabile zonei delimitate de bd.
Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu precum si a actele
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subsecvente emise in baza actului revocat privind aprobarea unor documentatii de
urbanism.

Ulterior revocarii, reglementarile urbanistice aplicabile terenurilor situate in Palazu
Mare, zona delimitatd de bd. Tomis, lacul Siutghiol, incinta RAJA si limita UAT Ovidiu
sunt prevazute de Planul urbanistic general al municipiului Constanta, aprobat prin
HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungitd conform legii prin HCL nr.
429/2018 pana la 30.12,2023 si pentru care este in derulare actualizarea
documentatiei in baza contractului de prestarii servicii de proiectare nr.
149682/01.10.2020.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




