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— ROMANIA
JUDETUL TULCEA
COMUNA BESTEPE - CONSILIUL LOCAL BESTEPE
Tel/fax : 0240/545334 ; e-mail : primaria.bestepe@yahoo.com

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in
suprafata de 1300 mp, pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA

Consiliul local al comunei Bestepe, intrunit in sedinta ordinara din data de 28
octombrie 2021 , legal constituita, prezenti fiind majoritatea consilierilor;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare si referatul de aprobare prezentate
de d-nul primar — Tipirigan Dumitru,

Avand in vedere prevederile:

- Nota de fundamentare nr. 2654/8.10.2021, a primarului comunei Bestepe prin care
propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata
de 1300 mp, pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA.

- Raportul de evaluare nr.21/2021, intocmit de evaluator , ing.lvanica A Florin,
membru ANEVAR ;

- Legea nr.50/1991, rep. si modificata privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Bestepe, judetul
Tulcea;
In temeiul art.129, alin.1,2, lit. c, art.139, art. 297 alin.1 lit.b, art. 302 — 327 ,

art. din OUG. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Inchirierea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata
de 1300 mp, apartinand domeniului privat a comunei Bestepe, cu scopul de
AMPLASARE BAZA NAUTICA .

Art.2 Se aproba conform Anexei nr.1, Studiul de oportunitate, Tn vederea
initierii procedurii de inchiriere prin licitatie publica a suprafetei de 1300 mp, situat in
intravilanul localitatii Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312 .

Art. 3 Se aproba caietul de sarcini, si documentatia de atribuire, conform
anexei nr.2- parte integranta la prezenta.

Art.4 Se aproba conform Anexei nr.3 Raportul de evaluare nr.21/2021,

intocmit de evaluator , ing.lvanica A Florin, membru ANEVAR, anexa la prezenta,
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care stabileste o valoare a chiriei de 397euro/an.Conform OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, art.363, alin.7 - "Raspunderea juridica privind corectitudinea
stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a
Tntocmit prezentul raport de evaluare.”

Art. 5 Redeventa valorica a inchirierii va fi stabilita in urma licitatiei organizata
in conditile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, si va fi platita in lei, la cursul
BNR din ziua platii.

Art. 6 Durata chiriei va fi de 5 ani si poate fi prelungita prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa.

Art. 7 Se imputerniceste Primarul comunei Bestepe, sa ia toate masurile
legale si necesare in numele si pentru Consiliul Local al comunei Bestepe, in
vederea indeplinirii  procedurilor de inchiriere si pentru semnarea contractului de
inchiriere.

Art.8 Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului
Tulcea, si compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului comunei Bestepe.

Hotararea a fost adoptata astazi 28 octombrie 2021, cu un numar de
voturi, pentru, din totalul de 11 consilieri alesi.

INITIATORUL PROIECTULUI, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar:Tipirigan Dumitru Secretar general:jr. Poh Florentina



ANEXA NR.1
HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Terenul propus pt. inchiriere prin licitatie publica, a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata
de 1300 mp, teren ce face parte din proprietatea privata a comunei Bestepe, si este
destinat pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA.

. 2. MOTIVATIA INCHIRIERII

Inchirierea terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa: Inchirierea imobilului se face prin licitatie
publica organizata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ. Inchirierea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai
uzitata devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor
proiecte.

In conformitate cu prevederile din Ordonanta de urgenta Nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de inchiriere a terenului
intravilan, situat in localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29,
Parcela 312, in suprafata de 1300 mp, este de aproximativ 45-60 zile de la data
aprobarii proiectului de hotarare, publicarea anuntului de organizare a licitatiei care
se va face in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala.

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,c¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie inchiriate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor, republicata si actualizata, potrivit carora: ,terenurile aparfinand
domeniului privat al...unitatilor administrativteritoriale, destinate construirii...se pot
inchiria...prin licitatie publica...in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...”

2.2. Motivatia pentru componenta financiara: Principalele avantaje ale inchirierii
terenului sunt urmatoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
terenului inchiriat;



- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
inchiriat, Tn sarcina persoanei fizice sau juridice (inclusiv cele de mediu).

- pe toate durata derularii contractului, locuitorii comunei vor avea acces
neangradit larampa de lansare la apa, a ambarcatiunilor;

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu: Chiriasul va avea obligatia, prin
contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatjii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor; - gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu
strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA INCHIRIERII Inchirierea terenului intravilan in suprafata de 1300 mp,
situat in str. Laguna Verde,localitatea Baltenii de Sus,Tarla 29 Parcela 312, se va
face pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin act aditional.

4. ELEMENTE DE PRET Chiriasul vor plati autoritatii administratiei publice locale o
chirie anuala, nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 397
euro/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII Inchirierea se va face prin
licitatie publica, in conformitate cu legea.

INITIATORUL PROIECTULUI, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar:Tipirigan Dumitru Secretar general:



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in
suprafata de 1300 mp, pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA

Continut :

1. informatii generale privind CHIRIASUL, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea gi desfagurarea procedurii de inchiriere;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criterile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

- Contractul cadru de inchiriere

I. INFORMATII GENERALE

COMUNA BESTEPE

SEDIUL : STR.TULCEI NR.76

COD FISCAL : 16363398

TELEFON 0240545335; FAX 0240545335

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, uat Bestepe are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI a , intr-un cotidian de circulatie nationala,
intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Comunei Bestepe

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei comunei
Bestepe. Persoanele interesate pot solicita clarificari iar reprezentantii Primariei au
obligatia de a le transmite raspunsul intr-o perioada ce nu depaseste 4 zile
lucratoare. Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va pune la
dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o alta
modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul uat Bestepe, intr-un singur exemplar, in doua plicuri
inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele
solicitate de chirias Pe plicuri va fi trecut obiectul inchirierii pentru care se depune
oferta. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate
comisiei de evaluare , constituita prin dispozitia primarului comunei Bestepe. 5.
Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este
publica.



6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ”Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se
mentioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie
este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa
intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti , numai daca exista cel putin 2
oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatei nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, uat Bestepe va anula procedura si va organiza o noua
procedura de licitatie, cu aceeasi documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
redeventei. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica
criteriul de atribuire prevazut in documentatie

10. In cazul egalitatii pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va
solicita acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditile prevazute la pct. 7, in
termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica chiriasului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, chiriasul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse indicand motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune chiriasului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare .

15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
chiriasul o transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea chiriasului in termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator
aceasta se va consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza
caruia comisia de evaluare va recurge la reluarea procedurii de licitatie.

C.Garantii

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de
participare la licitatie.

2. Garantia de participare este de euro echivalent in lei la cursul BNR din
ziua depunerii care se vor depune prin Ordin de plata bancar depus in contul
Comunei Bestepe, cod fiscal 16363398, cont nr. RO deschis

la Trezoreria Tulcea, cu specificatia la obiectul platii; sau la casieria Primariei
comunei Bestepe, in numerar.

[ll. CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL 1 - PRINCIPIIl GENERALE



Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv:
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
HCL nr.

CAPITOLUL 2 — OBIECTUL INCHIRIERII

2.1. Obiectul inchirierii : teren intravilan situat in localitatea Baltenii de Sus, str.
Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata de1300 mp,

Scopul inchirierii : terenul se inchiriaza in vederea AMPLASARII UNEI BAZE
NAUTICE

CAPITOLUL 3. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A
FI REALIZATA

3.1 Autorizatii, avize, studii etc chiriasul are obligatia elaborarii si obtinerii
documentatiilor urbanistice, etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de chirias,
acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de inchiriere din orice
motiv. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatilor necesare, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

3.2. Investitia consta in AMPLASARE BAZA NAUTICA. Uat Bestepe va pune la
dispozitia chiriasului imobilul dupa semnarea contractului de inchiriere. Chiriasul va
efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

3.3. Executia lucrarilor: Chiriasul are obligatia sa furnizeze uat Bestepe, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate asupra investitilor ce vor urma sa se
execute.

CAPITOLUL 4. OBLIGATIILE CHIRIASULUI:

4.1 Obligatiile chiriasului :

(1) Chiriasul va obtine avizele/documentatiile pe cheltuiala sa. Chiriasul are
obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si permanenta
a bunului inchiriat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
chirias Chiriasul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.
(2) Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii. Pe toata durata contractului, chiriasul nu va schimba obiectul inchirierii, asa
cum a fost stabilit la Cap. 2 al caietului de sarcini.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Chiriasul are obligatia sa respecte legile romane pe toata durata inchirierii.in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Chiriasul este obligat sa plateasca chiria si penalitatiie/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Chiriasul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul inchirierii.,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Chiriasul se va conforma prevederilor legale, privind asigurarea accesului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si
alte asemenea.

(8) Chiriasul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului inchiriat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare.

(9) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.). Chiriasul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi
legale n vigoare.



(10) Chiriasul va respecta conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la
ncetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

(11) Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create.

(12) Chiriasul are obligatia de a inregistra contractul de inchiriere in registrele de
publicitate imobiliara.

(13) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen chiriasul este
obligat sa restituie uat Bestepe, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber
de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului inchirierii, partile
vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a imobilului de catre
proprietarul investitiei sau daca constructia realizata va putea intra in proprietatea
Comunei Bestepe.

(14) in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere, Chiriasul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand din chirie
datorata uat Bestepe pentru primul an de inchiriere in contul RO 45 TREZ
. In cazul In care Chiriasul nu respectd aceastd obligatie,
contractul inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fara
acordarea de despagubiri Chiriasului si fara interventia instantei.

(15) Chiriasul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ;

(16) Chiriasul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul inchirierii.

(17) Chiriasul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditji stabilite,
n mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de chirie, fara a putea
solicita Tncetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu
aceeasi destinatie pentru care au fost inchiriate. In cazul de modificarea unilaterala a
contractului de inchiriere ii aduce un prejudiciu, Chiriasul are dreptul sa primeasca
fara intarziere o justa despagubire.

(18) Chiriasul va asigura evacuarea apelor meteorice si va avea grija ca prin lucrarile
executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(19) Chiriasul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

(20) Chiriasul va intretine terenul ce face obiectul contractului, pe toata durata
acestuia.

(21) Chiriasul va lasa acces neangradit locuitorilor comunei, la rampa de

lansare la apa, a ambarcatiunilor;

4.6 Renuntarea la inchiriere

a) Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
inchirierii, motivat de disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de forta majora..
Chiriasul va instiinta deindata in scris. Motivatia renuntarii la inchiriere va fi analizata
de o comisie numita de formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritai
legale competente. In situtia in care nu intreg terenul inchiriat este afectat de vestigii,
la solicitarea Chiriasului, suprafata inchiriata poate fi diminuata cu suprafata afectata
de vestigiile istorice, care va fi preluata de uat Bestepe, redeventa urmand a fi
diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii chiriasul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de chirias.
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b) Tn cazul in care obiectul inchirierii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre uat Bestepe, atunci Chiriasul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrérilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu
se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

c) in cazul renuntarii la inchiriere, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce
tin de culpa sa, Chiriasul este obligat la plata unor despagubiri: Bunurile proprii,
constand din bunuri achizitionate de Chirias, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni uat Bestepe, in masura in care acesta isi manifesta
intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar Chiriasul
isi va ridica bunurile.

4.7 Obligatiile uat Bestepe

(1) este obligata sa nu il tulbure pe Chiriasu in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere..

(2) nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de chirie, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres
de lege.

(3) este obligat sa notifice chiriasul aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului.

CAPITOLUL 5. REGIMUL FINANCIAR AL INCHIRIERII

5.1. Costurile estimate de realizare a obiectului chiriei cad in sarcina Chiriasului .

5.2. Sursele de finantare se asigura de Chirias.

5.3. Valoarea chiriei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la
lei la cursul BNR din ziua platii si se poate modifica conform hotararilor de consiliu
local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care
churua se transforma in moneda nationala). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale chiria nu va fi mai mica decéat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice. In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de
inchiriere, Chiriasul este obligat sa achite chiria pentru anul 2021, pana la finele
anului.

5.4. Chiriasul | are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului
local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 6. DURATA CHIRIEI

6.1 Durata INCHIRIERII este de 5 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisa. Inchirierea decurge de la data semnarii si
inregistrarii contractului. Obligatia platii chiriei incepe de la aceasta data.

CAPITOLUL 7 — ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

7.1 La licitatie pot participa agenti economici.

7.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind inchirierea terenului
intravilan situat in localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela
312, in suprafata de 1300 mp, panaindatade .......................... ,0ra ... ,
documentele solicitate.

7.3 Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste,
prin documentele prezentate, conditile de participare ; orice document lipsa sau
neconform duce la descalificare.

7.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in
termen de 20 zile lucratoare de la data licitatiei.

7.5 Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata chiriei.
7.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se
prezinta pentru incheierea contractului de inchiriere in termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.
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CAPITOLUL 9 — PREZENTAREA OFERTELOR S| DESFASURAREA LICITATIEI
9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora , la sediul
Primariei Comunei Bestepe , str. Tulcei nr. 76. In ziua stabilita pentru licitatie, comisia
se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita pentru licitatie. Pentru
desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2
oferte. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate
comisiei de evaluare , constituita prin dispozitia primarului. Sedinta de deschidere a
plicurilor este publica.

(a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”.

(b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, uat Bestepe are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(c) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre uat Bestepe ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea uat Bestepe in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(e) Chiriasul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(f) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2
oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,
urmand a se repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este
valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila.

Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare nivel al chiriei

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute lit (f), in termen de o
zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici
un castigator, cauzele respingerii pe care il va comunica.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.
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In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie,
aceasta fiind valabila daca s-a depus o oferta valabila..

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, uat Bestepe anuleaza procedura de licitatie. Uat Bestepe va
consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

9.2 Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele
procuri in cazul mandatarilor.

9.3 Pretul minim pe care trebuie sa-l ofere participantii admisi in procedura de licitatie
este de 397euro/an.

9.4 Suma adjudecata va constitui redeventa anuala, timp de 15 ani si va fi achitata in
lei la cursul B.N.R. din ziua platii.

9.5 Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Uat Bestepe va publica in
Monitorul oficial al Romaniei, partea a VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele
procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea proceduri de atribuire a
contractulu de onchiriere.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o
singura oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de ora in 2
plicuri sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care
se inregistreaza, in ordinea primirii lor, Tn Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
10.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la
data depunerii.

10.4 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

10.6 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

11.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre Chirias a
bunului inchiriat ;

11.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

11.3 La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata Chiriasul despre disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere. In aceste situatii uat Bestepe nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de Chirias ;

11.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre uat Bestepe, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata. Uat
Bestepe va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
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11.5 In cazul in care Chirias nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta
la art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate; 11.6 In
cazul in care Chirias intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

11.7 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Chirias, prin reziliere de
catre uat Bestepe, cu plata unei despagubiri in sarcina Chirias. Chiriasul este obligat
sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre chirias

11.8 Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a chiriei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul inchirierii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

11.9 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa Chiriasului, acesta este obligat sa
restituie uat Bestepe, in deplina proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini.

11.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera comunei Bestepe, dreptul sa
solicite instantei rezilierea contractului de inchiriere, cu plata unei despagubiri,
constand in valoarea chiriei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.
11.11. In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decat ajungerea
la termen, forta majora sau cazul fortuit, Chiriasul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul
contract, pana la preluarea de catre uat Bestepe.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana

2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si
acesta va contine :

- o0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- certificat de inmatriculare la ORC

- certificat constatator emis de ORC

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sa
certifice faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe
raza careia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini in valoare de 10 lei, a taxei de
participare in valoare de 10 lei si a garantiei de participare la licitatie in cuantum de
3% din valoarea chiriei, care vor fi achitate in numerar la casieria Primariei comunei
Bestepe;

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu humele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si obiectul
licitatiei; acesta va cuprinde chiria in euro/an oferita.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
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INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTElI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR

5.1 Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
redeventei.

5.2 Ofertantul castigator va incheia contractul de inchiriere in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de inchiriere.
Comunicarea se va face de catre uat Bestepe la adresa declarata de ofertant ca fiind
adresa de corespondenta.

5.3 Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand

din chirie datorata pentru primul an de exploatare.

5.4 Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de inchiriere in
termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte :
suma achitata cu titlu de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va
restitui intrand in bugetul chiriasului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul
local un sfert din suma adjudecata reprezentand chiria anuala, cu titlu de daune.
Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru terenul
in cauza.

5.5 In cazul in care uat Bestepe nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, depunand documente
pentru probarea celor precizate anterior, uat Bestepe are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.
In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire
se anuleaza, iar uat Bestepe reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

ANULAREA LICITATIEI

6.1 uat Bestepe are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire gsi anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019

b) uat Bestepe se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv
art. 311 al OUG 57/2019. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

e nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie
sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

e ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului;

e in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.

6.2 Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Uat Bestepe are obligatia de
a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
6.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior,
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pana la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca
a furnizat informatii false in documentele de calificare.

6.4 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul uat Bestepe

CAI DE ATAC

7.1 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul uat Bestepe.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

|. Partile contractante

Intre:

1. COMUNA BESTEPE, cu sediul in Bestepe, STR. Tulcei nr. 76, in calitate de
concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

2. , cu sediul in cu sediul , identificata prin
cod unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul
Comertului  Bestepe , reprezentata prin administrator

in calitate de chirias, pe de alta parte, la data de
.......................... , la sediul chiriasului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Comunei Bestepe nr. .......... precum Si
a procesului verbal nr. , S-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

[I. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1 Obiectul contractului este terenul intravilan situat in localitatea Baltenii de
Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata de 1300 mp
pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA

Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 5 ani, si intra in vigoare incepand cu data de
....................... (2) Durata contractului de inchiriere poate fi prelungita, prin simplul
acord de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa.

lll. Redeventa

Art. 3 Chiria este de Euro/an, platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se
transforma in moneda nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice,

respectiv lei/ an. 1V. Plata chiriei

Art. 4 (1) Plata chiriei se face prin contul Primariei comunei Bestepe nr.
RO , deschis la Trezoreria Tulcea, sau in numerar la
casierie.

(2) in termen de 60 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2021.

(3) Incepand cu anul 2021, plata chiriei se face din initiativa chiriasuluii pana la 31
decembrie, a anului Tn curs.
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(4) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intérziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile
bugetului local din taxe si impozite.

(5)Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a chiriei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul inchirierii., in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile chiriasului

(1) Chiriasul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.
(3) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
contract de inchiriere.

Art. 6 Drepturile uat Bestepe

(1) are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificaAnd respectarea obligatiilor asumate. Verificarea bunului inchiriat
se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului, in scris, cu min. 3 zile
inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris chiriasul.

(4) are dreptul de a modifica valoarea chiriei functie de legislatia in domeniu.

V. Obligatiile partilor

Art. 7 — Obligatiile chiriasului

(1) Chiriasul va obtine avizele/documentatiile pe cheltuiala sa. Chiriasul are
obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si permanenta
a bunului inchiriat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
uat Bestepe. Chiriasul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul inchirierii
cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata
contractului.

(2) Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul Pe toata durata
contractului, Chiriasul nu va schimba destinatia bunului, pentru care a licitat.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul.

(4) Chiriasul are obligatia sa respecte legile romane pe toata durata inchirierii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Chiriasul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Chiriasul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul inchirierii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Chiriasul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si
alte asemenea.

(8) Chiriasul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului inchiriat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare.

(9) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
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patrimoniului etc.). Chiriasul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi
legale n vigoare.

(10) Chiriasul va respecta conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru asezarile umane.

(11) Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create.

(12) Chiriasul are obligatia de a inregistra contractul in registrele de publicitate
imobiliara.

(13) La incetarea contractului prin ajungere la termen chiriasul este obligat sa
restituie uat Bestepe in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului, partile vor stabili de
comun acord modalitatea de utilizare in continuare a imobilului de catre proprietarul
investitiei sau daca constructia realizata va putea intra in proprietatea Comunei
Bestepe.

(14) in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului, Chiriasul este obligat s&
depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd __ din chirie datorata uat
Bestepe, pentru primul an de inchiriere in contul RO 45 TREZ
Tn cazul in care Chiriasul nu respecta aceasta obligatie, contractul inceteaza de drept
fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri si
fara interventia instantei.

(15) Chiriasul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte uat
Bestepe procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi
invitati si reprezentanti ai chiriasului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);
(16) Chiriasul este obligat sa puna la dispoziia organelor de control ale toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul inchirierii

(17) Chiriasul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite,
n mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract, fara a putea solicita
ncetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost inchiriate. In cazul de modificarea unilaterala a
contractului ii aduce un prejudiciu, Chiriasul are dreptul sa primeasca fara intarziere o
justa despagubire.

(18) Chiriasul va asigura evacuarea apelor meteorice si va avea grija ca prin lucrarile
executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(19) Chiriasul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului naval si al securitatji utilizatorilor imobilului;

(20) Chiriasul va intretine terenul ce face obiectul contractului, pe toata durata
acestuia.

(21) Chiriasul va lasa acces neangradit locuitorilor comunei, la rampa de

lansare la apa, a ambarcatiunilor;

Art. 8 — Obligatiile uat Bestepe

(1) este obligata sa nu il tulbure pe Chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

(2) nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.
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(3) I este obligat sa notifice chiriasul aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor.

(4) Transmiterea inchurierii asupra terenului se face numai cu acordul uat Bestepe,
Cu renegocierea chiriei.

VI. incetarea/rezilierea contractului

Art. 9 (1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre Chiriasul
a bunului inchiriat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de fortda majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere,
in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii uat Bestepe
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
chirias.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata. Uat Bestepe va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care Chiriasul nu Tsi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta
la art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate; (6) In
cazul in care Chiriasul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.
(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Chiriasul prin reziliere de
catre uat Bestepe cu plata unei despagubiri in sarcina Chiriasului. Chiriasul este
obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a chiriei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul inchirierii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarealrezilierea contractului, din culpa Chiriasul, acesta este obligat sa
restituie uat Bestepe, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera, comunei
Bestepe, dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de inchiriere, cu plata unei
despagubiri, constand in valoarea chiriei si a penalitatilor calculate pana la preluarea
bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, Chiriasul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract,
pana la preluarea de catre uat Bestepe.

VIl. Raspunderea contractuala

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere, partea in culpa datoreaza : majorari de intarziere in cazul neachitarii in
termenul stabilit a redeventei, conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7. (2)
Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

VIIl. Decaderea din drepturi a Chiriasului
Art. 11 (1) Decaderea din drepturi a Chiriasului echivaleaza cu retragerea inchirierii
si are drept consecinta incetarea contractului din culpa Chiriasul. Decaderea din
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drepturi se pronunta de catre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in
cazul cand Chiriasul:

a) ignora sistematic prevederile contractului;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului inchirierii; c)
alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului inchirierii.

In situatiile prevazute mai sus, uat Bestepe va transmite o somatie scrisa Chiriasului
cu mentionarea situatiilor care pot conduce la decaderea sa din drepturi. Prin
somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. in cazul in care
situatile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de
judecata.

(2) Decaderea din drepturi a Chiriasului conduce la incetarea de drept a contractului
si obliga pe Chirias la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de uat Bestepe.
Inainte de sesizarea instantei de judecata pentru decéderea din drepturi a Chiriasului
uat Bestepe este obligat sa anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii dreptului
de a decide invocarea beneficiului substituirii Chiriasului. Finantatorii vor comunica
uat Bestepe intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica substitutoare, care va
trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficienta pentru a continua
inchirierea. Uat Bestepe este obligat ca, in termen de doua luni de la notificarea
persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele
respingerii. De la data confirmarii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se
bucura de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor aferente inchirierii.

IX. Litigii

Art. 12 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract, precum si a celor
privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

X. Renuntarea la inchiriere

Art. 14

14.1 a) Chiriasul poate renunta la contract in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
motivat de disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de forta majora. Chiriasul va
instiinta deindata in scris uat Bestepe Motivatia renuntarii va fi analizata de o comisie,
formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritati legale competente. In
situtia in care nu intreg terenul inchiriat este afectat de vestigii, la solicitarea
chiriasului, suprafata inchiriata poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile
istorice, care va fi preluata de uat Bestepe, chiria urmand a fi diminuata in mod
corepunzator.

b) In cazul in care obiectul contractului nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre uat Bestepe, atunci Chiriasul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate.

c) in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

d) In cazul renuntérii la inchiriere, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce
tin de culpa sa, chiriasul este obligat la plata unor despagubiri:

Xl. Alte clauze

Art. 15 (1) La finalizarea termenului inchirierii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului inchirierii dupa incheierea contractului nu
obligd pe uat Bestepe iar Chiriasul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de
despagubire in acest caz.

Art. 16 (1) Tn cazul In care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
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nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi
interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se va face cu acordul
scris al ambelor parti .

Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a inchirierii vor aparea alte
reglementari legale privind inchirierea terenurilor, de comun acord, partile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decit cele prevazute in prezentul
document.

XIl. Definitii

Art. 19 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de inchiriere, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune
realizarea unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind inchirierea terenului intravilan situat in localitatea
Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata de1300
mp, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Bunul se considera predat la data semnarii prezentului contract de inchiriere.

INITIATORUL PROIECTULUI, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Primar:Tipirigan Dumitru Secretar
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ﬁ ROMANIA

JUDETUL TULCEA
COMUNA BESTEPE - CONSILIUL LOCAL BESTEPE
Tel/fax : 0240/545334 ; e-mail : primaria.bestepe@yahoo.com

PRIMAR
Nr.
NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului intravilan situat in

localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in
suprafata de 1300 mp, pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA1. OBIECTUL
INCHIRIERII

Terenul propus pt. inchiriere prin licitatie publica, a terenului intravilan situat in
localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29, Parcela 312, in suprafata
de 1300 mp, teren ce face parte din proprietatea privata a comunei Bestepe, si este
destinat pentru AMPLASARE BAZA NAUTICA.

. 2. MOTIVATIA INCHIRIERII

Inchirierea terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa: Inchirierea imobilului se face prin licitatie
publica organizata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ. Inchirierea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai
uzitata devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor
proiecte.

In conformitate cu prevederile din Ordonanta de urgenta Nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de inchiriere a terenului
intravilan, situat in localitatea Baltenii de Sus, str. Laguna Verde f.n., Tarla 29,
Parcela 312, in suprafata de 1300 mp, este de aproximativ 45-60 zile de la data
aprobarii proiectului de hotarare, publicarea anuntului de organizare a licitatiei care
se va face in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala.

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,c¢” din Ordonanta de urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie inchiriate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor, republicata si actualizata, potrivit carora: ,terenurile apartinand
domeniului privat al...unitatilor administrativteritoriale, destinate construirii...se pot
inchiria...prin licitatie publica...in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...”
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2.2. Motivatia pentru componenta financiara: Principalele avantaje ale inchirierii
terenului sunt urmatoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea
terenului inchiriat;

- chiriasul va lasa acces neangradit locuitorilor comunei, la rampa de lansare la
apa, a ambarcatiunilor;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
inchiriat, Tn sarcina persoanei fizice sau juridice (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu: Chiriasul va avea obligatia, prin
contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor; - gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu
strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA INCHIRIERII Inchirierea terenului intravilan in suprafata de 1300 mp,
situat in str. Laguna Verde,localitatea Baltenii de Sus,Tarla 29 Parcela 312, se va
face pe o perioada de 5 ani.

4. ELEMENTE DE PRET Chiriasul vor plati autoritatii administratiei publice locale o
chirie anuala, nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 397
euro/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII Inchirierea se va face prin
licitatie publica, in conformitate cu legea.

PRIMAR,

Tipirigan Dumitru
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