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PROIECT DE HOTARARE NR.30(0 /04
privind aprobarea documentatiei tehnico- economlce, faza studiu de
prefezabllltate pentru “ AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI
DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA si unul de CCA 20
HA) in vederea extinderii suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta,
protejarea si gestionarea durabild a acestora, in scopul cre$teru standardelor de
viatd ale constantenilor si al conformarii la obligatia de a asigura suprafata minima
de spatiu verde /locuitor” l

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data
de ; '
Avand in vedere:

referatul de aprobare prezentat de primar Verdil Chltac, inregistrat sub

LW, 09.2021;

- rafportul de p?llate al Directiei generale gestlor|1are servicii publice

inregistrat sub nr.ﬁ ﬂ 09.2021,
- avizu! Comisiei d speualitate nr. 1 de studii, prognoze, economico - sociale,
buget, finante si administrarea domeniulut public si privat municipiului Constanta,
- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert, turism si
agrement ;
- awzu] Comisiel de specialitate nr.5 pentru admlmstratle publicd, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertatilor cetateanu]w
In conformitate cu prevederile: |
- art.44, alin (1) si art.45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale
- art.5, alin 1, lit a (I) din H.G nr.907/2016 privind etapele de elaborare i
continutul cadru al documentatiilor tehnico - economice ‘aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri public';a;
!
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia tehnico - economicé faza de studiu de
prefezabllltate pentru “AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI
DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA si unul de CCA 20
HA) in vederea extinderii suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta,
protejarea si gestionarea durabild a acestora, in scopul cresterii standardelor de viata
ale consténtenilor si al conformirii la obligatia de a asigura suprafata minima de

spatiu verde /locuitor”, |




Art.2. Se aprobd indicatorti tehnico - economici pentru obiectivul de investitii
“AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL
CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA si unul de CCA 20 HA) in vederea extinderii
suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta, protejarea si gestionarea
durabild a acestora, in scopul cresterii standardelor de viatd ale constantenilor si al
conformarii la obligatia de a asigura suprafata miniméa de spatiu verde /locuitor ” de
cca 250 euro/mp.

Art.3. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si admlnlstratle publicd va
comunica prezenta hotdrdre Directiei financiare din cadrul Directiei generale
economico - financiard, Directiei generale gestionare servicii publice, Directiei
generale urbanism si patrimoniu, in vederea aducerii la indeplinire si spre stiinta
Institutiei Prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel: i pentru,
impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
VIORELA- MIRABELA CALIN

CONSTANTA,
Nr. / 2021
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Deficitul de spatiu verde amenajat in scop de recreere, sport, promenada si
petrecere a timpului liber la nivelul municipiului Constanta este o realitate pe care
locuitorii o resimt zilnic si pentru care au fost lansate multiple solicitari de-a lungul
timpului. Desi nivelul investitiilor in ansambluri pentru locuit a fost unul sustinut,
infrastructura verde aferentd, acolo unde aceasta exista, nu este suficientd, compacta
si cu un nivel al dotarilor care s3 satisfacd necesitdti (precum terenuri de sport
multifunctionale sau locuri de joaca pentru copii) sau dorinte ale viitorilor rezidenti.
Prin urmare, realizarea unui parc public reprezintd o necesitate atat pentru locuitorii
existenti, cdt si pentru cei viitori, in conditiile unei piete imobiliare In continu3
crestere.

Desi incd din anul 2007 (prin OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea COrdonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului) a fost stabilita Tn sarcina autoritdtilor administratiei publice locale obligatia
de a asigura din terenul intravilan o suprafatda de spatiu verde de minimum 20
m?/locuitor, pdna la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 m?/locuitor, pana
la data de 31 decembrie 2013, recent elaboratul Registru Local al Spatiilor Verzi a
relevat o realitate departe de acest deziderat - cca. 17,7 m%/locuitor.

Ne confrunt&m n prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe intreg teritoriul
municipiului Constanta cauzatd de distrugerea constantd a acestora ca efect al
dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant asupra calititii
factorilor de mediu, ce poate conduce la probleme grave de sinitate ale populatiei
si la o calitate foarte redusa a standardelor de viata ale acesteia, elemente ce vizeaz
interesul public si constituie situatii de urgentd si extracrdinare.

La inceputul lunii septembrie a anului curent, municipiul Constanta a fost
sanctionat de Garda de Mediu, pentru nerespectarea obligatiei legale de asigurare, in
termenul reglementat, a suprafetei de spatiu verde minime pe cap de locuitor Si
pentru calitatea indoielnicd a acestora, pentru lipsa intretinerii corespunzatoare a
acestora (Intinsd pe ultimii ani), ceea ce se constituie intr-o nous dovads a urgentei
de a interveni.

Si cum in municipiul Constanta nu au mai fost amenajate spatii verzi consistente
de circa 50 de ani, cum spatiile verzi generoase sunt ca si inexistente, daci ignoram
Parcul Tabacariei, cum niciun parc nu se bucurd de suficiente amenajari/dotari care
sa permitd activitdti de interes pentru 0 gama cat mai Iarga de potentiali vizitatori,
este necesar de a fi intreprinse demersuri urgente si ferme in acest sens.

Avand in vedere dimensiunea impusa de deficitul de spatii verzi care depaseste
250 ha (respectiv cca 40-60 ha) si importanta (deservire mumapala si chiar extra-
mumupala) propuse pentru noile parcuri, coroborate cu faptul c3 mumuplul nu detine
in mare parte o resursd de teren pentru o asemenea dezvoltare n interiorul sau in
proximitatea intravilanului, se are in vedere pozitionarea parcului de mari dimensiuni
intr-o zond extraviland, liberd de constructii. De asemenea, s-au mai identificat o
serie de prorietdti libere de constructii care sunt in proximitatea lacului Siutghiol -
zona Palazu Mare. Prezintd importantd, din aceastd perspectiv, faptul ca




amplasamentele parcurilor depind esential dupa caz si de costurile presupuse de
expropriere. Prin urmare, pe langad accesibilitate si proximitatea fatd de zonele de
locuit, costul de expropriere a terenurilor este un alt factor determinant. Faptul c
teritoriul nu este reglementat in vederea .construirfi, detine, qeglementarl urbanistice
nematerializate sau nu are o fol‘éslﬁta)de |mporta‘nta ‘majora pentru activitati
economice, reprezintd avantaje pentru alegerea amplasamentului. Proximitatea fata
de intravilanul localitatii oferd posibilitatea extinderii facile a traseelor transportului
public urban si va deveni atractiv pentru deplasérile in scop recreativ ale locuitorilor.

Noile parcuri se propune a fi dezvoltate In proximitatea unei zone de locuit
constituita si in dezvoltare, respectiv In imediata vecindtate a cartierelor Tomis Plus
si Boreal care reunesc ansambluri de locuinte colective si individuale recent edificate
(ulterior anilor 2000) si in care se identificd o lipsa acuta de spatii verzi, pentru loisir,
promenada si relaxare pentru toate categoriile sociale si de varst3. In plus, fatd de
zonele enumtate mai sus, au mai fost identificate o serie de terenuri aflate in Palazu
Mare In proximitatea lacului Siutghiol. Zona situata intre limita UAT Ovidiu (nord),
lacul Siutghiol (est) si zona comerciala (centrul Tomis, Dedeman etc.) contine resurse
de teren needificate aflate In proces de planificare urbanistica sau deja reglementate
pentru viitoare dezvoltari rezidentiale sau mixte, motiv pentru care, resursa de teren
pentru dezvoltarea unor facilitdti verzi si de agrement este mai redusa in comparatie
cu zona exterioara de extravilan NV a municipiului Constanta.

DN3c ofera o conectivitate ridicata amplasamentului, facilitand viitoarele deplasari
rezidentilor constanteni din zone precum Inel I sau Bratianu, spre exemplu. De
asemenea, pentru evenimente publice de masa, organizate in viitorul amplasament,
DN3c ofera o conectare foarte buna pentru vizitatori din afara municipiului, Drumul
national DN3c prezintd o legatura directad cu Autostrada A4 prin intermediul Drumului
comunal DC 89. In plus, zona poate fi conectatd facil si prin intermediul strdzii
Amsterdam si al bulevardulul Tomis, prin partea nord-est a amplasamentelor
propuse. Municipiul Constanta a realizat o serie de studii de specialitate cu privire la
circulatiile din zona pe Bulevardul Madrid.

Prezenta caii ferate in zond poate fi o oportunitate pentru amenajarea/ construirea
unei statii CF de transport public local. De altfel, in vederea deservirii publice, vor fi
necesare extinderi ale rutelor de transport public municipal. Zonele propuse pentru
realizarea parcurilor publice nu sunt destinate deservirii stricte a cartierelor deja
dezvoltate la vest de bulevardul Tomis, ci, prin tipurile de amenajari si dotari
aferente, ele vor fi un atractor si o destinatie si pentru rezidenti aflati in alte zone ale
orasuiui, care nu sunt adiacente parcurilor.

in temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgenté a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completérile ulterioare,
initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrére privind aprobarea
documentatei tehnico - economice , faza studiu de prefezabllltate “AMENAJARE
PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL CONSTANTA
(unul de CCA 40-50 HA si unul de CCA 20 HA), In vederea extinderii suprafetelor
de spatii verzi din municipiul Constanta, protejarea si gestionarea durabild a acestora,
in scopul cresterii standardelor de viatd ale constantenilor si al conformarii la obligatia
de a asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor”.
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Deficitul de spatiu verde amenajat in. scop de recreere, sport, promenada
si petrecere a timpului liber la nivelul municipiului Constanta este o realitate pe care
locuitorii 0 resimt zilnic si pentru care au fost lansate multiple solicitéri de-a lungul
timpului. Desi nivelul investitiilor In ansambluri pentru locuit a fost unul sustinut,
infrastructura verde aferentd, acolo unde aceasta exista, nu este suficientd, compacta
si cu un nivel al dotarilor care sa satisfaca necesitati (precum terenuri de sport
multifunctionale sau locuri de joacd pentru copii) sau dorinte ale viitorilor rezidenti.
Prin urmare, realizarea unui parc public reprezintd o necesitate atit pentru locuitorii
existenti, cat si pentru cei viitori, in conditiile unei piete imobiliare in continui crestere.

Desi inca din anul 2007 (prin OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului) a fost stabilitd in sarcina autoritdtilor administratiei publice locale obligatia
de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20
m?/locuitor, pané la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 m?/locuitor, pana
la data de 31 decembrie 2013, recent elaboratul Registru Local al Spatiilor Verzi a
relevat o realitate departe de acest deziderat - cca. 17,7 m?%/locuitor.

Ne confruntam Tn prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe intreg teritoriul
municipiului Constanta cauzata de distrugerea constantd a acestora ca efect al
dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant asupra calitatii
factorilor de mediu, ce poate conduce la probleme grave de sdnatate ale populatiei si
la o calitate foarte redusd a standardelor de viata ale acesteia, elemente ce vizéaz3
interesul public si constituie situatii de urgenta si extraordinare.

La inceputul lunii septembrie a anului curent, municipiul Constanta a fost sanctionat
de Garda de Mediu, pentru nerespectarea obligatiei legale de asigurare, in termenul
reglementat, a suprafetei de spatiu verde minime pe cap de locuitor si pentru calitatea
indoielnicd a acestora, pentru lipsa intretinerii corespunzdtoare a acestora (intinsd pe
ultimii ani), ceea ce se constituie intr-o noua dovada a urgentei de a interveni.

$i cum in municipiul Constanta nu au mai fost amenajate spatii verzi consistente
de circa 50 de ani, cum spatiile verzi generoase sunt ca si inexistente, daci ignoram
Parcul Tabacdriei, cum niciun parc nu se bucurd de suficiente amenajsri/dotéri care s3
permitd activitati de interes pentru o gaméd céat mai largé de potentiali vizitatori, este
necesar de a fi intreprinse demersuri urgente si ferme in acest sens.

Avénd in vedere dimensiunea impuséa de deficitul de spatii verzi care depdseste
250 ha (respectiv cca 40-60 ha) si importanta (deservire municipald si chiar extra-
municipalé@) propuse pentru noile parcuri, coroborate cu faptul cd municipiul nu detine

in mare parte o resursd de teren pentru o asemeniea dezvoltare in interiorul sau in

proximitatea intravilanului, se are in vedere pozitionarea parcului de mari dimensiuni

fntr-o zond extravilana, liberé de constructii. De asemenea, s-au mai identificat o serie

de prorietati libere de constructii care sunt in proximitatea lacului Siutghiol - zona
Palazu Mare. Prezinta importantd, din aceastd perspectiva, faptul c& amplasamentele
parcurilor depind esential dupa caz $i de costurile presupuse de expropriere. Prin
urmare, pe iangd accesibilitate si proximitatea fatd de zonele de locuit, costul de
expropriere a terenurilor este un alt factor determinant.



Faptul cd teritoriul nu este reglementat in vederea construirii, detine reglementsri
urbanistice nematerializate sau nu are o folosintd de importantd majord pentru
activitdti economice, reprezintd avantaje pentru alegerea amplasamentului.
Proximitatea fata de intravilanul localit3tii oferd posibilitatea extinderii facile a traseelor
transportuiui public urban si va deventi atractiv pentru deplasérile in scop recreativ ale
locuitorilor.

Noile parcuri se propune a fi dezvoltate n proximitatea unei zone de locuit
constituita si in dezvoltare, respectiv in imediata vecindtate a cartierelor Tomis Plus si
Boreal care reunesc ansambluri de locuinte colective si individuale recent edificate
(ulterior anilor 2000) si in care se identificd o lipsd acutd de spatii verzi, pentru loisir,
promenada si relaxare pentru toate categoriile sociale si de varstd. In plus, fatd de
zonele enumtate mai sus, au mai fost identificate o serie de terenuri aflate in Palazu
Mare in proximitatea lacului Siutghiol. Zona situatd intre limita UAT Ovidiu (nord),
lacul Siutghiol (est) si zona comerciala (centrul Tomis, Dedeman etc.) contine resurse
de teren needificate aflate in proces de planificare urbanistica sau deja reglementate
pentru viitoare dezvoltéri rezidentiale sau mixte, motiv pentru care, resursa de teren
pentru dezvoitarea unor facilitdti verzi si de agrement este mai redusa in comparatie
cu zona exterioara de extravilan NV a municipiului Constanta.

DN3c oferd o conectivitate ridicatd amplasamentului, facilitAnd viitoarele deplasari
rezidentilor constanteni din zone precum Inel I sau Bratianu, spre exemplu. De
asemenea, pentru evenimente publice de masd, organizate in viitorul amplasament,
DN3c oferd o conectare foarte buna pentru vizitatori din afara municipiului. Drumul
national DN3c prezintd o legaturd directd cu Autostrada A4 prin intermediul Drumului
comunal DC 89. In plus, zona poate fi conectatd facil si prin intermediul strazii
Amsterdam si al bulevardului Tomis, prin partea nord-est a amplasamentelor propuse.
Municipiul Constanta a realizat o serie de studii de specialitate cu privire la circulatiile
din zona pe Bulevardul Madrid.

Prezenta cdii ferate in zond poate fi o oportunitate pentru amenajarea/ construirea
unei statii CF de transport public local. De altfel, in vederea deservirii publice, vor fi
necesare extinderi ale rutelor de transport public municipal. Zonele propuse pentru
realizarea parcurilor publice nu sunt destinate deservirii stricte a cartierelor deja
dezvoltate la vest de bulevardul Tomis, ci, prin tipurile de amenajari si dotari aferente,
ele vor fi un atractor si o destinatie si pentru rezidenti aflati in alte zone ale orasului,
care nu sunt adiacente parcurilor.

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare, initiez
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarére privind aprobarea documentatei
tehnico - economice , faza studiu de prefezabilitate "AMENAJARE PARCURI URBANE
PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL CONSTANTA (unul de CCA 40-50
HA si unul de CCA 20 HA), in vederea extinderii suprafetelor de spatii verzi din
municipiul Constanta, protejarea si gestionarea durabild a acestora, Tn scopul cresterii
standardelor de viatd ale consténtenilor si al conformdrii la obligatia de a asigura
suprafata minima de spatiu verde/iocuitor”.
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AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN
MUNICIPIUL CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA si unul de CCA 20 HA), in
vederea extinderii suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta,
protejarea si gestionarea durabila a acestora, in scopul cresterii
standardelor de viata ale constantenilor si al conformarii la obligatia de a
asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor

STUDIU DE PREFEZABILITATE

i
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AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI TN MUNICIPIUL
CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA siunul de CCA 20 HA), in vederea extinderii
suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta, protejarea §i gestionarea durabila a
acestora, in scopul cresterii standardelor de viat4 ale consténtenilor i al conformarii la
obligatia de a asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor

Proiect nr. 2/2021
Faza Studiu de prefezabilitate

Borderou

A. PIESE SCRISE

e Colectiv de elaborare
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AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL
CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA siunul de CCA 20 HA), in vederea extinderii
suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta, protejarea i gestionarea durabila a
acestora, in scopul cresterii standardelor de viatd ale consténtenilor i al conformarii [a
obligatia de a asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor

Proiect nr. 2{2021
Faza Studiu de prefezabilitate

]
]
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AMENAJARE PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL
CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA siunul de CCA 20 HA), in vederea extinderii
suprafetelor de spatii verzi din municipiul Constanta, protejarea si gestionarea durabila a
acestora, in scopul cresterii standardelor de viata ale constantenilor si al conformarii la
obligatia de a asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor

Proiect nr.2/2021

fr

FAZA STUDIU DE PREFEZABILITATE
Documentatie Studiu de Prefezabilitate.

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
' 1.1 Denumirea obiectivului de investitii
AMENAJAREA UNOR PARCURI URBANE PUBLICE NOI DE MARI
DIMENSIUNI IN MUNICIPIUL CONSTANTA (unul de CCA 40-50 HA si
unul de CCA 20 HA), in vederea extinderii suprafetelor de spatii verzi din
municipiul Constanta, protejarea si gestionarea durabila a acestora, in
scopul cresterii standardelor de viata ale constantenilor si al conformarii
la obligatia de a asigura suprafata minima de spatiu verde/locuitor.
1.2. Ordonator principal de credite
Primarul municipiului Constanta.
1.3. Ordonator de credite(secundar/tertiar)
Primaria municipiului Constanta.
1.4. Beneficiarul investitiei
Primaria municipiului Constanta.
1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate
Primaria municipiului Constanta prin structurile de specialitate.

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului de investitii.

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie si acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare.

Aerul reprezinta factorul de mediu care constituie cel mai rapid suport ce
favorizeaza transportul poluantilor in mediu. Poluarea aerului are multe si
semnificative efecte adverse asupra sanatatii umane si poate provoca daune florei si
faunei in general.

O problema cu care se confruntd orasele aglomerate din ziua de astdzi o reprezint3
poluarea aerului datoratd surselor stationare si surselor mobile (noxele rezultate din
traficul rutier), precum si transportul pe distante lungi a poluantilor atmosferici.
Odaté cu inceperea procesului de aderare si in perioada imediat urm&toare aderarii,
Romania si-a asumat si implementarea ih mod proactiv a tuturor politicilor adoptate
la nivelul UE in scopul atingerii tintelor stabilite la nivelul acesteia.




in Romania, domeniul privind calitatea aerului este reglementat de Legea nr.
104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor, care transpune in Iegi_sl_ai;ia_
nationald prevederile Directivei 2008/50/CE a Parlamentului European si a Co_nsmg!u!
privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa si ale Directivei
2004/107/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind arseniul, cadmiul,
mercurul, nichelul, hidrocarburile aromatice policiclice in aerul inconjurator. Sistemul
National de Evaluare si Gestionare Integratd a Calitétii Aerului (SNEGICA) realizeaza
punerea in aplicare a Legii nr. 104/2011.

Legislatia adoptata in materia calitatii aerului are ca scop protejarea sanatatii umane
si a mediului ca Tntreg, prin reglementarea masurilor destinate mentinerii calitati
aerului Tnconjurator, acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea
aerului Tnconjurdtor stabilite prin prezenta lege si imbunatatirea acesteia in celelalte
cazuri.

De asemenea, din necesitatea indeplinirii angajamentelor asumate de Romania in
procesul de integrare europeand, la data de 29.01.2006 a intrat in vigoare OUG nr.
19572005 privind protectia mediului, care reglementeaza cadrul unitar ce
cuprinde principiile care guverneaza intreaga activitate de protectie a mediului si care
traseaza directiile de reglementare a activitdtilor economice in vederea atingerii
obiectivelor dezvoltarii durabile, a unei dezvoltdri care corespunde necesitétilor
prezentului, fard a compromite posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface
propriile necesitati, elemente care vizeaza interesul public si care constituie situatii de
urgenta extraordinare.

Constitutia Romaniei ins3si obligd statul la refacerea si ocrotirea mediului
inconjurator, recunoscand expres dreptul oricérei persoane la un mediu Tnconjurétor
sanatos si echilibrat ecologic, dar si indatorirea persoanelor fizice si juridice de a
proteja si ameliora mediul inconjurator.

Din multitudinea reglementarilor legislative in legdturd cu obiectul prezentului
studiu de prefezabilitate, se impune mentionatd si Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, dar si OUG
nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, prin care a fost stabilitd in
sarcina autoritatilor administratiei publice locale obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 20 m?/locuitor, pan3 la data de
31 decembrie 2010, si de minimum 26 m?/locuitor, pidna la data de 31
decembrie 2013.

Master Planul pentru turismul national al Romaniei 2007-2026 ( World
Turism Organisation) mentioneaz& ca proiect propus in Agenda 21 la nivel Local pentru
Planul de Dezvoltare Durabild dezvoltarea unei gradini botanice.

Politicile gi strategiile locale acorda si ele o importantd deosebitd din perspectiva
calitatii factorilor de mediu, sens in care ne referim la:
- Planul de Mobilitate Urband Durabila - Polul de Crestere Constanta care
enumera printre obiectivele strategice reducerea poludrii atmosferice si fonice,
a emisiilor de gaze cu efect de serd si a consumului energetic si calitatea
mediului urban;




- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) 2017-2023, care isi propune,
printre altele, Tmbunatdtirea mediului urban in cartierele constantene inclusiv
prin reconversia si refunctionalizarea suprafetelor de teren degradat prin
amenajare de spatii verzi, realizarea sistemului de irigatii pe suprafetele supuse
interventiei; crearea de facilitati pentru recreere pe suprafetele amenajate;

- Strategia Smart City a municipiului Constanta, care relevd, pe baza datelor
puse la dispozitie de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta, urmatoarele
surse de degradare a aerului In municipiu:

o Societatea Electrocentrale Constanta SA — CET Palas: instalatii de ardere
cu capacitate de combustie mai mare de 50 MW;
Iridex Group Salubrizare SRL - depozit de deseuri;

o RODATA SA - instalatie pentru tiparirea etichetelor prin rotogravura;

o ECO BIO MAGIC SRL - depozitarea Temporara a deseurilor periculoase,
cu o capacitate totala de peste 50 ha;

o HEINEKEN ROMANIA SA - tratarea si prelucrarea materiilor prime de
origine vegetald; .

o Traficul auto (principala sursa de degradare a calitatii aerului mentionatd
in Grupurile de Lucru);
Incslzirea locuintelor utilizind combustibili fosili;

o Activitatile portuare (operare marfuri pulverulente vrac);

o Santierele de constructii.

Potrivit Strategiei Smart City, principalul sector unde ar trebui intervenit pentru
ameliorarea calitatii aerului la nivelul municipiulul este cel al transportului rutier.
Principalele masuri considerate In Planul de Calitate a Aerului pentru municipiul
Constanta (2018) sunt reabilitarea si modernizarea infrastructurii de transport si
promovarea utilizarii mijloacelor alternative de transport. Se are in vedere
introducerea de autobuze electrice in parcul auto al operatorului de transport public,
dar i EXTINDEREA SPATIILOR VERZI, inclusiv prin realizarea de perdele de protectie
la nivelul arterelor urbane principale, Tn corelare cu Planul de actiune reducere zgomot
pentru municipiul Constanta. La aceasta data municipiul Constanta asigurs o serie de
facilitati pentru posesorii masinilor electrice.

Lipsa spatiilor verzi a fost una dintre principalele probleme mentionate Tn cadrul
Grupului de lucru Mediu, energie verde, transport public. Participantii au remarcat in
special problema inlocuirii spatiilor verzi de proximitate din zonele de locuinte colective
cu parcari. Acest fapt este cu atdt mai ingrijorator cu cit suprafata de spatiu verde pe
cap de locuitor (4,76 mp, conform datelor INSSE si 17,7 mp locuitor conform
Registrului Local al Spatiilor Verzi) - din perspectiva concluziilor Registrului Local al
Spatiilor Verzi (RLSV) suprafata actuald a spatiilor verzi este mult sub recomandarea
de 26 mp/ locuitor.

- In sfarsit, Planul Local de Dezvoltare al municipiului Constanta releva ca puncte
slabe ale municipiului reducerea spatiilor verzi, in special fn zona centrald, iar
ca amenintari cresterea gradului general de poluare si lipsa fondurilor necesare
destinate domeniului conservarii si protectiei mediului.
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Din perspectiva structurilor institutionale si financiare se constatd implicarea in
domeniul protectiei mediului si al imbunatatirii factorilor de mediu a Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor care @sigurad accesul la diferite programe de finantare.
Fondurile europene nerambursabile impun, la randul lor, componente “verzi” in marea
majoritate a finantarilor acordate.

2.2, Analiza situatiei existente cat priveste dimensiunea si calitatea spatiilor
verzi si a factorilor de mediu

Deficitul de spatiu verde amenajat in scop de recreere, sport, promenada si
petrecere a timpului liber la nivelul municipiului Constanta este o realitate pe care
locuitorii o resimt zilnic si pentru care au fost lansate multiple solicitari de-a lungul
timpului. Desi nivelul investitiilor in ansambluri pentru locuit a fost unul sustinut,
infrastructura verde aferenta, acolo unde aceasta exista, nu este suficienta, compacta
si cu un nivel al dotdrilor care sd satisfacd necesitdti (precum terenuri de sport
multifunctionale sau locuri de Joaca pentru copii) sau dorinte ale viitorilor rezidenti.
Prin urmare, realizarea unui parc p b|lC reprezmta 0 necesitate atat pentru locuitorii
existenti, cat si pentru cei viitori, in ;pndltule unei piete imobiliare in continud crestere.

v

Desi Tncd din anul 2007 (prin OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului) a fost stabilita in sarcina autoritétilor administratiei publice locale obligatia
de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 20
m?/locuitor, pand la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 m?2/locuitor,
pana la data de 31 decembrie 2013, recent elaboratul Registru Local al Spatiilor
Verzi a relevat o realitate departe de acest deziderat — cca. 17,7 m?/locuitor.

Ne confruntam Tn prezent cu o degradare a spatiilor verzi de pe intreg teritoriul
municipiului Constanta cauzata de distrugerea constantd a acestora ca efect al
dezvoltarii activitatilor economice si sociale, cu efect direct si constant asupra calit&tii
factorilor de mediu, ce poate conduce la probleme grave de sin&tate ale populatiei si
la o calitate foarte redusd a standardelor de viatd ale acesteia, elemente ce vizeaza
interesul public si constituie situatii de urgentd si extraordinare.

La fnceputul lunii septembrie a anului curent, municipiul Constanta a fost
sanctionat de Garda de Mediu, pentru nerespectarea obligatiei legale de asigurare, in
termenul reglementat, a suprafetei de spatiu verde minime pe cap de locuitor si pentru
calitatea indoielnica a acestora, pentru lipsa intretinerii corespunzitoare a acestora
(intinsd pe ultimii ant), ceea ce se constituie intr-o noud dovadd a urgentei de a
interveni.

$i cum Tn municipiul Constanta nu au mai fost amenajate spatii verzi consistente
de circa 50 de ani, cum spatiile verzi generoase sunt ca si inexistente, dacé ignordm
Parcul Tabacariei, cum niciun parc nu se bucurd de suficiente amenajari/dotiri care sa




permitd activititi de interes pentru o gama cét mai larga de potentiali vizitatori, este
necesar de a fi intreprinse demersuri urgente si ferme in acest sens.

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii si
dimensionarii obiectivului de investitii.

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere certa si
exigibila, cu conotatii economice. Investitia are exclusiv caracter social.

Necesitatea investitiei/a amenajarii parcurilor publice urbgne de mari dimensiuni
rezultd din nevoia reducerii deficitului de spatii verzi, cuantificat, ca rezultat al
intocmirii RLSV (Registrului Local al Spatiilor Verzi), la peste 250 ha. Prin crearea
parcurilor se tinde la Tndeplinirea obligatiel legale de asigurare a 26 mp spatiu
verde/locuitor. Necesitatea rezultd si din nevoia ameliorarii calitatii factorilor de mediu,
de salvare a florei si faunei amenintate prin deteriorarea acestora. Investitia este
necesara din perspectiva compensarii deficitului de dotari si echipamente de odihné si
relaxare si a celor pentru practicarea sportului de masa.

Oportunitatea este generata de impactul social al viitoarei investitii, [a un moment
al dezvoltarii municipiului la care aceasta se impune cu necesitate pentru asigurarea
confortului de zi cu zi al cetdtenilor, in considerarea obligatiei legale impuse de OUG
nr. 114/2007 de suplimentare a suprafetelor de spatii verzi disponibile. Oportunitatea
rezultd din multiplele surse de finantare nerambursabile asigurate tocmai pentru
cresterea “componentei verzi” in viata de zi cu zi.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.
Principalul obiectiv propus este acela al reducerii deficitului de spatii verzi, cuantificat,
ca rezultat al Tntocmirii RLSV, la peste 250 ha. Prin crearea parcurilor se tinde la
indeplinirea obligatiei legale de asigurare a 26 mp spatiu verde/locuitor. .
Un al doilea obiectiv este reprezentat de ameliorarea calitétii factorilor de mediu, de
salvarea florei si faunei amenintatd prin deteriorarea acestora.

In sfarsit, investitia isi propune compensarea deficitului de dot#ri si echipamente de
odihna si relaxare si a celor pentru practicarea sportutui.

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice
posibile pentru realizarea obiectivului de investitii

Avand in vedere dimensiunea impusd de deficitul de spatii verzi care dep3seste
250 ha (respectiv cca 40-60 ha) si importanta (deservire municipald si chiar extra-
municipald) propuse pentru noile parcuri, coroborate cu faptul c& municipiul nu detine
in mare parte o resursd de teren pentru o asemenea dezvoltare in interiorul sau in
proximitatea intravilanului, se are in vedere pozitionarea parcului de mari
dimensiuni intr-o zond extravilang, liberd de constructii. De asemenea, s-au
mai identificat o serie de prorietdti libere de constructii care sunt In proximitatea lacului
Siutghiol - zona Palazu Mare. Prezinta importantd, din aceastd perspectivé, faptul c3
amplasamentele parcurilor depind esential dupa caz si de costurile presupuse de
expropriere. Prin urmare, pe langd accesibilitate si proximitatea fatd de zonele de
locuit, costul de expropriere a terenurilor este un alt factor determinant. Faptul ca
teritoriul nu este reglementat in vederea construirii, detine reglementsri urbanistice
nematerializate sau nu are o folosintd de importantd majord pentru activitati




economice, reprezintd avantaje pentru alegerea amplasamentului. Proximitatea fata
de intravilanu! localitatii oferd posibilitatea extinderii facile a traseelor transportului
public urban si va deveni atractiv pentru deplasérile in scop recreativ ale locuitorilor.

Noile parcuri se propune a fi dezvoltate in proximitatea unei zone de locuit
constituitd si in dezvoltare, respectiv in imediata vecinatate a cartierelor Tomis Plus si
Boreal care reunesc ansambluri de locuinte colective si individuale recent edificate
(ulterior anilor 2000) si in care se identifica o lipsa acutd de spatii verzi, pentru loisir,
promenad3 si relaxare pentru toate categoriile sociale si de varstd. in plus, fatd de
zonele enumtate mai sus, au mai fost |dent|f“cateLo serie de terenuri aflate in Palazu
Mare in proximitatea lacului Siutghiol. Zona 5|tl‘1ata intre limita UAT Ovidiu (nord),
lacul Siutghiol (est) si zona comerciala (centrul Tomis, Dedeman etc.) contine resurse
de teren needificate affate in proces de planificare urbanisticd sau deja reglementate
pentru viitoare dezvoltari rezidentiale sau mixte, motiv pentru care, resursa de teren
pentru dezvoltarea unor facilitéti verzi si de agrement este mai redusa in comparatie
cu zona exterioard de extravilan NV a municipiului Constanta.

I

DN3c ofera o conectivitate ridicata amp[asar‘r{entului, facilitdnd viitoarele
deplasiri rezidentilor consténteni din zone precum Inel f sau Britianu, spre exemplu.
De asemenea, pentru evenimente publice de masad, organizate in viitorul
amplasament, DN3c ofera o conectare foarte bund pentru vizitatori din afara
municipiului. Drumul national DN3c prezintd o legatura directd cu Autostrada A4 prin
intermediul Drumului comunal DC 89. In plus, zona poate fi conectatad facil si prin
intermediul strazii Amsterdam si al bulevardului Tomis, prin partea nord-est a
amplasamentelor propuse. Municipiul Constanta a realizat o serie de studii de
specialitate cu privire la circulatiile din zona pe Bulevardul Madrid.

Prezenta caii ferate in zond poate fi o oportunitate pentru amenajarea/
construirea unei statii CF de transport public local. De altfel, in vederea deservirii
publice, vor fi necesare extinderi ale rutelor de transport public municipal. Zonele
propuse pentru realizarea parcurilor publice nu sunt destinate deserviril stricte a
cartierelor deja dezvoltate la vest de bulevardul Tomis, ci, prin tipurile de amena]arl
si dotari aferente, ele vor fi un atractor si o destinatie si pentru rezidenti aflati in alte
zone ale orasului, care nu sunt adiacente parcurilor.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publicd,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup3
caz):

Parcurile care se doresc a fi amenajate sunt structurate astfel:




A. Parcu!l in suprafatd de cca. 40-50 ha se propune a fi amplasat in imediata
vecindtate a cartierelor Tomis Plus si Boreal. Aceste cartiere ale municipiului
Constanta reunesc ansambluri de locuinte colective si individuale recent
edificate (ulterior anilor 2000) si in care se identifica o lipsa acuta de spatii verzi,
pentru loisir, promenada si relaxare pentru toate categoriile sociale si de varsta.
Prin acest studiu au fost identificate mai multe locatii situate in zona cuprinsa
intre limita UAT Ovidiu (nord), bulevardul Tomis (est), zona comerciala (centrul
Tomis, Dedeman etc.) si drumul National DN3c;

A.1 - varianta 1 de amplasare parc public
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A.2. Varianta 2 de amplasare parc public




3\

A.3 Varianta 3 de amplasare parc Public

DN3c oferd o conectivitate ridicatd amplasamentului, facilitdnd viitoarele
deplasari rezidentilor consténteni din zone precum Inel I sau Bratianu, spre exemplu.
De asemenea, pentru evenimente publice de masd, organizate fin viitorul
amplasament, DN3c ofera o conectare foarte bund pentru vizitatori din afara
municipiului. In plus, zona poate fi conectats facil si prin intermediul strazii Amsterdam
si al bulevardului Tomis, prin partea nord-esticd a amplasamentelor propuse. Zona
beneficiaza si de acces la calea ferata.

Terenurile sunt situate Tn extravilanul municipiului si apartin diverselor persoane fizice
si juridice, sunt neconstruite si nereglementate din punct de vedere urbanistic. La
nivelul zonei situate intre limita UAT Ovidiu (nord), bulevardul Tomis (est) si zona
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comerciald (centrul Tomis, Dedeman etc.) se afla in curs de elaborare un PUZ initiat
de autoritatea publica locala.

.

B. Parcul in suprafatd de cca. 20 ha se propune a fi amplasat in zona situata intre
limita UAT Ovidiu (nord), lacul Siutghiol {est) si zona comerciala {centrul Tomis,
Dedeman etc.). Aceastd locatie contine resurse de teren needificate aflate in
proces de planificare urbanisticd sau deja reglementate pentru viitoare
dezvoltari rezidentiale sau mixte, motiv pentru care, resursa de teren pentru
dezvoltarea unor facilitdti verzi si de agrement de mari dimensiuni Tn aceasta
zond este redusi. i

In zonele identificate mai sus, o serie de terenuri necesitd expropierea, conform

Legii nr. 255/2010 actualizata — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
in vederea realizarii unor obiective de interes local. Prin studiile ulterioare se vor stabili
culoarele de expropriere acolo unde este cazul.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:

Investitiile urmeaza a fi realizate in perimetrul delimitat de UAT Ovidiu (ia nord), lacul
Siutghiol (la est), zona comerciala amplasata pe bd. Aurel Vlaicu si DN3¢. Zona
beneficiaza de accesul asigurat de DN3c, Bulevardul Tomis si viitoarea stradi
Amsterdam.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite:
Nu este cazul

d) surse de poluare existente in zona:
Nu este cazul

e) date climatice si particularitdti de relief:

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim roméanesc, temperat -continentald,
afectata de influente exercitate de Marea Neagrd sub aspect termic, de atenuare a
valorilor maxime si minime, a umiditatii si hidrodinamic, avand urméatoarele
caracteristici principale meteo-climatice:

- clima litoral marind cu temperatura medie anual3 de 11,2 grade Celsius;
- durata medie anuala a zilelor cu zapada - cca 24;
- capacitatea medie de precipitatii - 411,5 mm;
- evaporatia medie anuala - 863,6 mm;
- regimul eolian prezinta cu grad ridicat de variabilitate, cu vanturi predominante
din sector nordic, cu o frecventad medie anuala de 40-50%.
f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate;




- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice Tn cazul existentei unor zone protejate — Nu este cazul / se va stabili
prin avizele de specialitate;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala — Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar:

Studiu Hidrologic;— strada Madrid (anexa la prezenta);
Studiu de trafic- strada Madrid(anexa la prezenta);

Studiu geotehnic - strazi cartier Palazu Mare (Strada Socului, Salviei §i Papadiei) -
(anexa la prezenta).

3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii.

a) destinatie si functiuni:

Investitia vizeazd amenajarea unor parcuri publice urbane de mari dimensiuni cu dotari
si echipamente necesare pentru practicarea sportului de masa, relaxare si pentru
petrecerea timpului liber. Se urmareste cresterea suprafetei de spatiu verde pe cap de
locuitor, la ameliorarea calitatii factorilor de mediu, la sporirea confortului locuitorilor
municipiului Constanta.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si dotare, date tehnice specifice
preconizate:

Zonele de acces a viitoarelor parcuri urbane urmeaza a fi prevézute cu parcaje pentru
vizitatori si cu statie pentru transport public municipal si taximetre in proximitate.
Statia va fi astfel configuratd incat sa asigure o capacitate suficientd pentru volume
mari de trafic (evenimente organizate sau perioadele aglomerate din weekend).

In interiorul parcurilor, accesul mijloacelor de transport private va fi interzis,
favorizand doar deplasérile nemotorizate pentru a creste atractivitatea, siguranta si
confortul pietonilor si biciclistilor. In plus, pistele propuse pentru biciclete se vor
propune separat de cele pentru pietoni, urmand trasee diferite sau similare, pentru a
reduce si preveni conflictele de fluxuri intre pietoni si biciclete/trotinete/role. Se vor
asigura si alei principale care vor putea deservi traficului auto destinat mijloacelor de
interventie de urgentd, a celor pentru salubritate si a celor pentru aprovizionarea
punctelor comerciale si pentru alimentatie publicd din parc.

Intrucat parcurile se vor adresa intregului municipiu, dar si localitatilor invecinate, vor
fi asigurate obiective de interes pentru o paletd ct mai largd de viitori vizitatori,
respectiv:
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a. pentru biciclisti: traseu pistd dedicatd biciclete Tn jurul parcului (corelatd si
relationatd la propunerile de piste pentru biciclete din PMUD- de-a lungul
bulevardului Tomis si de-a lungul traseului CF pe viitorul bulevard Madrid);
trasee pentru biciclete separate de cele pentru pietoni pentru a reduce
conflictele de trafic si zona/zone de parcare biciclete;

b. pentru sportivi: zond pentru atletism - stadion cu pista de atletism/ jogging;
terenuri de tenis de cAmp; zona tenis de masd; perete pentru catarari; zona de
fitness in aer liber; terenuri pentru padel/squash outdoor;

c. pentru copii mici si parinti: zon3 de loc de joaca cu dotari clasice (tobogane,
leagéne, balansoare etc); zond cu groapd de nisip; ansamblu de joaca (tip
castel/fortdreatd); zona cu dotari interactive pentru stimulare simturi si invatare
(trambuline, echipamente educative - jocuri, muzicale/sunete, labirinturi); zona
de joacd cu apa (oglinda de apa, fantani arteziene, inele cu apa/jeturi de
podea);

d. pentru elevi/studenti: terenuri multi-sport (basket/mini fotbal/ handbal/ volei);
zona de aventura-park (catarari in copaci, tiroliana, trasee etc);

e. pentru varstnici: zona de socializare cu mese pentru sah; gradina terapeutic3;

f. pentru cupluri tinere fara copii si alte categorii de vizitatori: teren minigolf; zona
amenajare hamace in aer liber; zona cinema in aer liber;

g. mini gradina botanica;

h. etc.

Din perspectiva tipologiel spatiilor verzi se propune amenajarea de: zone verzi pentru
evenimente in aer liber (mici concerte, absolviri, petreceri, picnicuri etc.); gradini
terapeutice/relaxare - tematicd specifica diferitelor tipuri de afectiuni/tipuri de
meditatii; zona de lac artificial, nu doar pentru ameliorare microclimat local (redresare
temperaturd ambientald pe timpul verii), eventual pentru sporturi pe gheat in timpul
iernii, ci si pentru activitati pe oglindd de apa (paddle/caiac/hidrobiciclete); zon3 de
vegetatie inalt# tip pddure pentru umbrd deasd; amenajiri tip tirolians, catarari Tn
copaci etc; zona de parc clasic, cu amenajari pentru plimbare si relaxare; dotiri pentru
odihnd (banci, gradene, pergole, s.a.) si amenajari peisagistice.

Ca dotdri, amenajdri si dependinte se propune amenajarea unui aqua park; a unui
stadion pentru sport de masa de dimensiuni mici; de terenuri acoperite si descoperite
pentru sport (teren tenis, teren minifotbal, teren basket etc.); de cluburi pentru copii
(cu educatori, animatori, spatii pentru joc, invatare si socializare); a unuia sau mai
multor food court-uri; de spatii administrative aferente parcurilor; a unel sere
destinate expozitiilor de plante; a unei zone destinate expozitiilor tematice in aer liber;
a parcajelor de biciclete etc.

¢) durata minima de functionare:
Nu este cazul

d) nevoi/solicitdri functionale specifice, dupa caz:
Executarea de lucrari de intretinere conform NT.




3.3. Aspecte sociale si de mediu
Investitia va avea ca rezultat imbunatatirea factorilor de mediu, apa, sol, a florei si
faunei si a calitatii vietii locuitorilor municipiului.

3.4. Aspecte institutionale si de implementare.
Terenurile afectate de investitie vor avea o suprafata totala cuprinsa intre 40 si 60 ha,
dimensiunile finale urmand a fi stabilite prin studiul de fezabilitate in raport de accese.

Hotdrérea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice - prevede la
Art. 6 Alin (2) Studiul de prefezabilitate este documentatia prin care, fara a se limita
la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de proiectare, se
analizeaza, preliminar, necesitatea si oportunitatea realizarii obiectivului de investitii,
se identificd scenarii/optiuni tehnico-economice posibile si se selecteazd un numar
limitat de scenarii/optiuni fezabile pentru realizarea obiectivului de investitii.

Documentele ce au stat la baza intocmirii studiului sunt reprezentate de :

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Constitutia Romaniei;

- OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernuluj nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Master Planul pentru turismul national al Roméniei 2007-2026;

- Planul de Mobilitate Urbana Durabild ~ Polul de Crestere Constanta;

- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) 2017-2023;

- Strategia Smart City a municipiului Constanta;

- Planul Local de Dezvoltare al municipiului Constanta;

- Planul Urbanistic General al municipiului Constanta si regulamentui local
aferent.

T 3.5. Rezultate preconizate.
~ Din punct de vedere calitativ, investitia este o mdasurd pozitivi in considerarea
urmatoarelor efecte:

- imbunatatirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalititilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile
pentru toti locuitorii;

- crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor
si ale persoanelor cu handicap;

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate:
extinderea controlatd a zonelor construite;

- protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

- protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale;

- respectarea obligatiei legale de asigurare, in timp, a suprafetei minime de 26
mp spatiu verde/locuitor.




3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii
similare/ indicatori tehnico-economici.

Nu au fost identificate investitii similare ale municipiului Constanta. Estimam totusi
valoarea investitiilor la cca 250 euro/mp, valoarea inglobédnd si echipamentele,
dotérile, parcérile samd. Costurile de exploatare si intretinere urmeaza a fi estimate
dupa finalizarea studiilor de fezabilitate. in toate cazurile, acestea pot fi acoperite,
daca va fi cazul, inclusiv prin concesionarea serviciilor de operare a parcurilor.

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului.

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni.

Optiunea A - realizarea unor parcuri publice urbane de mari dimensiuni
amenajate doar cu strictul necesar — mobilier urban, gazon, arbori, arbusti, flori,
alei pietonale si trotuare.

Optiunea B - Optima- realizarea unor parcuri publice urbane cu toate dotarile
. si echipamentele de petrecere a timpului liber, de relaxare §i petrecere a timpului
' liber pentru biciclisti: pistd biciclete Tn jurul parcului; zona pentru atletism -
| stadion cu pistd de atletism/ jogging; terenuri de tenis de cdmp; zona tenis de
masa; perete pentru catarari; zond de fitness in aer liber; terenuri pentru
padel/squash outdoor; zona de loc de joaca cu dotari clasice (tobogane, leagane,
balansoare etc); zond cu groapa de nisip; ansamblu de joacd (tip
castel/fortareatd); zona cu dotari interactive pentru stimulare simturi si invatare
(trambuline, echipamente educative - jocuri, muzicale/sunete, labirinturi}; zona de
joaca cu apa (oglinda de apa, fantani arteziene, inele cu apéd/jeturi de podea);
terenuri multi-sport (basket/mini fotbal/handbal/volei); zona de aventura-park
(catardri in copadi, tiroliand, trasee etc); zona de socializare cu mese pentru sah;
gradina terapeutica teren minigolf; zond amenajare hamace in aer liber; zona
cinema in aer liber; poieni pentru evenimente in aer liber (mici concerte, absolviri,
petreceri, picnicuri etc.); gradini terapeutice/relaxare; zona de lac artificial, zona
activitati pe oglinda de apa (paddle/caiac/hidrobiciclete); zond de vegetatie Tnaltd
tip padure pentru umbra deasa; amenajari tip tiroliana, cdtarari in copaci etc; zon3
de parc clasic, cu amenajari pentru plimbare si relaxare; dotari pentru odihni
(banci, gradene, pergole, s.a.) si amenajari peisagistice; aqua park; stadion pentru
sport de masa de dimensiuni mici; terenuri acoperite si descoperite pentru sport
(teren tenis, teren minifotbal, teren basket etc); cluburi pentru copii; a unuia sau
mai multor food court-uri; spatii administrative aferente parcului; sere destinate
expozitiilor de plante; zona destinatad expozitiilor tematice in aer liber; mini grading
botanica, parcaje de biciclete etc.

Aceasta optiune ar putea avea urmatoarele suprafete de teren orientative aferente
principalelor dotari/functiuni propuse:

» aqua park - 3-4 ha pentru aproximativ 3000 utilizatori;

» stadion pentru sport de masa - 1,5 - 2 ha, include spatiul verde (gazonul), pista
pentru atletism aferentad, gradene sau micl tribune adiacente pistei de atletism,
spatiu pentru vestiare si mici spatii administrative;

e terenuri pentru sport, atat acoperite (balon), cat si descoperite;

¢ aprox 700 mp - 1 teren.tenis; . .

e aprox 1000 mp - 1 teren mini fotball/ basket/ vol[ey,

e club al copiilor - aprox 2000 mp, include constructii si spatiu de Joaca exterior;
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e poiand pentru evenimente in aer liber - minim 1 ha;

e gradina terapeutica - minim 1 ha;

e loc de joacd pentru copii - aproximativ 1000 - 2500 mp pentru fiecare loc de
joacd; . _
e parc aventura - aproximativ 5000 mp pentru amenajare trasee in copaci,
tiroliana, puncte de observatie etc.;

 cinema in aer liber - aproximativ 3000 mp incluzand scena pentru proiectii, spatii
tehnice si zona exterioara pentru vizualizare, pe iarbd, gradene, scaune, fotolii
pentru exterior etc, ;

o food-court - aprox 5000 mp, include constructii, terase in aer liber aferente
acestora si spatii amenajate pentru anturarea zonei;

 spatii administrative parc - aprox 2000 mp, 1ncluzand constructii pentru b:roun
spatu prim ajutor, spatii tehnice, depozitéri si garaje;

» serd pentru expozitie plante - aprox 1 ha, incluzand constructiile propriu-zise si
amenajari;

» zona expozitie tematica in aer liber - aprox 0,5 - 1 ha. Expozitiile pot fi
permanente sau temporare, tematice;

s zona lac artificial - aproximativ 7-8 ha incluzénd spatii amenajate aferente luciului
de ap propriu-zis si spatii de promenadi adiacente;

e tarc pentru animale de companie - aprox 500 mp - 1000 mp;

e teren mini-golf - aproximativ 1500 mp;

« parcari auto si spatii destinate transportului public (statii) - aprox 2,5 ha - pentru
aproximativ 1000 locuri de parcare la sol - cu admitere inclusiv parcaje
supraetajate.

Dotdrile/functiunile enumerate mai sus nu sunt limitative, acestea putdnd fi
optimizate prin studiile ulterioare.

Scenariul recomandat este Optiunea B, municipiul Constanta fiind deficitar
la toate capitolele pe care dotarile, amenajarile si echipamentele isi propun sa le
acopere.

- 4.2. Identificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:

— fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.
Pentru realizarea investitiei se va apela atat la fonduri de la bugetul local, cét si la
orice altd sursa, incluzénd, féréd a se limita: fondurile externe nerambursabile,
credite bancare, alocatii de la bugetul de stat, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, orice alte surse legal
constituite.

4.3. Concluzii:

Amenajarea parcurilor din aceste zone va conduce la cregterea suprafetelor verzi de
la nivelul municipiului Constanta si [a crearea unor noi facilititi in vederea aderarii la
standarde superioare de viatd a locuitorilor minicipiului Constanta. Proiectele vor
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contribui la Tmbun&tatirea factorilor de mediu si a conditiilor de viata, precum si la
infrumusetarea aspectului urbanistic al localitasii.

4.4. Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico-
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate.

In vederea dezvoltaril optiunii tehnico-economice optime care necesitd a fi
studiata ulterior in cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primaria Municipiului
Constanta sa demareze identificarea de principiu a locatiilor, astfel incdt sa se

stabileasca dupa caz coridorul de expropriere.
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PLAN DE SITUATIE

PARC URBAN MUNICIPIUL
~ L 2 78 ) TS

Varianta 1 - primul rand de loturi de la vest de calea ferats,
situatd in dreptul cartierului Tomis Plus la
nord si centrul comercial Tom la sud.




PLAN DE SITUATIE
PARC URBAN MUNICIPIUL CONSTANTA

§ wi & | Varianta2 - terenul situat intre DN3C la vest, DC89 la nord,
g@ calea ferati la est si DE 158 a sud. :




PLAN DE SITUATIE
PARC URBAN MUNICIPIUL CONSTANTA

Varianta 3 - terenul situat intre canal irigatii la vest, DC89 la
nord, calea ferati la est si DE 158 a sud.




PLAN DE SITUATIE
PARC URBAN MUNICIPIUL CONSTANTA
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