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HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului In
suprafata de 1.253 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
Restaurant Vatra, in favoarea societatii Agro Sofil S.R.L.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal

Fagadau, inregistratd sub nr. 52387/13.03.2019, raportul Comisiei de specialitate

nr.l - de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante s administrarea

domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de

specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,

| respectarea drepturilor gi libertatilor cetateanului gi raportul Directiei patrimoniu si
i cadastru, Serviciul patrimoniu nr. 52389/13.03.2019.;

Ludnd in considerare adresa societatii Agro Sofil SRL inregistrata la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 150592/23.11.2017.

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titiu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile anexei
nr. 10 la H.C.L. nr.58/2009 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Vazénd dispozitiile art. 693 -702 si art. 555 alin. 1 din Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile s completérile ulterioare.,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), lit ,c” si art. 115 alin. (1) lit.
~b", din Legea nr. 215/23.04.2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficle cu titlu oneros
i asupra terenulul fn suprafatd de 1253 mp, apartinand domeniului privat al

. municipiului Constanta, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,

l Restaurant Vatra, avand numarul cadastral 222178, inscris in cartea funciara nr.

' 222178, in favoarea societatii Agro Sofil S.R.L.

| Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.4401/23.11.2018, terenul
descris la art.1 are destinatia de alimentatie publica, cazare.

Art.3. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o
perioada de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros de catre parti.

| Art.4. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte

| va urmari derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu

| preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzand

! de facturarea si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al

; municipiului Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

' Art.5. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 10,64 lei/mp/luna
stabilita prin raportul de evaluare nr. 13625/22,01,2019 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., care face parte
integranta din prezenta hotarare.

|

|
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Art.6. Superficiarul se obligd sd8 mentina destinatia terenului stabilita prin
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobata, conform certificatului de
urbanism nr.4401/23.11.2018.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
este posibild doar cu instrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea

prealabila a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirdre Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publica locala, societatii Agro Sofil S.R.L. si spre stiintd Institutiei
prefectului-judetul Constanta.

Prezenta hotdrdre a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentruy, impotriva, abtinert,
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE
CONSTANTA
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata

Adresa imobitulul

P DINESY 1253 mp

Statiunea Mamaia, Restaurant Vatra, Jud. Constanta

Nr. Cartea Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

| Constanta

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANT-A
SERVICIUL CADASTRV
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A. Date referitoare |a taren

pa;&la: cmgs?:g ® | Supratata (mp} Mentiuni
1 [+ 1423

Imebilut este irrmmd]muh da zld Intra pct 1-2-3, nolmgpsejmuit intre ch:M

Imprejmuit cu gard de plasa intra pc1.4-5, eu, gard de beton intre pel. 5-6

Total 1253 da zidurile constructiel Intre pet. 6-7-8-8 8l de gard de beton intre pr.‘LB—1
B. Date referitoare [a constructil
Cod | Destaats | SUPrera coneima tasol Mentuni
c1 CAS REslauwrant-P+ M, SUpral. constr, desl, S=534 mp.
L2 CAS =
C3 CA
C4 CA
CH CA
] CA 39 paty preparaie-pansr, oupral A A .
C7 CA 724 rina-lerasa-Paner, Supral, consin <legl. S=224 mp.
Tolal R 8
uprafa masurata a imobiulul = T255 mp
Suprafa?a din act =1253 mp
Executant .Jng'ﬂﬂ!d!fsau Valentina Carmen Inapector
aéu\araa maa_\ﬁafaratmka I.emn Confim introducerea Inobilulul i+ baza de dato Integrata sl
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cONSTANT, ROMANIA
& % 85 JUDETUL CONSTANTA

' MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
Tu=W=Ad NR. 52387/13.03.2019

ToOMS
ConsTARTIANR

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin cererea nr. 41282/27.02.2019 societatea Agro Sofil S.R.L. a solicitat constituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros pentru terenul aferent constructiei detinute conform
documentatiei cadastrale nr, 222178-C1, 222178-C2, 222178-C3, 222178-C4, 222178-C5,
222178-C6, 222178-C7 si a incheleril de intabulare nr.139688/10.11.2017.

Terenul Tn suprafata de 1253 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
Restaurant Vatra este inclus in lista bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta conform anexei nr. 10 la H.C.L. nr. 58/2009.

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarére privind
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
1.253 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Restaurant Vatra, in favoarea
societatii Agro Sofil S.R.L.

|
In temeiul art. 45 alin. 6 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici local3,

PRIMAR

Deceb Fégédéz :
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cONSTANT, ROMANIA
¥ gy 8 JUDEJUL CONSTANTA
' +M MUNICIPIUL CONSTANTA
1 CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1 - DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

ToMis :
CongranTinmh

RAPORT

V‘a’;;énd expunerea de motive a domnului primar Decebal Fégddau inregistratd

sub nr. 023@& / /3 03 2019;

Analizand proiectul de hotardre privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 1.253 mp situat
in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Restaurant Vatra, in favoarea
societatii Agro Sofil S.R.L.

In confomitate cu prevederile art, 44 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locala, republicata, in sedinta Comisiei nr. 1 din data de
22.0% 2019 se avizeazi FAVORABILAMEEAYSRABIL proiectul de hotirdre
prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

a\%



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA,
* JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA DREPTURILOR
SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

RAPORT

Vézand expunerea de motive a domnului primar Decebal Fidgadau inregistrata sub

e 1 /.03 2019;

Analizand proiectul de hotdrare privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 1.253 mp situat in
municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Restaurant Vatra, in favoarea
societatii Agro Sofil S.R.L.

fn confomitate cu prevederile art. 44 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, n sedinta Comisiei nr. 5 din data de
222 2019 se avieazs FAVORABIL/NI BIL proiectul de hotarére prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ADRIANA ARGHIRESCU
S,
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CONSTANT, ROMANIA
Y @y ¥ JUDETUL CONSTANTA
: PRIMARIA MUNICIPIUL CONSTANTA

DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
P =W =i SERVICIUL PATRIMONIU
fuaamat - NR, 52389/13.03.2019

RAPORT

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 1.253 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Restaurant
Vatra, in favoarea societatii Livani Prod S.R.L.

Prin cererea nr. 150592/23.11.2017 Agro Sofil S.R.L. a solicitat constituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros pentru imobilul-teren, situat in Statiunea Mamaia,
Restaurant Vatra, judet Constanta, in suprafata de 1.253 mp, teren aferent constructiilor
detinute de catre Agro Sofil S.R.L., conform documentatiei cadastrale nr. 222178-C1,
222178-C2, 222178-C3, 222178-C4, 222178-C5, 222178-C6, 222178-C7 si incheierii de
intabulare nr. 139688/10.11.2017;

Conform identificarii si localizarii imobilului nr. 150592/07.03.2018 terenul
solicitat este cuprins Tn inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta, conform anexei nr. 10 la H.C.L. nr. 59/29.01.2009 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta
care cuprinde si verificarea din punct de vedere al litigiilor si notificarilor formulate in baza
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989.

Constructiiile ~ restaurant P+M, bar, magazie, chiosc, grup sanitar, spatiu
preparare, copertina-terasa sunt edificate pe terenul in suprafatd de 1.253 mp si sunt
proprietatea Agro Sofil S.R.L. conform contractului de vénzare-cumparare nr.
6430/19.11.2001 incheiat cu Mamala S.A. autentificat prin incheierea nr. 1625/26.11.2001
de BNP Grigore Paun si Elena Laura Stefan, procesului verbal de negociere nr.
6092/01.11.2001 incheiat cu Mamaia S.A. si sunt inscrise in cartea funciara nr. 222178-C1,
222178-C2, 222178-C3, 222178-C4, 222178-C5, 222178-C6, 222178-C7;

Certificatul de urbanism nr. 4401/23.11.2018 cuprinde functiunea si
reglementarile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG) astfel: folosinta
actuald este constructii administrative si social culturale; destinatia terenului stabilitd prin
planurile de urbanism si amenjarea teritoriului aprobate: conform PUZ aprobat prin H.C.L.
nr. 121/24.05,2013- ZONA A, UTR 9-alimentatie publicd, cazare; terenul face parte din zona
de impozitare A; procentul actual de ocupare a terenului (POT) 40-70% raportat la suprafata
amplasamentului/lotului; coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat maxim 4/UTR;

Potrivit certificatului de atestare fiscala pentru persoane juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. M2707/07.02.2019, Agro
Sofil S.R.L. figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri: imobil cladire situat in
Mamaia (statiune 900001), nerezindential, Restaurant Vatra Mamaia, in suprafatad de 534,00



Ly "

mp, an construire 2001, cu o valoare de impunere de 49794?.5'9 lei, neamortiza_té si te. )
cu suprafata in folosinta din masuratori de 276 mp, suprafata din acte 276 mp si suprafata . .

construita 276 mp.

Prin constituirea dreptuiui de superficie cu titlu oneros municipiul Constanta va
incasa chiria in cuantum de 10,64 lei/mp/lund stabilita prin raportul de evaluare
nr.13625/22.01.2019 intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflata sub contract
de prestari servicii cu municipiul Constanta.

_ VEzand expunerea de motive nr.52387/13.03.2019 a domnului primar Decebal
Fag3diu si avand n vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificérile si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Ludnd in considerare dispozitiile H.C.L. nr. 19/30.01.2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aflate in domeniul privat al municipiului Constanta;

Fatd de cele mai sus prezentate, supunem spre analiza si dezbatere plenului
Consiliului Local al municipiului Constanta, proiectul de hotarare privind constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra suprafetei de teren de 1.253 mp apartinand
domeniului privat al municipiului Constanta situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, Restaurant Vatra, in favoarea societatii Agro Sofil S.R.L.

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
prin Sef Seyviciu Cadastru
NicoleaFlorescu

Nt

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT =
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
prin ins ing Gherasim

SEF SERVICII.

prin insp. Gedrgigha Simion

SERVICIUL PATRIMONIU
insp. Andreea Sendre



cONSTANT, ROMANIA
% @ B  JUDETUL CONSTANTA

»®  PRIMARIA MUNICIPTULUI CONSTANTA
1  DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
M. \}  SERVICIUL PATRIMONIU
NR.150592/07. 03. Loff
Catre,

DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI
Serviciul Contracte

Urmare a adresei dvs. inregistratd la Prim.Municipiului Constania sub nr.
150592/23.11.2017 prin care ne solicitati identificarea si localizarea |mob|IuIU| in
suprafatd de 1253 mp, situat in Constanta, Statiunea Mamaia, il vederea
instrumentdrii dosarului de vénzare in conformitate cu prevederile HCLM nr.

. 261/2017, va comunicam urmatoarele :
I
1.Identificarea bunului imobil
a.Teren in suprafata de 1253 mp;
b.Teren construit - S.667 mp (Nr.cadastral 222178)
c. Nr. cadastral - 222178

2.1storicul patrimonial al imobilului
2 1 Imobilul solicitat este identificat n planul cadastral al orasului Constanta din

anii 1936-1938, scara 1: 1000, consemnat in registrul de proprietati volumul VIII,
pag. 1596, careul nou 40b, Bd.Reg. Carol II, posesor Minist.Aviatiei, Cazino-Flotil.
Hidro-aviat.

- 2.2 Nu detinem date privind eventualele sarcini ale imobilului.

. 2.3 Imobilul (teren) situat in Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Restaurant Vatra, in suprafatda de 1253 mp constituie domeniu privat al
municipiului Constanta conform H.C.L.M.nr.58/29.01.2009.

Din verificirile ficute pand in momentul intocmirii prezentei identificari
intocmitd pentru imobilul situat in Constanta, Statiunea Mamaia, zona restaurant
Vatra, precizdm ci Arhiva Serviciului Patrimoniu nu detine alte date referitoare la
terenul in cauz3 iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolvd de orice raspundere,

3.Istoricul de rol fiscal SPIT nr.R-T4700/29.01.2018 si nr.R-
T8653/05.02.2018 ;

Anexam prezentei :
e Copii adrese SPIT nr.R-T 4700/29.01.2018 si nr.R-T8653/05..02.2018 ;

« Extras plan cadastral scara 1 : 1000 editie 1936-1938 ;

Bd. Tomis nr. §1;Fax: 0040 ~41—708101; Tel: 0040 —41 - 708103; 2700 CONSTANTA - ROMANIA



» Extras plan cadastral scara 1 : 500 editie 1994-1997 ;
e Copie carnet cu schite de teren Careul nou 40b ;
» Copie pag.1596 din Registrul de Proprietati.

DPIRECTOR EXECUTIV PATRIMONIU SI CADASTRU
Radu VOLCINSC

SEF SERVICIU TR~I ONIU SERVICIU PATR )
Q 5 4|
Sorina GH Elena ENACHE

4. Verificarea cadastrala a planurilor de situatie si a realitétii din teren
-1253 mp din Statiunea Mamaia, zona Restaurant Vatra
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SEF SERVICIU CADASTRU SERVICIUL CADASTRI
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NICOLETA FLORESCU
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DIRECTOR EXECUTIV ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

INFSCU
FSERVICIU JURIDIC @ SERVI(&%U DIC
IultanalVYOICU
Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 — 41 — 708101; Tel; 004G — 41 ~ 708105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

. Constanta .
ﬂ-vafuare afaceri, pmprwtdp, bunuri,
Con.mftan;d in managament, g
_ Reorganizdre i restructurare, Studii de faza&:ﬁtate
_ @lanuri de afdceri; Finangarea afacenilor : s
Romﬁma, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISI'EI'I DE MAHM;EMERT [:[RTIFIEAT

Telefori/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, ID.C121571
www.evaluare.net; e-mail: dragos.ipate@gmail.com S0 8001
RC . J 13/1792/2003, Cod. fiscal; R 15489305
MANAGEMENT CONSULTING:

“, SOLUTIONS SRL -
CONSTA'\!"’A

NTHARE
455 Nr SO, .w‘,,

ol _ggji

EVALUARE

Teren 1ntrav1lan _
Statiunea Mamala, zona Restaurant Vatra,
- oras Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
SERVICIUL PATRIMONIU |

;ANUARiE 2019




Raport de evaluare teren intfévil'an, zona Restaurant Vatra, Statiuhea Mamaia, orag Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, statiunea Mamaia, zona

Restaurant Vatra, judetul Constanta, care aparfine municipiului Constanfa

. Terenul mtravnlan are urmétoarele caracterlstlc1 tehnice:
Suprafati teren dln mésuraton 1.253 mhp; - _'
Regim de inélfime maxim aprobat: P;

POT aprobat: 40 70%,

CUT aprobat: 4, yu e

Acces: Bd. Mamaia; ‘

Utilitd{i: pe amplasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, stajiunea Mamaia, zona Restaurant Vatra, orag

Constanta jud. Constanta.

Destmatla (functiunes - §i reglementarea urbanisticii) terenului este de * constructii

administrative si social culturale — restaurant P+M?” conform certificatului de urbanism nr.

4401/23.12.2018 emis pentru ,,Constxtu:re drept-de superﬁcxe cu titlu oneros, conform HCL

nr. 19/30.01.2018 — lmobll identificat cu nr, cadastral 222178” '

Scopul evaluirii: stablllrea valom de pla;a in vederea const1tu1r11 drcptulul de s perﬁme a

terenului intravilan cu reglementare urbamstlca de Spatlu comermal in suprafa;a de 1253 mp, situat

in zona Restaurant Vatra, Statiunea Mamaia, orag Constanta, Jud. ‘Constanta.

Data evaluirii; 18 Ianuarie 2018.

——

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

Metoda comparafiei de piafi — se bazeaza pe’comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare cor‘nriparé.bi]e. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului i cea
mai adecvati metods atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.
Metoda extract1e1 este 0 varlanta a tehnicii propor11e1 (alocdrit), in care valoarea terenului
este extrasd din.pretul de ‘vAnzare al unei. propnetatl construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de mloculre net. ‘Valoarea rimasd reprezinti
valoarea terenului. Este concludenti cind existd tranzactii cu proprietdi tip in zona cu
constructii noi, ins# in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.

-4-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Raport de evaluare teren infravilan, zona Restaurant Vatra,-Statilinea Mﬁmaia, orag Coﬁstan’[a-, jud. CbﬁStanta

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se. ca valoare evaluafi valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd
pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, -a conditiilor obiective a proprietitilor si'a existentei

informatiilor adecvate.

Cenitralizator cuvalori evaluate:

Supral‘n;ﬁ ' ‘ o
= Valoarea teren compamtle . Valoarea prin extractie
Nr. T tercn P o
ert, | Denmire T | EURO ' ‘| EURO | '
- . mp | RON VEURO e RON | -EURQ

_dmp. | | fmp

Teren intravilan, zona - RETN R T T T S BRI

Restaurant Vatra, P s . - oL
stafiunca Mamaia, jud. 1.253,‘00_ 418,86 23460'935'28. 524_.831,5_8 450,00 | 2,643.892,65 5_63.850,00

Constanta

Concluzie:

In evaluarea tereniului intravilan, ;situat in localitatea Con&tan;a, Stafiunea Mamaia, 0n4a
Restaurant Vatra, oras Constan;a, Jjud. Constanta, s-a cons:derat ca valoarea de.piati rezultati
prin metoda comparatiei de piati este cea mai credtblla, relevanta si adecvata, deoarece s-a finut
cont atit de cea mai buna m‘thzare a terenulm, cit 5i de ofertele compambtle gas:te pe piatd.

Valorile rezultate prm apltcarea celetlalte metode sunt mai pu;m relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acumtete mai mici decat in metoda, comparattel dtrecte de plata.

Valoarea de piati a btcnur;_lorf- tm_ob:[e a fost calcuilati }c:_t- ajutoru{ programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilith prin rotunjive prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitii din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Statiunea Mamaia, 7ona Restaurant Vatra, jud. Constanta este:

. Suprafati L
- _ . . . | - Valoarea de piafi
Nr, Denumire . . | teren L L
crt. e s — p S C - K
BURO |7 RroN EURO
mp mp _ B

Teren intravildn, *
zona Restaurant Vatra, 1. .

stafiunca Mamaia, 1:253,00 ‘_418,86‘ 2,.460.935,28', 524.831,58

jud. Constanta '

524.831,58 EURO echivalentul 2.460. 935 28 RON
fara TVA
1 EURD 46890 RON 18.01.2019
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Restaurant Vatra, Statiunea Mamaia, orag Constanta, jud. Constanta

Observatii:

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in

orasul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Restaurant Vatra, in vederea stabilirii chiriei

pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan pentru

reglementarea §i functiunea urbanistici cuprinsd in certificatul de wurbanism nr.

4401/23.11.2018 : ”constructii administrative si social culturale — restaurant P+M”,

§ fatd Rata de Valoare chirie conform cu
upratat Valoarea de piati capitalizare constituirea dreptului de superficie
Nr';‘ Denumire teren* anual lunar
crt.
EURO Ron// Euro/
/mp RON EURO % Ron/an Burofan mpflona | mp/una
Teren intravilan,
zona Restaurant
1 Vatra, stafiunca 1.253,00 418,86 | 2.460.935,28 | 524.831,58 6,5% 159.960,79 | 34.114,05 10,64 227
Mamaia, jud.
Constanta

Statiunea Mamaia. Zona Restaurant Vatra, jud. Constanta este:

Valoarea chiriei terenului intravilan situat in

2,27 EURO/mp/lund echivalentul a 10,64 RON/mp/lund

fara TVA
i EURO 4,6890 RON 18.01.2019

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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