. 5 TN ey
CONSTANT, ROMANIA Lelh B
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1054 din 2704, 2047~

Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de CETI NICOLAE, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada MIRCEA
CEL BATRAN nr. 90, bl. NF4, ap. 3, inregistrats la nr. 29130 din 07/03/2017,

pentru imobilul- teren si/sau constructii~, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Bd. TOMIS (B-DUL) nr. 97,
identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobat3 prin Hot3rérea Consiliului Local Constanta
nr.51/30.01.2012,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executsrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

=~ 1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- imobilul identificat cu numarul cadastral 239658, este proprietatea Cacenco Aurelian, Cacenco Angelica, Ceti Nicolae conform
inscrisurilor din Extras de carte funciara pentru informare nr.239658 eliberat sub nr.cerere 15118 in data de 20.02.2017
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizati, si a Listei monumentelor istorice dispirute, cu modificirile
ulterioare, imobilul este situat in:

- Necropola oragului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada lederei, bd.Aurel Vlaicu de ia
intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Vlaicu pana la Pescérie- la S de Mamaia, malul marii
si Portul Comercial

- Sit urban, Cod CT-ll-s-B-02842, nr.crt.490, strazile Stefan cel Mare, Saligny Anghel, Grivita, Britescu Constantin,
Sarmizegetusa, Dacia, Decebal, Bolintineanu Dimitrie, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, 'Vladimirescu Tudor, Avram lancu,
Atelierelor, Olteniei, Duca lon Gheorghe, Jupiter, Mercur, Lazdr Gheorghe, Mihdileanu $tefan, Romulus Petre, Enescu George,
Voronca llarie, Mihai Viteazul, Miron Costin, Lahovary lon, Siretului, G-ral Manu, Riscoala 1907, bd.Tomis, Kogélniceanu
Mihail, Mircea cel Batran, Sméardan, Banescu lon, Pugkin, Parvan Vasile, Eminescu Mihai, Eroilor, bd.Mamaia (nr.2-52)

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a ll-a- zone protejate Art.3
Lucrarile de salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publics, de interes

—national.
~__ - INTERDICTH DE CONSTRUIRE: Nu
2. REGIMUL ECONOMIC:

- FOLOSINTA ACTUALA: C1 spatii comerciale si birouri S+P+4E conform inscrisurilor din Extras de carte funciar
pentru informare nr.239658 eliberat sub nr.cerere 15118 in data de 20.02.2017

- DESTINATIA TERENULU! STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI APROBATE:
imobilul este situat in ZRL2- subzona locuintelor conform plansei de reglement3ri urbanistice a PUZ, anexati la
certificatul de urbanism, ce face parte integranti din acesta

- destinatii admise: locuinte
- REGLEMENTARI FISCALE: imobilul face parte din zona A de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 50% calculat pe partea lotului reglementat de ZRL2
conform plansei de reglementdri urbanistice a PUZ, anexats la certificatul de urbanism, ce face parte integranta din
acesta
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 2 calculat pe partea lotului reglementat de ZRL2
conform plansei de reglementdri urbanistice a PUZ, anexats la certificatul de urbanism, ce face parte integrants din
acesta; potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii n;50/1991 privind autorizarea executirii lucr3rilor de
constructii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se definesc si e calculeaza conform Anexei 2 a Legii nr.350/2001 si
pentru calcularea suprafetelor documentul national de referiny este STAS 4908-85
- CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafata lotului din 2;&1
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- ACCESURILE carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct sau printr-un drept de trecere legal
obtinut prin una dintre proprietdtile invecinate, se realizeaza din strazile invecinate, cu respectare Legea nr.287/
17.07.2009 privind Codul civil Art.617 si HG nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism Art.25, Art.26; blocurile de locuinte colective, clddirile de interes si utilitate publica si spatiul urban vor
respecta prevederile din Legea nr.448/06.12.2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, OMDRAP nr.189/12.02.2013 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Normativ privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-
Revizuire NP 051/2000”

- LOCURILE DE PARCARE se vor asigura conform HG nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism Art.33, Ordin MLPAT nr.10/N/ 06.04.1993 privind aprobare Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititi urbane, Indicativ P 132-93, HCL nr.51/30.01.2012: lloc parcare pentru fiecare unitate
locativi cu suprafata de maxim 100mp, 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata cuprinsa intre
150-200mp, 3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata mai mare de 200mp

- ALINIAMENTUL lotului se mentine; ALINIEREA clidirilor propuse: se propune realizarea constructiilor in front
continuu la strads; dep3sirea aliniamentului cu trepte, rampe de acces sau alte reliefuri ale fatadelor pana la
indltimea de 3m de la cota trotuarului este interzisd

- DISTANTELE FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR: pentru realizarea unui front construit
coerent, cu imagine urband unitar3, se propune realizarea constructiilor in front continuu la strada si amenajarea
spatiilor din jumitatea posterioar3 a parcelelor ca spatii verzi, platforme, parcaje, terase acoperite/ descoperite,
_etc,, garajele se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia s3 nu depdseascd indlfimea gardului; respectare
-)MS nr.119/ 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei Art.3(1) Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. (2)in cazul in
care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazéd ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel
putin egald cu indltimea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin.(1)., Ordinul MLPTL nr.1383/ 24.09.2002 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Normativ
privind proiectarea clidirilor de locuinte (revizuire NP 016-96)", indicativ NP 057-02 (3.4.(D) Tnsorirea), Legea
nr.287/ 17.07.2009 privind Codul civil Art.611 Pic3tura stresinii, Art.614 Fereastraisau deschiderea in zidul comun,
Art.615 Distanta minimd pentru fereastra de vedere, Art.616 Fereastra de lumina

- REGIMUL DE TNALTIME APROBAT: in3ltimea maxim3 a cladirilor va fi P+2E

- CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologia de calcul al performantei
energetice a clidirilor se aplica la cladirile noi si la noile unitati ale acestora conform cu Legea nr.372/ 13.12.2005
privind performanta energetica a cladirilor

- ASPECTUL EXTERIOR: se va integra in caracterul arhitectural al vecindtatilor, sitului urban; H.G. nr.525/ 27.06.1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.32 Aspectul exterior al constructiilor (1)Autorizarea
executsrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei. (2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si

" aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
e o

arbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- TMPREJMUIREA va avea in3ltimea intre 1,8m si 2,2m, spre stradd un soclu opac de 50cm si o parte transparentd
dublat cu gard viu, spre vecini alctuiri care sa nu permita vederea maxim 2,50m, panta de scurgere se va orienta
spre parcela proprietarului imprejmuirii sau spre stradi, fundatia nu va depdsi limita lotului, aspectul exterior se va
integra in tipul dominant de imprejmuire al zonei respectand aceleasi exigente ca gi aspectul exterior al cladirii

- ECHIPAREA CU UTILITATE zona dispune de retele de utilitti conform avize utilitati; conform PUZ si H.G. nr.525/
27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.18, Art.28: bransamentele si retelele
edilitare se execut3 in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice; echipamentele tehnice se
amplaseazi subteran pe domeniul public sau in incintele/ nisele constructiilor, firé afectarea circulatiei publice si a
aspectului exterior al clddirii; se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/
structuri de aceastd naturd; la clidirile situate pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se
realizeaza pe sub trotuar

- SPATH VERZI: este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ §i de protectie de minim 10% din
totalul suprafetei de teren; respectare HCJ nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, Legea nr.287/ 17.07.2009 privind Codul civil Art.613 (1) in lipsa unor dispozitii
cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a o lui locului, arborii trebuie siditi Ia o distanta de cel putin 2
metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mi metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL P+2E LOCUINTA INDIVIDUALA S| IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exeautirii lucrarilor de construcii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru
protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul fa justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s3 decid¥, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectuli investitiei publice/privatein lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoar3 dup# entiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectié mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezitltatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

Tn situatiain care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

Tn situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit#tii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizat3), si, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnica- dup3 caz (2 exemplare originale): e P.A.C.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

ealimentare cu apa egaze naturale
ecanalizare stelefonizare {Telekom)
ealimentare cu energie electricd ealimentare cu energie termicd (RADET)

Alte avize/acorduri: Acord Directia Patrimoniu privind reevaluarea terenului; Aviz Cadastru privind regimul
juridic al imobilelor invecinate spre NE si NV si pentru acces; Acord vecini in form3 autentici conform art.612 Cod
Civil, daca e cazul; Acord vecini in forma autentici dacd sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea
constructiilor din vecinatatea imediata conform Art.27 (1) a) din Normele de aplicare a Legii nr.50/ 29.07.1991; Aviz
Comisia de Circulatie; Aviz Societatea Electrocentrale Constanta S.A.;

d.2) avize si acorduri privind: e securitatea la incendiu privind accesul

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constanta; Statul Major General;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Studiu istoric; Studiu insorire; Devizul general al lucrarilor,
conform HG 907/2016; Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata in functie
de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor; Plan urbanistic de
detaliu pentru reglementarea amanuntits a_prevederilor stabilite prin PUZ conform Legii 350/2001 Art.32 (1) d) (5)

b) (671), Art.48, OMDRAP 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelior metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism Art.19, in
baza Avizului Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, sedinta din data 07.04.2017;

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): AC (1% din valoarea lucrarilor, redusd cu 50% pentru
locuinte), OAR/UAR (0,05% din valoarea lucrarilor)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |a data emiterii. 2

PRIMAR, CRETAR,

Decebgaj Fagidau

ARHITECT SEF,

urb. Mihai Radu Vagturache
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