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ROMANIA 
JUDETULCONSTANTA 
MUNICIPIUL CONSTANTA 
CONSILIUL LOCAL 

HOTARARE 
privind aprobarea schimbului de terenuri dintre Municipiul Constanta 

~i Societatea CT & VMA Constructii SRL 

Consili W lo~ ah municipiului Constanta, 7ntrunit in ~edinta ordinara din 
data de '?) D . \)~ , ~ fj . 

Avand 7n vedere referatul de aprobare al domnului primar Decebal 
Fagadau 7nregistrat sub nr.170315/04.09 .2019, avizul Comisiei de specialitate nr. 
1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea 
domeniului public si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de 
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,apararea ordinii publice, 
respectarea drepturilor ~i libertatilor cetateanului ~i raportul Directiei patrimoniu ~i 
cadastru nr.180576/18.09.2019; 

Vazand solicitarea formulata de Societatea CT & VMA Constructii SRL, 
7nregistrata la Primaria municipiului Constanta sub nr.129048/04.07.2019 ~i 
adresa nr. 173455/2019, adresa Directiei urbanism nr. 90368/2019 ~i rapoartele 
de evaluare intocmite de Societatea Management Consulting Solutions SRL., 
7nregistrate prin procesul verbal de receptie nr. 179495/17.09.2019; 

Avand 7n vedere dispozitiile art. 2 alin 3 ~i art. 8, alin 1 lit c din OG nr. 
43 / 1997 privind regimul drumurilor; 

Vazand dispozitiile art . 1763 ~i art. 1764 din Legea nr. 287 / 2009 privind 
Codul civil ; 

In temeiul prevederilor art. 129 alin 2 lit c, art. 354, art. 355 ~i art . 196 
alin 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

HOT AR A$ TE: 

Art. 1. - Se 7nsu~esc rapoartele de .evaluare 7ntocmite de Societatea 
Management Consulting Solutions SRL, 7nregistrate la Primaria municipiului 
Constanta prin procesul verbal de receptie nr. 179495/2019, astfel: 

- valoarea de circulatie a terenului proprietatea societatii CT & VMA 
Constructii SRL, 7n suprafata de 69 mp, situat 7n str. Maior ;iofran nr. 18, lot 2/2 
cu numar cadastral 250483, este de 20.648,25 € (299,25 €/mp) 

- valoarea de circulatie a terenului ce constituie domeniu privat al 
municipiului Constanta, 7n suprafata de 157 mp, situat 7n str. Maior ;iofran, este 
de 70.650 € (450 €/mp) 

Rapoartele de evaluare sunt anexe la prezenta hotarare ~i fac parte 
integranta din aceasta. 

Art. 2 - Se aproba efectuarea schimbului de terenuri dintre Municipiul 
Constanta ~i Societatea CT & VMA Constructii SRL, astfel : 

• Societatea CT & VMA Constructii SRL va ceda catre Primaria 
Municipiului Constanta terenul 7n suprafata de 69 mp, situat 7n str. Maior ;iofran 
nr. 18, lot 2/2 cu numar cadastral 250483, 7n valoare de 20.648,25 €. 
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• Municipiul Constanta va ceda catre Societatea CT & VMA Constructii 
SRL terenul Tn suprafata de 157 mp, situat Tn str. Maior $ofran, Tn valoare de 
70.650 €. 

Planurile anexa fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 3 - Societatea CT & VMA Constructii SRL se obliga sa achite suma 
de 50.001, 75 €, reprezentand diferenta de valoare dintre cele doua terenuri, 
stabilita conform rapoartelor de evaluare, Tn favoarea municipiului Constanta, 
anterior semnarii actului notarial de schimb . 

Art. 4 - Obtinerea unui certificat de urbanism, Tn vederea construirii, 
pentru terenul atribuit catre Societatea CT & VMA Constructii SRL, cu alte 
reglementari ~i functiuni urbanistice fata de cele reglementate prin HCL nr. 
36/2015 modificata prin HCL nr. 92/2019, se va putea realiza exclusiv Tn baza 
unei noi evaluari ~i a platii unei eventuale diferente de pret Tn favoarea 
municipiului Constanta. 

Art. 5 - Terenul cedat de Societatea CT & VMA Constructii SRL catre 
Municipiul Constanta, va fi inventariat Tn domeniului public al municipiului 
Constanta. 

Art. 6 - Contravaloarea rapoartelor de evaluare, a documentatiilor 
cadastrale, a actului notarial de schimb ~i a oricaror alte cheltuieli ocazionate de 
perfectarea prezentului schimb de terenuri, vor fi suportate de Societatea CT & 
VMA Constructii SRL. 

Art. 7 - Primarul municipiului Constanta va Tmputernici prin dispozitie 
un salariat din cadrul Serviciului juridic Tn vederea semnarii actului notarial de 
schimb. 

Art. 8 - Compartimentul relatii consiliul local ~i administratia locala va 
comunica prezenta hotarare Directiei patrimoniu ~i cadastru, Directiei urbanism, 
Directiei financiare, Directiei administratie publica locala, S.P.I.T. ~i catre 
Societatea CT & VMA Constructii SRL prin Directia patrimoniu ~i cadastru, Tn 
vederea aducerii la indeplinire, precum ~i Institutiei prefectului judetului 
Constanta, spre ~tiinta. 

abtineri. 

Prez~~ hotarare a fost votata de consilie~ii local! ~stfel : l 
~ pentru, - 1mpotnva, _____ _ 

La data adoptarii sunt Tn functie -~J~~-- consilieri din 27 membri. 

PRE$ED1NTE $EDINJA, -~=- ' '"?cfW ~\) 
CO NT RAS EM N EAZA 

SECRETAR 

MARCELA ENAC~ 
~o)JJl'v . -

CNOR.NSTANif.~. c:- I Q 
~ ·-rJ . ;O .a -J . 2019 
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Anexa 1 ~35 la regulament 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
scara 1:200 

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului 

· ...... ....... · 

Nr. 
parcela 

1 

Cod 

Mun. Constanta, Str. Maior Safran, nr. 18, Lot 2/2, Jud. Constanta 

Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT} 

Constanta 

N-3 8002 N-308002 

9 

PRE,SEDINTE SEDINT A, \ 
~ Z- ?cRD \'ri /V 

N-307978 N-307978 

A. Date referifoare la teren 
categone de 

Suprafata (mp) Mentiuni folosinta 

Cc 69 lmobilul este neimprejmuit intre pct.7-18-11 si cu gard de tier si plasa in rest. 

Total 69 

C 
C 
C 
C 

"' 
0 
f' 

"<t 
ro 
(]) 
ro 
"<t 
T"" 
0) 
...... 

B. Date referitoare la constructii · 

Destinalia 
~upratata constru1ta la sol Mentiuni (mp) 

To ta I 
Suprafata totala masurata a imobilului = 69 mp 

Suprafata din act =- mp 

Executant Ing. Naprilescu Valentina Carmen Inspector 

Confirm exe~re-fgmfsJr~tlor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si 
corectitudine~!}tqCm1ti _aof:' fu·~r•~tt~I c?dastrale si atribuirea numarului cadastral 

"'"''"°"' . ..,t• ~!l!'IH<l ~.,. "'f '""'" .. .. ... ---··----·- ---····---·· · -· · 

~ D~ / <f s ;,:111lJ11: C~pwm~~I PUBL1Clli\TE !MOBILIA HA CDr·,~ ii 
' &'! emi ,aa '§J AUTOR R ·. :~ • •J, ,1 11 , (!:!ftmnun :e: ViLCEANU LUl\/ll ilff 

\ ef&IY!,flo r~ ;: Stampila BCPI 
,<3, ~l~ 41 

Data ·· : ·11mri;~1ji"00N~iLIER GFt IA 

-~~(VA nNA, ·iMENf· 
.. , • •• • •••"'• - • •••-----·u-,.- - • ••-•-•'•• • 

t f J.'.l'f)I( , a . 12.0.,4:2 9 J} 
Z019 . "6'ci CATEGO?-\~ '{- 18 -04-
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Constanta 
'F.vafuare afaceri, proprietiipi, 6unuri, 

Con.ruftanfii in management, 
~organi.zare fi. restructurare, Studii de feza6ifitate, 

Pfanuri de afaceri, Pinanfarea afacerifor 
Romania, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTHI DE MANAGHIENTCEIHiFIC T 

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, ID C121511 
e-mail: dragos.ipate@gmail.com ISO 9001 

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 

----· -·····--··-·--1 . r .. AJ~!L,XJ.>;- ~ \ l~\) M4N1GEMF:-Nr - - , _ 

\HCU ./ tJ~_:_:-:?,::~s=~ - cOLur,o,.,sCONsoL-r.. -_ 
------------- /~ Otvsif 1~}·'- •rrv0 

/,. ''f_ Nr .. ·7. 3 

RAPO RT~~!S/ 
DE 

EVALUARE 
Teren intravilan 

Str. Maior ~ofran, nr. 18, lot 2/2 
oras Constanta 

' 
(69 mp) 

CONTRASEMNEAZA 
SECRETAR, 

MARCELA EN~E PROPRIETAR: 
~(}JJJ' 

CT&VMA CONSTRUCTII SRL , 

BENEFICIAR: 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANT 
DIRECJIA PATRIMONIU ~I CADASTRU 

SERVICIUL PATRIM0Nif1E$EDINTE 
~~~ 

SEPTEMBRIE 2019 
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior ~ofran, nr. 18, lot 2/2, ora~ Constanta, jud. Constanta 

·----- ~-. 
A ll, r; ·v l\. 1 /\. 

l 1.=.....<~.(1\. 1~ a 
I .. NP~. 3.f..:2 ~ ' 
~ -----~--·· · ----· 

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE 

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu, judetul 

Constanta, care apartine Municipiului Constanta 

• Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice: 

Suprafata teren: 69 mp; 

Coeficient utilizare teren existent: O; 

Coeficient utilizare teren propus: O; 

Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime; 

Procent ocupare teren existent: 0,00%; 

Pro cent ocupare teren prop us: 0 

Regim de inaltime: pe teren nu exista constructii; 

Acces: Str. Maior ~ofran. 

Utilitati: in zona. 

Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Str. Maior ~ofran, zona Delfinariu. 

Destinafia terenului conform adresei Direcfiei de Urbanism nr. 90368/29.05.2019 este 

stabilita prin documentafiile de urbanism ~i amenajarea teritoriului aprobate. Terenul 

intravilan cu nr. cadastral 250483 se incadreaza in zona de reglementari urbanistice -

circulatii auto ~i pietonale cu urmatoarele utilizari funcfionale: circulafii auto ~i pietonale. 

Scopul evaluarii: . stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in vederea efectuarii unui 

schimb de terenuri. 

Data evaluarii: 11 Septembrie 2019. 

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doua metode: 

• Metoda comparatiei de piata - se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de 

proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati 

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului ~i cea 

mai adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte 

comparabile. 

• Metoda extractiei este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului 

este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii 

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta 

valoarea terenului . Este concludenta cand exista tranzactii cu proprietati tip in zona cu 

- 4 -

© SC MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta 
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior ~ofran, nr. 18, lot 2/2, ora~ Constanta, jud. Constanta 

constructii noi, insa in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai 

putin relevanta. 

Valoarea finala a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doua metode de 

evaluare, considerandu-se ca valoare evaluata valoarea rezultata din cea mai adecvata tehnica 

pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietatilor ~i a existentei 

informatiilor adecvate. 
--~ A JEXALA J 

,.., ·---- ( i': 
}lC: .... 11 NR. !if5.Jr/!!.._ 
. -·--·-----

Centralizator cu valori evaluate: 

Suprafatii 
Valoarca tcrcn comparatic Nr. 

Dcnumirc teren 
crt. EURO 

mp /mp 
RON EURO 

I Teren intravilan, str. Maior Safran nr. 18, lot 2/2, oras 
69,00 299,25 97.703,39 20.648,25 

Constanta, jud. Constanta 

Suprafatii 
Valoarca prin cxtractic 

Nr. 
Dcnumirc teren 

crt. EURO RON EURO 
mp /mp 

I 
Teren intravilan, str. Maior Safran nr. 18, lot 2/2, oras 

69,00 - - -
Constanta, jud. Constanta 

Concluzie: 

in evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Maior $0/ran, nr. 

18, zona Delfinariu, .s-a considerat cii valoarea de pia(ii rezultatii prin metoda compara(iei de 

pia(ii este cea mai credibilii, relevantii fi adecvatii, deoarece s-a (inut cont atat de cea mai buna 

utilizare a terenului, cat f i de ofertele comparabile giisite pe pia(ii. 

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai pu(in relevante deoarece datele 

utilizate sunt de o acurate(e mai mica decat in metoda compara(iei directe de pia(ii. 

Valoarea de pia(ii a bunurilor imobile afost calculatii cu ajutorul programului Microsoft 

Excel iar valoarea fin ala a f ost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valor ii 

reie#tii din calculul valorii de pia(ii fi prezentatii in tabelul de mai jos. 
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.. Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior $ofran, nr. 18, lot 2/2, ora~ Constanta, jud. Constanta 

l'ir. 
crt. · 

I 

Valoarea de piafa a terenului intravilan situat in 

localitatea Constanta, str. Maior $ofran, nr. 18, lot 2/2, zona Delfinariu 

este (rotunjit): 

Suprafafa 
. . . 

Dcnumirc 
Valoarca de piata 

.. teren 

mp EURO/mp RON EURQ 

Teren intravilan, str. Maior Sofran nr. 18, lot 2/2, 
69,00 299,25 97. 703,39 20.648,25 

oras Constanta, jud. Constanta 

20.648,25 EURO echivalentul a 97. 703,39 RON 

Jara TVA 
I EURO 4,7318 RON 11.09.2019 

Obs. Localizarea terenului s-a fiicut pe baza numiirului cadastral, prin intermediul 

aplicatiei ANCPI Geoportal $i nu se a/Iii la adresa indicatii: Maior $0/ran, nr. 18. 

Raportul de evaluare a Jost realizat 
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. 

Administrator 
univ. dr. ing. DragoJ Mihai !PATE 
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© S. C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta 



( 

( 

Constanta 
P.va{uare ajaceri., proprietiipi, 6unuri., 

Consu{tanfii in manaoement, 
<1?.§organizare fi restru.cturare, Studii tfe feza6ifitate, 

cpfanuri tfe afaceri., Pinantarea afacerifor 
Romania, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTEI.I DE MANAGHtENT CERTIFIC T 

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, m C121571 
e-mail: dragos.ipate@gmail.com ISO 9001 

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 

i-·;... ,.,Ei/.:-iA "_,o~ NlloeM<NT c . . 
lHCU,~ NR~~ s~LUTJoNs ONsucr,r'i ,:'; ' 
~----···-·- CONS S.R.L 

I. 1c"-r-A f : "'-· n I RAP O R~, Luna9.i=:~ I/ ·-- / 
-..____ ~ .... . _~ i 

- - --- f 

DE 
EVALUARE 

Teren intravilan 
Str. Maior ~ofran, ora~ Constanta 

(157 mp) 

PROPRIETAR: 

MUNICPIUL CONSTANTA 

BENEFICIAR: 

. ...._., 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 
DIRECJIA PATRIMONIU $I CADASTRU 

SERVICIUL PATRIM€WJM1 TE EDIN v . Tl\, 
~~· 1·v ~ij'J 

SEPTEMBRIE 2019 



Rap01i de evaluare teren intravilan, str. Maior ~ofran, ora~ Constanta, jud. Constanta 

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE 

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu, judetul 

· Constanta, care apartine Municipiului Constanta 

. 'r'-.~--
·\.... -- -

( 

-.... --

~- -- -

• Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice: 

Suprafata teren: 157 mp; 

Coeficient utilizare teren existent: O; 

Coeficient utilizare teren propus: O; 

Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime; 

Procent ocupare teren existent: 0,00%; 

Pro cent ocupare teren prop us: 0 

Regim de inaltime: pe teren nu exista constructii; 

- _Acces: Str. Maior ~ofran. 

Utilitati: in zona. 

Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Str. Maior ~ofran, zona Delfinariu. 

Destinafia terenului conform adresei Direcfiei de Urbanism nr. 90368/29.05.2019 este 

stabilita prin documentafiile de urbanism ~i amenajarea teritoriului aprobate. Terenul 

intravilan se incadreaza in zona de reglementari urbanistice - zona de Ansambluri de 

locuinfe semicolective cu regim de inalfime P+ 3-4 cu urmatoarele utilizari funcfionale: 

locuinfe individuale ~i semicolective, construcfii ~i amenajari aferente echiparii tehnico -

edilitare, construcfii ~i amenajari aferente locuinfelor. 

Obs. Localizarea terenului s-a jacut pe baza numarului cadastral, prin intermediul ap/icatiei 

ANCPI Geoportal ~i nu se af/a la adresa indicata: str. Maior $a/ran. 

Scopul evaluarii: . stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in vederea efectuarii unui 

schimb de terenuri. 

Data evaluarii: 11 Septembrie 2019 . 

• In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doua metode: 

.··----- ~--- -Metoda comparatiei de piata - se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de 

-- _;.c"-:.-_'._ t - · · ....... 

proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati 

... imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului ~i cea 

.mai adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte 

comparabile. 
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior ~ofran, ora~ Constanta, jud. Constanta 

• · Metoda extractiei este o varianta a tehnicii proportiei ( alocarii), in care valoarea terenului 

este . extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii 

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta 

valoarea terenului. Este concludenta cand exista tranzactii cu proprietati tip in zona cu 

constructii noi, insa in celelalte situatii, cand constructiile sunt v~ if>iee,e~ · 
Al\TEXA Lt\ 

putin relevanta. HC M I ff,. _?iffi' t}Ql 
Valoarea finala a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute pnn cele douK metode de 

evaluare, considerandu-se ca valoare evaluata valoarea rezultata din cea mai adecvata tehnica 

pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietatilor ~i a existentei 

· ~· informatiilor adecvate. 

Centralizator cu valori evaluate: 

··- Suprafatli 
Nr. Valoarea teren compnrafie 

Denumirc teren 
crt. EURO RON EURO 

mp /mp 

I teren intravilan; str. Mai or ~ofran, oras Constanta, jud. 157,00 450,00 334.301,67 70.650,00 
Constanta 

Suprafatli 
Valoarca prin cxtractie 

Nr. .. 
Denumirc teren 

crt. - EURO -· -· RON EURO 
mp /mo 

I . teren intravilan, str. Mai or ~ofran, oras Constanta, jud. 157,00 515,92 383.275,80 81.000,00 
Constanta 

.. 

Concluzie: 

in evaluarea terenului intravilan, situat fn localitatea Constanta, str. Maior $ofran, zona 

De[flnariu, s-a considerat cii. valoarea de pia(ii. rezultatii. prin metoda compara(iei de pia(ii. este 

cea mai credibilii., relevantii. f i adecvatii., deoarece s-a (inut cont atii.t de cea mai bun a utilizare a 

, terenului, cat# de ofertele comparabile gasite pe pia(a. 

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai pu(in relevante deoarece datele 

utilizate sunt de o acurate(e mai mica decii.t fn metoda compara(iei directe de pia(a. 

Valoarea de pia(ii. a bunurilor imobile a Jost calculatii. cu ajutorul programului Microsoft 

"- Bxce(iµ.1\ valoarea fi.nala a Jost stabilita prin rotunjire prin trunclziere la 2 zecimale a valorii 

reiefita din calculul valorii de pia(a fi prezentata fn tabelul de mai jos . 

. --- - -· ··--­. . . ---

- 5 -

© S. C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta 



·1-_:._ . .. . ~> . -. 

..... . ·-· . -'- ' - .. :... 

- ·- _ .......... . . -

Nr. 
crt. 

1 

··( .::, 

Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior ~ofran, ora;; Constanta, jud. Constanta 

k AJ\TE;U\~A 
1 , 1hlf.l 7.;_i.;; ' ·?-·\ , ~ 
)'- •. .., . ..!..,t--- i.L- ~ -· . 

Valoarea de pia(a a terenului intravilan situat in 

localitatea Constanta, str. Maior $0/ran, zona Delfinariu 

este (rotunjit): 

Suprafati'i 

Dcnumirc 
Valoarca de piata 

teren 

llllJ EURO/mp RON 

teren intravilan, str. Maior ~ofran, oras Constanta, 
157,00 450,00 334.301,67 

jud. Constanta 

70.650,00 EURO echivalentul a 334.301,67 RON 

Jara TVA 
1 EURO 4,7318 RON Jl .09.2019 

EURO 

70.650,00 

Obs. Localizarea terenului s-a fiicut pe baza numiirului cadastral, prin intermediul 

aplicatie_i ANCP/ Geoportal $i nu sea/Iii la adresa indicatii: str. Maior $0/ran. 

Raportul de evaluare a Jost realizat 
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. 

l 
-- ... 

·._ ·-· " .. -
·- .. 
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