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cONSTANT, ROMANIA
W5 B  JUDETUL CONSTANTA
‘ MUNICIPIUL CONSTANTA

TQMES
Congrantiadh

HOTARARE
privind aprobarea schimbului de terenuri dintre Municipiul Constanta
si Societatea CT & VMA Constructii SRL

~-9¢ ' 7 nunicipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de .
Avanhu i veucie referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr.170315/04.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridicd,apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei patrimoniu si
cadastru nr.180576/18.09.2019;

Véazand solicitarea formulatd de Societatea CT & VMA Constructii SRL,
inregistratd la Primdria municipiului Constanta sub nr.129048/04.07.2019 si
adresa nr. 173455/2019, adresa Directiei urbanism nr. 90368/2019 si rapoartele
de evaluare intocmite de Societatea Management Consulting Solutions SRL.,
inregistrate prin procesul verbal de receptie nr. 179495/17.09.2019;

Avand in vedere dispozitiile art. 2 alin 3 si art. 8, alin 1 lit ¢ din OG nr.
43 / 1997 privind regimul drumurilor;

Vazand dispozitiile art. 1763 si art. 1764 din Legea nr. 287 / 2009 privind
Codul civil ;

In temeiul prevederilor art. 129 alin 2 lit ¢, art. 354, art. 355 si art. 196
alin 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se insusesc rapoartele de evaluare intocmite de Societatea
Management Consulting Solutions SRL, inregistrate la Primaria municipiului
Constanta prin procesul verbal de receptie nr. 179495/2019, astfel:

- valoarea de circulatie a terenului proprietatea societatii CT & VMA
Constructii SRL, in suprafatd de 69 mp, situat in str. Maior Sofran nr. 18, lot 2/2
cu numar cadastral 250483, este de 20.648,25 € (299,25 €/mp)

- valoarea de circulatie a terenului ce constituie domeniu privat al
municipiului Constanta, in suprafatd de 157 mp, situat in str. Maior Sofran, este
de 70.650 € (450 €/mp)

Rapoartele de evaluare sunt anexe la prezenta hotarare si fac parte
integranta din aceasta. ‘

Art. 2 - Se aproba efectuarea schimbului de terenuri dintre Municipiul
Constanta si Societatea CT & VMA Constructii SRL, astfel :

¢ Societatea CT & VMA Constructii SRL va ceda catre Prima&ria
Municipiului Constanta terenul in suprafatd de 69 mp, situat in str. Maior Sofran
nr. 18, lot 2/2 cu numar cadastral 250483, in valoare de 20.648,25 €.



e Municipiul Constanta va ceda catre Societatea CT & VMA Constructii
SRL terenul in suprafatd de 157 mp, situat in str. Maior Sofran, in valoare de

70.650 €.
Planurile anexd fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3 - Societatea CT & VMA Constructii SRL se obligd sa achite suma
de 50.001,75 €, reprezentdnd diferenta de valoare dintre cele doua terenuri,
stabilita conform rapoartelor de evaluare, in favoarea municipiuiui Constanta,
anterior semnarii actului notarial de schimb .

Art. 4 - Obtinerea unui certificat de urbanism, In vederea construirii,
pentru terenul atribuit catre Societatea CT & VMA Constructii SRL, cu alte
reglementari si  functiuni urbanistice fata de cele reglementate prin HCL nr.
36/2015 modificatd prin HCL nr. 92/2019, se va putea realiza exclusiv in baza
unei noi evaludri si a plati unei eventuale diferente de pret in favoarea
municipiului Constanta.

Art. 5 - Terenul cedat de Societatea CT & VMA Constructii SRL catre
Municipiul Constanta, va fi inventariat in domeniului public al municipiului
Constanta.

Art. 6 - Contravaloarea rapoartelor de evaluare, a documentatiilor
cadastrale, a actului notarial de schimb si a oricaror alte cheltuieli ocazionate de
perfectarea prezentului schimb de terenuri, vor fi suportate de Societatea CT &
VMA Constructii SRL.

Art. 7 - Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie
un salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea semnarii actului notarial de
schimb.

Art. 8 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei financiare, Directiei administratie publicd locald, S.P.I.T. si catre
Societatea CT & VMA Constructii SRL prin Directia patrimoniu si cadastru, in
vederea aducerii la indeplinire, precum si Institutiei prefectului judetului
Constanta, spre stiinta.

Pre: ° Tiotardre a fost votatd de consilierii locali astfel :
_ pentry, impotriva,
abtineri.
La data adoptarii sunt in functie __ ____consilieri din 27 membri,
DDECENTATE CCNTRTA CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
MAR!
CONSTAN

NR. S



Anexa 1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

m;?n teren

scara 1:200
Nr. cadastral }Suprafata masurata Adresa imobilului
lgOM ’\7\ 69 mp Mun. Constanta, Str. Maior Sofran, nr. 18, Lot 2/2 , Jud. Constanta
Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
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Cod Destinatia Suprafate construlta fa sol Mentiuni
Total
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Confirm execy ﬁ)i‘ X 3: orilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea r\dc.’m ?ne? tiel cadastrale si atribuirea numarului cadastral
corespond {a age‘s_}ern‘a > ;\qa e ;

Semi guﬁ l‘gl)é? QIPUBUCHATLMOB]UAH/\( }Tn‘,‘/
1 Branunie; VILCEANU LUMENY

sl
Data/ A Lt f’@N“(l m G, if~

D f M‘@/ 19 -0 209

Stampila BCP!




6102 BN

plidwe)s

IS BNy

UBJ3) UIp BB)E}I|BAI ND BIS)S8C
IS 3|RJ)SEPED [9BJUBLLINJOP ILIWT
‘UB18) B} JOJLOIBINSEL BBIE)

uswie) eunuajeA nossjuden ‘Bul  jueinaaxgy ¥96.0€-N
m
joe uip ejejesdng 4
jeinsew ejejo) ejejesdng ©
[E101 3
d
|0S B E_::mmo%wu&m.a:w EfeUlssq POd
2] 9120}113}91 9)eq g
181 [E10 1
LSl v l
d
(6u) acieans oty |
2Je0}LIdjd4 Ijeq ‘'Y
du,G1=Ss
0L6LOE|9EC TLYTIGL|C %
696L0€E} TeV"89PTI6L|E W
896L0E| TTO 09V TeL| ¥ )
LO96LOE| PT9¢CGVT6L| 8T =l
996L0E| 0€Z"8VVTI6L| LT m
796L0E| SV EPVTI6L|OT o
£96L0E] 766" 0FPI6L| ST =
GO96L0E| 0ES OPPIGL|PT
996L0E| 0L "CPPTI6LIET
LO96L0E| 0697 €EPPTIoL|CT
696L0€| 08T CSPT6L|TIT
696L0E| 6GT"PSVTI6L|0T
0L6L0E| 028°8GF16L| S
TL6LOE| 06S°8BSPTI6L] O
€L6L0E] 09E°09FT6L|L
LL6LOE| 0997 Co9FT6L]|8 vy, N
€86L0E| 08L°S97T6L|6 4
086L0E| TO9 0LPTIGL|T
11 X (w] X 104 m
o ap-3od ajeuopzoop| N =
[or]
N
1o 300picoo ap uenu PoL0EN
N UTOH|
O RANY ”
BJUBISUOD)
(LvN) elewojua] AlessiUIWPY sjeyun BJBIOUNS BIUED "IN
BJUBISUOD PN ‘ Uelj0S Jolel "N1S‘Blueisuo) "uniy dw g}

IN|N|IGoW ES3IPY

ejeinsew ejejesdng

|elisepen "IN

00Z:| eleos

O ¥V FUVLINITAA IS LNINVSVIdINY 32 NY1d

| exauy







Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, nr. 18, lot 2/2, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu, judetul
Constanta, care apartine Municipiului Constanta
» Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: 69 mp;
- Coeficient utilizare teren existent: 0;
- Coeficient utilizare teren propus: 0;
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
- Procent ocupare teren existent: 0,00%;
- Procent ocupare teren propus: 0
- Regim de inal{ime: pe teren nu existd constructii;
- Acces: Str. Maior Sofran.
- Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Str. Maior Sofran, zona Delfinariu.
Destinatia terenului conform adresei Directiei de Urbanism nr. 90368/29.05.2019 este
stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate. Terenul
intravilan cu nr. cadastral 250483 se incadreazd in zona de reglementiri urbanistice —
circulatii auto si pietonale cu urmitoarele utiliziri functionale: circulatii auto si pietonale.
Scopul evaludrii: . stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in vederea efectudrii unui
schimb de terenuri.
Data evaluiérii: 11 Septembrie 2019.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:
= Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cédnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.
* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de Inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezinta

valoarea terenului. Este concludentd cénd existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu

4.
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, nr. 18, lot 2/2, oras Constanta, jud. Constanta

constructii noi, insé in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doua metode de
evaluare, considerindu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnica
pentru caracteristicile fiecdrei proprietdfi, a conditiilor obiective a proprietitilor si a existenfei
informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati
Nr Valoarca teren comparatie
ert Denumire teren
rt.
EURO RON EURO
mp /mp
Teren intravilan, str, Maior Sofran nr. 18, ot 2/2, oras
1 Constanta, jud, Constanta 69,00 299,25 97.703,39 20.648,25
Suprafati A .
Nr Valoarea prin extractie
crt. Denumire teren
' EURO RON EURO
mp /mp.
1 Teren intravilan, str. Maior Sofran nr. 18, lot 2/2, oras 69.00 ) ) N
Constanta, jud. Constanta ’

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Maior Sofran, nr.
18, zona Delfinariu, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de
piatd este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gasite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd deciit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, nr. 18, lot 2/2, oras Constanta, jud. Constanta

Valoarea de piati a terenului intravilan situat in

localitatea Constanta, str. Maior Sofran, nr. 18, lot 2/2, zona Delfinariu

este (rotunjit):
- Suprafati a
Nr. . Valoarea de piata
ert Denumire teren
. mp EURO/mp RON EURO
1 Teren mtravﬂan,_ str. Maior Sofran nr. 18, lot 2/2, 69,00 29925 97.703,39 20.648.25
oras Constanta, jud. Constanta

Obs. Localizarea terenului s-a facut pe baza numdrului cadastral, prin intermediul

20.648,25 EURO echivalentul a 97.703,39 RON

1 EURO 4,7318 RON

ford TVA

11.09.2019

aplicatiei ANCPI Geoportal si nu se afld la adresa indicatd: Maior Sofran, nr. 18.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator

onf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, orag Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu, judetul
“ Constanta, care apartine Municipiului Constanta
* Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: 157 mp;
- Coeficient utilizare teren existent: 0;
- Coeficient utilizare teren propus: 0;
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
- Procent ocupare teren existent: 0,00%;
- Proccnt ocupare teren propus: 0
- Regim de indlfime: pe teren nu existd constructii;
- Acces: Str. Maior Sofran.
- Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Str. Maior Sofran, zona Delfinariu.
Destinatia terenului conform adresei Directiei de Urbanism nr. 90368/29.05.2019 este
stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate. Terenul
intravilan se incadreazi in zona de reglementiri urbanistice — zona de Ansambluri de
locuinte semicolective cu regim de iniltime P+3-4 cu urmaitoarele utiliziri functionale:
locuinte individuale §i semicolective, constructii si amenajiri aferente echiparii tehnico —
edilitare, constructii i amenajari aferente locuintelor.

Obs. Localizarea terenului s-a ficut pe baza numdrului cadastral, prin intermediul aplicatiei

ANCP| Geoportal si nu se afld la adresa indicatd: str. Maior Sofran.
Scopul evaludrii: . stabilirea valorii de piatd a terenului intravilan In vederea efectudrii unui
schimb de terenuri.
Data evaluarii: 11 Septembrie 2019.
... . In prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doud metode:
. =...Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
- imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea

mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.

-4
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, orag Constanta, jud. Constanta

* - Metoda extractiei este o varianta a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezinta

valoarea terenului. Este concludenta cand existd tranzactii cu proprietéti tip in zond cu

constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi-sau-atipice~—ecta—rrat
. . L &
putin relevanta. U

[

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici

pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

- informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi .
Nr Valoarca teren comparafic
crt' Denumire teren
' - E}fnlzo RON EURO
1 té:;flr;tl;];{SVllan, str. Maior Sofran, oras Constanta, jud. 157,00 450,00 334301 67 70.650,00
Suprafafi . .
N Valoarea prin extractie
cr:. Denumire teren
- o E/‘IJHI;O RON EURO
1 té;e;]r;t;r;ttr:wlan, str, Maior Sofran, oras Constanta, jud. 157,00 515.92 383.275.80 $1.000,00
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Maior Sofran, zona
Delﬁnari'u, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piatd este
cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a
terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utflizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piata.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatii cu ajutorul programului Microsoft

‘Excel iar,valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Maior Sofran, orag Constanta, jud. Constanta

Valoarea de piata a terenului intravilan situat in

localitatea Constanta, str. Maior Sofran, zona Delfinariu

este (rotunjit):

o i Suprafati
| Nr. . Valoarea de piata
crt Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO
teren intravilan, str. Maior Sofran, oras Constanta,
1 jud. Constanta 157,00 450,00 334.301,67 70.650,00

70.650,00 EURO echivalentul a 334.301,67 RON

fard TVA
1 EURO 4,7318 RON 11.09.2019

Obs. Localizarea terenului s-a fdacut pe baza numarului cadastral, prin intermediul

- aplicatiei ANCPI Geoportal si nu se afld la adresa indicatd: str. Maior Sofran.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

-6-
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