Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+5Etaje~+Etaj tehnic,locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie
publica, mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona restaurant Dacia

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

“CONSTRUIRE IMOBIL P+5ETAJE+ETAJ TEHNIC (PARTERUL SI ETAJUL 5
FORMAT DIN DUPLEX CU SUPANTA) CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE, APARTAMENTE DE VACANTA SI ALIMENTATIE PUBLICA”

Amplasament: mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona restaurant Dacia

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: M&A TURISM LITORAL S.R.L

Proiectantul lucrarilor;: TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: Alex Malai
Tel. 0752 272 242
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Proiectul prevede edificarea pe amplasamentul analizat, situat in zona de sud a statiunii
Mamaia, in zona restaurantului Dacia, a unui imobil P+5Etaje+Etaj tehnic (parterul si etajul 5
format din duplex cu supanta) cu functiunea de locuinte colective, apartamente de vacanta si
alimentatie publica. Imobilul va cuprinde 37 unitati locative.

Noul obiectiv se va realiza In intravilanul statiunii Mamaia, o zona ce prezintd mare
potential turistic. In jur existi mai multe structuri de primire cu functiuni de cazare turistica,
agrement, servicii si alimentatie publica.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

In strategia generalid de dezvoltare durabili a municipiului Constanta, sustinerea si
incurajarea turismului a reprezentat o prioritate absoluta. In acest sens, principalele preocupari
ale administratiei publice locale au fost modernizarea infrastructurii urbane si reabilitarea
statiunii Mamaia, parte integrantd a municipiului si principalul pol de atractie turistica din
regiune. Pe langd investitiile publice in zona, au fost sustinute investitiile private ce vizau
modernizarea capacitatii de cazare si imbunatatirea gamei de servicii aferente.

Prin proiectul propus beneficiarul doreste valorificarea potentialului turistic al
amplasamentului detinut in vecindtatea plajei Mamaia, o zond favorabila curei heliomarine,
sporturilor nautice, odihnei si recreerii.

3.3.  Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 24 luni de la anuntul de incepere a lucrarilor,
imediat dupa obtinerea autorizatiei de construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul analizat, teren liber de constructii cu suprafata de 684.00mp conform
acte si masurdtori cadastrale, situat in sudul statiunii Mamaia, in zona restaurantului Dacia
(anexa 1) este proprietatea societatii M&A TURISM LITORAL SRL, in baza inscrisurilor
mentionate in extrasul de carte funciard pentru informare nr. 220150, eliberat sub nr. cerere
47459/21.04.2020 si a Protocolului cu incheiere de autentificare nr.5244/19.12.2011 (anexa
2).

Zona este reglementatd din punct de vedere urbanistic prin P.U.Z., aprobat cu HCL
Constanta nr.121/24.05.2013.

Conform certificatului de wurbanism nr. 2054/13.07.2020, eliberat de Primaria
Municipiului Constanta (anexa 3), destinatia terenului conform PUZ aprobat cu HCL
nr.121/24.05.2013, este de : cazare, alimentatie publica, servicii, comert, terenul facand parte
din zona de reglementare - Zona A, UTR 5, PCT.3 din tabel anexa RLU.

Folosinta actuala este ,,teren liber” conform anexa nr.1 la partea I C.F. 220150/2020.
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Fata de cele mentionate in certificatul de urbanism nr. 2054/13.07.2020, eliberat de
Primaria Municipiului Constanta, proiectul a fost modificat in sensul renuntarii la realizarea

subsolului.

Astfel, proiectul prevede edificarea pe amplasamentul analizat, a unui imobil
P+5Etaje+Etaj tehnic (parterul si etajul 5 format din duplex cu supanta) cu functiunea de
locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie publica. Imobilul propus va avea
suprafata construita la sol de 485.65mp va include 37 unitati locative ( anexa 4).

Bilantul teritorial pentru investitia propusa se prezinta astfel:

Tabelul nr. 1

SUPRAFATA TERENULUI
684,00 mp conform acte si masuritori cadastrale
SUPRAFETE Existent Propus
Suprafata construita 0 mp 485,65 mp
Suprafata desfasurata totala 0 mp 5.314,86 mp
Suprafata desfasurata generatoare CUT 0 mp 3.973,74 mp
P.O.T. 0% 70.00 %
C.U.T. 0 2.98 raportat la UTR 5
Suprafata utila propusa 0 mp 1.815.00 mp
Suprafata utila balcoane si terase 0 mp 945,84 mp + 59,34 mp

Nr. unitati locative

37

205,48 mp din care 169,48
mp la nivelul solului si

Suprafata spatii verzi 0] 36,00 mp ca jardiniere

Nr. Locuri de parcare - | 0 cf.HCL113/2017 Artl6/c
Regim de inaltime - P+5Etaje+Etaj tehnic
Hmax - 31.46 m
Suprafete alei pietonale / carosabile 0 mp 28.87 mp

Imobilul propus va fi organizat din punct de vedere functional, astfel:

Tabelul nr. 2

Nivel Spatiu Suprafata m?

PARTER (anexa 5)
Casa scarii 37.78 m?

Restaurant Salon 1 129.96 m?
Salon 2 84.90 m*
Vestiar Angajati 6.38 m?
Bucatarie 30.96 m?
WC Angajati 6.38 m?
G.S. Femei 6.13 m?
G.S. Barbati 6.13 m?
Bar 9.75 m?
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Hol Acces 55.96 m?
Camera Gunoi 27.62 m?
G.S. 7.15 m?
SUPANTA(anexa 6)
Casa scarii 10.51 m?
Restaurant Salon 3 118.23 m?
Hol acces 10.31 m?
Vestiar Angajati 12.54 m?
G.S. Clienti 14.57 m?
WC Angajati 6.38 m?
Bucatarie 41.88 m?
Bar 8.74 m?
ETAJELE 1-4 (anexa 7)
Casa scarii 134.71 m?
Ap. 1.1, 2.1,3.1 Dormitor 14.61 m?
Baie 4.54 m?
Living + Bucatarie 33.44 m?
Balcon 8.00 m?
Ap. 1.2, 2.2, 3.2, 4.2, 1.3, | Dormitor 12.64 m?
2.3,33, 4.3
Baie 4.54 m?
Living + Bucatarie 20.25 m?
Ap. 1.4, 2.4, 3.4, 4.4 Living + Bucatarie 33.71 m?
Baie 0.1 4.57 m?
Dormitor 0.1 14.01 m?
Baie 0.2 4.16 m?
Dormitor 0.2 12.29 m?
Hol 11.58 m?
Logie 9.16 m?
Balcoane 22.25 m?
Ap 1.5, 2.5, 3.5, 4.5 Living 26.92m’
Baie 0.1 3.61 m?
Baie 0.2 3.12 m?
Dormitor 16.25 m?
Bucatarie 7.99 m?
Balcon 18.85 m?
Ap. 1.6, 2.6, 3.6, 4.6 Living + Bucatarie 20.25 m?
Baie 4.54 m?
Dormitor 12.64 m?
Balcon 8.86 m?
Ap. 1.7, 2.7, 3.7 Living + Bucatarie 33.44 m?
Dormitor 14.61 m?
Baie 4.54 m?
Balcon 24.33 m?
Ap. 4.1 Living 39.29 m?
Baie 0.1 4.54 m?
Baie 0.2 4.68 m?
Dormitor 0.1 23.30 m?
Dormitor 0.2 14.61 m?
Hol 12.91 m?
Bucatarie 8.94 m?
Balcon 32.75 m?
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ETAJ 5 DUPLEX NIVEL
1 SI NIVEL 2 (anexa 8)
Casa scarii 43.04 m?
Ap. 5.1 Baie 0.1 4.24 m?
Living + Bucatarie 29.45 m?
Baie 0.2 4.68 m?
Dormitor 28.41 m?
Ap. 5.2 Baie 0.1 3.61 m?
Living 17.95 m?
Bucatarie 5.54 m?
Baie 0.2 7.20 m?
Dormitor 17.67 m?
Ap. 5.3 Baie 0.1 3.90 m?
Bucatarie 5.69 m?
Living 18.19 m?
Baie 0.2 5.17 m?
Dormitor 24.87 m?
Ap. 5.4 Living 27.81 m?
Bucatarie 5.50 m?
Baie 0.1 3.95 m?
Baie 0.2 4.64 m?
Dormitor 38.16 m?
Ap. 5.5 Bucatarie 6.61 m?
Dining 13.68 m?
Baie 0.1 4.65 m?
Hol 20.53 m?
Living 33.71 m?
Logie 0.1 9.16 m?
Balcon 0.1 23.30 m?
Dormitor 0.1 33.71 m?
Dormitor 0.2 20.59 m?
Baie 0.2 4.58 m?
Baie 0.3 4.16 m?
Hol 0.2 5.84 m?
Depozitare 4.06 m?
Logie 0.2 9.16 m?
Balcon 0.2 22.25 m?
Ap. 5.6 Living 27.81 m?
Baie 0.1 3.95 m?
Bucatarie 5.50 m?
Balcon 0.1 8.86 m?
Baie 0.2 4.30 m?
Dormitor 29.77 m?
Balcon 0.2 10.96 m?
Ap. 5.7 Living 16.12 m?
Baie 0.1 3.95 m?
Balcon 0.1 7.74 m?
Baie 0.2 4.99 m?
Bucatarie 5.44 m?
Dormitor 20.20 m?
Balcon 0.2 5.37 m?
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Ap. 5.8 Living 18.19 m?
Baie 0.1 3.90 m?
Bucatarie 5.69 m?
Balcon 0.1 5.97 m?
Balcon 0.2 8.06 m?
Baie 0.2 4.93 m?
Dormitor 19.92 m?
Ap. 5.9 Living 18.19 m?
Bucatarie 5.54 m?
Baie 0.1 3.61 m?
Balcon 0.1 8.06 m?
Dormitor 21.04 m?
Baie 0.2 5.08 m?
Balcon 0.2 7.01 m?
Ap. 5.10 Living + Bucatarie 29.45 m?
Baie 4.24 m?
Balcon 0.1 17.70 m?
Baie 0.2 4.68 m?
Dormitor 24.61 m?
Balcon 0.2 18.75 m?
ETAJ TEHNIC (anexa 9)
Casa scarii 1.63 m?
Hol 65.08 m?
Camera tehnica 11.60 m?
Bazine Tampon Apa Rece 11.90 m?
Bazin Tampon Apa Calda 54.23 m?
G.S0.1 5.23 m?
Boilere 18.30 m?
GS02 5.49 m?
G.S. 0.3 5.49 m?
Statie Pompe 22.04 m?
Camera Tehnica Hidrofor 19.53 m?
Acumulator Panouri 22.35 m?
Solare
Terasa 250.37 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA PARTER 409.34 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA SUPANTA 234.71 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA ETAJ 1-3 1083.24 m? +246.87 m? + 27.48 m?=
+BALCOANE+LOGIE 1357.59 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA ETAJ 4 + 356.59 m? +83.76 m? + 9.16 m? =
BALCON + LOGIE 449.51 m?
TOTAL SUPRAFATA UTILA ETAJ 5 NIVEL 1 699.85 m?+ 158.72 + 18.32 m? =
SINIVEL 2 + BALCOANE + LOGIE 876.89 m?

Locurile de parcare vor fi asigurate in parcarea existentd in vecinitatea
amplasamentului.

Circulatia autovehiculelor se face pe strazile adiacente terenului iar cea pietonala pe
trotuarele aferente.
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SOLUTII CONSTRUCTIVE

Infrastructura

Sistemul de fundare se va realiza va fi de tip radier general, dala din beton avand o
grosime de 70 cm

Suprastructura

Suprastructura va fi realizatd pe cadre de beton armat cu stalpi 1.80x0.50X0.25cm,
1.80x0.85X0.25cm, 1.80x0.25cm, 2.05x2.05X0.25¢m, 1.80x0.85X0.30cm si 0.25x0.25cm si
grinzi de 0.25x0.60cm si 0.25x0.55x0.20x0.15cm

Planseul va fi din beton armat monolit si va avea grosimea de 15 cm respectiv 13cm.

Inchiderile exterioare
Se vor realiza cu pereti de 44 cm grosime din zidarie de B.C.A. de 25 cm , termoizolati
cu polistiren expandat de 10 cm grosime, asigurandu-se o rezistentd termica corectata.

Compartimentarile interioare

Se va realiza din BCA de 10 cm grosime cu finisaj de 2.5 cm avand o grosime in final
de 15 cm asigurand izolarea fonica, iar peretii ce despart apartamentele vor fi din BCA de 25
cu finisaj de 2.5 cm avand o grosime finala de 30 cm.

Finisajele interioare — pentru pardoseli va fi folosit parchet laminat in zona de living,
in holuri, iIn dormitoare, in dressinguri, iar in grupurile sanitare, logii si terase se va folosi
gresie. Peretii vor fi zugraviti cu zugraveli lavabile in camerele de locuit, holuri si restul
incaperilor, in grupurile sanitare se va folosi faianta perimetrala cat este inaltimea libera, iar in
bucatarii va fi de asemenea utilizata faianta. Tavanele vor fi zugravite cu vopsea lavabila.

Finisajele exterioare — imobilul va avea tencuiald decorativa alba si caramida aparenta
de exterior gri.

Tamplariile interioare — usile vor fi din lemn furniruite.

Tamplariile exterioare — profile din PVC si aluminiu, cu geam termoizolant, low-e,
pentacameral, culoarea antracit la exterior si interior, cu glaf metalic la exterior, culoarea
antracit, si glaf din PVC la interior, culoarea antracit.

Acoperis - imobilul propus va avea acoperis tip terasa necirculabila(anexa 10)

Aleile de acces, trotuarele din jurul amplasamentului cat si platformele se vor realiza din
beton armat pozat pe pat de piatra sparta cilindrica. Aleile si platformele vor fi prevazute cu o
pantd de minim 1% pentru scurgerea apelor pluviale iar panta se va da catre spatiul verde din
imediata vecinatate.

Asigurarea utilitatilor

Zona in care se afld amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv
de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

Solutiile de racordare sunt realizate cu societati agrementate de detinatorii de retele si
se respecta conditiile impuse de acestia.
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Conform Aviz de amplasament nr.1337/76650/04.09.2020, emis de RAJA S.A.(anexa
11), in zond exista conductele de distributie apa Dn 150mm OL si Dn 200mm si colectorul
menajer Dn 250mm BZ.

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului propus se va face printr-o conducta din
PEHD ce va asigura bransarea obiectivului la reteaua de apa potabila apartinand RAJA S.A.
Constanta. Bransamentul la reteaua de apa se va face prin intermediul unui camin de apometru
amplasat la limita proprietatii. Presiunea apei in zona este de 1,2 atm. Apa va fi utilizata in
scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare, apartinand
RAJA S.A. Constanta.

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua electrica locald, apartinand
ENEL ENERGIE S.A.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer si incalzirea imobilului se vor realiza cu
ajutorul centralelor in condensatie montate in fiecare unitate locativa. Acestea vor utiliza drept
combustibil gazele naturale din reteaua locala, considerat cel mai putin poluant combustibil
din categoria surselor neregenerabile.

Amenajarile de spatii verzi

Se vor amenaja spatii verzi, la nivelul parterului, pe suprafata de 169,48 mp si la
nivelul teraselor (jardiniere), pe o suprafata de 36,00 mp.

Astfel, suprafata totald de spatii verzi amenajate va fi de 205,84 mp (30% din suprafata
de 684,00 mp a terenului), respectandu-se in acest fel HCJ Constanta nr.152 /2013 care
prevede un minim necesar de spatii verzi pentru astfel de obiective, de 30% din suprafata
terenului.

Pentru amenajarile de spatii verzi se va folosi o paleta larga de plante, dintre cele
enumerate in HCJC 152/2013, care vor fi alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4 anotimpuri.
Vor fi realizate elemente de ingradire prin plantare de gard viu din specii de abusti cu frunze
semipersistente, vor fi realizate plantari de arbori si arbusti decorativi din material dendrologic
de calitate - specii de foioase si rasinoase care sa indeplineasca cerintele functionale si estetice
ale zonei, alegerea acestora facandu-se pe criterii de adecvare la conditiile de mediu si crearea
unei ambiante placute, atractive. Spatiile verzi astfel amenajate vor fi udate manual, cu
furtunul.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip,
lemn, apa, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Lucririle de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiviv: amenajare organizare de santier,
montare cofraje si armaturi, betonare (stdlpi, grinzi, plansee) realizare inchideri,
compartimentdri, montare tamplarie

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si
in conditiile stabilite de aceasta.
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4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Noul obiectiv se va realiza in intravilanul statiunii Mamaia, o zona ce prezintd mare
potential turistic . In jur existd mai multe structuri de primire cu functiuni de cazare turistica,
agrement, servicii si alimentatie publica.

Amplasamentul analizat este teren liber de constructii cu suprafata de 684.00mp
conform acte si masuratori cadastrale, situat in sudul statiunii Mamaia, in zona restaurantului
Dacia.

Vecinatatile terenului sunt:

V" la Nord — Club Noblesse ;
v’ la Est - Promenada;

v’ la Sud — Alee;

v’ la Vest — Alee

Amplasarea constructiei fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si limita
posterioard se va face cu respectarea prevederilor P.U.Z. aprobat prin HCL Constanta
nr.121/24.05.2013.

Distantele intre imobilul propus si constructiile existente din vecinatate sunt
urmatoarele:

v la Nord — Club Noblesse, imobil parter, la distanta de 4,76m,

v’ la Est — imobil P+2E locuinte de vacanta la distanta de 12,87m si spatiu
comercial parter la distanta de 17,25 m;

v la Sud — hotel P+4E, la distanta de 26,03 m;

v' la Vest — alee.

Inventarul de coordonate STEREO al terenului studiat este prezentat in tabelul nr. 3.

Tabelul nr. 3 — Coordonate STEREO

Nr. Lungimi laturi
Pet. X (m) Y (m) 1)g (i, i+1)

1 308710.278 790644.235 2,327

2 308711.736 790646.049 15,379

3 308723.632 790636.303 44,110

4 308695.588 790602.255 15,005

5 308682.659 790609.870 44,088
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI _ALE PROIECTULUIL, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

s sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina
cu noxe si pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a investitiei este
nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona.

Reteaua de canalizare a orasului insumeaza cca. 456,32 km, evacuarea apelor uzate
menajere facundu-se cu ajutorul celor 36 de statii de pompare spre statiile de epurare
Constanta Sud si Constanta Nord. Dupa epurare apele sunt descarcate in mare.

Apele pluviale vor fi colectate separat de apele uzate menajere si vor fi evacuate la
nivelul solului, in spatiul verde de pe amplasament.

+ statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Nu sunt prevazute astfel de instalatii. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate
vor respecta conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

Se recomanda montarea unui separator de grasimi pentru pre-epurarea apelor uzate
provenite din zona bucatariilor restaurantelor propuse la parterul cladirii.

6.1.2. Protectia aerului

+sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:
- procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.
- pulberi si praf prin operatiunile aferente manevrarii materialelor de constructii
pulverulente si pamantului excavat.
Avand 1n vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.
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Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotdri moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur
amplasament este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, putem aprecia ci principalele surse de
emisii sunt reprezentate de:
« traficul auto ce se desfasoara in zona .
* centralele termice ce vor asigura incalzirea spatiilor si necesarul de apa calda vor fi
centrale murale si vor functiona cu gaze naturale.

++ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solara in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursa regenerabild de energie electrica. Panourile solare sunt totodatd capabile sa aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inci un avantaj al panourilor solare este
acela ca In timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie
pentru racire.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

%+ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
¢ intensificarea traficului In zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii In santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.
Lucrarile de constructii se vor desfagura in conformitate cu programul impus de administratia
locald, astfel incat sa nu fie afectate activitatile turistice si confortul locatarilor din vecinatatea
proiectului.

In perioada functionarii obiectivului activitatea desfasuratda va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.
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+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrarilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel Incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poluirii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului in care isi desfdsoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de lucru.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

¢ sursele de radiatii — nu e cazul
¢ amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+»» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adincime

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului pot apirea incidente cauzate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
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¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor

— amenajarea unor spatii adecvate 1n incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sa nu existe
posibilitatea imprastierii acestora in zonele invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special stabilit (platformd pietruitd), dotat cu material
absorbant;

— organizarea de santier dispune de douad toalete ecologice pentru uzul muncitorilor;

— la iesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta.

In perioada functiondrii obiectivului

— Interventia prompta cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere,
chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol/subsol;

— Amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor;

— Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectata si executata incat numai apele
pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisurile cladirii sa fie evacuate in
spatiul verde amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

++ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinitatea unei arii naturale protejate,
iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra
unor ecosisteme acvatice sau terestre.

In zoni nu exista areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.

¢ lucrarile, dotirile si misurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii

si ariilor protejate

Nu e cazul.
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6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane,
respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora

existd instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Investitia propusd se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a
afecta domeniul public. In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau religioase a
caror activitate sd fie stanjenita de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.

*

+ lucrdrile, dotarile si méisurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrdrilor si a functiondrii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zona se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executirii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea

urmatoarelor categorii de deseuri:
Tabelul nr. 4

Cod Denumirea deseului Sursa de generare Modalitati de eliminare/
valorificare
170107 | Resturi de materiale de Constructii si | vor fi transportate in locuri indicate
constructii si deseuri din  constructii - montaj de Primaria Constanta
constructu
17 05 04 Deseuri de pamant excavat Realizarea  fundatiilor | stratul vegetal se va decoperta
pentru extinderi separat si va fi reutilizat

amplasament.  Surplusul va

transportat in locuri indicate de

Primarie prin AC

1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/
eliminarii

17 02 01 Lemn Organizare santier Vor fi predate catre societati

autorizate in vederea valorificarii
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150101
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Sticla Organizarea de santier Vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
Materiale plastice Organizarea de santier Vor fi predate catre societati

autorizate in vederea valorificarii

Ambalaje de hartie si carton Saci de ciment, adezivi, | Vor fi predate catre societati

altele  generate  de  autorizate in vederea valorificarii
personalul muncitor

Ambalaje de plastic Galeti, folii, altele Vor fi predate catre societati
generate de personalul | autorizate in vederea valorificarii
muncitor

Material absorbant uzat Interventia in caz de | functie de poludri produse /Va fi

scurgeri  accidentale = predat catre societati autorizate in

de carburant vederea valorificarii/eliminarii

Se vor reutiliza pe amplasament iar
Deseuri de pamant excavat Realizare fundatie surplusul va fi transportat in locuri
indicate de Primaria Constanta

deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc.
se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic
autorizat, in vederea valorificarii acestora;

deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru) de
materialul plastic;

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate
in spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local;
material absorbant uzat - va fi colectat, In masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate In constructii, astfel incat cantitatile

de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte

locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora, In incinta organizarii de
santier (platforma betonatd de la nivelul parterului imobilului existent).

Este important sa se urmareascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de

generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile Legii 211/2011, constructorul are obligatia sa realizeze

evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratarii si
transportului, reciclarii i depozitarii definitive a deseurilor.
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In perioada functionarii obiectivului se vor genera cu precadere urmatoarele tipuri de

deseuri:
Tabelul nr. 5
. . ) . Modalitati d
Descrierea deseului Codificarea deseului sursa . ocattatt .e
eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate de Serviciul local

de salubrizare
ambalaje de hartie si

150101
carton Vor fi predate catre
ambalaje metalice 1501 04 Activititi curente ~ Sccictatl autorizate in
vederea valorificarii

ambalaje de sticla 1501 07

ambalaje de materiale 1501 02

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat, in exteriorul cladirii, dotat cu europubele pentru colectarea selectiva a acestora.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate In valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.

«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate Tn constructii astfel incét cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicindu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare.

— Reconditionare paleti — valorificarea deesurilor de ambalaje din lemn prin
reconditionarea paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate

— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

Titular proiect: M&A TURISM LITORAL SRL 16/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+5Etaje~+Etaj tehnic,locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie
publica, mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona restaurant Dacia

+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate 1n recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local;

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umpluturd in locuri indicate de
Primaria Constanta prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitdrii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari;

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

++ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatatii populatiei —

nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Se va proceda la decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie
si stocarea temporara a acestuia 1n incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand
ca la terminarea lucrdrilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii verzi
din incinta obiectivului.

Pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus.

Surplusul de material va fi transportat numai In locatiile indicate de Primaria mun.
Constanta in Autorizatia de Construire.
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7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Corpurile de apd de suprafati apropiate de amplasamentul studiat sunt Lacul
Siutghiol, aflat la cca. 800 m nor- vest, Lacul Tabacariei aflat la cca. 380 m sud-vest si Marea
Neagra aflata la cca. 100 m est.

Lacul Siutghiol a constituit de-a lungul timpului o importantd sursd de apa dulce
pentru asezdrile umane sau obiectivele industriale de pe malurile sale, precum si pentru
agriculturd; pe langa functiile economice dezvoltate cu precadere pe latura sa nord-vestica,
lacul Siutghiol a crescut in valoare §i ca baza sportiva, odatd cu dezvoltarea statiunii Mamaia
in anii ’50-’60. Sub raport genetic, lacul Siutghiol este considerat o laguna maritima formata
prin abraziune.

Marea Neagra este cel mai mare bazin intercontinental, salmastru, avand o suprafata
de 413 488 m? si un volum de 529 155 km?. Caracteristicile unice ale Marii Negre sunt
reprezentate de (ABADL, 2009):

e directia predominanta a curengilor marini N-S;

e absenta curentilor verticali ce are ca efect cresterea accentuata a densitatii apei

intre 0-200m adancime;

e absenta mareelor;

¢ volum majoritar anoxic (90%);

e variabilitate mare temporala si spatiald a proprietatilor fizico-chimice;

e salinitatea variind intre 18-19%o la suprafata si 22,5%o la adancimi de 2,000m;

e existenta unui strat superficial oxigenat unde au loc procese biotice §i a unui strat

profund anoxic, fara viata care contine hidrogen sulfurat, separate la o adancime
de 150-200m;

e schimb de apa redus cu Marea Mediterana prin stramtoarea Bosfor.

In cadrul clasificarii corpurilor de apa din zona costierd realizate de ABAD-L in
conformitate cu Directiva Cadru a Apei au fost delimitate:

» 2 corpuri de apa tranzitorii: sectorul Periboina-Cap Singol, inclusiv Lacul Sinoe;

» 4 corpuri de apa costiera: Periboina-Cap Singol, Cap Singol-Eforie Nord, Eforie

Nord-Vama Veche si Mangalia.

Ca tipologie, corpul de apa Periboina — Cap Singol care uda si tdrmurile statiunii
Mamaia, corespunde apelor putin adanci cu substrat nisipos. Pe sectorul de la Midia la Agigea
poluarea difuza urband inregistreaza nivelul cel mai mare. Zonele naturale amenajate pentru
imbaiere si recreere sunt monitorizate de catre Autoritatea de Sanatate Publica Constanta, cu
frecventa prevazuta in legislatia in vigoare.
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Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere:
Cuaternar, Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic. Depozitele sarmatiene si cuaternare aflueaza
in faleza de nord-est a municipiului Constanta.

Nu se pune problema existentei pe amplasament sau in vecindtatea acestuia a unor
surse de apa subterana care sa constituie surse de alimentare cu apa potabila a orasului.

Nu se cunosc date despre nivelul apei subterane in zona amplasamentului propus
pentru realizarea investitiei, se apreciaza insa ca lucrarile ce se vor executa nu sunt de natura
sa afecteze calitatea panzei de apa freatica.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmdtoarele:

In perioada executarii lucrarilor de realizare a obiectivului, masurile generale ce
trebuie avute In vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt
urmatoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai 1n spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrari

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate Tn cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va avea in vedere gestionarea optima a deseurilor generate in perioada realizarii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediard a
acestora, pentru a se evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor
poluanti antrenati de apele pluviale sau curenti de aer;

»  se vaachizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere In zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

e alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zona;

e  consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei,

o apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare existentd in zona;

o indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

o deseurile generate din activitate se depoziteazd numai 1n spatii acoperite,
impermeabilizate;
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J se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

o se va proceda la asigurarea etanseitdtii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentala si In proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
partea maritima 1n care se incadreaza si proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a caror
caldura este atenuata de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare. O caracteristicd topoclimaticd importantd constd in influenta apelor saline
asupra gradului de Incélzire si stocare a caldurii, ceea ce favorizeazd cura balneard, care se
prelungeste si In luna septembrie. De asemenea, nisipurile de pe plaja litorala se incalzesc mai
rapid in orele de dimineata decat apa marii, favorizand practicarea helioterapiei.

Amplasamentul analizat este situat in zona sudicd a statiunii Mamaia, in jur
desfasurandu-se activititi de cazare, alimentatiec publici, agrement. In vecinitatea
amplasamentului nu existd obiective industriale care sa reprezinte surse semnificative de
poluare a aerului.

In perioada derulirii lucrarilor principalele surse de poluare sunt urmatoarele:

e  surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea pamantului si agregatelor,
manevrarea deseurilor de constructie, transferul si depozitarea temporara a pamantului;
in acest caz poluantii sunt pulberi, particule de praf;

e  surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile
motorizate, traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt
SOx, NOx, CO, COV, PM.

Emisiile sunt variabile n timp, manifestdndu-se 1n functie de ritmul si arealul de lucru.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative n
vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul, pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera;

» surplusul de material excavat rezultat va fi incarcat in mijloace de transport
corespunzatoare din punct de vedere tehnic si acoperite si transportat in vederea
utilizarii ca material de umplutura numai in locatiile indicate de Primaria municipiului
Constanta in Autorizatia de Construire;

» acoperirea depozitelor de materiale de constructii ce pot genera pulberi, mai ales in
perioada cu vanturi puternice.
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In perioada functiondirii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfdsoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor centrale in condensatie ce
vor functiona pe bazd de gaze naturale furnizate de reteaua ordseneasca.

Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luatd in calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solard in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursa regenerabila de energie electricd. Panourile solare sunt totodatd capabile sa aiba si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare este
acela ca in timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie
pentru racire. De asemenea, panourile solare au si rol izolator, astfel ca, pe timpul noptii,
cladirea pierde mai putina caldura.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita de o cuvertura joasa de
loess.

Litoralul romanesc la Marea Neagra, care se intinde pe aproximativ 240 km, a avut de
suferit in ultimele decenii datoritd unor probleme grave privind eroziunea costierd. Plaja
Mamaia, situata in sectorul geo-morfologic de tranzitie Midia — Constanta, este un tarm tipic
de acumulare format n conditiile unui aport substantial si continuu de material sedimentar,
sursa principald fiilnd Dunarea ale cirei aluviuni erau transportate in zona de catre curentii
longitudinali.

Ca urmare a blocdrii traiectoriei curentilor longitudinali de catre digurile de la Portul
Midia, principala sursd de sedimente e reprezentatd in prezent de cochiliile de moluste.
Efectele negative sunt amplificate ca urmare a prelungirii digului de larg: fundul marii se
adanceste in fata tarmului si apare o tendintd de migrare a nisipului spre larg. Astfel, la
Mamaia, plaja a devenit mai largd in zona de nord si mai ingustd in zona de sud. Eroziunea
costierd nu amenin{d doar industria turismului in timpul sezonului estival, prin pierderea de
suprafete de plaja, ci pune 1n pericol si siguranta locuintelor si calitatea activitatilor publice.

Proiectele europene de reducere a eroziunii costiere au dus insa la extinderea cu 42 de
hectare a suprafetelor de plaja la Mamaia, Constanta si Eforie.

In perioada executiei lucrarilor de constructie principalele activitati cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrarile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului si subsolul pe o adancime de maxim 2m.
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Surse de poluare a solului ce pot aparea in #timpul realizarii, dar si in perioada
Sfunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de :
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporara a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand ca
la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a
fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primdria Constata in
Autorizatia de Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii In perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e cste interzisd depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol,
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa
si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de
ape uzate, ce pot afecta atat integritatea terenurilor, dar pot determina si aparitia unor
feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numdrului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.
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Sursele principalele de zgomot in mediul urban includ transportul rutier, feroviar,
aerian si activitatile din zonele industriale din interiorul aglomerarilor.

Activitatile specifice din sectorul constructiilor, activitatile publice, sistemele de
alarmare (pentru cladiri si autovehicule) precum si cele din sectorul specific de consum si de
recreere (restaurant, discoteci, mici ateliere, animale domestice, stadioane, concerte in aer
liber, manifestari culturale in aer liber) sunt alte surse generatoare de zgomot specifice vietii
de zi cu zi a unei societati umane.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
¢ intensificarea traficului In zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» programarea activitatilor astfel Incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisuratd va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referda la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care 1si desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor locative.

Titular proiect: M&A TURISM LITORAL SRL 23/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil P+5Etaje~+Etaj tehnic,locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie
publica, mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona restaurant Dacia

Totodatd in scopul diminuarii surselor de zgomot, In perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;
- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;
- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zona costiera si litorald incepand de la Capul Midia pand la Vama Veche este supusa
presiunii factorilor antropici cu impact asupra ecosistemelor costiere i marine, prin activitati
portuare, transport maritim, pescuit comercial, mari aglomerari urbane si statiuni turistice,
obiective industriale etc.

Terenul studiat, inclus in intravilanul municipiului Constanta, statiunea Mamaia, nu
este situat 1n incinta sau 1n imediata vecindtate a unei arii naturale protejate, iar realizarea si
functionarea obiectivului nu sunt de naturda sa determine modificari asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre.

Cea mai apropiata arie naturald protejatd in raport cu amplasamentul analizat este Situl
Natura 2000 ROSPA0076 Marea Neagrd, a carui limita vestica se gaseste la cca 650 m de
obiectivul analizat.

O altd zona de interes avifaunistic este ROSPA0057 Lacul Siutghiol situata la cca.
800 m nord-vest de amplasamentul studiat, intre cele doud locatii interpunandu-se fasia de
teren pe care se desfdsoara constructiile si infrastructura de transport a statiunii Mamaia.

Conform Deciziei de Evaluare Initiald nr.5817RP/22.10.2020, APM Constanta a decis
cad nu este necesard declansarea procedurii de evaluare adecvatd, proiectul nu intrd sub
incidenta art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitetelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism. In
jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie
stanjenita de functionarea obiectivului.

Principalele elemente legate de impactul realizarii si functiondrii obiectivului asupra
asezarilor umane si sanatatii populatiei se referd la urmatoarele aspecte:

e zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un
factor de disconfort pentru vecinatati se impune luarea unor masuri, precum cele
prezentate in capitolul 7.4. al memoriului de prezentare;
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e potentiala modificare a calitatii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinata de
cresterea concentratiei pulberior in atmosfera datoritd lucrarilor specifice de constructii,
dar si de eliminarea in atmosfera a noxelor provenite din surse mobile- arderea
combustibililor avand ca functionarea motoarelor diverselor echipamente, utilaje,
mijloace de transport. Masurile in vederea eliminarii sau diminudrii acestui impact sunt
cele prezentate in cadrul capitolului 7.2.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.

7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

X

<

Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate

fi afectata)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafata de 485.65 si asupra factorului de mediu aer prin emisiile in aer
generate de activitate. Acesta este permanent si se manifesta pe teremen mediu si lung

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifestd pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zona se manifesta pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

+» natura transfrontalierd a impactului

Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.
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+» probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald, sau 1n cazul in care nu se iau masurile necesare, astfel ncat sa
nu apara riscuri.

«» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

«» masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii)
—nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele — nu e cazul
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9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Zona este reglementatd din punct de vedere urbanistic prin P.U.Z., aprobat cu HCL
Constanta nr.121/24.05.2013.

Conform certificatului de wurbanism nr. 2054/13.07.2020, eliberat de Primaria
Municipiului  Constanta, destinatia terenului conform PUZ aprobat cu HCL
nr.121/24.05.2013, este de : cazare, alimentatie publica, servicii, comert, terenul facand parte
din zona de reglementare - Zona A, UTR 5, PCT.3 din tabel anexa RLU.

Folosinta actuala este ,,teren liber” conform anexa nr.1 la partea I C.F. 220150/2020.

Fata de cele mentionate in certificatul de urbanism nr. 2054/13.07.2020, eliberat de
Primaria Municipiului Constanta, proiectul a fost modificat in sensul renuntarii la realizarea
subsolului.

Astfel, proiectul prevede edificarea pe amplasamentul analizat, a unui imobil
P+5Etajet+Etaj tehnic (parterul si etajul 5 format din duplex cu supanta) cu functiunea de
locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie publica. Imobilul propus va avea
suprafata construita la sol de 485.65mp va include 37 unitati locative ( anexa 4).

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja pe terenul beneficiarului proiectului, nu vor
fi afecate spatiile publice;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» depozitarea temporara a deseurilor generate se va face pe categorii, in containere si
tarcuri etichetate corespunzator;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

» stationarea autovehiculelor va fi permisd pe platforma auto organizatd in acest
scop;

» laiesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» pe durata executarii lucrarilor de constructie, utilajele cu inaltimi agabaritice vor
avea o stationare temporara si vor fi semnalizate corespunzator;

» se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant;

» se interzice accesul si circulatia mijloacelor de transport in spatiile verzi adiacente.
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Lucrarile de constructie nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand
in vedere ca 1n aceastd perioadd, in statiunile turistice de pe litoral si in zona plajelor cu
destinatie turisticd este interzisd executarea lucrdrilor de pregatire, reparare, curdtare a
cladirilor, de reparare a strazilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si
autorizare a constructiilor In zona de coastd a Marii Negre, cu modificarile si completarile
ulterioare.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate Tn cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;

» se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre
zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

» se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incét in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi. Se va folosi o paleta larga de plante, dintre cele enumerate in HCJC
152/2013, care vor fi alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4 anotimpuri. Vor fi realizate
elemente de ingradire prin plantare de gard viu din specii de abusti cu frunze semipersistente,
vor fi realizate plantari de arbori si arbusti decorativi din material dendrologic de calitate -
specii de foioase si rasinoase care sa indeplineasca cerintele functionale si estetice ale zonei,
alegerea acestora facandu-se pe criterii de adecvare la conditiile de mediu si crearea unei
ambiante placute, atractive.

De asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce caldura absorbitd de
cladire.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- Tnainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.
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11.4. Modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel incat nu este necesara
declansarea procedurii de evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu e cazul. Amplasamentul se afld intr-o zona antropizata, prevazuta in documentatiile
de urbanism a se dezvolta ca zond de locuinte, comert, alimentatie publica, servicii.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI _SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL ___ COMPILARII __INFORMATIILOR _iN CONFORMITATE __CU
PUNCTELE III — XTIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.
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15. ANEXE

Anexa 1 —Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Certificat de urbanism
Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — Plan parter

Anexa 6 — plan supanta

Anexa 7 — Plan etaje 1 — 4

Anexa 8 — plan etaj 5

Anexa 9 — plan etaj tehnic

Anexa 10 — plan acoperis/terasa

Anexa 11 —aviz RAJA

Intocmit,
Voinea Daniela
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