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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

’ HOTARARE
| privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
‘ construire imobil locuire colectiva cu comert la parter,
bd. Mamaia nr. 161,
investitor SC Blue Bike Development SRL

Consxllul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de _¢ \\ \O 2019,

[Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagédau nregistrat sub nr. 194870/09.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de’ organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur,
raportul Directiei urbanism nr. 204654/22.10.2019, precum si avizul nr.
194864/09.10.2019 al arhitectului sef;

'Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
Iucrcmlor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 271
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
repulollcata cu toate modificarile ulterioare si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001, emis
de Ministerul Dezvoltarii Reglonale si Administratiei Publice;

|Vazand solicitarea SC Blue - Blke Development SRL fnregistratd sub nr.
110850/06.06.2019, completata " cu adresa inregistrata sub nr.
139067/19 07.2019;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. L96 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

} HOTARASTE :
|

lArt 1 - Se aproba Planul’ urbamstlc de detaliu pentru terenul situat in bd.

Mamﬁala nr. 161, conform documentaglel anexate care face parte mtegranta din
prezcnta hotdrére, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizarii lucrdrilor de construiré imobil P+6E, cu functiunea de locuire colectiva
cu comert la parter, care respecta cumulatlv toate reglementarile aprobate prin
prezenta.

Terenul care a initiat PUD-ul, 5|tuat in bd. Mamaia nr. 161, in suprafatd de
486 |mp (potrivit actelor de proprletate) si 490 mp (potrlwt masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 248093, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate Guta Sanda - Mirela conform contractului de vénzare
autentificat sub nr. 12656/18. 06 1991 la Notariatul de stat judetean Constanta,
rectificat prin incheierea nr. 4689/27.11.2001 la Birou! notarilor publici asociati
Grigore Paun si Elena Laura ‘Stefan, precum si prin incheierea nr. 181/22.11.2017
la Biroul individual notarial Alexandrescu Cirpian si a Deciziei nr.534/12.11,1991
emisd de Prefectura Judetului Constanta pozitia 38.




Terepul este grevat de promISIunea bllaterala de vénzare - cumparare autentificata
sub |nr 2634/15.12.2017 la Bjroul ‘individual notarial Rasid Geandan, incheiata
intre Gutd Sanda Mirela si SC Blue Bike Development SRL.

Art. 2 - Valabilitatea pIanqu‘i urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd doi ani la
solicitarea investitorului.

‘ Art. 3 - Compartimentul. "re'l'a't.ii consiliul local si administratia locala va
‘ comunica prezenta hotdrare D|rec§|e| urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului- judetului Constanta, iar cdtre SC Blue Bike

DeV(:=Iopment SRL, Oficiul de: cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Insplectoratul de stat fn constructii. ‘Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltarii regionale si admlmstratlel publice hotdrérea va fi comunicatd

de Dlrectla urbanism.

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel;

| pentru, _ — |mpotr|va, abtineri.
'La data adoptarii sunt in functle o consilieri din 27 membri.
| cone
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‘ MEMORIU DE SPECIALITATE P.U.D.

CAPITOLUL. 1 — INTRODUCERE

CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII, REGLEMENTARI EXISTENTE
CAPITOLUL!3 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC EGULAMENT URBANIS
CAPITOLUL.:4 — CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

, JUDETUL CONSTANTA

DIRECTIA URBANISHM

! PRIMARIS MUNICIPIULUI CONS TANTA

1 - INTRODUCERE VIZAT ».PRE Mscmmama
' Anexi ’a avs:.ul nr,
1.1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM 569 ‘7 VZ / )
ARHITLCT SEF

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza in vederea obfineri autorzatier de comstratre——

pentru un imobil P+6E cu destinatia de locuinte colective la etaje,spatii comerciale la parter
si parcaje: cu spatii tehnice la subsol.Terenul pe care se realizeaza constructia are 490mp
din maswraton(486mp din acte) si se doreste modificarea retragerilor laterale si posterioara
minime siabilite prin PUZ aprobat cu HCLM nr. 218/05.10.2010.

Documentatld de urbanism se coreleaza cu prevederile planurilor urbanl i
in concordenta cu functiunile existente, cu vecinatatie im
populatiei,reglementand amanuntit prevederile stabilite prin PUZ apr
218/05.10.2010,conform legii 350/2001 si prin Normele metodologice?d
350/2001.

rigr aprobate,
solicitarile
at cu! HCLM nr.
e aplicare a legii

Continutul do'cumentatiei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT,
precum si Legii 350/2001 §| trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- circulatiile auto si pietonale .

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane

- indici si indicatori urbanistici (retragen regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT

etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- actualizarea planurilor topografice

Documentatla de urbanism P.U.D. avizata §| aprobata de catre Consiliul local al municipiului
Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanistic al' Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit
din zona studiata.

1.2.SURSE_[)E DOCUMENTARE

{
Analiza situaijei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor va avea la baza
urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:
o lLegea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatulor de urbanism;




o Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

o Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

ulterioare;

Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

. Legea fondului funciar'nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea

OUG 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

. Ordinul. Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
_ sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

| Legea 114-1996-Legea locuintei;

| ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de .

" elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”;

\

|

o NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
..localitati urbane
e PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constanta si Regulamentul local de
urbanism aferent, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd prin HCLM nr. 81/26.03.2013
e HCLM nr. 113/2017 prlvmd aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta g
e HCLM nr. 210/05 10 2010 J@MZ‘LIMBM‘BWMﬁ Pentru | Vulcan,alee carosabila,str.lon
Vod|a ,bd.Mamaia. | {

| PRIMARIA MUNICIRPIULLY CONSTAMNTA
i D!Rr-uT} A URBANISHM T

CAPITOLUL 2 STADIUL AC TUA!. QLD._ZV'O
73644

ARH TLCT SE

TARI,REGLEMENTARI EXISTENTE

lo': il e obiectul documentatiei de urbanism se afla in intravilanul municipiului
.@ﬂ 2 \stabilit prm avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului :
Constania, ext| s apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificarile si actualizarile .
ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM -nr. - 144/08.04.2004-si HCLM nr.
196/07.04.2005.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE S| IN_PREVEDERI EXISTENTE INDICATORI
URBANISTICI PUG

Amplasamentul studiat se gaseste in zona nord-estica a Constantei, mai exact pe bd.Mamaia
161.Terenul ce a generat initiativa intocmirii unui PUD apartine proprietarilor SC BLUE BIKE
DEVELOPMENT SRL, conform contract de vanzare-cumparare anexat. ‘

In vecinatatea terenului care face obiectul PUD se afla terenuri apartinand domeniului public al

primariei municipiului Constanta si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si

juridice.Zona studiata este parte dintr-o zona cu functiuni de locuire individuala,colectiva,sedii
de firma,spatii comerciale,servicii,etc....

Amplasamentul este situat pe str.lon Voda. Zona beneficiaza de acces facil din arterele
importante de circulatie din zona ,respectiv Bd.Mamaia.

I




Vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim colectiv (m imobile cu regim de
inaltime P+2i=-P+4E) si in regim de locuire individual(P-P+2E),precum si spatii comerciale sau
sedii de firme:.

Potrivit PUZ! aprobat prin HCLM nr. 218/05.10.2010 indicatorii urbanistici admisi in zona
studiata-ZZR2,din care face parte si terenul ce a generat PUD, sunt astfel:

o] Functimilni admise:;

Institutii,servicii echipamente publice,birouri,proiectare,consultanta,comert cu
amanu ntul .pensiuni,agentie de turism,alimentatie publica, depozitare mlc-gros -produse
care nu genereaza noxe,locuinte individuale si colective /e care pot include si spatii cu acces

public 1a nivelul subsol- -parter JUD!—.TU CONSTANTA
o Regim de inaltime : P+6E PRIMARLA HUNICIPILLUL CONSTANTA
o POT==70%. DIRECTIA URBANISM
o CUT=49. VIZAT §PRE" ?az,:»cm%,aARE
Co Anexd la avizul pr,
! /q?/gé’; Qa . /0. 19
2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL ARHITECT SEF

Clima munlcu)lulw Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental cu
influente marine, prezentdnd anumite particularititi legate de pozitia geografi casi de
componentele: fizico-geografice ale teritoriului. Vecinatatea Marii Negre si a lacului Siutghiol
asigura umiditatea aerului si regleazaincalzirea acestuia.

Regiunea se. caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitati atmosferice rare, dar
inseminate c: lntltatIV Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 4 0 0 mmn
Vantul predor’nlnant este cel care bate din.directia. N-NE, caracte izca f ink
redusa vara § | un aport important de zépezi §i temperaturi scazut ivick
se aflain zon:n cu viteza maxima anuala, la 10 m deasupra solulw cu 50 n| interval mediu de
recurentd, avind valoarea Uy =29 m/s;:careia ii-corespuride ‘o presiune a vantului Q« = 0,5 kPa.
Temperaturlle medii anuale se finscriu cu valori superioare mediei nationale, de 11,2°C.
Temperatura 'medie iarna este apropiatd de 0°C, dar pozitivd, iar:vara depaseste 25°C.
Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de vedere seismic, Constanta se incadreazdin zona seismica cu ag = 0,20 g
exprimatain te lrmenl ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani,
respectiv in Zona cu perloada de colf a spectrului de raspuns al zonei respective T, = 0,7
secunde. ]

o

24. CIRCULI}LTII PARCAJE

Amplasamentul care a generat PUD beneficiaza de acces facil din arterele importante de
circulatie din|zona :Bd.Mamaia,str.Chiliei,str.lon Voda.Accesul la teren se face din str.lon
Voda,avand latimea medie a carosabilului de 6,5metri si a fiecarui trotuar de aproximativ
2,5metri.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Teritoriul studijat prin PUD si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta functiunilor de
locuire colectiva,locuire individuala,servicii si comert de cartier.In ceea ce priveste calitatea
fondului conr| struit, aceasta este bunad.Imobilele din zona sunt nou construite sau vechi si
refacute. ,




Terenul studiat are, conform cadastrului, categoria de folosinta curti — constructii si este in
prezent ocupat de o constructie parter ce va fii desfiintata.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata dispune de refele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu
energie electrica si termica, gaze naturale si telefonie.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.

Retelele noi sau éxtinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate
in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 625/1996, cu modificarile ulterioare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU S| MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

Zona studiata nu ridica probleme de mediu, fiind situata in afara arealelor protejate, iar lucrarile
propuse, de reabilitare urband, nu impun adoptarea unor masuri speciale de protectie a
mediului, ele constand in masurile obignuite ce trebuie avute in vedere la autorizare: masuri de
protectie 2 mediului in ceea ce priveste protejarea impotriva poludrii, reducerea riscurilor
naturale, realizarea de spatii verzi, masuri de protectia muncii etc.

2.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Teritoriul diﬁ -zona in' care se afla si terenul studiat de prezenta documentatie de urbanism
apartine persoanelor fizice si juridice, domeniul public si privat al U.A.T. Constanta. '

it elaborarea PUD-ului se doreste studierea oportunitatii edificarii unui imobil

cu fi S 2Vibcuire colectiva la etaje,speWéZ@&WﬁWsol, cu
regim de inal{ime asemanator celor cu aceeail w%mﬁ fﬁ; ‘&)}'&%ﬁ%ﬁ%}%ﬁ?ﬁ% SiP+6E.

Pe teren exista in prezent o locuinta veche parter DIREC TIA UREAG S 3

VIZAY . 2RE NEBC KM DARN
2.10. DISFUNCTIONALITATI Anexi la aviz I(n SLREIIARE
GYR

.o !
/! G 157
Suprafata de teren 490mp,ce a generat PUL},este ARHiteEnBHgupata de o construgtie mai
veche,ce nu mai corespunde cerintelor actuale, i i jul unui

bulevard principal al Municipiului Constanta.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE|

CAPITOLUL 3 - REGULAMENT URBANISM,
URBANISTICA PE LOTUL STUDIAT,|

1. REGULAMENT URBANISM PROP
Conform P.U.Z.aprobat in zona, terenul studiat face parte din zona de reglementare ZR2.
Articolul 1 — Definitie si scop
1) Prezentul regulament de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intrega suprafata a zonei studiate prin P.U.D.

~




2) Norrtele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructulor in limitele P.U.D.

3) Prezentul regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
regle-mentare ale P.U.Z.aprobat si ale P.U.D. ce urmeaza a fi aprobat.

Articolul 2 — Domenlul de aplicare

1) Preve»denle prezentului Regulament de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in

Iimltele P.U.D., la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si
Iimiteﬂor de recunoastere a dreptului de construire.

2) La e-plberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

3) Prezr'ntul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic de detaliu, contine
norm(|= obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentulu; regulament
precum si a planului de reglementari propuse.

4) La emlterea autorizatiilor de constrmre se vor avea ln vedere

terenurllor si/sau un regim special pentru anumlte categorii de terenuri pri constructii.La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.
Articolul 3 — Zone protejate JUDETUL SONSTANTA
.Zona studlat.l se incadreaza conform Listei Monumentelor Istoric pwghataqum@rqmukuz CONSTANTA
Ministerului Culturii si Cultelor nr.2314/2004 in zona protejata Sit rban ,COD EMECT BN SM
'02821,nr.crt. 491. VIZAT SPRE NEBCHIMBARE

Anex3, la avizul nr /
Articolul 4 — Ultlizari admise 59409/ 87 1513

¢ Institutii,servicii echi i irouri,proi 'QR;';'IPEC{T 3
pamente publice,birouri,proiectare,consultanta.comert____cu_._. |
amanuntul ,pensiuni, agentle de turism,alimentatie publica, depozitare mic-gros-produse
care ' nu genereaza noxe,locuinte ‘individuale si colective care pot include si spatii cu
" acces public’la nlvelul subsol-parter; - i

Articolul 5 — Uttilizari admise cu conditionari
® nuse :lspeciﬁca in P.U.Z

Articolul 6 — Utilizari interzise”
e “Activitati-poluante cu” risc” tehnologic sau generatoare de trafic greu,depozitare en-
gros, cl’npoznare de fier vechi,benzinarii,platforme de precolectare deseuri,se interzice
expunirea unor marfuri pe domeniul public.

|
Articolul 7 — Parcelarea
Avand in vedere necesitatea mentinerii parcelarului existent,nu se poate interveni in forma si
dimensiunile tzrenurilor.
Prezenta documentatle de urbanism nu are ca obiect (re)parcelarea terenurilor.
Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile de ocupare
si utilizare a térenului.

Articolul 8 — Applasarea cladirilor fata de aliniament
e la stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor
respecta prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U.Z.;

i
|
I




e cladirile se vor retrage fata de aliniamentul cu bd.Mamaia la o distanta de minim 5,00
metri si catre str.lon Voda la o distanta de minim 2,0metri;

e in cazul cladirilor de pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi ;

e nu se permit extinderi ale proprietatilor in domeniul public pentru rampe de urcare la
parter sau coborare la subsol,trepte.

Articolul 9 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform conform plansei de
reglementari P.U.D.;

e se pot realiza, pana la limitele laterale,pentru mascarea calcanului existent,vizibil din
circulatiile publice, al constructiei invecinte la bd.Mamaia, rasteluri, brisesoleil-uri sau
alte decoratiuni in zona de retragere fata de limitele laterale ale parcelei ;

e fatadele tip calcan vor fi tratate arhitectural, prin finisaje, ferestre fixe si mate, plante,
etc.;

- -e . cladirile vor.fi-astfel dispuse pe parcela incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor
de locuit catre strada sau catre fundul parcelei, astfel incat numarul incaperilor cu

. orientare defavorabila in cadrul parcelei sa fie minim;

e retragerea fata de limita posterioara si cea laterala spre bd.Mamaia a parcelei va fi
conform plansei de reglementari P.U.D.,cu respectarea Codului Civil;

e cladirile noi se pot realiza cu calcane tratate arhitectural spre liniile Iaterale ale loturilor
calcanele existente pe terenul vecin cu deschidere-ta-bulevardul-Mamaia.vor fi mascate
prin dispunerea in zona dintre constructia propusa, i Jegrif’s't:f‘dct'a’krméc{ﬂata a unoy

elemente decorative de tip rastel din lemn sau meta AEP: 161 (jl‘é“ *ggs?hlsé»NS’rAthA
2 gal 15m

s . VITAY LPRE NE SCIBA i
a cladirilor in interiorul parcele] apey: ik ELARE ;
xi la avizul pifqY&6Y 109 /0. 14

onstruc’gulor este permlsa numai daca se res;‘)e%:’ 3’ ﬂ*w 2“1——/——{-" %

respeciarea prevederilor O.M. S nr. 119/201

insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;

e ~cladirile noi se vor amplasa cu fatada principala spre strada cat mai ordonatla
aliniamentul stabilit pentru frontul constant;

e existenta unor straturi de umplutura de 1,2metri-1,8metri recomanda realizarea de

subsoluri sau demisoluri,in favoarea structurii de rezistenta a cladirii;

|

|

|

e - va fi necesara protejarea sapaturilor fata de constructiile invecinate,cu sprijiniri cu
folosirea tipurilor potrivite de fundatii pe care le vor stabilii specialistii geotehnicieni;

Articolul 11 - Circulatii si accese

o fiecare constructie va trebui sa beneficieze de acces carosabil si pietonal,accesele
pietonale vor asigura si circulatia persoanelor cu handicap locomotor,conform NP 051,
va fi amplasat un singur acces carosabil pe parcela cu latimea de 5,00metri;
se vor asigura cai de acces auto pentru mijloacele de interventie PSI,ce vor avea minim
3metri latime;

e se vor marca iesirile din parcaje si garaje astfel incat semnalizarea sa fie vizibila in orice
conditii meteorologice;

Articolul 12 — Stationarea autovehiculelor
+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
+ spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform HCL 113/2017, cu rectificarile si
completarile ulterioare.




Articolul 13 ~- Inaltimea maxima a constructiilor
. autor'izarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respclctlv P+6E (Hmaxim= 21 metri);
. eX|ste=nta unor straturi de umplutura cu grosimi de 1,2-1,8metri recomanda realizarea de
subsoluri sau demisoluri in favoarea structurii de rezistenta a cladirii.

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice
+ utilizgrile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament;
L4 confo:rmitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime.

Articolul 15 — Aspectul exterior al cladirilor

. CladilL'ea propusa se va integra in caracterul general al zonei sils€'va arm
cladirgle invecinate prin gama de culori. Se vor folosi tencuieli dE ;r ‘ "‘\(‘\g"\
gri deschis, gri inchis, partial placaj lemn. DiR:(, J“UE B L\'N.S “':STA" ITA

¢ Fatalla propusa calcan, cu geamurl mate fixe, va fi tratata arhi ectura,lmﬁrusa_@ acma,,a ARE

calitate, cum ar fi: rastel din lemn si partial placaj lemn. Anexd la avizul nr.

Tamplaria exterioara este propusa din aluminiu, culoare gri inchis. 2 (2 o )
Acoperisul va fi tip terasa necirculabila, din materiale durabile. ARJp! fL cT 7/} /7"?& 6(7 03.. 10/
Lumina arhitecturala imbunatateste atmosfera zonei prin iluminare ‘:; ] T e R
ev:dentla detaliiletarhitecturale ale cladirii si creeaza o atmosfer &{dentru

. spatlul comercial de la-parterul imobilului.Se vor folosi doua tipuri de [Umini, cea alba
statica si cea calda, cu intensitate reglabila, ce poate fi ajustata pentfu diferite efecte. Pe
langairolul estetic si functional, un aspect fundamental este cel legat de eficienta
energetica, astfel incat sa nu fie consumata mai multa lumina decat este
necesar.lluminatul.arhitectural nu va afecta arhitectura imobilului.

* Lafaza DTAC, documentatia care-sta la baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
° piese scrise:
. memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect (instalatii
; electrice, structura, etc.), care va urmdri in functie de complexitatea
! proiectului: ‘
‘ * exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
| ¢ descrierea modului de implementare a solutiei tehnice
. 0 piese desenate:
=, planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care s& ofere informatii
necesare realizérii acestui proiect in concordantd cu realizarea unui climat
luminos confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai
intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie
minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat
arhitectural modern si eficient
= | simulari 3D (pe zi si pe noapte)
o reteaua electricd necesard functiondrii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropaté/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
o pentru fatzidele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va
face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritaré culoarea alba sau
galbena
o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incat sa
asigure o 1Ium|nare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze
traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei
o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

w




o firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizérile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta

o proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul primariei municipiului Constanta

Articolul 16 — Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor
v

se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela;

in acest sens, se va asigura realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela;

de asemenea se va asigura limitarea asfaltarii,betonarii sau acoperirea cu alte invelitori
impermeabile a suprafetelor exterioare la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural;

parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public;

cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

pentru cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

“toate noile bransamente pentru eIectncﬂate si telefonle vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a unitatilor de aer

_conditionat sau a altor echipamente in locuri vizibile din circulatiile publice;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica j UL CO

se interzice reahzarq‘a ﬂq,g@yruﬁsé@men iy; ‘)rgﬁ@tﬁ{ﬁfy dpa si de bazine vidanjabile

pentru,canalizare menajera. D\p,:w URBAN!SM

Viz \E 1 n AR
Anexi Ia dV!ZUl nr}% A AKFZO NG|

“rTl constructiilor se emite nurr{al daca se abigura realizarea parcajelor

ilcladirM@6hfofm BT 143/2017;
Geurlor ~deparcare—se-stabiteste—imBaza H.C.L. 113/2017, cu

rectificarile si completarile ulterioare.

Articolul 18 — Spatii libere si plantate

L\ 4

autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 /
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.
pe fiecare lot se va rezerva o suprafata de minim 10% din aria totala a terenului pentru
amenajarea de spatii verzi plantate,plantatiile de aliniament vor fi intretinute si refacute
de cate ori va fi necesar;
se vor putea planta garduri vii in spatele imprejmuirilor,in curti;
toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat, fara
afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine;
se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative si flori;
se vor prevedea instalatii automate pentru irigat.
proprietarii vor fi obligati sa asigure:

o lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;




¢ o o

lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei;
drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;
orice alte lucrari legate de administrarea si gospodarirea spatiului verde aferent

imobilului pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie.

Articolul 19 -- Imprejmum

. se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiior publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate Jrespectiv tencuieli
decorative pentru exterior, vopseluri lavabile pentru exterior, placari ceramice pentru

exterior, feronerie tratata pentru exterior, efc...,

care se incadreaza in tipul dominant la

nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta si in gama de finisaje ,culori
. folosite pentru constructia de pe teren etc.;
» se vé mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
© imprejmuirile vor avea maxim 2,00 metri inaltime si minim 1,80 metri inaltime din
| care un soclu opac de 0,30 metri si panouri transparente pe restul si vor putea fi

| dublate de gard viu in curti;

Articolul 20 -- Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. = mp AC /mp teren * 100)

| P.O.T. maxim * 70%, conform P.U.Z.

]

Articolul 21 -

Coeﬁcient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. = mp

C /mp teren)y; .
PRIMARIA )

CONSTANTA
UNICHPIULUL CONSTAMTA

| CUT maxim= 13:,9, conform P.U.Z.

DIREC rm LRBANISM

3.2. PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII PE TERENUL ST DIATARhIT"

DE TALIERE

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de benefi iciar, parti
din punct de vedere al vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor

SN ] . PR P

impuse prin (ertlf catul de urbanism nr. 3164/2018

A Vil %8ARE
nexa la d\:!ZU| nr
8eY, g/o? 70 75
// I/ y/a
f, ului
nrsti

Se propune b constructie cu subsol parter si sase etaje, cu destinatia de locuinte colective cu
spatiu comemal la parter si parcare la subsol.

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT
REGLEMENTARI | REGLEMEN- | REGLEMENTARI
. existente TARI conf. propuse spre
! PUZ aprobat autorizare
‘ prin prezentul
‘ proiect
POT(suprafata construita /suprafata 19,6% 70 % 65%
terenului)
CUT(suprafita desfasurata / 0,2 4,9 4,0
suprafata terenului)
Regim de inaltime - Hpax P P+6E P+6E
_(nr. niveluri / metri) (21metri) (21metri)
S construitzl| 96mp 343mp 318mp
Suprafata desfasurata 96mp 2401mp 1960mp




Imobilul propus nu afecteaza insorirea nici unei constructii existente pe terenul studiat sau pe
terenurile invecinate, neexistand camere de locuit (dormitoare, living-uri) pe zonele umbrite de
acesta, respectand OMS 119/2014.

Constructiile se vor amplasa tinand seama de studiul de insorire intocmit si verificat conform
legislatiei in vigoare, de OMS 119/2014, dar si de HGR 525/1996, ANEXA 3.10.

Calcanele propuse vor fi tratate architectural(goluri cu ferestre fixe,opace tencuieli
decorative,pereti vegetatie,efc...).Calcanele existente pe terenul vecin cu deschidere la
bulevardul Mamaia vor fi mascate prin dispunerea in 'zona dintre constructia propusa si
constructia invecinata a unor elemente decorative de tip rastel din lemn vopsit in

culori deschise. .

Limita ediﬁéabilului maxim- s-a stabilit in planul de reglementari propuse, anexa la partea
desenata a acestei documentatii de urbanism.

In aceasta documentatie de urbanism edificabilul este definit ca suprafatd componenta a
unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului
Local de Urbanism..

Proiectul s-a intocmit cu satisfacerii exigentelor prevazute in anexa 1 G la Legea nr. 114/1996,
privind locuintele, cu modificarile si actualizarile ulterioare, astfel, se asigura pentru locatari:
e acces liber individual la spatiul locuibil, fara fulburarea J‘_)‘Eﬁ?ﬁ!ﬁjém;;,gﬁ;lf{e 5)

spatiului detinut de catre o alta persoana say fAEIERIA MUNICIDIL LI (;Q’NSTANTA

e spatiu pentru odihna; DIFECTIA URBAL 188

¢ spatiu pentru prepararea hranei; VIZAY 3 BRE NESCHINNARE

e grup sanitar, Anexa lz avizul nr. y& éﬁ do./

e acces la energia electrica si apa potabilaj evacuarea controlata a apelor uzate $i a
reziduurilor menajere; ARAITECTSEF

o suprafetele minimale ale camerelor de locuit si dependinielor precu si

numarul acestora din urma in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
o spatii destinate colectérii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

realiza in incinta terenului studiat,fara afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si
- terenurjle vecine.

Respectand HCLM 113/2017, pentru 18 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp si
un spatiu comercial cu suprafata utila mai mica de 50mp s-au propus minim 23locuri parcare in
incinta. : _

Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi prevazute in spatii
acoperite (spatii exterioare-pergole/ spatii interioare).

Accesul pe proprietate va avea latimea de 5,0m,iar locurile de parcare vor fi dimensionate
conform normativelor in vigoare.

Accesele la locurile de parcare de pe proprietate se vor face prin coborarea bordurii pe latimea
accesului, respectiv 3,00 metri, fara afectarea trotuarului din domeniu public. Rampa de acces

*in garaj va avea panta maxim 18%.

Drumul carosabil si parcajele vor fi asfaltate. Va fi realizat racordul dintre carosabil si trotuarul
existent, pentru a facilita accesul autoturismelor pe terenul proprietate a beneficiarilor.



CAPITOLU , 4 —-CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

Reglementéli'ile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii

dezvoltarii urbanistice viitoare a terenului, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la
protectia palrlmonlulw natural i construit, la imbunatatirea conditilor de viata, precum si la
asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu
modificarile L’|Itenoare ele detaliaza reglementérile aprobate prin P.U.Z.

Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominanta 2 zone' si respecta
principalele oblectlve ale activitatii de urbanism:

) lmbunatatlrea conditiilor de wata prin eliminarea d| for, asigurarea
accesulw la infrastructuri, servicii publice si locuinte conv , fi_locuitorii;
° utlhz.,lrea eficienta a terenurilor, In acord cu functiunile urbar] lstl e aden:ugt_e;m CONSTANTA
e extindlerea controlata a zonelor construite; FRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
. aSIgu!rarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat; DIRECTIA URBANISM
. asigulrarea unor retralgéari Ioptimefintre Oclt)”r‘\\;s’truc}i;;g/zo14 Ane;!.a{-lina \::*Tﬁ NES GHM,BARE
e asigurarea Tnsoririi cladirilor conform nr. : nr.
. asigu’rarea acceselor obligatorii la lot; / QV,_fT 7/09./0. ;5
X . - . . N EF
e asigurarea circulatiilor si a locurilor de parcare necesare in facinta propl‘r gtﬁ A
o asigu;rarea spatiilor verzi.
INTOCMIT, | {

URBANIST F;OXANA MARCULESCU
|




