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. RAPORTUL
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "delimitat de Strada Industriala, aleile de
acces perpendiculare pe aceasta si limitele cadastrale IE 212348 si IE 203732".

INITIATORI: SC DSD NOI GRUP SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 18.01.2019 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "delimitat de Strada Industriald, aleile de
acces perpendiculare pe aceasta si limitele cadastrale IE 212348 si IE 203732", depunand
anuntul de intentie si planul cu adresele stradale in vederea notificirii proprietarilor din
zona de studiu.

Beneficiarul a depus si anuntul de intentie nr. 11570/18.01.2019, privind
elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografil cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe
pagina de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile
(18.01.2019-23.01.2019) conform adresei nr. 11573/18.01.2019,

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare
ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 164548/27.10.2020, postat pe pagina de
internet a Prim&riei, conform solicitdrii nr. 164551/27.10.2020, pentru o perioad3 de 25

zile (27.10.2020-21.11.2020), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intdinirilor la care cetitenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de
urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte
publicatii;

Au fost emise 20 notificari catre proprietari, persoane fizice si juridice din zona de
studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au

primit notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise;

In baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator,
Directia Urbanism a solicitat prin adresa nr. 155709/13.10.2020 Serviciului Public de
Impozite si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de studiu. Aceste date
au fost transmise prin adresa SPIT nr. R-T78192/16.10.2020.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectdndu-se prevederile
Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea
unor masuri organizatorice la nivelul Prim3riei municipiului Constanta in scopul prevenirii
si combaterii raspéndirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile

publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public

Pe parcursul procesului de informare si consultare:
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Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd a fost primitd o
sesizare de la persoanele interesate, care vizeaz# reglementarile propuse, astfel:

- adresa nr. 177996/20.11.2020 formulatd de SC ROMTEXTIL SA, SC INTERCOM
TOPAZ SRL, SC FANTASY MOD SRL, SC FORUM INDUSTRY SRL, SC GEAM CRISTAL KING
SRL, SC HOMELIFE MARKETING SRL, Dan Pufleanu, prin avocat Liviu Stan, prin care se
contesta propunerile PUZ si se solicitd refacerea documentatiei PUZ cu respectarea
indicatorilor prevdzuti prin PUG Constanta precum si a dreptului de proprietate privatd si
a legislatiei Tn domeniul urbanismului si amenajdrii teritoriului. Principalele aspecte

contestate de proprietarii din zona de studiu sunt:

- stabilirea unor indicatori urbanistici inferiori celor din PUG Constanta,
regimul de inaltime fiind limitat prin propunerile PUZ la 16 metri, fata de
20 metri asa cum este prevdzut in PUG Constanta, urmand a fi afectate
capacitatile de depozitare ale agentilor economici din zon# si ulterior

posibilitatea acestora de modernizare si consolidare a clédirilor proprii;

- modificarea incadrarii drumului de acces amenajat si intretinut exclusiv
de proprietarii imobilelor din zond, din categoria drumurilor de utilitate
privata Tn categoria de drum privat de utilitare publicd de categoria a IV-
a, este consideratd netemeincd din punct de vedere urbanistic si

nefundamentata legal;

- drumul mentionat este proiectat cu posibilitatea ingridirii accesului
public, prin instalarea de bariere la extremitatile sale, in scopul protejarii
bunurilor depozitate in spatiile agentilor economici din zoni. La capatul
drumului dinspre Bd. A Viaicu existd o poartd de acces ce limiteaz3
circulatia vehiculelor suprainaltate;

- structura solului pe care este amplasat drumul respectiv nu permite
trafic intens de natura unui drum public deoarece In subsolui zonei
analizate de PUZ se afld conducte de mari dimensiuni, apartinand

fostelor sisteme de canalizare, aflate intr-o puternicad stare de degradare;
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- cladirile din zona analizatd de PUZ nu sunt proiectate pentru a rezista
unui trafic rutier intens, structura de rezistentd a acestora nefiind
proiectatd pentru a suporta vibratiile traficului.

Sesizarea primitd Tn perioada consultdrii publicului este anexatid in copie

prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailul inregistrat sub nr. 179151/23.11.2020 a fost inaintatd citre BIROUL
INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA - urb. Roxana Marculescu, in
calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, sesizarea primits spre a fi argumentata
din punct de vedere tehnic.

Raspunsul elaboratorului BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCULESCU
ROXANA - urb. Roxana Marculescu, la aspectele tehnice invocate in sesizare, a fost
inregistrat la Prim&ria Municipiului Constanta, sub nr. 13860/22.01.2021 si transmis
petentilor prin e-mail nr. R177996/27.01.2021. R3spunsul fomulat este anexat in copie
prezentului raport,

Prin raspusul formulat elaboratorul PUZ a mentionat urm&toarele:

- conform madsurdtorilor facute la fata locului, niciuna dintre cl&dirile
existente in zona de studiu nu dep8seste 16 metri, fara echipamente sau
instalatii pozitionate, Tnsé@ in urma solicitdrii petentilor se revine la
indltimea de 20 metri pentru tot edificabilul, nu doar pentru
echipamente si instalatii, cu acordul Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului a Primdriei Constanta, in acest sens fiind

redepuse planurile si regulamentul PUZ modificate;

= extinderea si regimul juridic al drumurilor s-au realizat in baza cerintelor
Comisiei de Circulatie a Primariei Constanta, la momentul actual

nexistdnd drumuri de acces la toate propriettile dezmembrate ale fostei
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platforme Integrata, amenajate si dimensionate conform legislatiei Tn
vigoare. Astfel drumurile din zona studiat3, proprietate privatd a
beneficiarilor, sunt evidentiate pe planul de regim juridic ca forma juridica
in proprietatea beneficiarilor dar devin de utilitate publicd cel putin pe
perioada de 3 ani, de valabilitate a PUZ-ului, dupd aprobarea acestuia.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Conform argumentelor tehnice si legale invocate de elaboratorul PUZ, in raspunsul
formulat la sesizarea primita, propunerile Planului Urbanistic Zonal se modifick dupa cum
urmeaza:

- se mentine regimul maxim de indltime de 20 metri conform PUG Constanta
pentru tot edificabilul, nu doar pentru echipamente si instalatii asa cum era prevazut in
forma PUZ supusa consultarii publicului.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu
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