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HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
2020.

Luédnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. 195980/21.12.2020, avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd si raportul Directiei
urbanism nr.

Avand in vedere prevederlle Legu nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatg, cu
toate modificarile ulterioare, ale art. 13 [it. e) si f) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu toate modificérile ulterioare, ale
art. 72 al OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, precum si prevederile HCJ nr.
152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Regulamentul privind asigurarea suprafetel minime de spatii
verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului
Constanta, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotrére.

Art, 2 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrére Directiel urbanism in vederea aducerii la indeplinire, spre
stiintd, Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre Directia gospodarire
comunald - Serviciul administrare spatii verzi, Directia generald politia locala,
Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta si Ministerul lucrérilor publice,
dezvoltérii si administratiei hotirarea va fi comunicats de Directia urbanism.

Prezenta hotdrdre a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
GEORGIANA GOSPODARU

CONSTANTA
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Regulament
privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta

|Capitolul I - Principii generale - ]
Art. 1. Prevederile prezentului regulament se vor aplica la elaborarea, avizarea si
aprobarea atdt a documentatiilor de urbanism, cdt si a proiectelor tehnice pentru
realizarea constructiilor si amenajarilor propuse pe teritoriul municipiului Constanta.
Autorizatia de construire se emite numai daca se asigurd suprafata minima de spatji
verzi si plantate stabilite in funclie de destinatia constructiei, conform prezentului
Regulament.

Art. 2. Suprafata minima de spatii verzi se dimensioneaza in functie de destinatia
constructiilor, prin raportare la suprafata terenului ori la alti indicatori specifici (numar
de paturi, utilizatori, locuri, locuitori, etc.).

Capitolul II - Suprafete minime de spatii verzi si plantate corespunzatoare functiunilon
urbanistice: o . : 1
Art. 3. Constructii administrative (sediile serviciilor descentralizate in teritoriu ale
ministerelor gi ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, sedii si
filiale de partide, sedii de sindicate, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
sedii de birouri, constructii financiar - bancare): se va asigura o suprafatd de spatii
verzi de 50% din suprafata terenului, din care minim 20% amenajat la sol, pe suport
vegetal permeabil,

Art. 4. Constructii comerciale si de servicii (comert en-gros sau en-detail, prestéri
servicii, piete, oboare, constructii tip hipermarket, mall, show-room, etc.):

a) vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, de protectie si agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare de 50% din suprafata terenului, din care minim
20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.

b) in cazul unitdtilor de mari dimensiuni, cu suprafata construitd desfituratd mai mare
de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie si cu rol decorativ, atat in
interiorul incintelor deservite, cét si perimetral, constituite din aliniament dublu de
arbori gi arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.

Vegetalia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este inclusé
in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putdnd fi luat¥ in considerare ca si
completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform prezentului regulament.

Art. 5. Constructii cu functiune de alimentatie publicd (restaurante, cluburi,
baruri, cofetarii, patiserii, ceaindrii si alte asemenea spatii in care se ofer§ posibilitatea
consumarii pe loc a produselor pregitite si/sau comercializate): se va asigura o




suprafatd de spatil verzi 50% din suprafata terenului, din care minim 20% amenajat
la sol, pe suport vegetal permeabil.

Art. 6. Constructii de cult:

a) se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie cu suprafata de
40% din suprafata terenului, din care minim 30% amenajat la sol, pe suport vegetal
permeabll. Nu se admit exceptii decdt in zonele protejate sau pentru cladiri monument.
b) in cazul cimitirelor se vor asigura plantatii perimetrale de protectie sanitara si cu
rol decorativ, atdt in interiorul incintelor deservite, cat si perimetral, constituite din
aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.
Vegetatia plantatd in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este inclusa
in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putédnd fi luatd in considerare ca si
completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform prezentului regulament,

Art. 7. Constructii culturale (spatii de expunere, muzee, biblioteci, case de cultura,
teatre, cinematografe, circ):

a) constructiile noi vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna,
pe o suprafatd de 30% din suprafata terenului, din care minim 20% amenajat la sol,
pe suport vegetal permeabil.

b) pentru interventii la constructiile existente, inclusiv amenajarea de noi spatii de
cultura in constructii existente, se mentin spatiile verzi existente.

Art. 8. Constructii de fnvatamant (scoli, licee, universitdti, centre de pregitire
profesionald, cdmine pentru studenti):

a) se vor asigura spatil verzi amenajate compact sau de aliniament cu rol decorativ si
de protectie cu suprafata de 30% din suprafata terenului, din care minim 20%
amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.

b) pentru crese si leagdne de copii vor fi previzute spatit verzi si plantate de minim 15
mp / copil; pentru gradinite vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 5 mp /
copil.

¢) indicatorul utilizat la lit. b) reprezintd capacitatea maxima autorizatd a constructiei si
nu numarul utilizatorilor de la un moment dat.

Art. 9. Constructii de sdnatate (spitale, clinici medicale, centre de recuperare
medicald, dispensare, statii de salvare):

a) se vor asigura spatii verzi cu suprafata de 30% din suprafata terenului, din care
minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.

b) Tn cazul unitétilor de mari dimensiuni, cu suprafata construit¥ desfituratd mai mare
de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie sanitard si cu rol
decorativ, atat in interiorul incintelor deservite, cit si perimetral, constituite din
aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.
Vegetatia plantatd in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este inclusi
in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putdnd fi luatd in considerare ca si
completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform prezentului regulament.

Art. 10. Constructii sportive (complexuri sportive, sili polivalente, bazine de inot,
stadioane, patinoare, poligoane pentru tir, popicarii, etc): se vor asigura spatii verzi si
plantate cu suprafata de 40% din suprafata terenului, din care minim 30% amenajat
la sol, pe suport vegetal permeabil.

Art. 11. Constructii cu functiune turisticad (pensiuni, hoteluri, moteluri, vile turistice,
bungalows, cabane, sate de vacantd): se vor asigura spatii verzi si plantate cu

suprafata de 50% din suprafata terenului, din care minim 35% amenajat la sol, pe
suport vegetal permeabil.




Art. 12, Constructii de locuinte unifamiliale sau colective: se vor asigura spatii
verzi si plantate cu suprafata de 30% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor, din care minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil,

Art. 13. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare, etc.):
a) vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu suprafata de 50% din suprafata terenului,
din care minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.

b) in cazul unitatilor de mari dimensiuni, cu suprafata construitd desfaturatd mai mare
de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie si cu rol decorativ, atat in
interiorul incintelor deservite, cat si perimetral, constituite din aliniament dublu de
arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.

Vegetatia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este inclusa
in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putand fi luatd in considerare ca si
completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform prezentului regulament.

Art, 14,

a) Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatli, spatiile verzi si plantate
se vor asigura pentru functiunea care necesitd procentul mai mare de spatii verzi
conform normelor precizate in prezentul regulament.

b) In toate cazurile, amenajarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare
din domeniile incidente conexe, referitoare la tipul plantatiilor de sustinere si/sau de
protectie care trebuie asigurate in functie de natura amplasamentului.

[Capitolul 111 - Dispozifii finale_ . oo o

Art, 15,

a) Indiferent de functiunea constructiilor, este obligatorie asigurarea unei suprafete de
spatiu verde amenajat la sol de minim minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal
permeabil. Parcajele fhierbate nu sunt incluse in aceastd suprafata.

b) Restul suprafetei de spatii verzi in completarea procentului de spatii verzi necesar,
conform prezentului regulament, va putea fi asigurat prin amenajarea si intretinerea
unor noi spatii plantate intr-o zona indicata de autoritatea publicd locald emitenta a
autorizatiei de construire (exclusiv spatiile verzi existente pe domeniul public)
completate prin dispunerea de spatii plantate cu rol decorativ pe fatadele ori terasele
constructiilor.

c) Amenajarea unor noi spatii plantate in zona indicatd de autoritatea publicd locala
emitentd a autorizatiei de construire se va realiza in baza unui acord incheiat intre
reprezentantii Directlel gospodéarire comunald din cadrul primériei si beneficiarul
autorizatiei de construire. Acordul va fi incheiat in scopul emiterii autorizatiei de
construire si va contine prevederi referitoare la amenajarea si intretinerea spatiilor verzi
nou amenajate, precum si sanctiuni pentru nerespectarea acestor prevederi.

d) Verificarea respectarii prevederilor acordului se va realiza la receptionarea lucrérilor
pentru care s-a emis autorizatia de construire (de catre inspectori din cadrul Serviciului
autorizatii in constructii si Serviciului administrare spatii verzi), precum si pe parcursul
exploatarii constructiei autorizate (de citre reprezentanti ai Directiei politia locald si
Serviciului administrare spatii verzi).

Art, 16. Exceptii

a) se excepteaza (nu se impune asigurarea spatiilor verzi) de la aplicarea prevederilor
prezentului regulament:

- terenurile cu constructii existente de locuit amplasate pe parcele cu front la strada
mai mic de 8 metri si suprafatd mai mica de 150 mp pe care terenul rimas neconstruit
este mai mic decat suprafata minima necesara de spatiu verde;

- constructiile cu statut de monument istoric sau cu valoare arhitecturald pentru care
nu este permisa modificarea fatadelor;




- autorizarea lucrarilor de construire care intrd sub incidenta Legii nr. 50/1991 (privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii) art. 7 alin, (15~1) iit, a);

b) prezentul regulament nu se aplica in cazul schimbarii de destinatie la constructiile
existente la data adoptarii prezentului regulament.,

Art. 17. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament conduce la imposibilitatea
motivata a emiterii autorizatiel de construire ori de aprobare a planului urbanistic sau,
dupé caz, la initierea demersurilor judiciare in vedrea desfiintaril constructiei executate
cu nerespectarea autorizatiel de construire in conditile prevdzute de Legea nr.
50/1991.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
GEORGIANA GOSPODARU
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REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor art. 13 lit. e) si f) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul: “Principalele obiective ale activitdtii de urbanism sunt

urmdtoarele: [...] asigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat din toate
localitdtile urbane si rurale; protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.”

Conform prevederilor art. 72 al OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului:
"La elaborarea planurifor de urbanism si amenajarea teritoriului se respectd
prevederile prezentei ordonante de urgenta si a reglementarilor speciale si se prevad,

in mod obligatoriu, mdsuri de mentinere si ameliorare a fondului peisagistic natural si

antropic_al fiecdrei zone

i localitidti, conditii de refacere peisagisticd si ecologicd a
zonelor deteriorate si masuri de dezvoltare a spatiilor verzi, de protectie sanitard a
captarilor de apa potabild si lucrdri de ap&rare impotriva inundatiilor."

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin, (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul
de hotdrére pentru aprobarea Regulamentului privind asigurarea suprafetei minime de

spatil verzi pentru lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului
Constanta

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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In Romania fn ultimii ani asistdm la un proces de transformare interna a localitatilor de
mari dimensiuni si un proces de extindere a majoritatii localitatilor, proces insotit de
urmatoarele fenomene: transformari functionale in Interiorul localitatilor, determinate de
necesitatea implantarli constructilor comerciale, birourilor si locuintelor colective,
reconversia zonelor industriale sau a unitatilor industriale izolate, reconversia unitatilor
militare, Implantarea in teritoriu a marilor magazine, a unitatilor de depozitare si a
unitatilor industriale micli si mijlocli private, ocuparea si desfiintarea parcurilor si
pepinierelor, dezvoltarea sistemului de legaturi in teritoriu si in localitati (autostrazi,
drumuri rapide, sosele, cai ferate si modernizarea cladirilor statlilor ciilor ferate, aparitia
porturilor de agrement, extinderea aeroporturilor existente, infiintarea unor aeroporturi
noi, organizarea circulatiilor in localitdti, amenajarea spatiilor pietonale s.a.).

Aceste transformarl fac ca localltitile Romaniei sd se confrunte in prezent cu urmétoarele
probleme specifice, semnalate deseori atdt de clasa politica, cat si de mediul universitar si
de societea civila:
- insuficienta suprafetei spatlilor verzi (mp/numar locuitori - abordare cantitativa),
situatie rezultatd prin:
* descresterea suprafetel de spatii verzi In urma retrocedarilor sau
schimbarilor de destinatie
o cresterea numadrulul de locuitori si extinderea localitétilor fird ca
procentul de spatii verzi sa cresca
e inexistenta istorica a unul procent mare de spatii verzi, in special la
orasele mici de campie
- Insuficienta spatiilor verz] din punct de vedere calitativ, in termen de aport ecologic
- lipsa intretinerii datoratd dificultétii de gestiune, neclarit8til regimului de proprietate,
lipsa fondurilor pentru amenajare si intretinere.

Astfel, a aparut necesara introducerea unei obligatil legale pentru auterititile locale de a-si
proteja si constitui rezerva de spatii verzi a localitatilor, intentie materializatd prin
prevederile urmatoarelor acte normative :

- OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului:

"Art. II. - (1) Autoritétile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20 m*/locuitor, pini la data de
31 decembrie 2010, si de minimum 26 m?*/locuitor, pans la data de 31 decembrie
2013";

~ OUG nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de imbunititire a
calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi care citeaz3 al saselea
Program de actiune pentru mediu al Comunitdtilor Europene, adoptat prin Decizia
Parlamentului European gi Consiliului 1.600/2002/CE, care_nu_mentioneazid nici o

valoare minima pentru acest indicator: suprafati de spatiu verde jn_m?/locuitor;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane,




‘CONSTATARI REFERITOARE LA: NORMELE IMPUSE DE
ORDONANTA DE URGENTA NR. 114/2007

Apreciem importanta stabilierli unor obiective pentru autoritatile publice precise,
masurabile si posibil a fi evaluate, in vederea atingerii unor Indicatori care sa duca la
cresterea calitatii vietii, insa analizand prevederile legislatiei anterior mentionate se
constata urmatoarele puncte :

e obiectivele sunt formulate in termeni cantitativi si nu calitativi

« obiectivele stabilite sunt nerealiste si se aplica uniform, fard diferentieri, tuturor
categoriilor de locaiitati, indiferent ca apartine mediului urban sau rural, fara a
distinge in functie dimensiune, amplasare geografica, evolutia istorica a localitatil (
trebuie avut in vedere ca in perioada comunista, au existat norme diferentiate de
proiectare a localitatilor in functie de numarul populatiei)

+ Subliniem cd aplicarea acestor prevederi nu este relevantd in situatia
spatiilor rurale, unde efortul de a asigura un spatiu verde public amenajat
nu asigura in mod necesar o calitate crescutd a vietli va chiar poate duce la
pierderea traditiilor referitoare la modul de viata rural.

« norma de 26mp-locuitori nu se regaseste ca obligatie in documente europene, ci
este citata ca recomandare, informatlile de la Directia Generalda de mediu a Comisiei
Europene aratand tocmai cd in Europa exista o marja de procente de spatii verzi
curpinsd intre 1,9% in Regio Calabria, Italia si 46% in Spania, subliniindu-se faptul
cad existd o mare diversitate de calcul a suprafetei de spatil verzi.

Dupd cum se poate observa in tabelele anexate, care cuprind situatia spatiilor
verzi urbane exprimate in termeni de procent din suprafata totala a
intravilanului localitatii si cel privind mp spatiu verde/ locuitor, situatia in
majoritatea cazurilor este foarte departe de tinta de 26 mp/locuitor sau de 5%
din mtrawlan, in conditiile in care autoritatile locale nu dispun de rezerve de
teren si nici de resurse financiare pentru a achizitiona_terenuri. In consecinta,
stabilirea unel obligatii legale nerealiste, in ciuda intentiei generoase, poate
produce probleme autorititilor locale.

Trebuie mentionat ca in analizele teritoriale europene in domeniu, indicatorii folositi
sunt ,spatii verzi la care publicul are acces”, incluzand aici parcuri si gradini
publice, echipamente sportive in aer liber, terenuri private agricole si parcuri
private accesibile gratuit publicului.

De asemenea, un ait indicator foarte important , care asigura calitatea vietii urbane, este
cel referitor la posibilitatea ca spatiul verde sa fie accesibil la o distantd de maxium
15 minute mers pe jos.

Programul european Urban Audit, program al DG REGIO a Comisiei Europene, furnizeazi
indicatori statistici relevant! pentru mediul urban din 258 orase localizate in 27 state
europene. Baza de date contine peste 300 de Indicatori din domenii diverse: demografie,
social, economie, mediu, transport, societatea informationald etc. El nu oferd valori limit3
pentru indicator! ci doar permite compararea valorilor indicatorilor pentru statele membre
UE la diferite niveluri teritoriale.
Indicatoril principali din AUDIT URBAN referitori la spatii verzi sunt:
* hectare de spatii verzl publice sau private in care publicul are acces in mod gratuit
« populatia care are acces gratuit la spatii verzi , in 15 minute de mers pe jos,
incluzand alci sl p&durile
Organizatia Mondiald a Sanatatii a carei limitd pentru indicatorul spatii verzi pe cap de
locuitor este citata in rapoartele romaénesti, ca variind fntre 9 mp/loc si 52
mp/loc recomanda urmatorii indicatori:
- Suprafata relativa de spatil verzi in oras, definitd ca un indicator bazat pe
procentajul de suprafete de spatii verzi raportat la suprafata orasului, in care prin spatii
verzj se intelege parcuri publice, gradini private folosite pentru cultivarea legumelor , zone
negestionate cu flora si faund sélbatica .

- Accesul public la spatiile verzi, indicator ce demonstreazé suprafata de spatli verzi per
locuitor accesibile publicului.




In Romania, indicatorul calculat de Institutul National de Statistica ,suprafata spatiilor
verzi {ha)" se refera la suprafata spatiilor verzi amenajate sub forma de parcuri, gradini
publice sau scuaruri publice, terenurile bazelor si amenajarilor sportive in cadrul
perimetrelor construibile ale localitatilor.

In cadrul spatiilor verzi nu se includ serele, pepinierele, gradinile de zarzavaturi,
cimitirele, terenurile agricole, suprafata lacurilor etc.

In consecintd se poate observa diferenta de abordare la nivel european prin utilizarea de
indicatori ce au in vedere in principal calitatea si accesibilitatea spatm‘or verzi catsi

o diferenta in modul de calcul al procentului de spatii verzi, in analizele europene
luandu-se in considerare pe 1dngd suprafetele ce intra in calculul INS si gradinife private
folosite pentru cultivarea legumelor cat si spatiile verzi private cu acces gratuit pentru
public.

‘ . PREVEDERI LEGALE SPECIFICE
" = URBANISMULUI SI AMENAJARII TERITORIULUT

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
" Art. 4
"Urbanismul trebuie sd reprezinte o activitate:
a) operationald, prin detalierea si delimitarea in teren a prevederifor planurilor de
amenajare a teritoriuiui;
b) integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea teritoriului
localitatilor;
¢} normativd, prin precizarea modalititilor de utilizare a terenurilor, definirea
destinatiilor si gabaritelor de clddiri, inclusiv infrastructura, amenajiri si plantatii.”

= Art. 13

“Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmétoarele:

a) imbunéatitirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti focuitorii;

b) crearea conditiifor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, vérstnicilor si
ale persoanefor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlatd a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asiqurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitdtile urbane

si rurale;
f) protejarea localitdtilor impotriva dezastrelor naturale.”

« Art, 36 alin. (3):
"Arhitectul-gef desfdsoard o activitate de interes public, ale cdrui scopuri principale sunt
dezvoltarea durabild a comunitdtii, coordonarea activititilor de dezvoitare teritoriala,
amenajarea teritoriului si urbanism, protejarea valorilor de patrimoniu si a calitatii
arhitecturale la nivelul unitatii admmrstratfv-tentonale"

in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism:

* Art. 34 - Spatli verzi st plantate
"Autonza_tfa de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 a
prezentul regufament.”

r Anexa 2 - procent de ocupare a terenului:

2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente
- nu este prevdzut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere
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- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenulul

2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind séli de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12,
1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avdnd un numéar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spativ amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afard spatiului
destinat circulatiei publice. La_aceasta se va adauga suprafata necesard spatiilor verzi si
plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamént, dupd cum urmeaza:

- zona ocupalta de constructie;

- zona curtil de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiifor sportive;

- zona verde, inclusiv gridina de fiori,

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de
22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, grédina de
flori) din terenul total.

2.2.3. - Constructii de sdnatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaz§:

- zona ocupatd de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie,

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.7 se
stabilegte pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an
de locuitor, pentru un numar de 280 de zife lucrétoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clddirile independente,

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie s§ asigure o
suprafata de minimum 25 mp/copil pentru crese s/ de 40 mp/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- Zona ocupatd de constructii;

- Zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- Zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- Zoha verde de parc si alel.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4. - Constructili si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.8.1-1,8.5, amplasamentul trebuie sd permitd organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitdtii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatil verzi;

- Zona pentru alei, drumuri si parcaje,

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzl.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament Ia pct. 1.1,
1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 §i 1.11 vor respecta conditiile specifice
date de destinatia zonei in care urmeazi sa fie amplasate.

Potrivit prevederilor art. 72 al OUG nr. 19572005 privind protectia mediului:




"La elaborarea planurifor de urbanism si amenajarea teritoriului se respectd prevederile
prezentei ordonante de urgentd si a reglementéarilor speciale si se prevdd, in mod
obligatoriu, masuri de mentinere si ameliorare a fondului pefsagistic natural si antropic al
fiecdrei zone si localitdti, conditii de refacere peisagistica si ecologicd a zonelor deteriorate
si mdsuri de dezvoltare a spatiilor verzi, de protectie sanitard a captarilor de apd potabild
§i lucrari de aparare impotriva inundatiilor."

a7 FABEL SINTETIC CU.SUPRAFETELE MINIME DE SPATIIL VERZI

‘ CONFORM REGLEMENTARILOR APROBATE'LA NIVEL NATIONAL SI JUDETEAN

Destinatia constructiilor HG nr. HCI nr. Propunere PMC
525/1996 152/2013
Sediile serviclllor descentralizate in teritoriu 15 % 50 % 20 %
ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice
centrale,
Sedii si filiale de partide, sedii de sindicate, 10 % 60 % 20%
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatlii, sedii de birouri, constructii
financiar - bancare
Constructii comerciale 2-5% 50 % 15 % din
suprafata teren
in curtile
interioare /
extericare
Alimentatie publicd -- -- 20 %
Constructii de cult Conform RLU 40% 30 %
Exceptii in zone
protejate sau
constructii
monument
Constructii culturale 10-20 % 30 % 25 % la sol
Constructii de sanatate: spitale, clinici Plantatii de 15 mp/ 30%
medicale, centre de recuperare medicald, aliniament; persoand
dispensare, statii de salvare parc cu
asigurarea a
10-15 mp
spatiu verde
/ bolnav
Constructii de sandtate: crese, leagdne de 10-15 30 % Crese si leagane
copii, gradinite mp/copil. - 15 mp/copil
Gradinite - 5
mp/copil
Constructii de invatadmant: scoli, licee, -- -- 20 %
universitati, centre de pregétire profesionald,
cdmine pentru studenti
Constructii si amenajari sportive 30 % 40 % 35 %
Constructii de turism si agrement 25 % 50 % 30 %
Constructii de locuinte 2mp/ loc. 30 %
locuitor. colectiva -
30 %;
loc.
unifamiliala
- 5mp /
locuitor
Constructii industriale 20 % 50 % 20 %
Toate functiunile - -- Exceptii -
amenajare spatii
verzi in alte
zone; sunt
excluse spatiile
verzi amenajate
pe domeniul




[ | | public |

In temeiul celor mai sus expuse, consideram oportund@ promovarea unui proiect de
hotdrare pentru aprobarea Regulamentului privind asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta.

Arhitect Sef,

Arh. Dan Petre Leu

Director executiv

Diana Doina Terea



