PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI: 20.11.2020

ANUNT DE CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

,PUD — STRADA INDUSTRIALA, NR. 2A+2, SANTIER 1, CONSTANTA”
conform certificat de urbanism nr.3669 din 11.10.2019

ADRESA: Mun. Constanta, Str. Industriala, nr. 2A+2, santier 1

INITIATOR: IRIDEX GROUP SALUBRIZARE S.R.L.
ELABORATOR: MASSTUDIO S.R.L. — CONSTANTA

UTR ZRA 2B

im: 50%

ma;im: 10,00 mc/mp
(]

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTATIILOR DISPONIBILE ONLINE
PE SITE-UL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA in perioada 20.11.2020-05.12.2020. OBSERVATIILE
VOR FI TRANSMISE N SCRIS PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA
ADRESA Bd. Tomis nr. 51, Municipiul Constanta SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE
INFORMARE CETATENI (CIC) AFLAT iN INCINTA CITY PARK MALL., BD. ALEXANDRU LAPUSNEANU NR.
116C

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI
EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA
OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE. RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT
PRIN POSTA SAU EMAIL DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: SIMINA STAICULESCU

ADRESA: PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA - BD TOMIS NR 51 ETAJ 1 CAM 121, SERVICIUL STRATEGII SI
PLANIFICARE URBANA

DATE DE CONTACT ELABORATOR: TELEFON: 0745.184.983; E-MAIL: masbucuresti@gmail.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI CONFORM H.C.L. NR.
322/ 2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA
SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA:

- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTAREA DOCUMENTATIEI — 20.11.2020 — 05.12.2020 (15 ZILE
CALENDARISTICE)

- COMUNICAREA REZULTATELOR -15.12.2020
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STRADA INDUSTRIALA NR. 2A+2, SANTIER 1, CONSTANTA

VECINATATI TEREN CE A-GENERAT P.U.D.:
NORD: teren viran pe o lungime de 41,99 ml;
EST: strada Industriala pe o lungime de 46,32 ml; |
SUD: IE 225357 pe o lungime de 40,76 ml.;
VEST: |E 2172529 pe o lungime de 26,21 ml. si
E 221693 pe o lungime de 14,43 ml;

Prezenta documentatie are ca scop modificarea retragerilor laterale
proprietate, dupa cum urmeaza:
RETRAGERI CONFORM P.U.G.M.C. a carui valabilitate a fost
prelungita prin H.C.L.C.nr. 429/31.10.2018
- NORD - VEST - SUD - se interzice-amplasarea cladirilor' pe
limita parcelei in cazul cladirilor amplasal i
catre alte ZR.

- VEST - aliniament - amplasarea constructiilor ind
de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incat sa nu
ie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a
unor utilaje industriale.

i a celei posterioara, fata de limita de

RETRAGERI PROPUSE CONFORM P.U.D.:

pastra alinierea

VEST-0,60 metri (tin
Codului Civil)

UTR ZRA 2A
P.O.T. maxim: 50,00%
C.U.T.vol.maxim: 10,00 mc/mp
teren - C.U.T.= 3,00 mp/A.D.C.
R.H. maxim: 20,00 metri

cont de prevederile

UTR ZRA 2B

UTR ZRA 2A
P.O.T. maxim: 50%

C.U.T.vol. maxim: 10,00 mc/mp
teren - C.U.T. = 3,00 mp/A.D.C.
R.H. maxim: 20,00 metri
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SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT 1

Teren ce a generat prezenta documentatie
S. teren = 1.690,00 metri patrati

imprejmuire actuala gard plasa metalica

Constructie existenta pe teren

Contur edificabil maxim conform reglementari
urbanistice propuse

Spatiu verde

Suprafata aferenta vecinatatilor terenului ce a generat
P.U.D.-UTRZRA 2A

Suprafata aferenta vecinatatilor terenului ce a generat
P.U.D.-UTR ZRA 2B

Teren apartinand Primariei Municipiului Constanta

Circulatii
Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Acces ocazional carosabil pe lot, cu
bordura coborata

Acces carosabil lot

i
i

Acces pietonal lot

Terenul ce a generat documentatia este situat in intravilanul municipiului Constanta in zona central-vestica a orasului.
Zona din care face parte terenul are un caracter industrial si in ultima perioada de timp a prezentat interes pentru noi investitii.
Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu DN3 si autostrada A4.

Terenul ce a demarat prezenta documentatie, situat in intravilanul localitatii Constanta, identificat cu I.E. 250694, dispune de urmatoarele caracteristici si date
de identificare:

- suprafata: 1690,00 mp;

- categoria de folosinta: curti constructii;

- proprietate imprejmuita partial cu gard plasa metalica;

- terenul dispune de 1 corp constructie: C1-250694 cu destinatia CAS (constructii administrative social-culturale) in suprafata construita la sol de 329 mp.,
avand regim de inaltime P+1E;

- bunul imobil a facut obiectul operatiunii de alipire a nr. cad. 225356 si 211726, conform Act de alipire avand incheiere de autentificare nr. 1648 din 10.07.2019,
incheiat de notar public Anastase Eugen-George.

- terenul are acces direct la drumuri publice in mod gratuit, liber si nerestrictionat.

Terenul se situeaza in zona de reglementare ZRA 2a - subzona unitatilor predominant industriale, conform P.U.G. aprobat al municipiului Constanta.

Zona din care face parte prezentul teren se compune din terenurile ocupat de activitati productive si depozitare . Din aceasta zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati cu profiluri de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cét si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

UTILIZARI ADMISE - ZRA 2

- activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care necesita suprafete mari de teren (ZRA 2a);

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - ZRA 2

- activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizatd, cu conditia s& nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui program de
retehnologizare si ecologizare.

INDICATORI URBANISTICI:

P.O.T.= maxim 50,00%

C.U.T.vol.= 10,0 mc/ mp teren

C.U.T.=3,00mp/AD.C.

H. maxim= in zonele industriale nu va depasi in general 20,0 metri;

Prin prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.D., se urmareste modificarea retragerilor laterale si posterioara in vederea extinderii constructiei existente
(ce are destinatia de constructie administrativa si social-culturald) si amenajarea incintei cu elementele necesare unei bune functionari, precum: locuri de
parcare, containere mobile, spatii verzi, etc..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Amplasarea fata de aliniamentul terenului:

- conform C.U. nr. 3669 din 11.10.2019, in baza P.U.G.M.C. a cérui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L.C.nr. 429/31.10.2018: amplasarea
constructiilor industriale fata de drumurile publice si céile ferate se va face astfel incat sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a
uor utilaje industriale.
n baza acestor considerente, retragerea de la aliniament va respecta caracterul general al strazii, retragerea fiind astfel de aproximativ 0,70 metri fata de
aliniament.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele de proprietate laterale propusa prin prezentul P.U.D.

- cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale de proprietate astfel:
-fata de limita din stanga (SUD):
e conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizatad la 1 octombrie 2011) privind Codul civil: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.
-fata de limita din dreapta (NORD):
e conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizatad la 1 octombrie 2011) privind Codul civil: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.
Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara propusa prin prezentul P.U.D. (VEST):
conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de céatre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Retragerile cladirilor fatd de limitele de proprietate laterale si fatd de limita de proprietate posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi
probate prin studiul de insorire ce va face parte din prezenta documentatie.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat.

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.

INDICATORI URBANISTICI

UT.R. EXISTENT/|S.teren| P.O.T. C.U.T. ggr?sr?rfua}%g Sugcr)a;11fseltt,rrflJI i?gsf. R.H.

PROPUS | (mp) | (%) |(mp/AD.C) () (mpJAD.G) | max.

ZRA 2A - subzona | EXISTENTI 1'?23:00 19,46 042 constrﬂggergg'se constrb?:(t,)ien(l:g'se P% _E
unitatilor ’ va mentine va mentine exiips
predominant funciara

industriale ADMISI CF. 11.690,00] 50,00% | 3,00 845,00 507000 | 20

P.U.G.P.M.C| MP- mp. mp. métr

CONFORM |1-690,00| 27,00% 0,72 1228,00 S+P+2E

INVESTITIEI| ™MP: 35153?5 me-

PLAN INCADRARE GEOPORTAL A.N.C.P.I.
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MEMORIU TEHNIC

| .01 Denumirea obiectului de investitii |

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STRADA INDUSTRIALA NR. 2A+2, SANTIER 1, CONSTANTA

| 1.02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul |

Judetul Constanta, localitatea Constanta, strada Industriala, nr. 2A+2, Santier 1

| .03  Beneficiar |
IRIDEX GROUP SALUBRIZARE S.R.L.

| 1.05 Elaboratorul documentatiei |

MASSTUDIO S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| .06  Faza proiect |

P.U.Z. Preliminar

| .07  Numar proiect |

61A/2019

Scopul prezentei documentatii consta in modificarea retragerilor laterale si posterioara pentru
amplasamentul propus spre studiu situat in intravilanul Municipiului Constanta, Strada Industriala,
nr. 2A+2, Santier 1, avand nr. cadastral 250694.

Terenul propus spre studiu are o suprafata totala de 1690,00 mp..

Vecinatati teren propus pentru studiu:

- La Nord: teren viran pe o lungime de 41,99 ml.;

- La Est: strada Industriala pe o lungime de 46,32 ml,

- La Sud: IE 225357 pe o lungime de 40,76 ml.;

- La Vest: IE 2172529 pe o lungime de 26,21 ml. si IE 221693 pe o lungime de 14,43 ml.;

Conform prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul :

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci
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poate doar detalia modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbanad care reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice.

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

° PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.
429/31.10.2018;

. Certificatul de Urbanism cu scopul operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, nr. 2074
din 18.06.2019;

. Certificat de Urbanism nr. 3669 din 11.010.2019, in scopul elaborarii P.U.D.;

o Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

(nr. 50/1991, republicata, actualizata);

. Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), republicata, actualizata;

o Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completarile ulterioare

republicata, actualizata;

. Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizata;

. Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998), actualizata;

o Codul civil, actualizat;

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.

Terenul ce a generat documentatia este situat in intravilanul Municipiului Constanta in zona
de vest a orasului.

Zona din care face parte terenul are un caracter industrial si in ultima perioada de timp a
prezentat interes de noi investitii.

Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu DN3 si autostrada A4. Terenul ce a generat
documentatia are deschidere la strada Industriala prin drept de servitute.
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Amplasamentul studiat face parte din intravilanul localitatii Constanta, judetul Constanta,
conform Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, aprobat, in vigoare.

Terenul ce a generat documentatia prezenta, este
inregistrat la categoria de folosinta ,curti constructii” si face
parte din zona de reglementare ZRA 2a - subzona
unitatilor predominant industriale.

Zona se compune din terenurile ocupate preponderent
de activitati productive si depozitare. Din aceasta zona fac
parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces
de restructurare presupunand conversie ih unitati cu profiluri
industriale diferite sau in unitati cu profiluri de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Conform P.U.G.M.C. zona este reglementatd conform U.T.R. ZRA2 — ZONA ACTIVITATILOR
PRODUCTIVE $I DE SERVICII, cu urmatoarele reglementari si indicatori urbanistici:

UTILIZARI ADMISE
- activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care necesita

suprafete mari de teren (ZRA 2a);
e
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- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC,;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze poluarea
factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta in conformitate cu prevederile legale;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA,;

- se interzice amplasrea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;

- se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la capitolul UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metri in toate ZRA si 0
suprafata minima de 3000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive;

- pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000
mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare etc.); in cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive
respective in termen de 2 ani de la data aprobarii RLUMC;

- crearea de parcele noi industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate
conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;
subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

- prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi
insa obligatoriu mai mari de: 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a, respectiv 6,0 - 8.0 metri pe strazile
de categ. a lll-a;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
catre alte ZR; in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri.

- in cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se interzice
amplasarea, pe fatadele spre alte ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.80 metri de
la nivelul solului.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice;

- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala, carosabila si
feroviara uzinala.

CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele;

- accesele carosabile in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si trasee
pentru transporturi agabaritice si grele;

- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din suprafata poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0.90m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea stabilita prin PUZ se va exprima in metri de la nivelul terenului la cornisa;

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in ZR inconjuratoare;

- inaltimea maxima in zonele industriale nu va depasi in general 20.0 m; in cadrul ZRA 4 se recomanda
limitarea Hmax la 9.0 metri;

- inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile inalte din
vecinatate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

SPATII LIBERE SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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- in interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de protectie
laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.50 m., si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
P.O.T.=50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T.= 10.0 mc/ mp teren.

Terenul ce face obiectul documentatiei, reprezinta proprietatea IRDEX GROUP
SALUBRIZARE, reprezentata prin administrator Anghel Dan-Tiberiu, Tn baza actului de alipire
identificat prin incheierea de autentificare nr. 1648/10.07.2019.

LEGENDA:
Limite
E Teren ce a generat prezenta documentatie
S. teren = 1.690,00 metri patrati
Regim juridic
[ Domeniu public al municipiului Constanta
[ pomeniu privat al municipiului Constanta
[ Proprictate privata a persoanelor fizice sau juridice

Teren cu drept de servitute

IE217229

| €.UT.vol. maxim: 10,00 mchmp 54
| teren - C.U.T. # 3,00 mplA.D.C.
[ R maxim: 20,00 mesri
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2.4.1. CIRCULATII
Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu Drumul National DN3 si Autostrada A4.
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Terenul ce a generat documentatia are acces pietonal si carosabil, prin drept de servitute, din
Strada Industriala, ce faciliteaza legatura cu Bd. Aurel Vlaicu.
Terenul cuprins intre trotuar si limita de proprietate apartine Primariei Municipiului Constanta.

TEREN N.C. 250694

UMITAPROPRIETATE

MITAPROPRIETAT
H
g
z
et
o
2
;.
Ed
MPREMUIRE TEREN
@ A
@ m
o

SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT 1

2.4.2. SPATII VERZI

in prezent, terenul situat in Strada Industriald nr. 2A+2 prezinta spatii verzi amenajate de incinta.
Pentru stabilirea suprafetei minime aferente spatiilor verzi se va respecta HCJ nr. 152/22.05.2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.

2.4.3. IMPREJMUIRI

Terenul prezinta imprejmuire partiala cu gard de plasa metalica.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din care soclu de 0,50
metri si vor fi dublate cu gard viu. Intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile.

Terenul ce a demarat prezenta documentatie, situat in intravilanul Municipiului Constanta,
identificat cu I.E. 250694, dispune de urmatoarele caracteristici si date de identificare:
- suprafata: 1690,00 mp;
- categoria de folosinta: curti constructii;
- proprietate imprejmuita partial cu gard plasa metalica;
- terenul dispune de 1 corp constructie: C1-250694 cu destinatia CAS (constructii administrative
social-culturale) in suprafata construita la sol de 329 mp., avand regim de inaltime P+1E;
- bunul imobil a facut obiectul operatiunii de alipire a nr. cad. 225356 si 211726;
- terenul are acces direct la drumuri publice in mod gratuit, liber si nerestrictionat.

Zona dispune de retele de utilitati conform avizelor de utilitati obtinute.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apéa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.287104796/26.11.2019: "Aviz de amplasament
favorabil cu urmatoarele conditii: “Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD, pentru celellte
faze se va reveni cu o noua documentatie pentru fiecare constructie in parte. Pe planurile de

7
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amplasament anexate s-a trasat Les 6kV existenta in apropierea amplasamentului. Amplasamentul
propus nu afecteaza instalatile SC E-Distributie Dobrogea Sa. in caul in care vor fi gasite cabluri
electrice n teren, care nu sunt figurate in planul anexat, se vor opri lucrarile si se va solicita asistenta
din partea SC E-Distributie Dobrogea Sa.

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea UO MTJT Constanta cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica
sau de alta natura. Sapaturile vor fi efectuate manual.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati s& instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le reprezintd executia
lucrarilor in aproprierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
prezintd executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de
cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica
a obiectivului sdu, daca obiectivul existd si se dezvoltd (cu cresterea puterii fatéd de cea aprobata
initial), veti solicita la UO MTJT CONSTANTA aviz tehnic de racordare.”

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.599.677/28.11.2019: "Aviz favorabil cu
mentiunile:

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu ordinul
ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769 / 6.10.2018.
Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b.sa efectueze sapaturi sau lucrari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c.sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate ih metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018.
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Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 1582/121658 din 03.12.2019: "Va comunicam avizul de
amplasament cu urmatoarele precizari:

Pe amplasamentul studiat pntru evitarea unor situatii deprevazute veti executa sondaje in prezenta
reprezentantilor RAJA SA Divizia Apa Canal Constanta. in cazul in care se vor descoperi conducte
de apa si canalizare se va anunta de urgentd RAJA SA si veti suporta costul proeictului si al lucrarilor
de deviere pentru conductele descoperite.

Imobilul existent se alimenteazé cu apa printr-un bransament Dn.110mm PEHD executat din
conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD existenta pe sos. Industriala. Deorarece bransamentul
de apa existent este executat dintr-un material uzat fizic se impune Tnlocuirea acestuia cu un material
corespunzator, agreat de RAJA SA.

Contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometrul Dn.32mm montat
in caminul apometric existent pe bransamentul de apa, in incinta.

Evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare in colectorul unitar
Dn.300mm Azb existent pe strada. in instalatiile interioare aferente imobilului dv. Sunt deversate
apele uzate ale imobilelor vecine. Nu veti intrerupe / busona evacuarea apelor uzate provenit de la
aceste imobile pana cand proprietarii acstor imobile isi vor realiza racorduri de canalizare, separate,
in colectorul stradal.

Presiunea apei in zona este 1,8 atm.

Pe sos. Industriala exista conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD, conducta magistrala de apa
Dn.600mm Ol, colectoarele unitare Dn.300mm Azb, colectorul Ov 1400/2100 mm.”

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.1077/04.07.2019:
"Telekom este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

Lucrarile prevazute in proiect nu afecteaza reteaua de telecomunicatii, dar executia sa poate afecta
instalatiile de telecomunicatii. (Ex. Intersectii de alte retele cu reteaua de telecomunicatii, constructii
langa reteaua de telecomunicatii, reabilitari drumuri la o adancime mai mare decéat adancimea de
pozare a canalizatiei / cablurilor, etc.).

Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor
executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta, cu 48 de ore inainte de inceperea
lucrarilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic sau prin fax,
dl-Encica Nicolae, telefon 0241604222, 0766464141

Predarea amplasamentului privind reteaua tc. Existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar/constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

Tn cazul lucrarilor de reabilitare drmuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborérii gurilor
de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, Th cazul in care nivelul acestuia se va modifica fata
de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.
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Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie ih zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si an prezenta delegatilor Telekom.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunictii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorita Tntreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria."

Beneficiarul doreste extinderea constructiei existente (ce are destinatia de constructie
administrativa si social-culturala), catre partea posterioara a terenului, cu scop administrativ Si
amenjarea incintei cu elementele necesare unei bune functionari, precum: locuri de parcare,
containere mobile, spatii verzi etc..

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu valorile si
aspiratiile beneficiarului;
- Asigurarea accesului la infrastructuri;
- Utilizarea eficienta a terenurilor;
- Reglementarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioara ale terenului.

Terenul ce face obiectul documentatiei, reprezinta proprietatea s.c. IRDEX GROUP
SALUBRIZARE s.r.l., reprezentata prin administrator Anghel Dan-Tiberiu, in baza actului de alipire
identificat prin incheierea de autentificare nr. 1648/10.07.2019.

Terenul ce a generat documentatia are acces pietonal si carosabil, prin drept de servitute, din
Strada Industriala.

Steren = 1.690,00 metri patrati

Sconstruita maxim= 845,00 metri patrati conform reglementérilor P.U.G.M.C.

Sconstruits desfasurata maxim= 5.070,00 metri patrati conform reglementérilor P.U.G.M.C.
P.O.T.=50,00% conform reglementarilor P.U.G.M.C.

C.U.T.=3,0 mp./A.D.C. conform reglementarilor P.U.G.M.C.

Regim de inaltime= maxim 20,00 metri conform reglementdrilor P.U.G.M.C.

i
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INDICATORI URBANISTICI
UT.R. EXISTENT/|S.teren| P.O.T. C.UT. ggg&_ﬁ%g Sugé%fsatt’r%i?gﬂ R.H.
PROPUS (mp.) (%) |(mp./AD.C) (mp.) (mp./A.D.C.) max.
329,00 mp. 712,00 mp.
ZRA 2A - subzona | EXISTENTI 1'?:'-?3:00 19,46 0,42 mnstmc;ie?gse construct,le_cgse P+F.E
unitatilor 7 va mentine va mentine S
" funciara
predominant
industriale ADMISI CF. |1.690,00| 50,00% | 3,00 845,00 5.070,00 | 2000
P.U.G.P.M.C| MP. mp. mp. me
CONFORM |1.690,00| 27,00% 0,72 1228,00 S+P+2E
INVESTITIEI | ™MP- 2?#33& mp-

Se propune extinderea constructiei existente (ce are destinatia de constructie administrativa
si social-culturala), catre partea posterioara a terenului, cu scop administrativ Si amenjarea incintei cu
elementele necesare unei bune functionari, precum: locuri de parcare, containere mobile, spatii verzi
etc. Noul corp de constructie va avea regim de inaltime de S+P+2E.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.

Numaérul subsolurilor nu este normat, el fiind determinat in functie de necesitéatile tehnice si functionale
ale constructiilor.

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului conform reglementarilor
specificate in Certificatul de urbanism nr. 3669 din 11.10.2019, astfel:
- Imprejmuirile spre stradé vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din care soclu de

0,50 metri si vor fi dublate cu gard viu. Intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile.

Eui
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Regimul de inaltime maxim propus este de S+P+2E si se incadreaza in regimul maxim de
inaltime aprobat, de 20,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;

- subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

Aliniamentul terenul se va mentine conform situatiei existente, acesta fiind la 0,70 metri fata
de limita de proprietate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Prin prezenta documentatie se propune ca retragerea cladirilor fatd de aceste limite sa se
realizeze conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil,
astfel:

e Art. 612: Distanta minima in constructji

Orice construciii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin.

e Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere

QD Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinAnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul Tnvecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat
al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Astfel, aplasarea constructiilor pe terenul studiat, identificat prin N.C. 250694, se va realiza
conform edificabilului marcat in Plansa UQ06 — Reglementari urbanistice, aferenta prezentei
documentatii de tip P.U.D., dupa cum urmeaza :

- La nord: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin: teren Primaria Municipiului

Constanta, neconstruit;
- Laest: 0,70 m, aliniament existent — se pastreaza; vecin : Sos. Industriala;
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- La sud: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin : teren N.C. 225357, prezinta o
constructie P+M, cu functiunea de grup alimentar si locuintd de serviciu si nu dispune de
ferestre pe latura nordica (catre terenul ce a generat P.U.D.) ;

- Lavest: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin : zona industriala si de depozitare
PROIift Constanta.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat.

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate,
pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat astfel:

Art. 4. Constructii administrative
a) Se va asigura 1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul)

in consecinta, pentru investitia propusa sunt necesare 14 locuri de parcare. Pe terenul
ce a generat prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D. se vor asigura 30 de locuri de
parcare.

Circulatiile, ocazional carosabile, vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin
marcaje la nivelul solului (pavaje, culori, texturi etc.).

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite si
neocupate de accese si trotuare de garda vo fi inierbate si plantate; pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul
necesar pentru acces, terase, circulatii.

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numdarului minim de arbusti, arbori, plante decorative
si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta, astfel:

Constructii administrative: - vor fi prevazute spatii cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata
de minim 50,00% din suprafata totala a terenului.

Pentru terenul ce a generat prezenta documentatie sunt necesari 845, 00 metri patrati
de spatii verzi. Prin amenajarea aferenta Plansei U07 - Posibilitati de mobilare urbanistica au
fost prevazuti 848,79 metri patrati astfel:

- 461,55 metri patrati pe teren;
- 387,24 metri patrati vor fi amenajati pe terasele constructiilor, sub forma de acoperisuri
verzi.
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Toate bransamentele necesare se vor realiza ulterior P.U.D., conform avizelor institutiilor
avizatoare si a studiilor de specialitate aferente (dupa caz).

Zona dispune de retele de utilitati conform avize utilitati. Toate cladirile vor fi racordate la
retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

Se interzice realizarea de cladiri fara racorduri de apa, canalizare si energie electrica.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.287104796/26.11.2019: "Aviz de
amplasament favorabil cu urmatoarele conditii: “Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD,
pentru celellte faze se va reveni cu o noud documentatie pentru fiecare constructie in parte. Pe
planurile de amplasament anexate s-a trasat Les 6kV existentd in apropierea amplasamentului.
Amplasamentul propus nu afecteaza instalatiile SC E-Distributie Dobrogea Sa. In caul in care vor fi
gasite cabluri electrice in teren, care nu sunt figurate in planul anexat, se vor opri lucrarile si se va
solicita asistenta din partea SC E-Distributie Dobrogea Sa.

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT Constanta cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica
sau de alta natura. Sapaturile vor fi efectuate manual.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le reprezinta
executia lucrarilor in aproprierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de
cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sdu, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fatd de cea
aprobata initial), veti solicita la UO MTJT CONSTANTA aviz tehnic de racordare.”

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.599.677/28.11.2019: "Aviz favorabil cu
mentiunile:

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva,
in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu ordinul
ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769 / 6.10.2018.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
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a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.

Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile
subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin ordinul ANRE
89/2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie
a retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 1582/121658 din 03.12.2019: "Va comunicam avizul
de amplasament cu urmatoarele precizari:

Pe amplasamentul studiat pntru evitarea unor situatii deprevazute veti executa sondaje in
prezenta reprezentantilor RAJA SA Divizia Apa Canal Constanta. n cazul in care se vor descoperi
conducte de apa si canalizare se va anunta de urgenta RAJA SA si veti suporta costul proeictului si
al lucrarilor de deviere pentru conductele descoperite.

Imobilul existent se alimenteaza cu apa printr-un bransament Dn.110mm PEHD executat din
conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD existenta pe sos. Industriala. Deorarece bransamentul
de apa existent este executat dintr-un material uzat fizic se impune nlocuirea acestuia cu un material
corespunzator, agreat de RAJA SA.

Contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometrul Dn.32mm
montat in caminul apometric existent pe bransamentul de apa, in incinta.

Evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare nh colectorul unitar
Dn.300mm Azb existent pe strada. in instalatiile interioare aferente imobilului dv. Sunt deversate
apele uzate ale imobilelor vecine. Nu veti intrerupe / busona evacuarea apelor uzate provenit de la
aceste imobile pana cand proprietarii acstor imobile isi vor realiza racorduri de canalizare, separate,
n colectorul stradal.

Presiunea apei in zona este 1,8 atm.
Pe Sos. Industriala exista conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD, conducta magistrala de apa
Dn.600mm Ol, colectoarele unitare Dn.300mm Azb, colectorul Ov 1400/2100 mm.”

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA  COMMUNICATIONS  S.A.
nr.1077/04.07.2019: "Telekom este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile Tndeplinirii
urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:
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Lucrarile prevazute in proiect nu afecteaza reteaua de telecomunicatii, dar executia sa poate
afecta instalatiile de telecomunicatii. (Ex. Intersectii de alte retele cu reteaua de telecomunicatii,
constructii 1anga reteaua de telecomunicatii, reabilitdri drumuri la o adéncime mai mare decat
adancimea de pozare a canalizatiei / cablurilor, etc.).

Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii
se vor executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Pentru aceasta, cu 48 de ore inainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic sau
prin fax, dl-Encica Nicolae, telefon 0241604222, 0766464141.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc. Existenta se va concretiza prin semnarea unui
Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa unei Minute/Conventii,
semnate de ambele parti, beneficiar/constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

Tn cazul lucrarilor de reabilitare drmuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va
modifica fata de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.

Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor telefonice subterane,
vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si an prezenta delegatilor Telekom.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunictii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria."

Avand in vedere faptul ca zona din care face parte terenul ce a generat documentatia, se
situeaza intr-o zona a orasului ce a prezentat (in ultima perioada de timp) si prezinta interes pentru
noi investitii si dezvoltari, terenul in discutie doreste prin elaborarea P.U.D., modificarea retragerilor
laterale si posterioara in vederea extinderii constructiei existente (ce are destinatia de constructie
administrativa si social-culturala) si amenajarea incintei cu elementele necesare unei bune
functionari, precum: locuri de parcare, containere mobile, spatii verzi etc..

EILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA STUDIU P.U.D.

ZONIFICARE SUPF:AFAoTA
mp. Yo
CONSTRUCTII 458,00 | 27,00%

SPATII VERZI asigurate pe teren” 461,55 | 27,31%

CIRCULATIE OCAZIONAL | 35663 | 21,10%

CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA 98,86 | 584%
LOCURI DE PARCARE 320,85 | 18,75%
TOTAL 1690,00 | 100,00%

* suprafata la care se adauga 387,24 metri patrati asigurati pe terasa verde a cladirilor, rezultand un
total de 848,79 metri patrati de spatii verzi (50,22% din suprafata terenului)

16



MASSTUDIO S.R.L.

J13/2488/11.07.2017| CUl: RO 37943819

SEDIUL SOCIAL: STR. THEODOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONSTANTA

TUD|D TEL: 0723.171.168

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM maiL: office@masstudio.ro

Prezenta documentatie de urbanism, intocmita conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului detaliazé amplasarea pe teren, fatd de limitele de proprietate, a unor
constructii cu functiunea de locuire si functiuni complementare, a accesurilor auto si pietonale
aferente si conformarea arhitectural-volumetrica, precum si amenajarea incintei.

Astfel investitia ce a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu se va incadra in
urmatorii indicatori urbanistici, conform P.U.G.M.C.:

P.O.T. max. adimis = 50,00%;
C.U.T. max. admis = 3,00 mp. ADC/mp. teren;
R.h. max. = 20,00 m.

Indicatorii propusi prin prezenta documentatie de urbanism, pentru terenul identificat prin N.C.
250694, vor fi dupa cum urmeaza:

P.O.T.= aprox. 27,00 % (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
C.U.T. =0,72 mp./A.D.C. (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Regim de inaltime = S+P+2E (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Functiune propusa = sediu administrative.

Distanta intre constructia propusa si constructia de pe terenul invecinat din sud (ce nu
dispune de ferestre pe latura nordica, catre terenul ce a generat P.U.D.), va fi de 2,35 metri.

Odata initiata elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, beneficiarii vor urma toti pasii necesari

consultarii publicului impreuna cu elaboratorul documentatiei de P.U.D. si cu persoana responsabila
din cadrul administratiei publice locale.

Intocmit, Verificat,
Urb. TUDOR Alexandra urb. BAJENARU Alexandru
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