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CONSILIUL LOCAL

TOMIS
ConsTANTIANR

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul situat in zona Pescarie,
delimitat la nord de teren identificat cu IE 206744,
la sud de terenuri identificate cu IE 217398 si IE 211692,
la est de Marea Neagra,
la vest de terenuri identificate cu IE 200133, IE 204194, IE 203051 si IE 222991,
initiator Maticiuc Ion

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2020.

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnuiui primar Decebal
Fagaddu Inregistrat sub nr. 126637/19.08.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
raportul Directiei urbanism nr. 128037/21.08.2020, precum si avizul
nr.124267/18.08.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 2741
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
republicat, cu toate modificarile ulterioare, precum si ale art. 18 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice;

yézénd avizul de oportunitate nr. 81995/25.05.2018 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru teritoriul situat in zona
Pescarie, delimitat la nord de teren identificat cu IE 206744, la sud de terenuri
identificate cu IE 217398 si IE 211692, la est de Marea Neagra, la vest de terenuri
identificate cu IE 200133, IE 204194, IE 203051 si IE 222991, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotdrare, cu
respectarea conditiilor prevazute 1in avizul de gospodarire a apelor nr.
125/24.12.2019:

Terenurile pentru care s-a initiat PUZ-ul, situate in zona Pescarie, sunt:
- teren In suprafata de 2499,91 mp (potrivit actelor de proprietate) si 2500 mp
(potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 203049, inscris in
cartea funciara a UAT Constanta, proprietate Maticiuc Ion conform procesului
verval de licitatie nr. 738/01.09.2004 incheiat de Autoritatea pentru valorificarea
activelor statului, precum si conform procesului verbal de predare-primire din data




de 05.10.2004, incheiat intre SC Pestom SA si Buncila Marcel in calitate de
mandatar al adjudecatarului Maticiuc Ion;

- teren situat in bd. Mamaia nr. 304A, in suprafata de 500 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 501,72 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 203111, inscris Tn cartea funciara a UAT Constanta, proprietate Maticiuc
Ion casatorit cu Maticiuc Smaranda conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 2734/11.10.2005 la Biroul notarilor publici asociati Mariana
Iosif si Patrascu Ioan Gabriel;

- teren situat In bd. Mamaia nr. 304D, in suprafata de 500 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 501 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 203072, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, proprietate Maticiuc
Ion cdsatorit cu Maticiuc Smaranda conform contractului de vénzare-cumparare
autentificat sub nr. 770/11.03.2005 la Biroul notarilor publici asociati Iosif Mariana
si Patrascu Ioan Gabriel. :

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la solicitarea
investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cétre Maticiuc Ion,
Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul lucrarilor publice,
dezvoltarii si administratiei hotdrarea va fi comunicaté de Directia urbanism.

Prezenta hotarére a fost votatd de consilierii locali astfel:

__pentruy, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie . consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU

CONSTANTA

NR. / 2020
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REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicitda aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul situat In zona Pescarie, delimitat la nord de teren identificat cu IE
206744, la sud de terenuri identificate cu IE 217398 si IE 211692, la est de Marea
Neagra, la vest de terenuri identificate cu IE 200133, IE 204194, IE 203051 si IE
222991, initiator Maticiuc Ion; '

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 38/17.01.2018 (a carui
valabilitate a fost prelungitda pana la data de 16.01.2021), avizul de oportunitate
nr. 81995/25.05.2018, Raportul informarii si consultarii publicului nr.
111371/22.07.2020, avizul nr.124267/18.08.2020 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotérare privind aprobarea
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul situat in zona Pescérie, delimitat la nord
de teren identificat cu IE 206744, la sud de terenuri identificate cu IE 217398 si-
1IE 211692, 'la est de Marea Neagr3, la vest de terenuri identificate cu IE 200133,
IE 204194, IE 203051 si IE 222991, initiator Maticiuc Ion.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

RAPORT
Nr. 128037/21.08.2020

Urmare solicitdrii nr. 124474/27.06.2019 adresatd de SC Masstudio SRL pentru
Maticiuc Ion, privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pentru
teritoriul situat in zona Pescarie, delimitat la nord de teren identificat cu IE 206744, la sud
de terenuri identificate cu IE 217398 si IE 211692, la est de Marea Neagrd, la vest de
terenuri identificate cu IE 200133, IE 204194, IE 203051 si IE 222991, in baza
documentatiei completatd cu adresa nr. 157874/19.08.2019, nr. 83219/27.05.2020,
nr.124267/14.08.2020, consemndm urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenurile pentru care s-a initiat PUZ-ul, situate Tn zona
Pescarie, sunt:
- teren in suprafata.de 2499,91 mp (potrivit actelor de proprietate) si 2500 mp (potrivit"
m&suratorilor cadastrale), . identificat cu nr. cadastral 203049, inscris In cartea funciara a
UAT Constanta, proprletate ‘Maticiuc Ion conform procesului verval de licitatie nr.
738/01.09. 2004|nchelat de. Aurtoritatea pentru,\valorlﬂcarea activelor statului, precum si
conform procesulw verbal de predare primire din data de 05.10.2004, incheiat intre SC
Pestom SA si Buncila Marcel In calitate de mandatar al adjudecatarului Maticiuc Ion;
- teren situat in bd. Mamaia nr. 304A, in suprafata de 500 mp (potrivit actelor de
proprletate) si 501,72 mp (potrivit, masuratorllor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
203049, inscris in cartea funciara a UAT Constanta proprletate Maticiuc Ion casatorit cu
Maticiuc Smaranda conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
2734/11.10.2005 la Biroul notarllor pubhcn asoclati Mariana. Iosif si.Patrascu Ioan Gabriel;
- teren situat in bd. Mamaia’ nr 304D, i s'u"rafal;a”dé 500 mp (potrivit actelor: de
proprletate) si 501 mp (potnvnt masuratorﬂ :adastrale), identificat cu nr. cadastral
203072, inscris in cartea funciard a UAT Constanta proprletate ‘Maticiuc Ion casatorit cu
Maticiuc Smaranda conform~ contractquL .de ..vanzare- cumparare autentificat sub nr.

770/11.03.2005 la Biroul notanlor pubIICI asocnatl Iosnf Marlana 'si Patrascu Ioan Gabriel.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN'VIGO’“A’R'E" '

Conform prevederilor conform PUZ aprobat prln HCL nr. 36/2015 terenul este situat in ZRI2
- zona institutii, servicil si echlpamente publice, servicii de interes general cu regim de
Tnaltime P+4E. .
- Utilizari admise: birouri, sedu care pot f| ,a ompanlate SI 'de alte functiuni de interes
general; intitutii (sedii, . servicii de mteres ge __flrme, banci, birouri); echipamnete
publice (educatie, cercetare,. sanatatev5| ; _‘soc1ala culturala, comert si servicii
comerciale, inclusiv cazare legatd ‘deechip: ,ntele de ‘educatie), locuinte de serviciu;
constructii si amenaJarl aferente echlparu te' o- dllltare construc’;n Si amenaJarl aferente
functiunii de bazd: c&i de acces carosablle Sl
plantate, locuri de joaca pentru copu amenaJa’
- Utilizdri admise cu conditionari:’ ex’cmd,,
respectarea conditiilor de amplasare echlpare_
posibilitatilor maxime de ocupare. si utilizare a.t
construirea de cladiri noi; cu respectare :RLU.,(.: -
- Utlllzarl |nterZ|se. actIVItatl productlve olu € u,rlsc tehnolog|c sau lncomode prln

onﬂgurare (sectiunea 3) precum si a
,qu1_(sect|unea 4) prevazute de RLU;

substante |nﬂamab|Ie sau toxme dep02|ta_

m.aterlale refolosibile; actIV|tat| care
utilizeaza pentru depOZItare SI productle terenul

_‘:Ibll din" circulatiile publice sau din




institutiile publice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Inidltimea maxim& admis& a clddirilor: P+4E, H max = 18 metri. In conditiile in care
caracteristicile geotehnice o permit , este admisa realizarea de subsoluri; numarul lor va fi
determinat In functie de necesitartile tehnice si functionale; este admisa realizare de
demisoluri, caz in care inaltimea maxima poate creste cu 1,50 metri.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat: 60 %.

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat: 3.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata prin emiterea certificatului de urbanism
nr. 38/17.01.2018 (a carui8 valabilitate a fost prelungita conform legii pana la 16.01.2021)
si avizului de oportunitate nr. 81995/25.05.2018, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea
nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul de intentie a fost Tnregistrat sub nr. 162803/26.08.2019, fiind postat pe site-ul
primariei in perioada 26.08.2019 - 31.08.2019.

Anuntul consultarii a fost Tnregistrat sub nr. 93545/17.06.2020 si a fost postat pe pagina
oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 17.06.2020 - 12.07.2020). .

Au fost emise 8 notificdri catre proprietarii din zona studiatd identificati conform adresei -
SPIT nr. R-T40722/28.05.2020.

Dezbaterea publicd nu a fost organizatd, respectandu-se prevederile Dispozitiei primarului
nr. 1961/12.03.2020 si nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea unor masuri organizatoricela
nivelul PMC Tn scopul combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus.

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare a publicului s-au depus 3
sesizari / observatii de la persoane interesate de prevederile PUZ:

- adresele inregistrate cu numerele: 101970/06.07.2020 formulatd de SC NAVIS
MAX SRL s 102106/06.07.2020 formulatd de SC ARV CONSTRUCTIL SI DEZVOLTARE SRL,
(proprietari ai unui imobil cu regim de indltime de D+P+5 sltuat in zona de studiu}, prin
care solicitd adaptarea regimului de Tnaltime al noii constructli sau ajustarea retragerilor fati

de constructia. existentd, detinutd in proprietate de citre petenti. Totodatd petentil transmit
cd isi lau argajamentul amenjarli peisagistice pe cheltuiala proprie pentru portivnile de
teren libere aflate pe domeniul public, din vecindtatea imobilului detinut In proprietatea
acestora,

- adresa nr. 107534/15.07.2020 formulatd de Gelil Dincer sl Gelil Fidel care fisi
exprima opozitia fatd de propunerile PUZ deoarece considerd cd le incalcd dreptul de
proprietate, in acest sens fiind demaratd actiune in instantd (dosarul 33192/212/2019) ce
are ca obiect revendicare imobliliard pentru deposedare abuzivd de teren., Se mentioneazd
totodatd cd prin propunerile PUZ se analizeaza incomplet zona, in viltor filnd necesar
elaborarea unui alt PUZ care s3 completeze necesitdtile urbanistice viitoare si sa armonizeze
coeficientii urbanistici zanali.



Prin e-mailurile inregistrate sub nr, 104544/09.07.2020, 107551/15.07.2020, au fost
fnaintate citre SC MASSTUDIO SRL - .arh. Mihai Stebingdr, in calitate de elaborator al
Planulut Urbanistlc Zonal, sesizirile primite spre a fi argumentate din punct de vedere
tehnic.

Raspunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin  e-mailuri nr.
R109970/22.07.2020, R102106/22.07.2020, R107534/22.07.2020.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ & mentionat urmétoarele:

- la elaborarea propunerilor documentiei urbanistice a fost realizat studiu de
insorire, fiind respectate prevederile Ordinulul Ministerului  S&ndtatii
nr.119/04.02.2014 pentru aprobarea Mormelor de igiend si sinitate
publicd privind mediul de viata al populatiel;

= referitor la angajamentul luat de petenti de a amenaja peisagistic
terenurile libere, aflate In proprietate publica de interes local, propunerea
va fi mentionatd n cadrul Planului de actiune aferent PUZ;

- in privinta Tncélcarii dreptului de proprietate asupra terenulul situat in Bd.
Mamaia nr. 304 ), se precizeazd cd terenul mentionat de petenti nu este
cuprins In zona de studiu a PUZ si nu va fi afectat de reglementirile
prezentului PUZ;

- in cadrul procedurii de elaborare a PUZ s-au realizat "Studiul spatial-
compozitional, cu reorganizarea zonei din punct de vedere functional
{utilizarea terenurilor)" si "Studiul volumetric pentru incadrarea noilor
Insertli Tn cadrul construit existent”, solicitate prin avizul de oportunitate
pentru prezentul proiect, ale céror concluzii 51 recomandéri au fost preluate
n reglemtarile PUZ.

Conform argumentelor tehnice si Jegaie invocate de elaboratorul PUZ, in rdspunsurile
. formulate la sesizérile primite, propunerile Planului Urbanistic Zonal nu se modificd.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii publicului nr.
111371/22.07.2020.

Verificarea respectarii prevederilor art 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de catre
Directia politie locala la solicitarea Directiei urbanism adresatd sub nr.
125422/28.06+.2019, conform raspunsului formulat in data de 31.07.2019.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, Tn suprafata de 26.218,48mp., a
fost Tmpartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmdtoarele zone de
reglementare:

ZM - zona mixta de servicii si locuire colectiva, cu regim de Tnaltime P+12E;

ZEp - zona dedicatd echipamentelor publice de interes general;

ZAP - zond activitati piscicole si functiuni complementare.




5.1.2. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI MIXTE - ZM - Zon# mixtd de servicii si locuire
colectiva, cu regim de inadltime P+12E:

Zona functionald ZM este caracterizatd de o mixitate functionald intre zonele
rezidentiale si dotarile de proximitate, servicii, retail, birouri, sedii bancare etc., ce vin in
completarea zonelor rezidentiale si contureazd zone de centralitate la nivelul cartierelor.

5.1.3. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI DEDICATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE DE
INTERES GENERAL - ZEp - zona dedicata echipamentelor publice de interes general:

Zona echipamentelor publice de interes general cuprinde echipamente publice
importante la nivel local, municipal si supramunicipal. Aceasta zond de reglementare se
supune unor norme specific de dimensionare a clddirilor si a terenurilor in functie de fiecare
obiectiv in parte. Intrucat zona studiatd este in proces activ de reconfigurare, si ludnd in
calcul necesitdtile populatiei, aceasta zona se poate schimba/ reconfigura prin interventii
ulterioare, prin realizarea planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.), pentru fiecare categorie
specifica ce priveste echipamentele publice.

5.1.4 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PISCICOLE - ZAP - zona activitdti piscicole si
functiuni complementare:

Zona cuprinde terenurile cuprinse intre Aleea Studentilor si Marea Neagra si
gazduieste activitati piscicole si functiuni complementare.

*Conform Avizului de Oportunitate nr. 81995 din 25.05.2018, emis de Primaria
Municipiului Constanta: ,pentru reglementarea urbanisticd a zonei studiate pe Malul Marii
Negre, respectiv terenul in suprafata de 23.716,84 mp, care apartine domeniului privat al
Municipiului Constanta, inventariat prin HCL nr. 109/2005, se va avea in vedere documentul
anexat prezentului aviz de oportunitate, furnizat de Directia dezvoltare si fonduri europene
din cadrul primariei, in vederea credrii premiselor de implementare a obiectivelor de
investitii prevazute Tn Programul operational pentru pecuit si afaceri maritime: sporirea
competitivitatii si a viabilitatii Tntreprinderilor din domeniul pescuitului, inclusiv a flotei
costiere la scard micd si imbunatdtirea sigurantei si a conditiilor de lucru, amenajare si
modernizare porturilor de pescuit, a locurilor de debarcare, a halelor de licitatii si
adaposturilor pescaresti.”

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate : _
- Tncadrare Tn municipiu si in zona
- Tncadrare In documentatii de urbasnism aprobate anterior
- Incadrare in context
- situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
regim juridic
cai de comunicatie existent - propus
propunere de mobilare urbana
Piese scrise :
" - Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 38/17.01.2018 (valabil pana la 16.01.2021)
- Aviz de Oportunitate nr. 81995/25.05.2018
- Studiu geotehnic
- Studiu de Tnsorire
- Studiu de circulatie
- Studiu volumetric _
- Studiu spatial compozitional - reorganizarea zonei din punct de vedere functional
(utilizarea terenurilor)
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 111371/22.07.2020



Avize :

- RAJA nr. 15360/12.11.2018

- ENEL nr. 2342322485/24.09.2018

- RADET nr. B 16154/09.10.2018

- Engie nr. 313.088.307/25.09.2018

- Telekom nr. 1541/20.09.2018

- adresa situatie juridicd DPC nr. 233987/04.12.2019

- aviz Comisia de circulatie nr. A 6113/19.08.2019

- aviz Stat major general nr. DT/4569/29.08.2019

- notificare asistenta de specialitate in sanatate publicad nr. IMA 1333 R/ 17.10.2019
- aviz ABA DL de gospodarire a apelor nr. 125/24.12.2019
- aviz de mediu nr. 4/01.04.2020.

CONCLUZII

Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se finscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. c) al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele
modifica reg!ementarlle aprobate prin PUG.

Propunem avizarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul situat in zona Pescarie,
delimitat la nord de teren identificat cu IE 206744, la sud de terenuri identificate cu IE
217398 si IE 211692, la est de Marea Neagrd, la vest de terenuri identificate cu IE 200133,
IE 204194, IE 203051 si IE 222991, initiator Maticiuc Ion.

Inspector,
Tutunaru Alina

Gt
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Ca urmare a cererii nr. 124474/27.06.2019 adresata de SC Masstudio SRL pentru Maticiuc
Ion cu domiciliul in  municipiul Bucuresti, sector 1, str. Elena Vacarescu nr. 96A, in baza
documentatiei completatd cu adresa nr. 157874/19.08.2019, nr. 83219/27.05.2020, nr.
124267/14.08.2020 ;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 124267 din 18.08.2020

pentru Planul urbanistic zonal elaborat pentru teritoriul situat in zona Pescdrie, delimitat la
nord de teren identificat cu IE 206744, la sud de terenuri identificate cu IE 217398 si IE
211692, la est de Marea Neagra, la vest de terenuri identificate cu IE 200133, IE 204194,
IE 203051 si IE 222991;
Initiator: Maticiuc Ion
Proiectant: SC Masstudio SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Alexandru Bajenaru
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: Terenurile pentru care s-a initiat
PUZ-ul, situate tn zona Pescérie, sunt:
- teren in suprafata de 2499,91 mp (potrivit actelor de proprietate) si 2500. mp (potrivit
masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 203049, inscris in cartea funciara a
UAT Constanta;
- teren situat in bd. Mamaia nr. 304A, Tn suprafatd de 500 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 501,72 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
203049, inscris in cartea funciarda a UAT Constanta;
- teren situat in bd. Mamaia nr. 304D, in suprafatd de 500 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 501 mp (potrivit masuradtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
203072, inscris in cartea funciara a UAT Constanta.

PREVEDERI PUG ~ RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor conform PUZ aprobat prin HCL nr, 36/2015, terenul este situat in ZRI2
- zona institutii; servicii si echipamente publice, servicii de interes general cu regim de
inéltime P+4E. o

- Utilizari admise: birouri, sedii care pot fi acompaniate si de alte functiuni de interes
general; intitutii (sedii, servicii de interes general, firme, banci, birouri); echipamnete
publice (educatie, cercetare, sdndtate si asistentd sociald, culturald, comert si servicii
comerciale, inclusiv cazare legatd de echipamentele de educatie), locuinte de serviciu;
constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare; constructii si amenajari aferente
functiunii de bazd: ca@i de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

- Utilizéri admise cu conditionéri: extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare (sectiunea 3) precum si a
posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (sectiunea 4) prevazute de RLU;
construirea de cladiri noi, cu respectarea RLU.

- Utilizdri interzise: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; comert cu ridicata; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de
substante inflamabile sau toxice; depozitdri de materiale refolosibile; activitdti care
utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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- Caracteristici ale parcelelor: parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud
sau mai multe loturi; se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor cu
respectarea legislatiei in vigoare; Tn cazul unor divizari ale loturilor existente se vor avea in
vedere cerintele legale privitoare la cazurile In care este necesard eliberarea certificatului de
urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele
construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor
urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului in
valorile maxime admise, atdt pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata
parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele
propuse spre construire; autorizarea executdrii de noi dezmembréri de orice fel, in baza
prezentului RLU, este permisd numai dacd pentru fiecare parceld in parte se respectd
prevederile HG 525/1996: front la strada de minimum 8 metri pentru cladiri insiruite si de
minimum 12 metri pentru clddiri izolate sau cuplate, suprafata minimé& a parcelei de 150 mp
pentru clddiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau
cuplate, addncimea parcelei mai mare sau cel putin egald cu l8timea; o noud divizare a
loturilor existente, in mai mult de trei parcele, este conditionatd de elaborarea unui PUZ,
conform Legii nr. 350/2001 cu modificdrile ulterioare.

- Amplasarea clédirilor fata de aliniament: prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privatad si domeniul public; clddirile se vor amplasa pe aliniament sau se vor
retrage de la acesta in functie de tipologia fiecarei zone si de geometria fiecirei parcele,
precum si de necesitatile aferente fiecarui echipament public / institutie publici.

- Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
clédirile se pot amplasa izolat sau cuplat; clddirile se vor retrage de la limitele laterale si
posterioare conform codului civil; in toate cazurile in care functiunea principald este
locuirea, se va asigura respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014.

- Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: pe parceld se pot
construi unul sau mai multe corpuri de clddire dacad suprafata si dimensiunile permit acest
lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite; distanta minima dintre cl&dirile de pe aceeasi parceld
va.respecta conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actele
normative in vigoare (RGU aprobat prin HG 525/1996, OMS 119/2014).

- Circulatii si accese: accese carosabile - autorizarea execut#rii constructiilor este permisa
numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
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conform destinatiei constructiei; configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor; toate loturile existente in [imita
zonei studiate au prevdzut acces carosabil dintr-o circulatie publicd; accese pietonale -
autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale
portivit importantei si destinatiei constructiei; prin accese pietonale se nteleg cdile de acces
pentru pietoni dintr-un drum public, care pot fi trotuare, alei, strdzi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz,
pe proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului;
accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare; toate loturile existente in limita
zonei studiate au prevazut acces pietonal dintr-o circulatie publica.

- Stationarea autovehiculelor: se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017 si ale
Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane,
Indicativ P132-93; stationarea se admite doar in interiorul parcelelor, deci in afara
circulatiilor publice; dacd in interiorul unei parcele sunt prevazute mai multe functiuni,
numarul locurilor de parcare ca vi calculat prin insumarea necesarului pentru fiecare
functiune in parte. )

- Inaltimea maximé admisa a clidirilor: P+4E, H max = 18 metri. In conditiile in care
caracteristicile geotehnice o permit , este admisa realizarea de subsoluri; numarul lor va fi
determinat in functie de necesitdrtile tehnice si functionale; este admisa realizare de
demisoluri, caz in care indltimea maxima poate creste cu 1,50 metri.

- Aspectul exterior al cladirilor: arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va
exprima caracterul programului; nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de
calitate indoielnicd, a celor specifice pentru interior, sau aunor imitatii de materiale
naturale; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, nchise; mobilierul urban va fi integrat
proiectului arhitectural, subordondndu-se unui concept coerent pentru imaginea urband a
spatiilor publice din zon&; acoperirea cladirilor va fi de tip terasa, posibil circulabila.

- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice; toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,
integrate in imprejmuire saui inzidite in constructie; se interzice dispunerea antenelor TV
satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV; se va
asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu exterior destinat
colectdrii deseurilor menajere dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public.

- Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
caﬂgrédini de fatada; se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013.

- Imprejmuiri: in cazu! locuintelor colective si birourilor, precum si al serviciilor comerciale
si turistice nu este obligatorie realizarea Imprejmuirilor; imprejmuirile orientate spre spatiu
public vor avea o parte transparentd care permite vizibilitatea in ambele directii si un soclu
opac de maxim 50 cm; se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ;
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei; aspectul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld; inaltimea
maxima a Imprejmuirilor = 2,20 metri.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat: 60 %.

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat: 3.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 26.218,48mp., a
fost Tmpartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urm3toarele zone de
reglementare:

ZM - zona mixta de servicii si locuire colectivd, cu regim de indltime P+12E;

ZEp - zond dedicata echipamentelor publice de interes general;

ZAP - zona activitévti piscicole si functiuni complementare.
5.1.2. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI MIXTE - ZM - Zond mixta de servicii si locuire
colectiva, cu regim de indltime P+12E:



Zona functionald ZM este caracterizatd de o mixitate functionald intre zonele
rezidentiale si dot3rile de proximitate, servicii, retail, birouri, sedii bancare etc., ce vin in
completarea zonelor rezidentiale si contureaza zone de centralitate la nivelui cartierelor.

5.1.3. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI DEDICATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE DE
INTERES GENERAL - ZEp - zon3 dedicata echipamentelor publice de interes general:

Zona echipamentelor publice de interes general cuprinde echipamente publice
importante la nivel local, municipal si supramunicipal. Aceastd zona de reglementare se
supune unor norme specific de dimensionare a cladirilor si a terenurilor in functie de fiecare
obiectiv in parte. Intrucat zona studiatd este in proces activ de reconfigurare, si ludnd in
calcul necesitdtile populatiei, aceastd zond se poate schimba/ reconfigura prin interventii
ulterioare, prin realizarea planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.), pentru fiecare categorie
specificd ce priveste echipamentele publice.

5.1.4 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PISCICOLE - ZAP - zond activitdti piscicole si
functiuni complementare:

Zona cuprinde terenurile cuprinse fintre Aleea Studentilor si Marea Neagra si
gdzduieste activitati piscicole si functiuni complementare.

*Conform Avizului de Oportunitate nr. 81995 din 25.05.2018, emis de Primaria
Municipiului Constanta: ,pentru reglementarea urbanisticd a zonei studiate pe Malul Marii
Negre, respectiv terenul in suprafata de 23.716,84 mp, care apartine domeniului privat al
Municipiului Constanta, inventariat prin HCL nr. 109/2005, se va avea in vedere documentul
anexat prezentului aviz de oportunitate, furnizat de Directia dezvoltare si fonduri europene
din cadrul primariei, In vederea credrii premiselor de implementare a obiectivelor de
investitii prevazute in Programul operational pentru pecuit si afaceri maritime: sporirea
competitivitatii si a viabilitatii intreprinderilor din domeniul pescuitului, inclusiv a flotei
costiere la scara mica si imbundtatirea sigurantei si a conditiilor de lucru, amenajare si
modernizare porturilor de pescuit, a locurilor de debarcare, a halelor de licitatii si
adaposturilor pescaresti.”

5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUS

5.2.1.1 Utilizare functionala - ZM - Zond mixtad de servicii si locuire colectivd, cu
regim de ndltime P+12E:

UTILIZARI ADMISE:
- locuire colectivd de standard mediu si ridicat, prin depdsirea suprafetelor minime ale

locuintelor conform Legii locuintei 114/1996, actualizatd in 2019 si/sau utilizarea
materialelor contemporane de calitate superioara, atat la exterior, cat si la interior;

- servicii (inclusiv retail), birouri, sedii de banc3, activitdti comerciale si de alimentatie
publicd, locuire colectivd, SPA, locuri de joacd si activitdti sportive in spatii acoperite,
amenajare spatii verzi publice;

- amenajari aferente locuintelor si/sau zonelor de servicii si activitati: cii de acces carosabil

si pietonal, parcaje, garaje, la sol si/sau subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru
copii, spatii pentru sport si loisir.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- pentru cladirile de locuire colectiva se admite utilizarea spatiilor de la etajele inferioare (P-
P+2E) ale constructiilor pentru functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu
conditia ca acestea sa nu creeze disconfort functiunii rezidentiale. ’

UTILIZARI INTERZISE:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

comert cu ridicata, depozitare en gros, mic-gros si depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;



- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice alte functiuni ce nu sunt specificate la articolele UTILIZARI ADMISE si UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

5.2.1.2 Utilizare functionald - ZEp - zonad dedicata echipamentelor publice de interes
general:

UTILIZARI ADMISE:

- servicii (inclusiv retail), birouri, sedii de banca, activitati comerciale si de alimentatie
publicd, locuri de joaca si activitdti sportive n spatii acoperite, amenajare spatii verzi
publice;

- cdmine studentesti;
- institutii (sedii, servicii de interes general, firme, banci, birouri etc);

- echipamente publice (educatie, cercetare, sanatate si asistentd sociald, culturd, comert si
servicii comerciale, inclusiv cazare legatd de echipamente de educatie);

- locuinte de serviciu;
- constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

- constructii si amenajri aferente functiunii de baz&: cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca- pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor prevazute prin prezentul regulament.

UTILIZARI INTERZISE:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte
scopuri decat cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de
circumscriptii electorale.

5.2.1.3 Utilizare functionald - ZAP - zond activitdti piscicole si functiuni
complementare:

UTILIZARI ADMISE:

- porturi de pescuit;

- locuri de debarcare;

- prestari servicii, comert si alimentatie publité legatd de pescuit si pescuit comercial;
- addposturi pescaresti; ‘

- echlpamente si instalatii care faciliteazd descércarea/ incarcarea produselor pesciresti si
asigura siguranta pe parcursul procesului de descrcare/ incércare;

- dotdri si utilitati tehnico-edilitare;
- locuri de acostare a bércilor de pescuit;

- lucrérile de reparare de maxim# necesitate sau de avarie privind c3i de comunicatie si
dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene, lucrérile si constructiile hidrotehnice stabilite si
aprobate conform legii.



*Conform Avizului de Oportunitate nr.81995 din 25.05.2018, emis de Primaria Municipiului
Constanta: ,pentru reglementarea urbanisticdA a zonei studiate pe Malul Marii Negre,
respectiv terenul in suprafatd de 23.716,85 mp, care apartine domenijului privat al
Municipiului Constanta, inventariat prin HCL nr. 109/2005, se va avea in vedere documentul
anexat prezentului aviz de oportunitate, furnizat de Directia dezvoltare si fonduri europene
din cadrul primariei, In vederea credrii premiselor de implementare a obiectivelor de
investitii prevazute in Programul operational pentru pecuit si afaceri maritime: sporirea
competitivitatii si a viabilitatii intreprinderilor din domeniul pescuitului, inclusiv a flotei
costiere la scara mica si imbundtatirea sigurantei si a conditiilor de lucru, amenajare si
modernizare porturilor de pescuit, a locurilor de debarcare, a halelor de licitatii si
addposturilor pescaresti.”

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

UTILIZARILE ADMISE CU CONDITIONZ\RI sunt admise exclusiv ca functiuni
complementare unei functiuni principale enuntate la subpunctul anterior UTILIZARI ADMISE.

- echipamente specifice activitatilor maritime si de pescuit: grupuri sanitare, dusuri,
puncte medicale, post salvamar;

- depozite la rece, spatii de depozitare specifice, altele decét cele pentru depozitare la
rece;

- instalatii de echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a deseurilor, daca
este cazul.

UTILIZARI INTERZISE:

- Orice alte functiuni ce nu sunt specificate la articolele UTILIZARI ADMISE si UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

5.2.2. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE SI ECHIPARE A CLADIRILOR
a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parceldri este conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic
zonal (P.U.Z.), atunci cand sunt solicitate modificdri ale regimului de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform art. 32, alin (5), lit. a) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare. Divizarea unui teren in mai mult de trei loturi implicd realizarea unei
documentatii de tip P.U.Z. in baza legislatiei in vigoare.

Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) atunci cdnd se modificd accesul
carosabil si/sau pietonal pe lot, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
reglementarea spatiilor publice, conform prevederilor art. 32, alin (5), lit. b), Legea
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cadrul zonei studiate prin prezenta documentatie de urbanism, terenurile vor fi
considerate construibile numai dacd se incadreazd in prevederile hotararii nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism Art. 30, alin. (2), lit. AO si b):
Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacs
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmtoarele conditii:a) front la strada de
minimum 8 m- pentru clddiri insiruite si de minimum 12 m pentru clddiri izolate sau
cuplate;b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cl&diri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate.

Prezenta documentatie urbanisticd de tip P.U.Z. nu are ca scop reparcelarea
terenurilor din zona studiatd, insd prevede o dezvoltare ulterioard a infrastructurii ce implicad
realizarea unui schimb de terenuri intre domeniul public si domeniul privat.



Avéand in vedere necesitatea modificarii profilului transversal a arterei carosabile -
strada Pescarilor, prin prezenta documentatie este necesar a se realiza un schimb de
terenuri intre domeniul public si domeniul privat in vederea configuradrii noului profil stradal.

Aceste schimburi de teren se vor executa ulterior P.U.Z., prin operatiuni de
dezmembrare si/sau alipire, avand la bazd propunerea din cadrul documentatiei prezente
(ghidate de plansa de Proprietate asupra terenurilor), coroborat si in conformitate cu planul
de sistematizare realizat de cdtre o persoand de specialitate avizatd (elaborat ulterior
P.U.Z.). Investitiile enuntate mai sus, privind infrastructura rutiera din zona studiatd, parte
a domeniului public, cad in sarcina Municipiului Constanta.

b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Avénd 1n vedere caracterul clddirilor amplasate in zonele de reglementare propuse prin
prezenta documentatie de tip P.U.Z. amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va
realiza tindnd cont de amplasarea constructiilor existente, in cadrul parcelarului din care fac
parte, si de respectarea principiilor pentru realizarea unei imagini urbane unitare.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupad cum
urmeaza:

- retragerea constructiilor fatd de aliniament va tine cont de coerenta si caracterul
fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei zone de protectie la
alte constructii sau instalatii;

- depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor
este interzis3; .

- retragerea de la aliniament se va evita daca se lasd aparent calcanul unei constructii,
daca nu existd alte conditiondri de natura tehnico-edilitara, cadru natural, limite de
siguranta ale cadilor de comunicatie etc.;

- toate constructiile vor fi pozitionate pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament
astfel Tncat sa se alinieze constructiilor invecinate, amplasate pe limita de proprietate a
terenului in cauza;

- pe stazile unde caracterul de amplasare a constructiei este pe aliniament, se admite
retragerea constructiilor de la aliniament doar in conditiile in care aceasta este necesarad in
vederea realizdrii accesului carosabil pe lot;

- depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in clddire, balcoane, console, bovindouri
este interzisa.

La care se adauga urmatoarele prevederi:
ZM:

- in cazul terenurilor ce au deschidere directa citre str. Pescarilor, constructiile vor fi
retrase cu o distantd minima de 9,00 metri fatd de axul stradal existent, in vederea pastrarii
suprafetelor necesare unei restructurari ulterioare si largiri a profilului stradal;

- se admite amplasarea pe aliniament, pentru constructiile ce adapostesc functiuni de
interes public (servicii, comert, parcari supraetajate etc.), cu conditia ca acestea sd nu
stanjeneascd defdsurarea activitdtilor pe circulatiile publice si s& asigure iluminatul natural
al constructiilor de locuit invecinate, dupa caz.

ZEp:

- pentru terenurile cu deschidere cétre Aleea Studentilor, retragerile fatd de aliniament
vor fi de minim 8,00 metri din axul stradal existent al cdii rutiere, respectiv la o distantd de
12,00 metri fatd de creasta falezei, in vederea pé&strérii suprafetei necesare unei
restructurdri ulterioare si largiri a profilului stradal;



- se admite amplasarea pe aliniament, pentru constructiile ce addpostesc functiuni de
interes public, cu conditia ca acestea sd nu stanjeneascd defasurarea activitatilor pe
circulatiile publice si s8 asigure iluminatul natural al constructiilor de locuit nvecinate, dupd
caz.

ZAP:

- orice interventie se realizeazd ulterior elaborararii studiilor de specialitate (studii de
fezabilitate, studii de impact, studii privind dezvoltarea economica etc.), in baza normelor
legislative in vigoare, prin care vor fi reglementate infrastructura si dotdrile necesare
specifice activitatii de pescuit si pescuit comercial (debarcadere, spatii de depozitare si
depozitare la rece, instalatii si echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a
deseurilor, utilitati si retele tehnico-edilitare specifice etc.).

c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai

daca se respecta:

o distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 modificat si
completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor; )

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

La care se adauga urmatoarele prevederi:
ZM:

- pentru terenurile ce se invecineazd cu loturi cu deschidere la Bd. Mamaia si sunt in
proprietatea aceleiasi entitdti (persoand fizicd, sau juridicd), se admite construirea pe fimita
de proprietate comund, in vederea realizarii unei dezvoltdri coerente si unitare la nivelul
fondului construit si a imaginii stradale;

- pentru terenurile neconstruite ce vor adaposti functiuni de interes public si care se
invecineazd cu functiuni de inters public existente, pe limitele laterale si/sau posterioare,
este permisd amplasarea constructiilor pe limitele de proprietate anterior mentionate, in
baza unui studiu de insorire (verificat de cdtre o tertd persoand de specialitate in domeniul
proiectarii de arhitecturd, atestatd) care atestd asigurarea finsoririi clddirilor de locuit din
proximitatea zonei si respectarea retragerilor minime necesare in caz de incendiu;

- pentru terenurile ce vor addposti functiuni mixte (locuire si spatii comerciale/servicii)
retragerile laterale si posterioare pot fi mai mici decdt 1/2 din indlfimea constructiei celei
mai inalta;

- pentru toate celelalte cazuri, retragerile fata de limitele laterale si posterioare va fi
minim egald cu 1/2 din Indltimea constructiei celei mai inaltd, dar nu mai putin de minim
3,00 metri, pentru constructiile realizate in regim izolat si/sau cuplat;

- depésirea limitelor edificabilului cu balcoane, console, bovindouri este interzisa.
ZEp:

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim 3,00
metri, pentru constructiile realizate In regim izolat si/sau cuplat, si retragerea fata de
limitele laterale si posterioara va fi minim egald cu 1/2 din-indltimea constructiei celei mai
inaltd;

- In cazul in care in urma studiului de nsorire (verificat de cétre o tertd persoand de
specialitate in domeniul proiectdrii de arhitectura, atestatd) se asigurd respectarea
prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 modificatéd si completata prin Ordinul 944/2018, cét si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri, este admisa retragerea constructiilor la mai putin de 1/2 din
indltimea celei mai inalte constructii, dar nu mai putin de 3,00 metri pdnd la clidirea
fnvecinata;

ZAP:



;_

- orice interventie se realizeaza ulterior elaborardrii studiilor de specialitate (studii de
fezabilitate, studii de impact, studii privind dezvoltarea economica etc.), in baza normelor
legislative in vigoare, prin care vor fi reglementate infrastructura si dotdrile necesare
specifice activitatii de pescuit si pescuit comercial (debarcadere, spatii de depozitare si
depozitare la rece, instalatii si echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a
deseurilor, utilitati si retele tehnico-edilitare specifice etc.).

d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
"ZM, ZEp:

- intre fatadele pe care sunt orientate camere de locuit distanta va fi minimum egald cu
jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 metri (probate prin
studii de insorire verificate).

ZAP:

- orice interventie se realizeaza ulterior elaborardrii studiilor de specialitate (studii de
fezabilitate, studii de impact, studii privind dezvoltarea economica etc.), in baza normelor
legislative in vigoare, prin care vor fi reglementate infrastructura si dotdrile necesare
specifice activitdtii de pescuit si pescuit comercial (debarcadere, spatii de depozitare si
depozitare la rece, instalatii si echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a
deseurilor, utilitati si retele tehnico-edilitare specifice etc.).

5.2.3. CIRCULATII SI ACCESURI

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca
existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sd permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina
conform anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificdrile ulterioare.

Circulatiile si accesurile se vor realiza conform Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de locuri de parcare pentru lucradrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta prin H.C.L. 113/2017, actualizat la data de
19.01.2018.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai dacd se asigurd acces pietonal pentru constructie, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

5.2.4, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd se asigurd realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea nr. minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza Municipiului
Constanta, conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat la data de 19.01.2018.

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnéltimea constructiilor - Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii maxime admise exprimate in metri si a modalitdtii de calcul conform prezentului
regulament. In conditiile In care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de
necesitdtile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depésirea indltimii maxime admise:

Peste regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepti
realizarea unui etaj tehnic in urmatoarele conditii:



- pentru zona casei scarii si liftului, echipamente, dotdri tehnice (de exemplu: instalatii
de climatizare, ventilatie, baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin
cu avizele de specialitate obtinute aferente prezentei documentatii);

- indltimea maxima a etajului tehnic va fi maxim egald cu indltimea etajului curent;

- retragerea, fatd de aticul etajului inferior, a etajului tehnic, va fi minimum egald cu
inaltimea acestuia.

fnéltimea nivelurilor aferente constructiilor se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de
destinatia constructiei astfel incét sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare
cu prezentul regulament. Se va adapta numarul de nivele al constructiei incat sd nu se
depdseascd regimul maxim de indltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe care
se propune realizarea constructiei.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el
va fi determinat in functie de necesitatile tehnice gi funcgionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante si mezanine se va face cu incadrarea in regimul de inaltime
maxim propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru fiecare zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi,
respectandu-se plansa de reglementari in vederea construirii unui regim minim/ maxim de
inaltime pe diferite zone ale aceluiasi teren:

e ZM - zond mixta de servicii si locuire colectivd, cu regim de indltime P+12E:
- Regim maxim de indltime:
S+P+12E (50,00 metri, la nivelul aticului), cu incadrarea in indicatorii urbanistici P.O.T.,
C.U.T.;

- pentru terenurile cu o suprafatd de pana la 1.500 mp. se admite regimul de
construire S+P+7E (30,00 metri, Tndltime calculata de la cota terenului amenajat péna
la nivelul aticului), cu incadrarea in indicatorii urbanistici P.0.T., C.U.T.;
- pentru terenurile cu o suprafata cuprinsa intre 1.500 mp. si 2.000 mp. se admite
atingerea regimul maxim admis in cadrul UTR-ului, S+P+12E (50,00 metri, inaltime
calculatd de la cota terenului amenajat pdna la nivelul aticului), cu incadrarea in
indicatorii urbanistici P.O.T., C.U.T.;
- pentru terenurile ce depdsesc o suprafata de 2.000 mp. se pot admite constructii ce
depdsesc regimul maxim de Tndltime si care pot fi considerate accente de indltime
(P+15E, Rh=60,00 metri, inaltime calculatd de la cota terenului amenajat pana la
nivelul aticului).
* Constructiile ce depasesc indltimea de 45 metri (Inaltimea maxima la coama/atic) vor fi
bazilate pentru zi (vopsite) si pentru noapte (marcate cu lumini) conform Reglementarii
Aeronautice Civile Romane, aprobata prin Ordinul nr. 735 din 09.06.2015, actualizata.
* Conform studiilor de specialitate realizate si solicitate conform Avizului de Oportunitate nr.
81995 din 25.05.2018, Studiul spatial-compozitional si Studiul volumetric pentru incadrarea
noilor insertii in cadrul construit existent, datoritd pozition&rii in zona studiatd si a
suprafetei, pe terenul identificat prin N.C.203049 este permis a se realiza o constructie cu
regim de indltime de minim P+15E, depdsind indltimea maxim& de 50,00m, cu inscrierea in
coeficientii urbanistici si a reglementarilor conform Regulamentului Local de Urbanism
actual. .

e ZEp - zona dedicatd echipamentelor publice de interes general:
- Regim maxim de inaltime:
D+P+7E (33,00 metri, [a nivelul aticului);

* ZAP - zona activitati piscicole si functiuni complementare.
- Regim maxim de indltime:
P+1E (8,50 metri, la nivelul aticului/coamei).

5.2.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general ai zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. '
- Arhitectura clddirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor ad8postite;
- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superiocara (sticld, placéri
ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative etc.);
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor
TV sau de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si
instalatii vor fi mascate In planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

Se interzice asigurarea parcérilor la etajele superioare ale cladirilor, sau In sisteme
de tip Klaus in cazul in care acestea sunt vizibile de la nivelul suprafetelor pietonale
publice;

Se interzice crearea de noi caicane vizibile dinspre domeniul public;

La faza P.A.C., documentatia care sta la baza solicitdrii autorizatiei de construire va
cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o

e]

5.2.7.

piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect
(instalatii electrice, structura, etc.), care va urmari in functie de complexitatea
proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.

piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare
realizdrii acestui proiect Tn concordantd cu realizarea unui climat luminos
confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai intensd de
surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minima,
reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern
si eficient;

- simulari 3D (pe zi si pe noapte).

reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
fngropatd/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale;

pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se
va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea
albd sau galben3;

in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatadd, reflectoarele se vor monta astfel
fncét s3 asigure o iluminare uniformd, care s& puna in valoare cladirea si care sd nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei;

firmele luminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului;

firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor
folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitent3;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a)

b)

c)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare
si de energie electricd. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua
existentd, atunci cadnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s
mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasci noi retele;

Se va urméri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitat3 acoperirea
suprafet€elor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;
Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platforma sau de un
spatiu interior destinatd colectdrii degeurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectivd a deseurilor gi accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
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d) Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructiilor,..a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin
elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a prezentului
regulament.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile legii. Lucrdrile efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie
electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor gi fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se
prevdd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru
repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrdrilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stiipi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd
natura.

C) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executd,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuaie/ multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii. Documentatiile tehnice
elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/
reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane Tn vederea amplasarii retelelor edilitare.

- Conform avizlului nr. 234232485 din 24.09.2018 emis de E-Distributie Dobrogea,
reobtinut prin avizul nr. 299520722 din 13.02.2020: ,,amplasamentul propus nu afecteaza
instalatiile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA” n zona studiatd exista retele de alimentare
cu energie electrica, iar obiectivul poate fi racordat;
- Conform avizului nr. 313.088.307 din 25.09.2018 Distrigaz Sud Retele, reobtinut prin
avizul nr. 314331181 din 10.09.2019: ,Pe planul de situatie s-au trasat orientativ
componentele sistemului de distributie gaze naturale” - avand in vedere faptul c&
elementele trasate pe Plansa 06 Retele tehnico-edilitare nu se suprapun cu zona studiatg, in
aceast perimetru vor fi respectate prevederile enuntate in avizul In cauzd, dupd cum
urmeaza: ,In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze
naturale si evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de
protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute prin legislatia in vigoare...fn zona
de protectie nu se executd lucrdri faré aprobare preliminard a operatorului Sistemului de
distributie”.
- Conform avizului nr. B16154 din 09.10.2018 emis de R.A.D.E.T. Constanta, in zona
studiatd nu existad retele termice in administrarea R.A.D.E.T..
- Conform avizului nr. 1541 din 20.09.2018, emis de Telekom Romania, reobtinut prin
avizul nr. 1414 din 22.08.2019 in zona studiatd existd pozate cabluri Tc. Trasarea
orientativd a retelelor a fosr realizatd pe planul anex3 al avizului si preluate in documentatia
actuald de P.U.Z., in Plansa 06 Retele tehnico-edilitare.
- Conform avizului RAJA nr. 15360 din 12.11.2018 ,pe amplasamentul care a generat P.U.Z.
existd urmdtoarele conducte aflate in intretinerea si exploatarea RAJA SA:

- colector menajer Dn. 1000mm PREMO nefunctional;
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- colector menajer Dn. 250mm cu traseu aproximativ;

- conducta magistrald de apa Dn. 600mm Premo;

- conductd de descércare in mare Dn. 1000mm Premo.”
Pozitia aproximativa a conductelor a fost preluatd din planul anexa si ilustrate in Plansa 06
Retele tehnico-edilitare.

5.2.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, cat si de H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi
si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta:

- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform
actelor normative in vigoare;

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ
al spatiilor si constructiilor;

- Spatiile de teren ramase libere dupd construire si realizarea suprafetelor necesare
pentru asigurarea acceselor si trotuarelor de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp/ suprafata terenului (neconstruit/ neocupat);

- In gré&dinile de fatad3 ale echipamentelor publice, minimum 40% din suprafata va fi
prevazut cu plantatii inalte;

- Se va asigura spatiu verde de minimum 20% pe p&mant vegetal, la nivelul solului. In
cazul in care intreaga suprafata de spatiu verde necesard (in functie de necesitatea
functiunii propuse, conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferent constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta) nu
poate fi asiguratd pe terenul in cauzd, restul suprafetei necesare (in afara de
suprafata minimd de 20% spatiu verde amenajat la nivelul solului) se poate asigura
prin amenajarea suprafetei duble, pe un teren degradat, parte a domeniului public al
Municipiului Constanta. Suprafata pe care se va realiza amenajarea mentionatd
anterior va fi stabilitd de comun acord cu Primé&ria Municipiului Constanta, in baza
informatiilor detinute, asupra terenurilor ,degradate”, parte a domeniului public ce
necesita acest tip de interventie, in conformitate cu Ghidul de Regenerare Urban3 a
Municipiului Constanta.

5.2.9. IMPREIMUIRI

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii
de Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia fmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicli functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm findltime, necesare delimitdrii parcelelor aferente clidirilor si/sau integrarii
clddirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

inéltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului
sau paralel cu aliniamentul, fard a incomoda circulatia publics.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu
va depdsi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al clidirii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
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5.3. MOD DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Executarea de noi constructii se realizeazd numai cu respectarea reglementarilor
conform documentatiilor de urbanism in vigoare si respectarea coeficientilor urbanistici si a
prevederilor regulamentului local de urbanism aferent. Totodatd, pentru orice interventie se
vor asigura numarul minim -de locuri de parcare, conform H.C.L. nr. 113/ 2017 -
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat la data de
19.01.2018 si asigurarea procentului minim de spatiu verde, conform H.C.J.C. nr. 152/ 2013
- Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si @ numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

o ZM:

- P.O.T. maxim admis = 60%;
o ZEp:

- P.O.T. maxim admis = 60%;
o ZAP:

- P.O.T. maxim admis

15%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

o ZM:

- C.U.T. maxim admis = 3.00 mp. A.D.C./ mp. teren;
o ZEp:

- C.U.T. maxim admis = 3.00 mp. A.D.C./ mp. teren;
o ZAP:

- C.U.T. maxim admis = 1.50 mp. A.D.C./ mp. teren.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.08.2019
s-au solicitat urmatoarele:

e fin cuprinsul documentatiei prezentate se vor opera corecturile precizate in
mesajul transmis citre SC Masstudio SRL prin posta electronica in data de
29.08.2019; plansa de reglementari trebuie modificatd conform observatiilor
precizate in Regulamentul local de urbanism;

o va solicitam completarea documentatiei prezentate cu urmatoarele
inscrisuri:

o dovada achitérii taxei RUR in baza prevederilor Hotardrii RUR nr.
195/2016 - solicitata prin certificatul de urbanism;
o avizele favorabile solicitate prin certificatul de urbanism:
aviz sanatatea populatiei;
aviz Comisia de circulatie;
aviz Stat major general;
studiu geotehnic;
actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului.
o studiile solicitate prin avizul de oportunitate:
» acord ABA-DL;
» studiu spatial - compozitional, cu reorganizarea zonei din punct de
vedere functional (utilizarea terenurilor).
* totodatd vd solicitdm sad completati documentatia de urbanism prezentata
cu urmatoarele piese scrise: plan de actiune;

VVVVY
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 ulterior completdrii documentatiei se va demara procedura de informare si consultare
a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea
Regulamentului de informarea si consuitare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism la nivelu! municipiului Constanta.

In sedinta on line a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de

10.08.2020 s-a avizat favorabil documentatia prezentatd, cu urmatoarele conditii:
< este necesard prelungirea valabilitatii avizelor emise pentru alimentare cu
energie electricd, gaze naturale si telefonizare, pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism, conform prevederilor art. 36 ali. (1) lit ¢) din Ordinul nr.
233/2016, modificate prin pct. 1, art. I din Ordinul nr. 3494/27.07.2020;

% documentatia prezentatd va fi completata cu:

o avizul CNZC solicitat prin adresa dumneavoastra nr. 5380/09.12.2019
mentionata in avizul de gospodarire a apelor nr. 125/24.12.2019;

< plansa reglementéiri urbanistice se va corecta / completa dupd cum urmeaza:

o se va insera bilantul teritorial intocmit pe functiuni;

o vor fi eliminate prevederile aferente utilizarii functionale, indltimii, spatiilor
verzi, parcajelor si indicatorilor urbanistici propusi (extras din RLU), precum
si referirile la terenul initiator al documentatiei de urbanism;

o va fi reprezentat edificabilul maxim permis pentru fiecare zond de
reglementare, iar retragerile edificabilului fatéd de limitele de proprietate se
vor cota, cu corelarea cu prevederile din RLU;

o se vor reprezenta limitele zonelor de protectie stabilite de prevederile Legii
nr. 597/2001 si OUG nr. 202/2002, asa cum s-a solicitat prin avizul de
oportunitate;

o se va figura in medalion incadrarea circulatiilor publice propuse pe taluz in
traseul circulatiilor publice aprobate / existente, dupd caz si se vor
reprezenta in mod lizibil profilele circulatiilor publice propuse;

o se vor elimina din legenda reprezentdrile aferente retelelor edilitare;

o pentru terenurile adiacente bd. Mamaia, care nu fac parte din zona de studiu,
nu vor fi propuse reglementari, ele vor fi reprezentate fn paln ca si terenuri
care vor face obiectul altei documentatii de urbanism initiatd de PMC, aflata
in curs de elaborare;

% din plansa regim juridic vor fi eliminate referirile la terenul initiator si se vor
reprezenta cotele terenurilor propuse pentru modificarea regimului proprietatii;

% n Regulamentul local de urbanism se vor face urmatoarele completéri / precizari:
= la capitolul Utiliz&ri admise cu conditionari - ZM:

o se va clarifica prevederea referitoare la ponderea utilizarilor conexe
locuirii, coroborate cu prevederile de la capitolul anterior;

= |a capitolul parcelarea (Caracteristici ale parcelelor) - ZM:

o se vor face precizari referitoare la corelarea regimului de construire cu
suprafata parcelelor si deschiderea la stradd a acestora;

o se va evita elaborarea de planuri urbanistice de detaliu derogatoare;

* la capitolul Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

o se va mentiona faptul cd depasirea alinierii cu balcoane, console si
bovindouri este interzisa;

* la capitolul Amplasarea cladirilor fatda de limitele laterale si posterioare
ale terenurilor:

o se vor stabili retragerile edificabilului fatd de aceste limite, retrageri
corelate cu regimul de construire, regimul de indltime maxim admis,
precum si functiunea adapostita de cladiri;

o depdsirea edificabilului cu console, balcoane, bovindouri nu este permisa;

o se va evita elaborarea de documentatii de urbanism ulterioare
derogatoare - PUD pentru modificarea prevederilor acestui capitol;

= la capitolul Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
o se vor stabili distantele minime permise intre cladiri, corelate cu
regimul de indltime maxim admis, precum si functiunea addpostita de
cladiri;
o se va evita elaborarea de documentatii de urbanism ulterioare
derogatoare - PUD pentru modificarea prevederilor acestui capitol;
* [a capitolul Indltimea maxima admisa a cladirilor:
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o se vor specifica limitele intre care se mé&soard inaltimea maxima a
imobilelor si se va detalia modalitatea de calcul a inaltimii cladirilor,
exprimatd in metri, precum si in numar de niveluri supraterane, tinand
cont de faptul cd demisolul si mezaninul sunt niveluri supraterane, iar
realizarea lor nu trebuie s8 modifice indltimea maximé admisé a cladirii
exprimata in metri;

o se vor stabili conditiile Tn care se poate atinge ndltimea maxima pentru
fiecare zona de reglementare coroborate cu suprafata parcelelor si cu
respectarea retragerilor constructiilor fatd de limitele laterale si
posterioare de proprietate, dar si cu asigurarea conditiilor legale de
fnsorire si siguranta in exploatare;

» [a capitolul Aspectul exterior al cladirilor vor fi interzise calcanele vizibile din
domeniul public si vor fi facute precizari referitoare la iluminatul arhitectural:

"La faza PAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construire va

cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitdti implicate in proiect
(instalatii electrice, structurd, etc.), care va urmdri in functie de complexitatea
proiectului;

-exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice

o piese desenate:

e planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sd ofere informatii necesare
realizarii acestui proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos
confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cdt mai intensd de
surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minimd,
reprezintd un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern-
si eficient

e simuldri 3D (pe zi si pe noapte)

o reteaua electricd necesara functiondrii sistemului de jluminat arhitectural va fi
ingropatd/ascunsé si nu va traversa elementele arhitecturale

o pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se
va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea
alba sau galbena

o In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
fncat s& asigure o iluminare uniformd, care sd pund in valoare clddirea gi care sd nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmeij

o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si nici lumind intermitenta."

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63

alin. (2) lit._g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Primaria municipiului Constanta sub nr. 38/17.01.2018,
valabil pén3 la 16.01.2021.
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MEMORIU TEHNIC

CARIMOLY$1) DATE[GENERALE

u01 Denumirea obiectului de investitii

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE TERENURI iN
PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, |E 217398, IE 211692, IE 200133, IE 204194 SI IE 203051 SI
MAREA NEAGRA”

I 1.02 Amplésamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul 7

MUN. CONSTANTA, BD. MAMAIA, ZONA PESCARIE, NR. 304; NR. 304A; NR. 304D

| .03  Titularul investitiei —|

MATICIUC ION $I MATICIUC SMARANDA

I .04  Elaboratorul documentatiei

MASSTUDIO S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168

| .05 Faza proiect

PLAN URBANISTIC ZONAL

l .06 Numar proiect

9/2017
1+2]OBIECTUMRIANULGIJURBANISTIGZONATR

Scopul prezentei documentatii consta in modificarea reglementarilor urbanistice
aprobate pentru amplasamentele situate pe Bd. Mamaia, loturile NR.304; NR.304A; NR.304D.
Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va studia unitar si coroborat o zona mult mai
mare ce va face studiul documentatiei de urbanism si va fi delimitata astfel:

- La Nord —teren identificat cu IE 206744;

- La Sud —terenuri identificate cu |[E 217398 si IE 211692;

- La Est —Marea Neagr3;

- La Vest —terenuri identificate cu IE 200133, |IE 204194, |IE 203051.

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inalfiimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Loturile ce au generat actuala documentatie de tip P.U.Z. sunt identificate cu numerele
cadastrale dupa cum urmeaza:

e Lot 304, N.C. = 203049 in suprafata de 2500,00 mp.
e Lot 304A, N.C. = 203111 in suprafata de 500,00 mp.
e Lot 304D, N.C. = 203072 in suprafatd de 500,00 mp.
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- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre;

- H.C.L. nr. 292 din 25.05.2005 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,Zona de
Coasta a Mérii Negre” Municipiul Constanta;

- Legea 597/31.10.2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre;

- HOTARARE nr. 749/14.05.2004 privind stabilirea responsabilitatilor, criteriilor si modului
de delimitare a fasiei de teren aflate in imediata apropiere a zonei costiere, in scopul
conservarii conditiilor ambientale si valorii patrimoniale si peisagistice din zonele situate
in aproprierea tarmului;

- 0.U.G. nr. 19/22.02.2006 privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor
desfasurate pe plaja, actualizat la data de 04.04.2015;

- 0.U.G. nr. 202/2002 privind gospodarirea integrata a zonei costiere;

- ORDIN M.T. 735/09.06.2015 privind aprobarea Reglementarii aeronautice civile romane
privind stabilirea zonelor cu servitui aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul
— cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul Nr.176/N/16 August 2000.

CAPTOLVL 2 STADIUINAGTUANANDEZVOLTARI]

X INCADRAREAINIIO CATTTATE

Terenurile propuse pentru studiu sunt situate in intravilanul municipiului Constanta,
in proximitatea zonei de coasta, in cartierul Delfinariu, intre Lacul Tabicariei si Marea
Neagra. Zona studiata are acces la Bd. Mamaia ce traverseazi Municipiul Constanta
facand legatura intre centru si zona de nord, continudndu-si traseul cétre statlunea
Mamaia.

La momentul actual zona studiata prezinta interdictie temporara de construire pani
la aprobarea P.U.Z., vizand alte reglementari urbanistice (functiuni, indicatori urbanistici,
retragerea fata de aliniament, regim de inaltime), altele decét cele aprobate prin H.C.L. nr.
36/ 2015, cu respectarea prevederilor Legii 350/ 2001.

Suprafata zonei propusa pentru studiu include terenurile cuprinse intre Marea Neagra si
Bd. Mamaia, cu exceptia terenurilor cu deschidere directa la bulevard, ce vor fi reglementate in
urma implementarii proiectului realizat de Primaria Municipiului Constanta Plan Urbanistic Zonal
»Marile Bulevarde” — Lotul 3 (zona de nord a Mun. Constanta). Conform Avizului de Oportunitate
nr. 81995 din 25.05.2018 ,Loturile adiacente bd. Mamaia vor fi reglementate prin documentatia
de urbanism initiatd de UAT Constanta pentru marile bulevarde”. Astfel, zona studiata in cadrul
documentatiei actuale de tip P.U.Z. este alcatuitd din urmatoarele terenuri identificate prin:
1.E.203111, 1.E.206223, 1.E.203072, |.E.203049, 1.E.242613, 1.E.246919, zona plajei si alte
terenuri partlale in proprietate publica si/sau privatd, necadastrate.

Amplasamentele ce au generat prezenta documentatie, reprezinta proprietatea privata a lui
Maticiuc lon si a lui Maticiuc Smaranda, conform actelor de proprietate, si sunt incadrate
conform cadastru la categoria de folosinta wcurti constructii”. Toate terenurile sunt libere
de constructii cu exceptia lotului 304 (N.C. 203049) in suprafatd de 2.500,00 metri patrati ce
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e C.U.T. maxim=3.0 mp./A.D.C.

Conform P.U.G. Municipiul Constanta, aprobat prin prin Hotararea Consiliului Local nr.
653 din 24.11.1999, prelungita ultima data prin HCL nr.429 din 31.10.2018:

ZRB3 - SUBZONA DE PLAJA

UTILIZARI ADMISE
¢ plaja este domeniu public de interes national si arie naturala protejat3;
 functiunile admise sunt cele specifice intretinerii si exploatarii plajei; :
 in zona statiunii Mamaia, precum si a orasului Constanta, plaja are un caracter exclusiv
turistic, specific fiind turismul estival, jocurile de plaja si alte activitati de agrement.

*Conform Avizului de Oportunitate nr.81995 din 25.05.2018, emis de Primaria Municipiului
Constanta: ,pentru reglementarea urbanistica a zonei studiate pe Malul Mérii Negre, respectiv
terenul in suprafata de 23.716,85 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Constanta,
inventariat prin HCL nr. 109/2005, se va avea in vedere documentu! anexat prezentului aviz de
oportunitate, furnizat de Directia dezvoltare si fonduri europene din cadrul primariei, in vederea
credrii premiselor de implementare a obiectivelor de investiti prevazute in Programul
operational pentru pescuit si afaceri maritime: sporirea competitivititi si a viabilitatii
intreprinderilor din domeniul pescuitului, inclusiv a flotei costiere la scara mica si imbunétatirea
sigurantei i a conditiilor de lucru, amenajare si modernizare porturilor de pescuit, a locurilor de
debarcare, a halelor de licitatii si adaposturilor pescaresti.”

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e In zone special amenajate pe baza de P.U.Z. sunt admise activitati si amenajari legate
'de sporturile nautice, inchirierea de mobilier pentru plaja, jocuri pentru copii alte
echipamante specifice: grupuri sanitare, dusuri, cabinet medical, post salvamar.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e R.h. maxim = pentru constructiile utilitare se admite H.maxim=3.00 metri cu exceptia
celor specifice activitatilor de supraveghere a plajei, tarmului si zonei de imbaiere.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
¢ nu este cazul (constructiile utilitare admise vor fi dimensioante conform normelor legale);

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e nu este cazul.

Zona studiata cuprinde terenuri aflate in domeniul public si domeniul privat al persoanelor
fizice/juridice Tn intravilanul Municipiului Constanta.

Imobilele ce au generat P.U.Z. sunt proprietatea privata a beneficiarului MATICIUC ION SI
MATICIUC SMARANDA, dobandite prin:

e Contractul de vanzare-cumparare autentificat prin incheierea nr. 770 din 11.03.2005 (lot
304D, S.=500,00 mp.);

e Contractul de vanzare-cumparare autentificat prin incheierea nr. 2734 din 11.10.2005
(lot 304A, S.=500,00 mp.);

» Licitatie publica nr.738/ 01.09.2004, autentificatd prin procesul verbal incheiat la
01.09.2004 pentru terenul lot 304, in suprafatd de 2499.91 mp. conform actului de
proprietate, ce dispune de 3 constructii - 1 sediu administrativ si 2 magazii, impreuna cu
o platformé betonata si o platforma de piatra si imprejmuire.
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- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a suprafetei maxim
edificabile pentru amplasamentul studiat;
- Reglementarea regimului de naltime, prin corelare cu cerintele functionale si vecinatati.

Zona studiatd prin prezenta documentatie, propune modificarea reglementarilor
aprobate anterior prin H.C.L. nr.36/ 2015, precum s$i a Planului Urbanistic General al
Municipiului Constanta, aprobat prin prin Hotararea Consiliului Local nr. 653 din
25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita ultima data prin HCL nr. 429 din
31.10.2018.

Astfel se identifica in situatia existenta trei zone de reglementare si anume:

- ZRMS3 — zona mixta cu regim de inaltime P+3E,
- ZRI2 - zona institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general cu regim de

inaltime P+4E si

———

- ZRB3 — subzona de plaja, ce isi vor schimba denumirea in:

ZM - zona mixta de servicii si locuire colectiva, cu regim de indltime P+12E;
ZEp - zona dedicata echipamentelor publice de interes general;
ZAP - zona activitati piscicole si functiuni complementare;

ZM — zona mixta de servicii si locuire colectiva, cu reqim de inaltime P+12E

UTILIZARI ADMISE: ‘

- locuire colectiva de standard mediu si ridicat, prin depasirea suprafetelor minime ale
locuintelor conform Legii locuintei 114/1996, actualizatd in 2019 si/sau utilizarea materialelor
contemporane de calitate superioara, atat la exterior, cat si la interior;

- servicii (inclusiv retail), birouri, sedii de banca, activitati comerciale si de alimentatie publica,
locuire colectiva, SPA, locuri de joaca si activitdti sportive in spatii acoperite, amenajare spatii
verzi publice;

- amenajari aferente locuintelor si/sau zonelor de servicii si activitati: cai de acces carosabil si
pietonal, parcaje, garaje, la sol si/sau subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii,
spatii pentru sport si loisir.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- pentru cladirile de locuire colectivd se admite utilizarea spatiilor de la etajele inferioare (P-
P+2E) ale constructiilor pentru functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia
ca acestea sa nu creeze disconfort functiunii rezidentiale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H.maxim admis = S+P+12E (50,00 metri);

* Conform studiilor de specialitate realizate si solicitate conform Avizului de Oportunitate nr.
81995 din 25.05.2018, Studiul spatial-compozitional si Studiul volumetric pentru incadrarea
noilor insertii in cadrul construit existent, datorita pozitionarii in zona studiata si a suprafetei, pe
terenul identificat prin N.C.203049 este permis a se realiza o constructie cu regim de inaltime
de minim P+15E, depésind indltimea maxima de 50,00m, cu inscrierea in coeficientii urbanistici
si a reglementarilor conform Regulamentului Local de Urbanism actual.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
- P.O.T. maxim admis = 60%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
- C.U.T.maxim admis = 3.0 mp. A.D.C./mp. teren.

7L
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- echipamente specifice activitatilor maritime si de pescuit: grupuri sanitare, dusuri, puncte
medicale, post salvamair;

- depozite la rece, spatii de depozitare specifice, altele decét cele pentru depozitare la rece;

- instalatii de echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a deseurilor, daci este cazul.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- R.H.maxim admis = P+1E (8,50 metri);

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- P.O.T. maxim admis= 15%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
- C.U.T.maxim admis = 1.5 mp. A.D.C./mp. teren.

324REGIMUIMIURIDI

Zona studiata cuprinde terenuri aflate in domeniul public si domeniul privat al persoanelor
fizice/juridice n intravilanul Municipiului Constanta.

=
=
@

Imobilele ce au generat P.U.Z. sunt proprietatea privata a beneficiarului MATICIUC ION SI
MATICIUC SMARANDA, dobéndite prin:

e Contractul de vanzare-cumparare autentificat prin incheierea nr. 770 din 11.03.2005 (lot
304D, S.=500,00 mp.);

e Contractul de vanzare-cumpérare autentificat prin incheierea nr. 2734 din 11.10.2005
(lot 304A, S.=500,00 mp.);

e Licitatie publicd nr. 738/01.09.2004, autentificatd prin procesul verbal incheiat la
01.09.2004 pentru terenul lot 304, in suprafatd de 2499.91 mp. conform actului de
proprietate, ce dispune de 3 constructii - 1 sediu administrativ si 2 magazu impreuna cu
o platforma betonata si o platforma de piatra si imprejmuire.

Pentru_extinderea infrastructurii rutiere se vor executa o serie de masuri etapizate, ce
necesita schimbari de proprietate asupra terenurilor din zona studiata, dar si din vecinatatea
imediata a acesteia, astfel:

Etapa I:
- modificarea profilului transversal al strazii Pescarilor la un profil stradal de 10m (2x3,5m benzi

de circulatie si 2x1,5m trotuare) in vederea reglementarii acesteia ca artera de gradul lll, ce va
conecta Bd. Mamaia cu viitoarea Sosea de coasté a Marii Negre;

- realizarea unui sens giratoriu, in nordul zonei studiate, in vederea fluidizarii traficului intre str.
Pescarilor, Aleea Studentilor si viitoarele alei carosabile din zona de plaja si din nordul zonei
studiate, catre complexul Mamaia Beach.

Etapa Il:
Cea de-a doua etapa de interventie vizeaza:

- modificarea profilului transversal al Aleii Studentilor, la un profil de 10,00m (2x3,5m benzi de
circulatie si 2x1,5m trotuare), in vederea conectarii acesteia cu noua alee de circulatie
carosabild, din zona rezidentiald Spectrum (cu acelasi profil stradal), din sudul zonei studiate;

- modificarea profilului transversal al strazii Pescarilor la un profil de 17,00m, cu cate doua benzi
de circulatie pe sens;

Pe litoralul Marii Negre exista proiectul de realizare a Soselei de coastd a Marii Negre,
cu un profil transversal de 10,00m (2x3,5m benzi de circulatie si 2x1,5m trotuare), ce
tranziteaza zona de plaja din cadrul zonei studiate, avand accesul prin nordul municipiului, prin
strada Pescarilor.
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Conform Avizului de Oportunitate nr. 81995 din 25.05.2018 ,,Loturile adiacente bd.
Mamaia vor fi reglementate prin documentatia de urbanism initiatdi de UAT Constanta
pentru marile bulevarde”, ulterior aprobarii proiectului anterior mentionat, cat si a
documentatiei actuale de tip P.U.Z., beneficiarii MATICIUC ION SI MATICIUC SMARANDA
pot realiza o investitie unitard, tindnd cont de reglementérile fiecdrei zone de
reglementare aferente fiecirei documentatii in parte (P.U.Z. ,Marile Bulevare” si
documentatia actuald de tip P.U.Z.). Atit pe terenurile ce au generat documentatia
actuala, cat si pe terenurile identificate prin 1.E.200133, |.E.204194 si I.E.203051, terenuri
ce sunt in proprietatea privatd a acestora si care sunt parte a documentatiei de P.U.Z.
»Marile Bulevarde” — LOTUL 3 (zona de nord a Mun. Constanta) este posibila realizarea
unei investitii comune si o amenajare urbanistica, peisagistica unitara, ce va aduce un
plus imaginii stradale a intregii zone.

Cele 3 (trei) imobile ce au demarat documentatia, reprezinta proprietatea privata a
beneficiarilor Maticiuc lon si Maticiuc Smaranda conform actelor de proprietate.

Avand in vedere contextul vecinatatilor existente, propunerea vizeaza un regim de
indltime pana la P+15E, pentru a se crea o compozitie volumetrica sitematicad a fondului
construit. in contextul implementérii proiectelor aprobate in vecinitatea zonei studiate, investitia
realizatd pe terenurile ce au generat prezenta documentatie poate atinge un regim de inéltime
de P+15E, pentru sustinerea coerentd a frontului si evitarea posibilitatii de fractionare a
acestuia, cu nscrierea in coeficientii urbanistici si a reglementarilor conform Regulamentului
Local de Urbanism.

Vecinatatile dispun de un regim de inaltime P+6E-7E, ansamblul rezidential Spectrum cu

" un regim de inditime de P+10E-12E, dar si proiecte in curs, ansamblu locuinte colective

Fincogero Towers P+13/15E si Ansamblul Mamaia Beach Residential P+23E/30E. La nivel
local, investitia propusa prin prezenta documentatie de tip P.U.Z., va marca zona, privind din
Bd. Mamaia si va directiona perspectiva catre faleza.

Propunerea prezentului P.U.Z. doreste incadrarea intr-o singura zona de reglementare a
tuturor imobilelor, in vederea construirii unui ansamblu rezidential ce va adaposti spatii
retail/servicii si locuire colectiva.

¢ R.H.max. propus : 28+P+15E;

e P.O.T.=60%;

e C.U.T.=3.00mp.A.D.C./mp. teren;

e Functiuni: servicii, comert, birouri, locuire colectiva, amenajari aferente.

Intocmit,
Urb. BIANC. UCA NEDEA

)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CARITOLT I DATE{GENERATES
IT.Ol Denumirea obiectului de investitii J

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE TERENURI iN
PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE 200133, IE 204194 Si |E 203051

S| MAREA NEAGRA”

ﬁ.OZ Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul J
MUN. CONSTANTA, BD. MAMAIA, ZONA PESCARIE, NR. 304; NR. 304A; NR. 304D

ﬁ.03 Titularul investitiei J

MATICIUC ION $I MATICIUC SMARANDA

l 1.04  Elaboratorul documentatiei |

MASSTUDIO S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168

ﬁ.OS Faza proiect J
PLAN URBANISTIC ZONAL

ITOG Numar proiect : . J
9/2017 PRIMARI i Ao, STA

)

1.2.1. Regulamentul local de ubBEHish G LB e tu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi A(g\f%r.'iﬂ:afe, , lizareta terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si.a.amenajari of aferente Acesfor

a zonei studiate. Zona studiatd prin prezenta d

facand legatura intre centru si zona de nord, continuandu-si traseul catre statiunea Mamaia.

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA
I.E.206744, 1.E.217398, 1.E.211692, 1.E.200133, [.E.204194 SI 1.E.203051 $! MAREA
NEAGRA”, avizata si aprobata de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta conform
prevederilor legale in vigoare, devine instrumentul de reglementare urbanistica al
Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit:
identificarea gi incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile aprobate in vederea
emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.
43 BAZA AJELAB AR ' s
- Avizul de Oportunitate nr. 81995/ 25.05.2018;

- Certificatul de Urbanism nr. 38/ 17.01.2018, prelungit pana la data de 16.01.2021,
prin prelungirea nr. 246777/20.12.2019;

=

ALEGALAAELABORARIN Y. S Y e e B
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- ORDIN M.T. 735/09.06.2015 privind aprobarea Reglementarii aeronautice civile
romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din aite
zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia
1/2015.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului
privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul
NR.176/N/16 August 2000.

SIDOMENIUINDEJABBICARE

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile In limitele Planului urbanistic zonal (P.U.Z.), contribuind la stabilirea conditiilor si
limitelor de recunoastere a dreptului de construire. La eliberarea certificatelor de urbanism
se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism,
asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile
de coqstruire se vor e_mite cuo 'servgrea gjg,gs'ggq\t,@;qgﬂmgde_rilor pr?zentului regulament.
La emiterea autorizatiilor de cohstnujrgise:vor:iaveaiin vederessiasg yajasigura respectarea,
atat a prevederilor documentatiilor de urbanisnyigilarregularentelor Iqcale, cat i a tuturor
actelor normative aplicabile care stabil€sc cefinfeySH6igizor condi i'%:ecial\e de utilizare a
terenurilor sifsau un regim specidlpentruzgnuritecdstcgdrizde“eféntini ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de conﬁtruire $8, VoL Jua L-asifiurarea securitafii gi
sanatatii oamenilor si pentru asigg‘[’g_[ra‘fé pectar otectle a mediului.

Ui

2.1.3. Se introduc interdictii definitive de cor ’!I'J qefe afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea-ge arterd noi de circulatie gi in zonele in
care se previd spatii verzi de interes public, cu‘exceptia instalatiilor aferente echiparii
edilitare care se vor realiza ingropat. In spatiile verzi publice sunt admise si construcii
pentru reclama gi promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta
vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcind
arheologica a respectivelor terenuri.

2.1.5. In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va fine seama
de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile si/sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin
certificatul de urbanism studii suplimentare care s3 stabileasca riscurile de alunecare,
masurile tehnice de fundare.

2.1.6. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea
documentatiei de urbanism aferente de céatre Consiliul Local al Municipiului Constanta,
potrivit competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/
2001, actualizata, privind administratia publica locala.

3]
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In sensul prezentului regulament, prin zona drumului_public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii utilizatorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare,
in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/ extinderea retelelor tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea
a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice i vigoare.

b) Amplasarea fata de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament
se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la
limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

ke retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta

coerenta si caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei
zone de protectie la alte constructii sau instalatii;

o depéasirea aliniamentului cu trepte de acces n cladire sau alte reliefuri ale fatadelor
pana la inaltimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzisa;
o retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii

n stare buna, daca nu exista alte conditionari;

c) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii-fata--de- 4|mitele~j@terale igare ale

parcelei, conform prezentulyi regu{IamEniT ‘i 1 :,’?(i p,\ré\ (Qa?gggv derilor

O.M.S. nr. 119/2014 modificats”§i° t’:’bmp; {bta. prin. Ordg:\u;l ‘99472618 sau cu

acordul _proprietarilor, refent are la., 4 IFare - CORn b, ingorire _a

constructiilor; wnsvi avie Ay ZOA) 4 '?_
= distantele minime necesare mterveng_llor in caz d hgendi itite"pe
baza avizului unitatii terltorlale d" ;por B yd T
1L
Orice derogare de la prevederile prezentulw regulamen d %mp‘fﬁsarea cladirilor

unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele, se stabilegte: in baza unor studii
suplimentare solicitate de autoritatea publica: locald (Plan Urbanistic de Detaliu - se va
solicita numai in conditiile in care se prevad derogarl cu privire la stabilirea accesurilor auto
si pietonale, a retrageru fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare
al terenurilor).

PRBYREGUNIDE[EAZACUIRRIVIREINAYASIG URAREAYACCESURIIORICBIIGATIORI

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executdrii constructilor este permis@a numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se
determind conform anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, actualizat la data de 19.01.2018. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora;

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.
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Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se execut,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

3:24REGUIDEJRAZAYC UIBRIVIREJVAYE O RMAYS IIDIMENSIUNITERTERENURITO RIS T2

CONSTRUCTIIOR
3.2.1. FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI:

a) Executarea de noi parceldri este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic
zonal (P.U.Z), atunci cand sunt solicitate modificiri ale regimului de construire,
functiunea zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform art. 32, alin (5), lit.
a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. Divizarea unui teren in mai mult de trei loturi implica realizarea
unei documentatii de tip P.U.Z. in baza Iegislatiei in vigoare.

Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu-(R. u@+qtunc|~cand’se“n16’drfmccesul
carosabil si/sau pietonal pe lot, retragej;le fat% _d‘ Himi f‘ f‘j; tergtew,jqugtgmo%re ale
parcelei, conformarea arhitectural-voluinetrlca mqgi_yly dezuocupare a- tefenulu:
reglementarea spatiilor publice;- .conform! -prevederitot: Fart: /2'3 ;3 Legea
350/2001, cu modificérile si completarlle u‘teﬁoare ‘“ “‘”7“‘

EY

i e~ T
IQHH‘CI$ S 7 m——
Prezenta documentatie Grbanistica de tip-P.UZ—nY 7 ,‘} spTeparcelarea
terenurilor din zona studiats, ins3 prevede o dezvoltare ultério infrastridcturii rutiere ce

implica realizarea unui schimb de terenuri intre domeniul-public si domeniul privat.

Avand in vedere necesitatea modifiéér‘ii"‘proﬁlulu'i transversal a arterei carosabile -
strada Pescarilor, prin prezenta documentatie este necesar a se realiza un schimb de
terenuri intre domeniul public si domeniul privat in vederea configurarii noului profil stradal.

Aceste schimburi de teren se vor executa ulterior P.U.Z., prin operatiuni de
dezmembrare si/sau alipire', avand la baza propunerea din cadrul documentatiei prezente
(asa cum este figurat in plansa de Proprietate asupra terenurilor), coroborat si in
conformitate cu planul de sistematizare realizat de cétre o persoan3 de specialitate avizata
(elaborat ulterior P.U.Z.). Investitiile enuntate mai sus, privind infrastructura rutiera din zona
studiat&, parte a domeniului public, cad in sarcina Municipiului Constanta.

b) indltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructilor se face cu
respectarea inaltimii maxime admise in metri si a modalitdti de calcul conform
prezentului regulament. Tn conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este
admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat

in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de indltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depdsirea inaltimii maxime admise:

S R L
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- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm finalfime, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrrii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

inél;imea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului
sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu
va depési limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

AANZONIEICAREIEUNGTIONATA

4.1.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinaté de trei parametri:
o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
o regimul de construire;
o Tinalfimea maxima admisa.

3~

in componenta

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor

regulamentului si, deci, este necesara incadrarea terenului in altd zona de reglementare.
Astfel, in conditiile n care prin schi mbareamuxard;ntre—parametn T | careia se
modificd prevederile prezentulm regulam%nt S|..est e "b“r‘,’j, a,&gpﬁg ui in alta
4 5;3 e tip Plan

zona de reglementare, este permisa elabotaféa YAl oi(d‘;_,‘ !

Urbanistic Zonal (P.U.2.). i Bift pwEn

Teritoriul studiat prin prezenta Ydocwnehtagléw& - UrEey,— prafatd de
26.218,48mp., a fost impartit, in baza cor; S|derentelor mal 3. pr I atoarele
zone de reglementare: rs; FREITERT BES =

ZM - zonda mixta de servicii si Iocmre colectlva cu ‘reg m { Itime P 12E;

ZEp - zona dedicata echlpamentelor publlce de lnteres generél
ZAP - zona activitati piscicole si funct|un| complementare o

53 IVANINIVEOMEUNITATITORIESI SUBUNI A EUNCITONATE

PR@PUSE

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism «ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA
IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE 200133, IE 204194 S| IE 203051 SI MAREA
NEAGRA), in suprafati de 26.218,48 mp., se afla in intravilanul Municipiului Constanta
stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii- Judetului Constanta,
extins apoi prin aprobarea H.C.L.M. nr. 15/29.01.1993, cu modificarile si actualizirile
ulterioare aprobate prin H.C.L.M. nr. 31/01.04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 si
H.C.L.M. nr. 196/07.04.2005.

in teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afla terenuri apartindnd domeniului public si
privat al Primariei Municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si
juridice. Zona studiatd este localizatd in cartierul Delfinariu, caracterizat de locuire
individuala si colectiva si functiuni, atat de proximitate, cat si de importantd municipala:
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5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
PROPUS

5.2.1.1 Utilizare functionald — ZM — Zona mixta de servicii si locuire colectivi,
cu regim de inaltime P+12E:

~ UTILIZARI ADMISE:

- locuire colectiva de standard medlu si ridicat, prin depasirea suprafetelor minime ale
locuintelor conform Legii locuintei 114/1 996, actualizatd in 2019 si/sau utilizarea
materialelor contemporane de calitate superioara, atat la exterior, cét si la interior;

- servicii (inclusiv retail), birouri, sedii de banca, activitéti comerciale si de alimentatie
publica, locuire colectiva, SPA, locuri de joaci si act|V|tat| sportive in spatu acopente
amenajare spatii verzi publice;

- amenajari aferente locuintelor si/sau zonelor de servicii si activitati: cai de acces
carosabil si pietonal, parcaje, garaje, la sol si/sau subterane spatii plantate locuri de
joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- pentru cladirile de locuire colectiva se admite utilizarea spatilor de la etajele
inferioare (P-P+2E) ale constructiilor pentru functiuni comerciale, servicii si
echipamente sociale cu conditia ca acestea s& nu creeze disconfort functlunu

rezidentiale. .
UTILIZARI INTERZISE: : - L ' ~,,Juuz TUL 503 STANTA ]
- activitati productive poluante cu risc t hnolbt'i'é‘lr l\quﬁj 7 He}bhﬁ’ﬂ%’f'émge erat;
- constructii provizorii de orice natura f . L VIZAT 8PRy HIHAL
- comert cu ridicata, depOZItare en ,gr@su ;m&q,;g[ﬁ)’ ateriale
refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurllo; urba’he‘ TECT $
- depozitarea pentru vanzare a unor cant't”“tl‘man‘de'subs_ e

- activitati care utilizeaza' pentru depozitare si productie t? enul vizi
publice sau din institutiile publice; . .

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice alte functiuni ce nu sunt specificate la articolele UTILIZARI_ADMISE Si
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

> | toxice:;
bil d|n C|rculat||Ie

5.2.1.2 Utilizare functionald — ZEp - zona dedicata echipamentelor publice de
interes general:

UTILIZARI ADMISE:

- servicii (inclusiv retail), birouri, sedii de banca, activitéti comerciale si de alimentatie
publica, locuri de joaca si activitati sportive in spatii acoperite, amenajare spatii verzi
publice;

- camine studentesti;

- institutii (sedii, servicii de interes general, firme, banci, birouri etc);

- echipamente publice (educatie, cercetare, s#natate si asistenta sociala, cultura,
comert si servicii comerciale, inclusiv cazare legatd de echipamente de educatie);

- locuinte de serviciu;

- constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;
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- instalatii de echipamente pentru depozitare, tratare si reciclare a deseurilor, daca
este cazul.

UTILIZARI INTERZISE:

- Orice alte functiuni ce nu sunt specificate la articolele UTILIZARI ADMISE si
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

5.2.2. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE Sl ECHIPARE A CLADIRILOR

a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parcelari este conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic
zonal (P.U.Z)), atunci cand sunt solicitate modificari ale regimului de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform art. 32, alin (5), lit. a) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare. Divizarea unui teren in mai mult de trei loturi implica realizarea unei documentatii
de tip P.U.Z. in baza legislatiei in vigoare.

Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) atunci cand se modifica accesul
carosabil si/sau pietonal pe lot, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, reglementarea spatiilor
publice, conform prevederilor art. 32, alin (5), lit. b), Legea 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare. -

n cadrul zonei studlate prln prezenta documentatie de urbanism, terenurile vor fi
considerate construibile numai daca se lncadreaza n prevedenle hotararii nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului Genefa}-de“Hrbamsm-Artw:BD ﬁahn.,.(.Z),.,_I{t AO si b):
Autorizarea executdrii parcelarilor, jin bakapqg\{ez.@pﬂ:{Ii %ﬁment{ %’s?r\a permisg numai daca
pentru fiecare lot in parte.se respecta §cumulatlvgpﬁgathqrpleﬁéond{yl é}‘%ti a strada de
minimum 8 m pentru cladiri insiruite i JF minimant 12:migrentoy u cuplate;b)
suprafata minima a parcelel de 150 mp gyét}ﬂ éﬁédrr‘ ‘Th'é 51 de rhinimum 200

mp pentru clidiri amplasate izolat sau ¢ plate,é‘pg.t TgnT SEF Q '/

Prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.Z. re ca 7scop reparcelarea
terenurilor din zona studiata, Tnsa prevede o dezvoltare ulteriogfa a infrastructurii ce implica
realizarea unui schimb de terenuri intre domeniul public si domeniul privat.

Avand in vedere necesitatea modificarii profilului transversal a arterei carosabile -
strada Pescarilor, prin prezenta documentatie este necesar a se realiza un schimb de
terenuri intre domeniul public si domeniul privat in vederea configurérii noului profil stradal.

Aceste schimburi de teren se vor executa ulterior P.U.Z., prin operatiuni de
dezmembrare si/sau alipire, avand la bazi propunerea din cadrul documentatiei prezente
(ghidate de plansa de Proprietate asupra terenurilor), coroborat si in conformitate cu planul
de sistematizare realizat de catre o persoana de specialitate avizatd (elaborat ulterior
P.U.Z.). Investitiile enuntate mai sus, privind infrastructura rutierd din zona studiata, parte a
domeniului public, cad in sarcina Municipiului Constanta.
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ZAP:

- orice interventie se realizeaz& ulterior elaborararii studiilor de specialitate (studii de
fezabilitate, studii de impact, studii privind dezvoltarea economica etc.), in baza
normelor legislative in vigoare, prin care vor fi reglementate infrastructura si dotarile
necesare specifice activitétii de pescuit si pescuit comercial (debarcadere, spatii de
depozitare si depozitare la rece, instalatii si echipamente pentru depozitare, tratare si
reciclare a deseurilor, utilitati si retele tehnico-edilitare specifice etc.).

c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai
daca se respecta: _
o distantele minime obligatorii faii de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulargéht“slcu area~prevederuon,.o .S. nr. 119/2014
modificat si completat prin Or: muhg%r%bwy S rorlet rilor, referitoare la
asigurarea conditiilor de msorlrF a consti. |I' ' s :
distantele minime necesare interven ulor

proprietatea aceleiasi entitdti (persoana fizicd, gau Ju'fldlda) "§€ admité construirea pe
limita de proprietate comuna, in vederea realizarii unéi dezvoltarl coerente si unitare la
nivelul fondului construit si a imaginiistradale; --. ... .+ . s

- pentru terenurile neconstruite ce vor adaposti funct|unl de mteres ‘public si care se
invecineazd cu functiuni de inters public. eXIstente pe :imitele : laterale sifsau
posterioare, este permisd amplasarea constructiilor pe limitele de proprietate anterior
mentionate, in baza unui studiu de insorire (verlf icat de catre o tertd persoana de
specialitate Tn domeniul proiectarii de arhltectura atestata) care atestd asigurarea
insoririi clddirilor de locuit din proximitatea Zonei si respectarea retragerilor minime
necesare h caz de incendiu;

- pentru terenurile ce vor adaposti functiuni mixte (locuire si spatii comerciale/servicii)
retragerile laterale si posterioare pot fi mai mici decat 1/2 din inaltimea constructiei
celei mai inalta;

- pentru toate celelalte cazuri, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare va fi
minim egald cu 1/2 din inaltimea constructiei celei mai inaltd, dar nu mai putin de
minim 3,00 metri, pentru constructiile realizate in regim izolat si/sau cuplat;

- depésirea limitelor edificabilului cu balcoane, console, bovindouri este interzisa.

ZEp:

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim 3,00
metri, pentru constructiile realizate in regim izolat si/sau cuplat, si retragerea fata de
limitele laterale si posterioaré va fi minim egald cu 1/2 din inaltimea constructiei celei
mai inalt3;

- In cazul in care in urma studiului de insorire (verificat de catre o tertd persoana de
specialitate in domeniul proiectarii de arhitectura, atestatd) se asigura respectarea
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificata si completata prin Ordinul 944/2018, cat si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

[ 15 |
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5.2.4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daci se asigurd realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea nr. minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza Municipiului
Constanta, conform H.C.L. 113/ 27.04. 2017, actualizat la data de 19.01.2018.

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

iniltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii maxime admise exprimate in metri si a modalitatii de calcul conform prezentului
regulament. Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor nu_este normat, el va fi determinat in functie de

necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inéltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depdsirea inéltimii maxime admise:

Peste regimul de inltime maxim admls prin prezenta documentatie, se accepta
realizarea unui etaj tehnic in urmato e‘c%;;‘
- pentru zona casel cam'sp;llft uq;

iﬁh ice: (de exemplu: instalatii
e.ase anatoare ce nu contravin

t,lmea etajului curent;
L va fi m'inimum egald cu

- retragerea fata de atlcul etaLullél mfeFrlor a’ ../

inaltimea acestma . Rifits r W

functie de destinatia constructiei astfel incat s fie respectate toate normele in v190are in
coroborare cu prezentul regulament. Se va adapta numarul de nivele al constructiei incat sa
nu se depéseascé regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se mcadreaza terenul pe
care se propune realizarea constructiei.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante si mezanine se va face cu incadrarea in regimul de inéltime
maxim propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru fiecare zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi,
respectandu-se plansa de reglementari in vederea construirii unui regim minim/ maxim de
naltime pe diferite zone ale aceluiasi teren:

e ZM - zona mixta de servicii si locuire colectiva, cu regim de inaltime P+12E:
- Regim maxim de inaltime:
S+P+12E (50,00 metri, la nivelul aticului), cu incadrarea in indicatorii urbanistici P.O.T.,

C.UT.;

- pentru terenurile cu o suprafata de pana la 1.500 mp. se admite regimul de construire
S+P+7E (30,00 metri, indltime calculata de la cota terenului amenajat pana la nivelul
aticului), cu Tncadrarea in indicatorii urbanistici P.O.T., C.U.T.;

- pentru terenurile cu o suprafatd cuprinsa intre 1.500 mp. si 2.000 mp. se admite
atingerea regimul maxim admis in cadrul UTR-ului, S+P+12E (50,00 metri, inaltime
calculatd de la cota terenului amenajat pana la nivelul aticului), cu incadrarea in
indicatorii urbanistici P.O.T., C.U.T.;

e
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(o]

b)

d)

piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare
realizarii acestui proiect In concordantd cu realizarea unui climat luminos
confortabil, cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai intensa de
surse si corpuri- de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minim3,
reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern
si eficient;

- simuléri 3D (pe zi si pe noapte).

reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropaté/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale;

pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se
va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea
alba sau galbeni;

in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
incat sa asigure o iluminare uniformd, care sa pun in valoare cladirea si care s nu
deranjeze fraficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei;

firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3, 00 metri de la nivelul solului;

firmele luminoase amplasate la,maj putin.de 50 metri de sémnalizrile rutiere nu vor
folosi culorile specifice acestora §| n|C| Ium'rLa'

fm#;rr;!;lijﬁiat:éi%\m\a
AURICIPILLL. mrs"“'wm

% . posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la mstala;ule de canalizare
si de energie electrica. De la aceste dispozitii se’ poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, dacd beneficiarul se obligd s@ prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa
méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele;

Se va urméri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate n reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfait, beton sau alte invelitori
impermeabile) la_strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platformé sau de un
spatiu interior destinata colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite
colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

Se interzice dispunerea vizibilda pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la_nivel pietonal. La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin
elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a prezentului
regulament.

.
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orientativa a retelelor a fosr realizata pe planul anexa al avizului si preluate in documentatia
actuala de P.U.Z., in Plansa 06 Retele tehnico-edilitare.
- Conform avizului RAJA nr. 15360 din 12.11.2018 ,pe amplasamentul care a generat
P.U.Z. exista urmatoarele conducte aflate in intretinerea si exploatarea RAJA SA:

- colector menajer Dn. 1000mm PREMO nefunctional;

- colector menajer Dn. 250mm cu traseu aproximatiV'

- conducta magistrala de apa l?rr‘eeemrrr

- \¢ iRy !r\
. conducta de descarcare in mbre;th! - b,ma‘yiﬁéﬁ oy x;e-,-P%
Pozitia aproximativa a conductelor g fost preluata;glpj,plgnyhanegga si ilustrate in Plansa 06

£ 3vd

Retele tehnico-edilitare. VIZAT SPREPD
Li Anexd la avizul

ANTAFEI 0T SEF_

5.2.8. SPATII LIBERE $I SPATII P '_

Autorizatia de construire va ‘contine-obliga .i‘mﬂ" f" credrii-de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de caac|tatea|e| onform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, cét si de H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta:

- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform
actelor normative in vigoare;

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ
al spatiilor si constructnlor

- Spatiile de teren ramase libere dupa construnre SI reallzarea suprafetelor necesare
pentru asigurarea acceselor Si trotuarelor de garda Vor fi'plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp/ suprafata terenulii (neconstrunt/ neocupat); :

- Tn gradinile de fatada ale echlpamentelor publlce mmlmum 40% din suprafata va fi
prevazut cu plantatii inalte; -

- Se va asigura spatiu verde de minimum 20% pe pamént vegetal, la nivelul solului. n
cazul in care intreaga suprafata de spatlu verde necesara (in functie de necesitatea
functiunii propuse, conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferent constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta) nu
poate fi asiguratd pe terenul in cauza, restul suprafetei necesare (in afara de
suprafata minima de 20% spatiu verde amenajat la nivelul solului) se poate asigura
prin amenajarea suprafetei duble, pe un teren degradat, parte a domeniului public al
Municipiului Constanta. Suprafata pe care se va realiza amenajarea mentionata
anterior va fi stabiliti de comun acord cu Priméria Municipiului Constanta, in baza
informatiilor detinute, asupra terenurilor ,degradate”, parte a domeniului public ce
necesita acest tip de interventie, in conformitate cu Ghidul de Regenerare Urbana a
Municipiului Constanta.

5.2.9. IMPREJMUIRI
Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

P21

-
— i S Lo
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echilibrata, la imbunatitirea conditiilor de jvid@zeprecanisl tea-coeziunil teritoriale,
respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/209:\1“%9%_'_ ioard

Reglementérile urbanistice propuse-ilustreaza -gi- Mg taedg
dezvoltare ale zonei.

Intocmit,
Urb. Bia juca NEDEA
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PLAN DE ACTIUNE
in vederea implementarii investitiilor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE TERENURI TN
PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE 200133, IE 204194 Sl IE 203051
S| MAREA NEAGRA”

in baza Avizului de Oportunitate nr. 81995/ 25.05.2018

‘ il recunoasterelafdocimentatiei

Date de recunoastere a documentatiei

Terenurile ce au generat documentatia identificate prin numerele cadastrale 203049, 203111 si
203072, sunt situate la adresa bd. Mamaia nr. 304, 304A, respectiv 304D, in suprafata de 2.500mp,
500mp., respectiv 500mp. (conform t:z(traselor ggglan“ agpﬁtga}pd Supraf'daT'fﬁllala a zonei studiate

[

in cadrul documentatiei actuale de tip LW ’Z@’e&'te d@?szfﬂMMp.‘v(cbmmn riglicarii topograflce)
Denumirea lucrarii oy ;‘:,fi' ¢ )w‘:’iivz’ ‘ “‘“"W ‘
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAEN<-ZONA//DELL ﬂ
PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE}2I99-1§37 om
Beneficiar . . :
MATICIUCION SI MATICIUC SMARANDA

_Proiectant general ’

MASSTUDIO S.R.L.— CONSTANTA
tel: 0723.171.168

bAe

. Sef de proiect

URB. ALEXANDRU BA.IENARU
Data elaborarii

IANUARIE 2020

Prezenta documentatie de urbanism isi propune modificarea prevederilor urbanistice
pentru teritoriul in suprafati de 26.218,48 mp., conform ridicirii topografice avizate O.C.P.1.
prin procesul verbal de receptie nr. 631 din 12.02.2019, situat in intravilanul municipiului
Constanta, delimitat str. Pescarilor (nord), terenuri private ce au deschidere la bd. Mamaia
(vest), proprietdti private (sud) si Marea Neagra (est).

Documentatia de urbanism «ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE TERENURI N PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE
200133, IE 204194 Sl IE 203051 SI MAREA NEAGRA» aprofundeazi prevederile planurilor
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ZONA DELIMITATA DE TERENURI TN PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692,
IE 200133, IE 204194 $I IE 203051 SI MAREA NEAGRA”,

2223 Rrogramel

Programele vizeaza 4 paliere distincte ce prezinta o relatie de interdependenta intre ele
si anume:

- Locuire;

- Infrastructura rutiera;

- Servicii;

- Spatiu public.

Programele sunt subordonate obiectivelor operationale, iar aplicarea lor implica
actiune concreta directionata spre imbunatatirea situatiei din zona tinta.

. Programele aferente investitiilor propuse prin ,PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA
DELIMITATA DE TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692, IE
200133, IE 204194 $I [E 203051 S| MAREA NEAGRA”, sunt dupa cum urmeazi:

1. Program de restructurare a vqumefrlel tipolpgieide ¢ censtruireNn zona studiatd, in
vederea dezvoltarii coerente si echilibrate;a zon.e' studiat‘eynfb”aréle’iﬁ%i zvoltarea

4 e r
spatial-compozitional4 avecmatatll?r " DIRECTHA URBA | i

Y o=
‘:A T r”f,r‘ _.;y.’!.. )':,:;}Tfp y

2. Program de imbunatatire a calitatii |pCH”,jllp rin diversiEcs :&
de proximitate conexe locuirii si de voltarea/modermzare '
Program de |mbunata1;|re a mfrastra -w"
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5. Program de fimbunatatire a calitatii spatlulm p ||c sii‘a’ 5|gurante| prin
modernizarea/ introducerea elementelor de signalisticd 5i'4 mobilierului urban.
6. Program de implementare a proiectelor specifice act|V|tat|| de: pescwt comerCIaI

. Proiectul exprim3 o actiune, parte a unui program, ce expune si clarificd modul de
punere in practica a acestuia.

Proiectele ce conduc la indeplinirea scopului viziunii ,PLANUL URBANISTIC ZONAL —
ZONA DELIMITATA DE TERENURI N PROPRIETATE PRIVATA IE 206744, IE 217398, IE 211692,
IE 200133, IE 204194 SI IE 203051 S| MAREA NEAGRA” sunt dupa cum urmeaza:

1. Proiect de implementare a reglementarilor urbanistice ce vizeaza dezvoltarea
fondului construit, in vederea cresterii atat a calitatii locuirii, cat si a imaginii stradale
unitare/coerente, in concordantd cu zona din care face parte amplasamentul
studiat, prin demararea de investitii private.

2. Proiect de implementare a reglementarilor urbanistice inh vederea dezvoltarii de

pescuit comercial si activitati conexe si de atragere a investitorilor.

Proiect de dezvoltare/modernizare a retelelor edilitare existente in zona studiata.

4. Proiect de modernizare/dezvoltare a suprafetelor destinate circulatiei pedestre.

w
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Costul implementarii proiectelor propuse se identifica ca si costuri scizute, medii,
ridicate si foarte ridicate:

PROIECTE

COSTUL IMPLEMENTARII PROIECTELOR

" SCAZUT -

MEDIU

ACTORI URBANI

1. Proiect de
implementare a
reglementdrilor
urbanistice ce
vizeazd
dezvoltarea
fondului construit,
n vederea cresterii
atat a calitatii
locuirii, cat sia
imaginii stradale
unitare/ coerente,
n concordanta cu
zona din care face
parte
amplasamentul
studiat.

OBSERVATII

Proprietari persoane
ﬁzicé/juridice si
persoanele de
specialitate implicate
in elaborarea si
implementarea
proiectelor.

Costul suportat exclusive
de fiecare proprietar al
terenurilor din zona
studiata.

ETULCCH
ARREIRT:
ECTIA L

2. Proiect de
implementare a
reglementarilor
urbanistice in
vederea dezvoltdrii
de pescuit
comercial si
activitdti conexe si
de atragere a
investitorilor.

persd anele de
specialitate implicate
in elaborarea si
imb’__lementarea
proiéctelor, catsi
Primaria Mun.
Constanta si orice
alte institutii din
domenii conexe

3. Proiect de
modernizare a
retelelor edilitare
existente In zona
studiata.

{ rile vor fi suportate
 dupa caz de citre
persoane fizice sau
juridice, Primaria
Municipiului Constanta
si/sau fondurile pot
proveni din investitii
private, buget local, sau
fonduri provenite din
finantari ale Uniunii
Europene.

Proprietari persoane
fizice/ juridice,
institutiile
detinatoare de retele
si Primaria Mun.
Constanta si

Costul suportat exclusiv
de fiecare proprietar al
terenurilor din zona
studiata atata vreme cat
modernizarea/
dezvoltarea retelelor a
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zona de

plaja/pescuit si
realizarea unei
parcdri ce va
deserve aceastd
zona.

7. Proiect de
realizare a unui
segment de drum,
cu un profil de
10,00m (2x3,5m
benzi de circulatie
si 2x1,5m trotuare)
ce va conecta
Aleea Studentilor,
din cadrul zonei
studiate, cu aleea
carosabila din zona
complexului
Spectrum.

Proprietari persoane
fizice/ juridice,
Primaria Mun.

Constanta, organele

competente privind

gestionarea
serviciilor publice si
persoanele de
specialitate implicate
in elaborarea si
implementarea
proiectelor.

Proprietarii de terenuri
vor ceda catre domeniul
public suprafetele de
terenuri destinate
reglementarii profilului
noii artere dupa cuma
fost figurat in prezentul
P.U.Z, iar cotatia
finaciara a acestor
suprafete de terenuri o
reprezinta participatia
finaciara a personalor
fizice/ juridice in acest
proiect, atata timp cat
noile artere vor deservi
direct terenurile in
cauzd.
Documentatiile de
specialitate si
procedura de realizare a
schimburilor de terenuri

- reprezinta costuri
suportate de Primaria
Municipiului Constanta.
Suprafetele exacte ce
un_ei;,ésivtgv a fi supuse

~1.schimbului intre
FA ' doméniql privat si
ptblic vor fi estimate
odqta cu sistematizarea
["aled carosabile, de catre

0 flersoana atestata de

8. Proiect de
realizare a unui
sens giratoriu in
nordul zonei
studiate Ia

specialitate.

Oy'riméria Mun.
Cdnstanta, organele
competente privind

gestionarea
serviciilor publice si

Costurile vor fi suportate
de Primaria Municipiului
Constanta prin diverse
forme de finantare
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implementarea
proiectelor.

12. Proiect de

Tmbunatatire,

completare si
extindere a
mobilierului
stradal urban
(stdlpi de iluminat,
cosuri de gunoi
etc.).

Primdria Mun. Costurile vor fi suportate
Constanta, organele | de Primdria Municipiului
competente privind Constanta prin diverse

gestionarea forme de finantare
serviciilor publice si (buget local, fonduri
persoanele de europene etc.)

specialitate implicate
in elaborarea si
implementarea
proiectelor.

LI S WY INAS Y AT A

13. Proiect de
modernizare a
elementelor de
signalistica la
nivelul zonei
studiate.

PRIMARIA ,ihPrnmar:aMun,C\»“ TARStArilg vor fi suportate
{‘E&ﬂs}ént‘a ﬁré&‘ﬁa@ A de PrimBria Municipiului

Vizs
Anexd |

rRefTeGREiReaflid

ta prin diverse
de finantare
gex local, fonduri
europene etc.)

specialitate implicate
in el borarea si
implementarea
proiectelor.

Data,
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