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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitati de str. Primaverii, str. Docherilor, str.
Pictor Nicolae Grigorescu si str. Toamnei".

INITIATORI: RAFTE DANIEL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 25.02.2020 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultdrii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitaty de str. Primaverii, str.
Docherilor, str. Pictor Nicolae Grigorescu i str. Toamnei", depunédnd anuntul de intentie si
planul de situatie cu numere postale, in vederea identificarii si notificarii proprietarilor din
zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 37415/25.02.2020, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Prima&riei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (25.02.2020-
01.03.2020), conform adresei nr. 37420/25.02.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 91686/15.06.2020, postat pe pagina de internet
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a Primariei, conform adresei nr. 91687/15.06.2020, pentru o perioadd de 25 zile

(15.06.2020-10.07.2020), Insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbat3

propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea

Despre institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,

inclusiv scrisori, invitatii la intainiri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 164 notificdri catre proprietari persoane fizice si juridice din zona de

studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise;

in baza planului planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de
elaborator, Directia Urbanism a solicitat sub nr. 37516/25.02.2020 Serviciului Public de
Impozite si Taxe, datele de identificare a proprietarilor din zona studiatd. Aceste date au
fost transmise prin adresa SPIT nr. R-T18459/03.03.2020.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Sedinta de dezbatere publicda nu a fost organizatd, respectdndu-se prevederile

Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea unor

masuri organizatorice la nivelul Prim&riei municipiului Constanta in scopul prevenirii si
combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspenda dezbaterile

publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica au fost primite

sesizari de la persoanele interesate care vizeaza reglementarile propuse, astfel:

- adresele inregistate cu numerele: 103055/07.07.2020 formulatd de Gearép
Valentin, 104037/08.07.2020 formulata de Stroie Angela,
104215/09.07.2020 formulatd de Bunghez Mircea, 105259/10.07.2020
formulatd de Tanase Ionut, 105265/10.07.2020 formulatd de Gheorghe
Roxana, 105269/10.07.2020 formulatd de Gheorghe Constantin,
105270/10.07.2020 formulatd de Gheorghe Andreea, prin care se transmite
dezacordul fatd de proiectului PUZ, deoarece construirea unui bloc in zona
ar duce la supraaglomerarea traficului, la lipsa locurilor de parcare, la

poluare si la afectarea confortului proprietarilor din zona.

- adresa nr. 104023/08.07.2020 formulatd de Botoc Stan si Botoc Nicoleta,
proprietari ai unui imobil in zona de studiu, semnaleaza problemele de trafic
si accidentele rutiere produse la intersectia str. Docherilor cu intr. Meduzei,
lipsa vizibilitdtii datorate parcdrii autoturismelor pe trotuar, in apropierea
acestei intersectii. Se propune montarea unor stalpisori la intersectia str.

Docherilor cu intr. Meduzei.

= adresele inregistate cu numerele: 104351/09.07.2020 formulata de
Motcanu Mircea si Elena, si 105276/10.07.2020 formulata de Adrian Bilba,
prin care isi manifestd dezacordul fatd de propunerea unui regim de
inaltime mai mare de P+2E si eventual mansardd, pentru orice fel de

locuinte individuale sau colective in zona de studiu.

- adresa nr. 104322/09.07.2020, (respectiv 104396/09.07.2020,
104200/09.07.2020 avand continut identic) formulata de Ionescu Vasilica,
in calitate de reprezentant al proprietarilor din zona de studiu, prin care ni
se aduce la cunostintd opozitia fatd de proiectul PUZ fiind contestate
urmatoarele aspecte: derogarea de la regimul de naltime al zonei (limitat
la P+2E), in vederea construirii locuintelor colective cu regim de indlfime de

P+6E; modalitatea de detinere a terenului pe care se va edifica noua
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constructie; modificarea regulilor privind coeficientul de utilizare si procentul
de ocupare a terenurilor in sensul majordrii acestora si incadrarea zonei
studiate intr-o altd unitate teritoriald de referintd, M1, in dezacord cu regimul
predominant al zonei; nu au fost avute In vedere studiile de fundamentare
necesare, potrivit metodologiei de intocmire a PUZ. Adresa este nsotitd de

tabel cu semnaturile proprietarilor.

- adresele inregistate cu numerele: 103688/08.07.2020 formulati de Fionia
Lupu, 104161/09.07.2020 formulata de Gabrila Goschin, 105262/10.07.2020
formulata de Robert Gabriel Gheorghe, prin care este transmis dezacordul
fatd de propunerile PUZ si aldturarea ultericard la observatiile petitiei
colective fnregistratd sub nr. 104322/09.07.2020.

Sesizarile primite in perioada consultérii publicului sunt anexate in copie prezentului
raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 104497/09.7.2020, 105283/10.07.2020,
106126/13.07.2020, au fost inaintate citre SC MASSTUDIO SRL - arhitect Mihai Stebingar
si urbanist Loredana-Ionela Pavaluc, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal,

sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC MASSTUDIO SRL - arhitect Mihai Stebingadr si
urbanist Loredana-Ionela Pavdluc, la aspectele tehnice invocate in sesizari, au fost
transmise prin e-mail cdtre Primaria Municipiului Constanta, fiind anexate in copie
prezentului raport.

Raspunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin adresa nr.
R104322/21.07.2020 si prin e-mailuri nr. R103055/21.07.2020, R103688/21.07.2020,
R104023/21.07.2020, R104037/21.07.2020, R105259/21.07.2020, R105262/21.07.2020,
R105265/21.07.2020, R105269/21.07.2020, R105270/21.07.2020, R105276/21.07.2020,
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R104585/22.07.2020, R104200/21.07.2020, R104351/22.07.2020, R104215/22.07.2020,
R104161/22.07.2020.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

Privitor la derogarea de la regimul dominant, propunerile PUZ vizeaza o
dezvoltare coerentd si unitard prin raportare la tendinta de dezvoltare a
zonei studiate ce prezintd noi constructi P+2+M si care depdsesc
regelementarile PUG (10 metri), dar si proximitatea fatd de locuintele
inalte de pe strada Prim&verii. Se precizeazi c propunerile prezentei
documentatii au fost fundamentate in baza studiilor de specialitate aferente
documentatiei, solicitate de certificatul de urbanism si de avizul de
oportunitate.

Cu privire la modificarea indicatorilor urbanistici POT si CUT, propunerile
PUZ au in vedere impartirea in doud zone de reglementare distincte si
complementare a subzonei functionale existente. Investitia propusa se
incadreaza in noua zona de reglementare M1, cu un regim de indltime de
21 metri.

Referitor la titlul de proprietate al terenului pe care urmeaza sa se realizeze
noua constructie, se precizeaza ca suprafata de 1000 metri este detinuta Tn
proprietate de catre investitor iar pentru celelalte dou3 loturi in suprafata
de 280 metri si 670 metri existi contracte de vanzare-cumpdrare
perfectate.

Conform prevederilor legale, parcarile pentru zona studiatd se vor asigura
in limita terenurilor detinute in proprietate, fara a fi afectat domeniul
public. Locurile de parcare aferente noii constructii se vor amplasa exclusiv
pe proprietatea privatd, atat la sol cat si la subsol, fir§ a afecta domeniul

public sau alte proprietdti ale persoanelor fizice sau juridice.

Privitor la trafic se precizeazi c& propuneriie PUZ au o influenta
nesemnificativa raportat la capacitatea de 670 vehicule/ora a strizii
Primaverii, aducadnd solutii cu rol in diminuarea disfunctiilor de trafic si
cresterea calitatii vietii din zon3.
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- Pentru obiectiunile legate de asigurarea dreptului la un mediu sinitos si
curat, se precizeazd cd se va asigura marirea suprafetei spatiilor verzi si

plantate, in conformitate cu prevederile legale.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu

motivatia acestui lucru

Conform argumentelor tehnice si legale invocate de elaboratorul PUZ, in raspunsurile

formulate la sesizarile primite, propunerile Planului Urbanistic Zonal nu se modifics.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau

nepreluarea propunerilor

1) regimul de indltime;
2) functiuni;
3) corelare cu Ghidul de regenerare urbani.

Director executiv adjunct,

nturache

Persoana responsabild
cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simina Staiculescu
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