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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "delimitat de str. Patriei, bd. Mamaia, str.
Renasterii, tarm Marea Neagrd, conform aviz de oportunitate nr.
8971/22.01.2019".

INITIATORI: STEFAN STERE SI STEFAN SULTANA.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 13.04.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "delimitat de str. Patriei, bd. Mamaia, str.
Renasterii, tarm Marea Neagra, conform aviz de oportunitate nr. 8971/22.01.2019",
depunand anuntul de intentie si planul de situatie cu numere postale, in vederea identificarii
si notificarii proprietarilor din zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 65111/13.04,2020, privind elaborarea

Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primériei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (13.04.2020-
18.04.2020), conform adresei nr. 65112/13.04.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor
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Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 111197/22.07.2020, postat pe pagina de
internet a Primariei, conform adresei nr. 111198/22.07.2020, pentru o perioadd de 25 zile

(22.07.2020-16.08.2020), Tnsotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3
dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa@ consulte
documentatia de urbanism disponibil3 pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea

Despre institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor

postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 49 notificari ctre proprietari persoane fizice si juridice din zona de
studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

In baza planului planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de
elaborator, Directia Urbanism a solicitat sub nr. 101847/03.07.2020 Serviciului Public de
Impozite si Taxe, datele de identificare a proprietarilor din zona studiatd. Aceste date au
fost transmise prin adresa SPIT nr. R-T52387/14.07.2020,

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizata, respectdndu-se prevederile
Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea
unormasuri organizatorice la nivelul Prim&riei municipiului Constanta in scopul prevenirii si
combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile
publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul deruldrii procesului de informare i consultare publicd au fost primite

sesizari de la persoanele interesate care vizeaza reglementérile propuse, astfel:

- adresele inregistate cu numerele: 115932/31.07.2020 formulatd de Kertesz
Laurentiu si 123992/14.08.2020 formulats de Iv&noiu Mariana, prin care se
transmite dezacordul fatd de proiectului PUZ, deoarece construirea unui
bloc Tn zond ar duce la supraaglomerarea traficului pe strada Renasterii care
este foarte Tngustd si cu o singurd iesire; traficul de utilaje de mare tonaj
necesar la realizarea noii constructii va afecta integritatea imobilelor
limitrofe; poluarea si la afectarea confortului proprietarilor din zona; retelele
de apa si canalizare sunt subdimensionate. Se atrage atentia asupra
caracterului instabil al terenului de la tirmul marii, de existenta unor
izvoare subterane, p&n& in prezent taluzul fiind afectat de repetate

alunecari de teren;

= adresa nr. 122488/12.08.2020 formulats de Diaconescu Vivian Nicolae, prin
care solicitd corectia materiald in documentatia PUZ, privind modificarea
incadrarii eronate a terenului detinut in proprietate (avdnd numir cadastral
244331), incadrat in prezent in zona de reglementare urbanisticd ZRS si
trecerea acestuia in zona de reglementare urbanisticd ZR3, propusa pe
loturile proprietate privaté a persoanelor fizice si juridice din vecinitatea

sudica a terenului detinut de petent;

- adresa nr. 123609/13.08.2020 formulats de Asociatia Verde Urban, care fsi
manifestd dezacordul fatd de prezentul PUZ, deoarece apreciazd ci nu este
specificata corect zona de reglementare in cadrul c3ruia se propune
proiectul PUZ, fiind necesard clarificarea modului in care acest teren nu maij
este considerat a apartine zonej de reglementare ZRS, ci unei alte zone ZR4
care permite construirea unui imobil P+6E; depdsirea coeficientilor
urbanistici - CUT 3.5; nu este prezentat un studiu privind circulatia in zona;

NU se precizeazd dacd locurile de parcare pentru noul imobil vor fi asigurate
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in limitele proprietatii, avdnd in vedere specificul amplasamentului si

dificultatea construirii parcajelor subterane pe taluz;

- adresa nr. 123609/13.08.2020 formulati de Radu Mihailov, care ne aduce
la cunostintd protestul impotriva acestui PUZ, sustinut in mediul on line de
circa 150 de cetateni - (www.petitieonline.com). Sunt transmise obiectiuni

privind deschiderea traficul rutier in zong, bransarea si descarcarea
traficului dinspre strada Renasterii spre strada Patriei - jonctiunea a doua
alei subdimensionate realizate intre anii 1920-1930;

- adresa nr. 123652/14.08.2020 formulat de Lupas Adrian, Lupas Ovidiu,
Teodosiu Ana, Lupas Virginiu, Lupas Stefania Cristina, Weinberger Virginia-
Alexandra, prin avocat Amelia Cristina Tudor, prin care ni se aduce la
cunostintd opozitia fatd de proiectul PUZ, fiind contestate urmitoarele
aspecte: prin acest PUZ sunt fncalcate drepturile de proprietate asupra
terenurilor petentilor prin constructia de parcari, alei, sosele; reducerea
ilegala si abuziva a suprafetelor construibile la 15 %; asigurarea accesului
catre proprietate al vecinilor pe terenurile petentilor, desi exist3
posibilitatea acesului din strada Patriei.

Sesizarile primite Tn perioada consult3rii publicului sunt anexate in copie prezentului
raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 120490/07.08.2020,
124763/17.08.2020129506/25.08.2020, au fost Tnaintate cdtre BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA - urbanist Roxana Marculescu, in calitate de

elaborator al Planului Urbanistic Zonal, sesizdrile primite spre a fi argumentate din punct de
vedere tehnic.

Réspunsurile elaboratorului BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCULESCU
ROXANA - urbanist Roxana Marculescu, la aspectele tehnice invocate in sesizari, au fost
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transmise prin e-mail citre Prim3ria Municipiului Constanta, fiind anexate in copie
prezentului raport.

Raéspunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin  e-mailuri nr.
R115932/27.08. 2020, R122488/14.08. 2020, R123609/28.08. 2020, R123992/27.08. 2020,
R123652/27.08. 2020, R123652/28.08. 2020, R127596/28.08.2020.

Prin rdspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

= reglementarile propuse au fost realizate in baza unui studiu de trafic ce
analizeaza atédt situatia existentd cat $i pe cea propusd si determin3

impactul constructiei propuse asupra traficului din zon3a;

- se precizeaza ¢d prin propunerile PUZ nu se prevede deschiderea traficului
auto pe aleea de legaturs, existents si acum dar neconsolidata, intre strada
Renasterii si strada Patriei;

- privitor la regimul de indltime propus pe terenul ce a initiat PUZ, acesta a
fost realizat Tn baza unor studii volumetrice si altimetrice, fndltimea
propusa fiind una medie (P+6E), in raport cu toati zona de coastd
studiatg;

- in privinta realizirii constructiei propuse pe zona de taluz, prin studiul
geotehnic anexat documentatiei PUZ, este recomandatd realizarea de
subsoluri si piloti in zonele de taluz, pentru consolidarea acestuia, locurile
de parcare vor fi amenajate in limitele proprietatii, la nivelul solului si in
cele doua subsoluri propuse;

5 in urma sesizarii nr. 123652/27.08.2020 s-a procedat la corectarea in
documentatia PUZ a erorilor materiale reprezentate de accesurile auto
catre cele doua proprietati private mentionate in sesizare precum si situatia
terenului detinut de petenti n proprietate, din vecindtatea Iotului
intiatorului PUZ, de pe strada Patriei;

= Se precizeazd cd s-a corectat in documentatia PUZ, eroarea material¥
(semnalatd prin sesizarea nr, 122488/12.08.2020), apirut pe ridicarea
topograficd, privitoare la numsrul cadastral al imobilului de pe bd. Mamaia
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nr. 104, respectiv din 241508 in 244331 asa cum este corect. S-a corectat si
incadrarea eronati a terenului (avand numar cadastral 244331), din zona de
reglementare urbanistici ZRS si trecerea acestuia in zona de reglementare
urbanisticd ZR3, propusi pe loturile proprietate privati ale persoanelor fizice
si juridice din vecin&tatea sudica a terenului.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Conform argumentelor tehnice si legale invocate de elaboratorul PUZ, in raspunsurile
formulate la sesizirile primite, propunerile Planului Urbanistic Zonal se modificd conform
celor mai sus mentionate.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

thitect Sef,

i\
urb. Mihai Rad |Vanturache

Persoana responsabil3
cu informarea si consultarea publicului

r

inspector Simjna Stdiculescu
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