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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR
VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN, STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA
GIMNAZIALA NR. 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS

str.Mircea cel Batran, nr.102-102A (LOT 1)-102C, Zona Universitatea Maritima Constanta si
Biblioteca Judeteana loan N. Roman; mun. CONSTANTA

nr. de proiect 163/ 2017

PROIECTANT DE SPECIALITATE — URBANISM:

MASSTUDIO S.R.L. m

- Alexandru BAJENARU, master urbanist / specialist R.U.R. Dz 0 E
- Loredana-lonela PAVALUC, urbanist

- Mihai STEBINGAR, arhitect cu drept de semnétura

- Alexandra TUDOR, urbanist

STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

MARGARETA MIHAILESCU - birou individual de arhitectura
- arh. Margareta MIHAILESCU specialist MC-atestat nr. 327
- arh. urb. Laura Smaranda TUDOSIE

STUDIU MORFOLOGIA PARCELARULUI DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

S.C. ENVISO S.R.L.
- arh. urb. Angelica STAN specialist RUR B C D E F6 G6
- urb. Elvira Diana MATEI

STUDIU DE TRAFIC DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

S.C. GHICAN PROIECT S.R.L.
- ing. Marius Andrei GHICAN

STUDIU CU CARACTER ANALITIC PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA DE
FUNDAMENTARE P.U.Z.:

S.C. INFO-CONSTAL S.R.L.
- ing. Emilia MOGOS specialist RUR F4 G1

STUDIU CU CARACTER ANALITIC PRIVIND STABILIREA ZONELOR PROTEJATE
NATURALE SI CONSTRUITE, INCLUSIV IN RAPORT CU SITURILE ARHEOLOGICE
EXISTENTE DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

Societatea de Cercetare a Biodiversitatii si Ingineria Mediului AON(AS ORIMEX NEW)

- ing. Cristian CAITA specialist RUR F1 F4 G1 G3 G7
- ing. Razvan PETRESCU
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- ing. Antonia Irina PETRESCU
- ing. Raluca PERENI

STUDIU CU CARACTER PROSPECTIV PRIVIND INSERTIA UNOR NOI FUNCTIUNI
OPORTUNE/ NECESARE IN ZONA DE STUDIU DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

S.C. ENVISO S.R.L.
- arh. urb. Angelica STAN specialist RUR B C D E F6 G6

STUDIU DE FUNDAMENTARE PROSPECTIV PRIVIND UTILIZAREA TERENURILOR SI
TIPUL DE PROPRIETATE:

S.C. ENVISO S.R.L.
- arh. urb. Angelica STAN specialist RUR B C D E F6 G6

DESFASURARE FRONTURI STRADALE EXISTENT SI PROPUS

REMARCH CREATIVE STUDIO S.R.L.
- arh. Marchidan Remus

FOTOMONTAJE

REMARCH CREATIVE STUDIO S.R.L.
- arh. Marchidan Remus

STUDIU DE INSORIRE PENTRU PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA

REMARCH CREATIVE STUDIO S.R.L.
- arh. Marchidan Remus

STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR - S.G.P. DE FUNDAMENTARE P.U.Z.:

FORCON CONSTANTA
- geol. Nicolae TASE

STUDIU DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA SANATATII SI CONFORTULUI
POPULATIEI PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE P.U.Z, situat in strada Mircea cel
Batran, nr. 102-102A (lot 1), jud. Constanta

IMPACT SANATATE S.R.L.

- dr. loan CHIRILA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| .01 Denumirea obiectului de investitii |

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR

VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA

GIMNAZIALA NR. 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS

| .02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul |
mun. Constanta, str. Mircea cel Batran, nr. 102-102A(LOT1)-102C

[ 1.03  Titular |

BENEFICIAR:
ISIS MEDICAL CENTER S.R.L.
cu sediul in jud. Constanta, Str. Mircea cel Batran, nr. 102, CUI RO023092747, J13/139/2008

POZITRON MEDICAL INVESTIGATION S.R.L.
cu sediul in jud. Constanta, Str. Mircea cel Batran, nr. 102, CUl RO022183847, J13/2556/2007

| 1.04 Elaboratorul documentatiei/ Proiectant general |
MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel: 0723.171.168

| 1.04 Specialist cu drept de semnétura R.U.R. Dz0E |
master urbanist BAJENARU ALEXANDRU

| I.05 Faza proiect |
Plan Urbanistic Zonal

| .06 Numar proiect |
163/2017

1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a

constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafatd a zonei studiate, situata

n intravilanul municipiului municipiului Constanta, delimitata astfel :

e La Nord: Str. Tudor Vladimirescu, Str. Mircea cel Batran si Str. Decebal, limita proprietate
N.C.247812, Limita proprietate N.C. 244182;

e La Est: Limita proprietate N.C. 219633, N.C. 239033, N.C. 225309;

e La Sud: terenuri apartinand Municipiului Constanta;

. La Vest: Bd. Tomis;

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei “ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL
BATRAN, STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA GIMNAZIALA NR. 28, STR.
SARMISEGETUZA, BD. TOMIS” aferenta AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 143837 din
02.10.2018 avizata si aprobata de catre Consiliul local al municipiului Constanta conform
prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei
Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si
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incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor
de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.

1.3.1. Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza
urmatoarele acte normative si documentatjii de urbanism:

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotarérea
Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2015;

- CERTIFICATUL DE URBANISM nr.2890 din 25.07.2018 prelungit pana la data de
24.07.2020 prin prelungire nr. 124494/27.06.2019

- PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.M. nr.138/2011

- PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.M. nr.269/2011

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 2000 — Ghid privind elaborarea si

aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat prin Ordinul
944/2018;

- Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;

- Ordonanta de Guvern nr. 57/29.06.2007 — Regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare,
actualizata;

- Ordin nr. 49 din 27 ianuarie 1998pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane Indicativ
P132-93;

- Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare Nr. 7/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;.

- Legea Nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei;

- 0O.G. Nr. 43/2000 republicata privind Protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea Nr. 422/2001 republicata pentru Protejarea monumentelor istorice;

- Legea Nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.C.L.M. nr.43/ 2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul

municipiului Constanta;
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- H.C.L.M. nr.260/ 11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si

publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- H.C.L. nr.113/ 2017 *actualizat* - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri

de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului

Constanta;

- H.C.J.C. nr.152/ 2013 *actualizat* - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime

de spatii verzi si a humarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrative al jud. Constanta;

- H.C.L.M. nr.292/2003 — Hotarare privind aprobarea modificarii H.C.L.M. nr. 403/2001;

- H.C.L.M. nr. 294/2002 - Hotararea privind aprobarea P.U.D;

- H.C.L.M. nr. 209/2004 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu;

- H.C.L.M. nr. 4804/2017 — Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal,

- H.C.L.M. nr. 292/2005 — Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

- 0O.M. 839/ 2009 - pentru aplicarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- O.G. Nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

- O.M.C. nr. 2.828/2015, pentru Modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si
Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a
Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

In_coroborare cu cele prezentate anterior, s-au avut in considerare si sursele bibliografice
generale ale studiului istoric aferent documentatiei prezente:

1.AUNEANU, George |.- AMINTIRI ASUPRA TRECUTULUI — Constanta, 1937.

2.ARSENIE Lucian — MIC GHID ILUSTRAT, Constanta, 1996— Muzeul portului Constanta).
3. CIORBEA, Val. - PORTUL CONSTANTA DE LA ANTICHITATE LA MILENIUL IlI- Ed.
EUROPOLIS,

Constanta,

4. CIORBEA, Valentin - PORTUL CONSTANTA.1896-1996, Constanta, 1996

5. COMAN, V.; DOBROTA, C.; TURCITU CL.- DOBROGEA INTRE MEDIEVAL SI MODERN
1406-1918- album -

Ed. EX PONTO, Constanta, 2008

6.COVACEFF, Petre -ONOMASTICA STRAZILOR DIN CONSTANTA —ed.EX PONTO -2010
7. BURLACU |., DOGARU M.,POPOVICI S., OPRIS I.,.SOVEJA M. - ROMANIA ISTORIE IN
DOCUMENTEALBUM

- DIRECTIA GENERALA A ARHIVELOR STATULUI, Bucuresti, 1992

8. GHIATA, Anca - ROMANIA DE LA MARE —serie noud- 1992

9. IONESCU, Theodor - GHIDUL "CONSTANTA S| TEKIRGHIOLUL 1924”- Ed. "Albania”,
Constanta

10. IONESCU-M-DOBROGIANU.— CERCETARI ASUPRA ORASULUI CONSTANTA -1897,
Tip. Thoma Basilescu,

11.IO0NESCU-M-DOBROGIANU -TOMI-CONSTANTA-MONOGRAFIE-Tipografia Lucratorii
Associati-1931, Constanta

12. Cpt. IOANIDE, G. -DOBROGEA-Schita geografica istorica- Tipografia Curtii Regale
F.Gobl&Fii, Bucuresti, 1913

13. IBRAM, Nuredin- VALORI ALE CIVILIZATIEI ROMANESTI., Constanta, 1993
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14. LAPUSAN, A., LAPUSAN ST. -CONSTANTA — MEMORIA ORASULUI, Constanta, 1997
15.LAPUSAN, A., LAPUSAN ST. -SCOALA POPULARA DE ARTE SI MESERII CONSTANTA
- ed. Dobrogea,,

Constanta, 2009

16. MOISE, Marian — CONSTANTA VECHE- RESTITUIRI NECESARE-ed. Menora,
Constanta,2001

17. PAULEANU, Doina - CONSTANTA-AVENTURA UNUI PROIECT EUROPEAN-Ed. EX
PONTO 2003

18. PAULEANU, D.- CONSTANTA 1878-1928, SPECTACOLUL MODERNITATII TARZII-
Bucuresti: Ed. Arcade,

2006

19. SLAVESCU - Victor -CORESPONDENTA INTRE I.IONESCU DE LA BRAD S| ION GHICA
1846-1874-ed.

Imprimeria Nationald Bucuresti, 1943-Scrisoarea XVIII din Karasu,1 iulie 1850).

20. VULCAN P., MALDANESCU M. — ISTORICUL ORASULUI CONSTANTA-editia a |l-a-Ed.
Institutului de Arte grafice al ziarului ,,Dobrogea juna”- 1929

Planuri istorice generale

- 1828-1830- PLAN DE LA RADE DE KUSTUNDJI EN BULGARIE - Eduard Taitbout de
Marigny,Alexandre Braun

- 1831-1839 - KUSTENJEH ANCHORAGE -From a Russian Plan — J.C.Walker;

-1840- PLANUL ORASULUI KUSTENDJE — v. Vincke - redesenat de Natalia Toma

- 1851-PORTS & RADES DE LA MER NOIRE — GUSTENDJI - Cpt. Pierre Henri Gaulttier

- 1854- PLAN OF KUSTENJEH - By Capt. T.SPRATT, R.N., C.B. of HMS Spitfire

- 1857 — CHART OF KUSTENJIE ANCHORAGE —ing. Charles Lidell, Lewis Gordon

- 1855-1857 - PLAN KUSTENDJE —plan otoman

-1858-1859 - PLAN DU PORT ET DE LA VILLE DE KUSTENDJE —Rap. Consulului Offenberg
catre Printul Gorceacov

- 1857-1859- PLAN OTOMAN — propunere extindere sistematizata a orasului

- 1863 - PLANUL PORTULUI KUSTENDJE —John Stokes

- 1876 - ORASUL SI PORTUL CONSTANTA in 1876 —f.n.

- 1879- PLAN DE PARCELARE PENTRU EXTINDEREA SPRE NORD CU UN CARTIER

- 1896-ORASUL SI PORTUL CONSTANTA

- 1893-1899 -PLANUL GENERAL AL ORASULUI CONSTANTA - scara 1/2000 - Ridicat in
1893 de Inginer V. Simu //

complectat in 1899 de Serv. Technic - Desenator: C. de Chmielewski” - dosarul 5/1902,
Arhivele Nationale

Constanta

—1897-1898- PLANUL DE SITUATIE AL CASARMELOR , MANUTANTEI SI VANATORILOR.
- 1899 cca - PLANU (sic)ORASULUI CONSTANTA INDICAND LIMITELE VECHI SI NOI- 1900
- PLANUL

ORASULUI CONSTANTA SI LUCRARILE NOUE ALE PORTULUI

- 1904 — PLANUL ORASULUI CONSTANTA - sc. 1:4600 — ed. Stabilimentul graphic A.Baer
Bucuresti - dosarul

28/1902 — fond P.M.C., Arhivele Nationale — Constanta

- 1915- PLANUL GENERAL AL ORASULUI CONSTANTA Dupa ultimele date oficiale, cu cele
din urma parcelari, in

care s’a indicat loturile si careurile- Cond.-Ing. |I. Dobrescu / Desenat N. lonescu — sc. 1:5000.
- 1921- PLANUL GENERAL AL ORASULUI CONSTANTA - Editia a Il-a dupa ultimile date
oficiale, cu cele din urma

parcelari in care s-a indicat loturile si careurile de loan Dobrescu , Conductor Principal - Inginer
Topograf -

lunie 1921-scara 1:2500 - dosar 30/1923 — fond P.M.C., Arhivele Nationale — Constanta.

- 1921 - PLANUL GENERAL AL ORASULUI CONSTANTA - ing. Dobrescu —sc.1:6500
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- 1924 - PLANUL DIRECTOR DE TRAGERE - plan indicativ 5641-Constanta, 5642-Baile
Mamaia — reactualizat 1954

- 1936 - PLANUL GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA cu noua nomenclatura oficiala a
strazilor-1936

Tntocmit de loan Filotti —=D. 70/1936 — fond P.M.C., Arhivele Nationale — Constanta

- 1935-1938- PLANUL MUNICIPIULUI CONSTANTA -1935-38 — sc.1:10 000 — Sursa : DJAN
Constanta

- 1940 - Sistematizarea Constantei. Planul Director de Sistematizare- Intocmit de ing. T.
Radulescu si arh. J.v. Bedeus —

Dosar 58/1940 — fond P.M.C., Arhivele Nationale Constanta

-1975- PLAN CADASTRAL CONSTANTA - 1:500 - careu R-18-d — Detaliu partial zona studiata
-1978- HARTA TOPOGRAFICA CONSTANTA—- MApN —DTM - careu L-35-142-A-d — sc.1:25
000

- 1994- 1997- PLAN CADASTRAL CONSTANTA - 1:500 — Detaliu zona studiata

- 2000- PLANUL MUNICIPILUI CONSTANTA- Detaliu Zona Centrala si Peninsula

- 2000- PUG MUNICIPIUL CONSTANTA - PLAN ZONIFICARE UTR - Detaliu Zona

- 2008 -PLAN INCADRARE IN ZONA

- 2014- PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Fonduri si dosare in arhive

ARHIVELE NATIONALE — S.A.N.l.C. BUCURESTI

Fond: Planuri si hotarnicii — jud.Constanta;

Fond: M.A.Il.- Dosar 8/1880

ARHIVELE NATIONALE. — D.J.A.N. CONSTANTA.

Fond: Primaria Municipiului Constanta - dosare 1/1878, 1/1879,3/1879, 5/1879,d.6/1879-1887,
9/1879, d.12/1879, , dosar

5/1880, , dosar 4/1881,8/1881-1882,13/1881,14,1881,19/1882, 19/1883, 13/1885,
3/1887,12/1888,18/1888 .

Fond: Inspectoratul Cadastrl al Judetui Constanta-.d osare 260/1934-1943, 110/1947,
153/1921,

ARHIVA ISIS MEDICAL CENTER S.R.L. — Constanta

--Cartea tehnica —Modificari interioare la Hotel Astoria — 2008-SC ARHITECTURAL DESIGN
SRL - Constanta

- Expertiza tehnica a structurii -2008 —ZENProiect Consulting SRL Constanta

1.3.2. Divizarea in unitati de referinta (U.T.R.) si alte subunitati (dupa caz)

Elaborarea P.U.Z. reprezinta o conditie obligatorie conform Certificatului de Urbanism nr.
2840/ 25.07.2018, emis in baza reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 653/ 25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungita, in conformitate cu prevederile legii 350/ 2001.

In cadrul prezentei documentatii, pe zona supusa studiului se identifica urmatoarele zone de
reglementare in situatia existenta, conform documentatii anterior aprobate:

e Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita
prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015:

- ZRCA 1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de Tnaltime medie, pana la

P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue

- ZRL 2b - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul

perimetrelor de protectie

- ZRV 2b - Complexe si baze sportive
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Conform H.C.L.M.138/2011:

SZ-EC — Subzona educatie si cultura

SZ-CSL — Subzona comert, servicii si locuire
Conform H.C.L.M.269/2011:

ZRM — Zona mixta — Locuinte si comet/servicii

In cadrul documentatiei prezente, in vederea realizarii investiei ce a demarat documentatia si
reglementarii coroborate si unitare a zonei studiate, se propun 6 (sase) zone functionale, dupa
cum urmeaza:

e ZRCAla - Subzona centrala contindnd functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

e ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana la
P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice cf.
P.U.G (pentru teritoriul delimitat)

e ZRM1 - Zona mixtd - locuinte si comert/ servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice

o ZRM2 - Subzona mixta de locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bd. Tomis

e ZRV2b (cf. PUG) - Complexe si baze sportive (se mentin limitele si reglementarile
urbanistice cf. P.U.G.)

e SZ-CSL - SUBZONA COMERT, SERVICII SI LOCUINTE (se preiau reglementarile SZ-CSL
stabilite prin HCL 138/2011 pentru zona delimitata)

1.3.3. Definire P.O.T. si C.U.T.

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare si suprafata
parcelei).

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa n unitatea
teritoriala de referinta.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
proteciie.

2.1.1. Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele P.U.Z., pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.
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2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea
autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a prevederilor
documentatjilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor si pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

2.1.3. Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in care
se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se
vor realiza Tngropat. In spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclama si
promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la intocmirea
proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina arheologica a
respectivelor terenuri.

2.1.5. In toate unitatile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tine seama de
conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditji
de fundare dificile si / sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin certificatul de
urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de
fundare.

2.1.6. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatjei
de urbanism aferente de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor
pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia publica locala.

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUL NATURAL $1 CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament, precum si cu respectarea normelor stabilite pentru ocuparea
rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Conform PUG al Municipiului Constanta, in cuprinsul administrativ al Primariei Municipiului
Constanta, ce gestioneaza si zona studiatd, sunt identificate arii ce determina aplicarea
reglementarilor specifice pentru protejarea acestora, in conditiile legislatiei in vigoare:
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Situri arheologice inventariate in LMI-2015
Din punct de vedere arheologic, zona studiata se afla in exteriorul cetatii antice Tomis, in zona
de suprapunere a Necropolelor |l si lll, situate la N-NE si NV de linia de fortificatii romane.

Necropola a ll-a dateaza din perioada romana — sec. | - lll p. Chr. si se intinde n exteriorul
incintei romane timpurii, catre Nord si Nord-Vest, de la Faleza pana dincolo de intersectia Bd.
Tomis cu Bd. Lapusneanu (actual). In aceasta zona au fost identificate cateva zeci de sarcofage
din marmura si piatra, morminte in ciste, morminte de inhumatie cu protectie de tigle sau in sicrie
din lemn.

Necropola a lll-a, datand din sec. IV p. Chr. se intinde in lungul falezei, la Nord de incinta cetatii,
0 mare parte fiind distrusa in timp de alunecari si eroziuni.

Aria studiata este situata in zona de intersectie a celor doua perimetre ale necropolelor Il ( str.
Mircea cel Batran, str.Sarmisegetusa—segment estic, bd. Tomis, str. Tudor Vladimirescu —
segment estic) si lll (str.Smardan si frontul sau nordic pana la str. Decebal — segment estic).

Imobilul generator de PUZ se afla amplasat la cca 350 m de Morméantul Hypogeu paleocrestin—
str. Mircea cel Batran -Stefan cel Mare, pe cornisa falezei (langa Restaurant Zorile) si la cca 200
m de Parcul Teatrului

- CT-I-s-A-02555 — Necropola orasului antic Tomis
- CT-I-s-A-02555. 04 —Mormantul hypogeu paleocrestin — sec.IVp.Cr, Epoca romana

Zone identificate prin PUG, protejare si inventariate LMI 2015

- ZRCP- zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor de patrimoniu
(conf. PUG Municipiul Constanta)

— CT-ll-s-B-02842 - Sit urban

- CT-Il-s-B-02811 — Zona comerciala central

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

a) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajarilor
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

c) Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi
destinatia lor, presupun capacitdti de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice
existente poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total,
a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilitd prin prezenta
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documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

e) Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

f) Lucrari de utilitate publica. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza prezentei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

g) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati private
sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de
signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

2.2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare.

a) Amplasarea fatd de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

» parcaje, stati pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatile comerciale aferente statjiilor de
transport in comun;

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasile de
siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sané&tatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.

b) Amplasarea fata de aliniament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum urmeaza:

= pentru zona studiata, avand regim de construire mixt, constructiile vor fi aliniate fata de
aliniament tinand cont de alinierea la strada a constructiilor existente invecinate;
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= retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei zone de
protectie la alte constructii sau instalatji;

» depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau alte
reliefuri ale fatadelor pana la inal{imea de 3,00 metri de la cota trotuarului amenajat este
interzisa;

¢c) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca se respecta:

= distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat Si
completat _prin_Ordinul nr.994/ 2018sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a construcitiilor;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor in
interiorul parcelei se stabileste Tn baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea publica
locala (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad derogari cu
privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retragerii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor, distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld).

a) Accesuri carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitai de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitaji teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si in baza H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat, privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe
raza municipiului Constanta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accesuri pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

3.1.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
EXISTENTE:

12



MASSTUDIO S.R.L.
J13/2488/11.07.2017| CUI: RO 37943819
SEDIUL SOCIAL: STR. THEODOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONSTANTA

TUDID TEL: O723.171.168

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaiL: office@masstudio.ro
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

b) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafetelor exterioare
cu_materiale impermeabile (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se
evita producerea ghetii.

c) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit. La construciiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi
mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

d) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiunea adapostita de acestea.

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra Tn proprietatea publica.

In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji,transport in
comun. Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilorincintelor / constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

c¢) Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, Tn conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.
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Documentatijile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

3.2.1. FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI:

In acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare, parcelarea este
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

n cazul parcelarilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionata de elaborarea unui plan
urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezenta documentatie se recomanda, Tn cazul unor noi investitii pe terenuri cu suprafata
mai _mica de 150,00 metri patrati si cu front la stradd mai mic de 8,00 metri, s& se recurga la
operatiuni de alipire, la una dintre parcelele invecinate.

a) Inaltimea constructiilor. Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
maxime admise conform prezentului regulament.

Prin derogare, se pot autoriza lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data,
in suprafatda de maximum 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia
situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor,
conform prevederilor art. 2, alin (4) al legii nr. 50/1991, actualizata.

Se admite mansardarea cladirilor, pe o suprafatd de maxim 60% din aria unui nivel curent, cu
conditia sa nu fie depasita limita superioard a indicatorilor urbanistici valabili pentru terenul
aferent constructiilor.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditi:

- pentru zona casei scarii si liftului;

- pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);
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- Tnaltimea maxima a etajului tehnic va fi egala cu inaltimea etajului curent;
- retragerea, fatd de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea
acestuia.

Se permite realizarea de subsol/ demisol: numadarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitétile tehnice si functionale ale constructiilor.

Realizarea de mezanin si/ sau supante se va face cu incadrarea in regimul de indltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: inaltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in functie de destinatia constructiei
astfel incét sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul regulament.

Se va adapta numarul de niveluri al constructiei, in functie de necesitatile tehnice ale
constructiei, incat sa nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se
incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.

b)  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Prevederi suplimentare privind aspectul exterior al cladirilor:

e arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

e nu se va accepta utilizarea Tn exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor
specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau
lemn fals etc.);

e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise;

e mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

e se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale n
vigoare;

e amplasarea panourilor de afigaj publicitar, atadt pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de
signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/ 11.11.2010.

e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Ulterior aprobarii PUZ, la faza PAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de
construire va cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect
(instalatii electrice, structura, etc.), care va urmari in functie de complexitatea proiectului:
- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
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- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.
o piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim
de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si
cu o investitie minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural
modern si eficient

- simulari 3D (pe zi si pe noapte)

o reteaua electricda necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
o pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va

face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau
galbena

o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incéat sa
asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei

o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

o firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor
folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta;

Proiectul de iluminat arhitectural aferent documentatiei PAC va fi supus avizarii Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Prim&riei municipiului Constanta.

3.3.1. PARCAJE

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari
autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

3.3.2. SPATII VERZI $I PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, In
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 / 22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si
flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Daca prin solutia de arhitectura nu se poate asigura procentul minim de spatii verzi pe teren, se
accepta rezolvarea lor pe terasa cladirii, Tndeplinind cumulativ urmatoarele conditii: sa fie
prevazut un strat vegetal de minim 50 centimentri, acoperit cu gazon si vegetatie medie si
accesul catre aceasta sa fie facut din spatiul comun al cladirii, prin inaltarea casei scarii cu un
nivel.
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3.3.3. IMPREJMUIRI

In conditiile prezentului regulament, indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata
prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative, care sa nu contravina cu imaginea urbanistica a zonei.

In cazul constuctilor retrase de la aliniament si al institutilor publice, este permisa
autorizareaurmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciei vizuale;
e Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de imprejmuire al zonei, respectand
aceleagi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente
prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public
(garduri prefabricate din beton).

4.1.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:

o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

e regimul de construire si modul de utilizare a terenului;

e Tinaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului,
deci este necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

4.1.2. Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugad doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:

e situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;

e situarea intr-o conditie particulara de zona protejata — definita conform legii sau studiilor de
specialitate.

Astfel, in conditile in care prin schimbarea unuia dintre acei parametri, in urma careia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in altéd zona
de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 74.016,00 metri
patrati, a fost divizat, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de
reglementare:
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e ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

e ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana la
P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice cf.
P.U.G (pentru teritoriul delimitat cf. plan reglementari urbanistice aferent prezent PUZ)
Zona este formata din fragmente ale zonei centrale.
Potentialul deosebit al acestei zone pentru dezvoltarea centrului municipiului Constanta
impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), fiind interzise abordarile punctuale prin
Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD), anterior aprobarii P.U.Z. in conditiile legii.
Prevederile acestui regulament care provin din considerente de ansamblu asupra localitatii
si zonei centrale vor fi preluate, dezvoltate si detaliate prin regulamentul P.U.Z.

ZRM conform P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 269/ 2011 isi va schimba denumirea in ZRM 1-

Subzona mixta - locuinte si_comert/servicii in_proximitatea zonelor destinate echipamentelor

publice

e ZRM1 - Zona mixtd - locuinte si comert/ servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice

o ZRM2 - Subzona mixta de locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bd. Tomis

e ZRV2b (cf. PUG) - Complexe si baze sportive (se mentin limitele si reglementarile
urbanistice cf. P.U.G.)

Avand in vedere faptul ca in cadrul zonei studiate se identifica reglementat anterior prin HCLM

nr. 138/2011 subzona SZ-EC in suprafata de cca. 1017,4 mp. si dispune de aceeasi indicatori

urbanistici (POT, respectiv CUT) ca si subzona reglementata anterior prin HCLM nr. 138/2011

SZ-CSL --- prin prezenta documentatie se propune integrarea suprafetei in suprafata de cca.

1017,4 mp. (ce apartinea SZ-EC) in subzona SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte

e SZ-CSL - SUBZONA COMERT, SERVICII SI LOCUINTE (se preiau reglementarile SZ-CSL
stabilite prin HCL 138/2011 pentru zona delimitata cf. plan reglementari urbanistice aferent
prezent PUZ)

Se vor supune prevederilor prezentului regulament odata cu desfiintarea constructiilor existente,
edificate anterior in baza altor documentatii urbanistice de rang inferior, urmatoarele HCL-uri:

. HCLM nr. 209/2004 — aprobarea P.U.D. — Supraetajare locuinta parter
. HCLM nr. 294/2002 — aprobarea P.U.D. — Spatiu comercial P.O.T.propus = 10,00%.
. HCLM nr.292/2003 — aprobarea modificari HCLM nr.403/2001 - P.U.D. Sediul

Parchetului de pe langa Curtea de Apel Constanta S+P+2E P.O.T.=54%, C.U.T.=1,80.

4.2.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR.
DECEBAL, IE:247812, SCOALA GIMNAZIALA NR. 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS”
avand AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 143837 din 02.10.2018, in suprafata de 74.016 metri
patrati, se aflain intravilanul municipiului Constanta, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991,
decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr.
15/29.01.1993, cu modificarile si actualizarile ulterioare aprobate prin H.C.L.M. nr.
31/01.04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 si H.C.L.M. nr. 196/07.04.2005.
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Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. se afla terenuri apartindnd domeniului public si privat al
primariei municipiului Constanta, domeniul public al judetului Constanta, respectiv al statului,
precum si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Zona studiata face parte
dintr-o zona mixta, preponderent ocupatd de constructii ce adapostesc functiuni de interes
municipal si supramunicipal, imbinata cu locuire individuala si / sau colectiva si comert si servicii,
cu regim de inaltime variat.

Vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim individual si colectiv si spatii cu
caracter comercial si de servicii, situate de-a lungul strazii Mircea cel Batran si a Bulevardului
Tomis.

Terenul ce a initiat prezenta documentatie, este situat la adresa Str. Mircea cel Batran, Nr.102-
102A (LOT 1)-102C, Municipiul Constanta, in suprafata totala de 2.314,00 metri patrati conform
masuratori si de 2.305 metri patrati, conform extras C.F. nr. 240380/ 08.03.2018, fiind n
proprietate privata a S.C. NEW HOME CONSTRUCT S.A., conform act de alipire incheiat prin
autentificarea nr.855 din 28.05.2014. De asemenea, amplasamentul este proprietate inchiriata
de beneficiarul S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L. conform contractului de inchiriere nr.1 din
01.02.2016 si conform actului aditional nr.1 din 30.05.2017, la contractul de inchiriere
nr.1/01.02.2016.

4.2.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE

UTILIZARI ADMISE

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat)

e se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipala si supramunicipala
rezultate Tn urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor
ministere, birouri pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru administratia
municipala, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare; acestea pot fi
acompaniate si de functiuni de interes general;

ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

e se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipala si supramunicipala
rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor
ministere, birouri pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru administratia
municipala, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare; acestea pot fi
acompaniate si de functiuni de interes general;

e functiuni complementare celor de importantd municipald, supramunicipald si de interes
general precum spitale, policlinici, institutii de invatamant, institutii culturale, spatii destinate
galeriilor de arta si evenimentelor culturale;

e se admit functiuni si servicii comerciale;

e se admit spatii destinate birourilor.

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice

¢ locuinte individuale cu Tnaltimea maxima de 15,00 metri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;
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e functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse
fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina
etc.) in limita a maxim 25% din AC.
¢ functiuni si servicii comerciale de alimentatie publica;

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului
Tomis

¢ locuinte individuale cu inaltimea maxima de 15,00 metri in regim de construire cuplat sau
izolat;

o functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse
fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina
etc.) Tn limita a maxim 25% din AC pentru loturile cu deschidere la strada lon Banescu.

e servicii, birouri si functiuni si servicii comerciale de alimentatie publica pentru loturile cu
deschidere la bulevardul Tomis.

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte

e se admit functiuni si servicii comerciale;

e spatii destinate serviciilor hoteliere si alimentatiei publice;

e spatii destinate birourilor pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura,
medicina, etc.);

e se admit functiuni destinate parcarii/gararii subterane, supraetajate si/sau la sol.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat)

e se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul
ariei construite desfasurate, pe ansamblul unei operatii urbanistice;

e se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri;
aceste locuinte vor avea de preferintd un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor
pentru diferite profesiuni liberale;

e se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu
conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s& nu se situeze la
parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;

e se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt
situate la o distanta de minim 100,00 metri de institutile publice, de spatiile destinate
invatamantului si de lacasele de cult;

e se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca
functionare si aspect cu zona centrala;

e se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate "mobilier urban", care raspund
unor cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare etc.), cu
conditia asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare estetica recunoscuta; conditile de
amplasare se stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.
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ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la

24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

e se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu conditia
mentinerii unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate, pe ansamblul unei operatii urbanistice;

e se admite constructia de locuinte Tn cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri;
aceste locuinte vor avea de preferintd un partiu special, adaptat includerii in locuinta a
spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

e se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate ,mobilier urban”, care
corespund unor cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de
informare, etc.), cu conditia asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare estetica
recunoscutd; conditile de amplasare se stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice

e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului
Tomis

e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea Tn calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60,00% din aria unui nivel curent;
e pentru loturile cu deschidere la bulevardul Tomis, se accepta supraetajarea peste limita
maxima admisa, cu maxim 30% mai mult din ACD, in cazul in care se indelipnesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- se vor asigura pe teren un numar de locuri de parcare cu 30% mai mare decat necesarul
raportat la noua suprafata totala rezultata, numarul fiind aproximat prin adaugare.

- daca prin solutia de arhitectura nu se poate asigura procentul minim de spatii verzi pe teren,
se accepta rezolvarea lor pe terasa cladirii, indeplinind cumulativ urmatoarele conditii: sa fie
prevazut un strat vegetal de minim 50 centimentri, acoperit cu gazon si vegetatie medie si
accesul catre aceasta sa fie facut din spatiul comun al cladirii, prin inaltarea casei scarii cu un
nivel.

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte

e se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri;
aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor
pentru diferite profesiuni liberale;

e se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu
conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se situeze la
parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;

e se admit functiuni din categoria celor care pot fi considerate "mobilier urban", care raspund
unor cerinte specifice (statii transport in comun, spatii de odihna, puncte de informare etc.), cu
conditia asigurarii unei imagini adecvate si cu valoare estetica recunoscuta; conditile de
amplasare se stabilesc prin P.U.D., aprobat conform legii.

ZRV 2b - COMPLEXE Sl BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

UTILIZARI INTERZISE
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ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana

la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice

cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat)

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor previzute la UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI,

e comert cu ridicata;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

* in toate cazurile in care functiunea principald este locuire, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 536/ 1997

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL

e se interzic orice alte activitdti ce nu au fost enuntate la utilizari si utilizari admise cu
conditionari.

ZRV 2b - COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

4.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE S| ECHIPARE A CLADIRILOR
a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare, parcelarea este
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modificd accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In cazul parcelarilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionata de elaborarea unui plan
urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Prin prezenta documentatie se recomanda, in cazul unor noi investitii pe terenuri cu suprafata
mai_mica de 150,00 metri patrati si cu front la strada mai mic de 8,00 metri, sa se recurga la
operatiuni de alipire, la una dintre parcelele invecinate.

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- pentru insertia de noi functiuni de interes public, in absenta unor norme specifice si in functie de
tema beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp. cu un front la strada de minim
30.0 metri in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24.0 metri in cazul cladirilor cuplate pe o
latura sau alipite la doua calcane;

- pentru insertia de noi constructii cu functiuni mixte (locuinte si functiuni de interes general) se
considera construibile parcelele avand minim 800 mp. si un front la strada de minim de minim
18.0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan lateral si de minim 15.0 metri in
cazul constructiilor alipite la doua calcane laterale.

- pentru constructii noi de locuinte se considera construibile parcelele avand minim 500 mp. si un
front la strada de minim 15.0 m, cu exceptia parcelelor de colt unde suprafata se poate reduce
cu max. 10%;

- pentru asigurarea dimensiunilor adecvate pot fi necesare operatiuni de regrupare a parcelelor
prin cumparare sau cu exercitarea de catre administratia publica a dreptului de preemptiune sau
de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

ZRV 2b - COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

Pentru toate zonele de reglementare nou propuse:

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL

Sunt admise constructii pe terenuri cu suprafatd de minim 150,00 metri patrati si cu o deschidere
la strada de minim 8,00 metri.

In cazul parcelelor cu suprafata mai mica de 150,00 metri patrati, neconstruite, se recomanda
alipirea acestora la una dintre parcelele invecinate

Se va proteja si mentine parcelarul existent, constituit la Tnceputul sec.XX — se admit modificari
de parcelar in cazuri bine fundamentate si numai prin cuplarea a max. 2 parcele aliniate;

Pentru asigurarea dimensiunilor adecvate ale parcelelor pentru investii de interes general, pe
terenuri ce apartin administratiei publice si/sau a statului, pot fi necesare operatiuni de regrupare
a parcelelor prin cumparare sau cu exercitarea de catre administratia publica a dreptului de
preemptiune sau de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

in prezent, regimul de construire in zona studiata P.U.Z. este izolat si/sau cuplat / semi-cuplat.

Prin prezenta documentatie se propune amplasarea cladirilor pe teren in regim izolat, cuplat
si/sau semi-cuplat, conform tipologiei existente in cadrul parcelarelor studiate.
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b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum urmeaza:

= pentru zona studiata, avand regim de construire mixt, constructiile vor fi aliniate fata de
aliniament tinand cont de alinierea la strada a constructiilor existente invecinate;

= retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta i
caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei zone de
protectie la alte constructii sau instalatii;

* depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau alte
reliefuri ale fatadelor pana la inalfimea de 3,00 metri de la cota trotuarului amenajat este
interzisa;

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu
depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;

- cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac
exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

- cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de maximum 6.0 metri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in cazul parcelelor de colt se vor considera laturile dinspre strada drept aliniamente, iar cele
dinspre parcelele vecine, drept limite laterale;

- in cazul parcelelor cu aliniamente la doua strazi paralele, se va stabili drept aliniament una
dintre laturi, iar cealalta va fi considerata limita de fund a parcelei.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA nr.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la

24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

- noile constructii vor respecta alinierea constructiilor fata de aliniament ce predomina la frontul
stradal existent;

- noile constructii ce adapostesc functiuni de interes public la parter se pot amplasa pe
aliniament in cazul in care jumatate din inaltimea maxima la cornisd nu depaseste distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii si cu conditia de a nu afecta libera circulatie
pe spatiul public, altfel acestea se vor retrage de la aliniament minim 5,00 metri;

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice
- noile constructii vor fi amplasate la aliniamentul general al strazii;



MASSTUDIO S.R.L.
J13/2488/11.07.2017| CUI: RO 37943819
SEDIUL SOCIAL: STR. THEODOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONSTANTA

TUDID TEL: O723.171.168

www.masstudio.ro AHHIIL(ZIURAI()LSI(;N PEISAGISTICA | URBANISM MAiL: office@masstudio.ro
- acolo unde aliniamentul strazii nu prezinta o retragere predominanta, noile constructii se vor
amplasa la o retragere de minim 5,00 metri de la aliniament;
- in cazul loturilor cu deschidere la strada Mircea cel Batran, noile constructii se vor amplasa pe
aliniament;

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului

Tomis

- noile constructii vor fi amplasate la aliniamentul general al strazii;

- acolo unde aliniamentul strazii nu prezintd o retragere predominanta, noile constructii se vor
amplasa la o retragere de minim 5,00 metri de la aliniament;

-in cazul loturilor cu deschidere la bulevardul Tomis, noile constructii se vor amplasa pe
aliniament;

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte

- noile constructii vor fi amplasate la aliniamentul general;

- acolo unde aliniamentul strazii nu prezinta o retragere predominanta, noile constructii se vor
amplasa la o retragere de minim 5,00 metri de la aliniament.

- in cazul loturilor cu deschidere la strada Mircea cel Batran, noile constructii se vor amplasa pe
aliniament;

- pentru terenurile ce vor face obiectul de investitie al unor parcari sub/supraterane(multietajate)
si/sau la sol in sistem smart parking, noile constructii vor fi amplasate fata de aliniament conform
necesitatilor tehnice, in baza unui studiu de fundamentare de solutie pentru integrarea propunerii
in fondul construit existent al parcelarului din care face parte;

c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARA ALE
PARCELELOR

= distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si
completat _prin_Ordinul _nr.994/ 2018sau cu_acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor in
interiorul parcelei se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea publica
locala (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad derogari cu
privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retragerii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor, distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld).

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:
- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim
cuplat, urmarindu-se mentinerea regimului continuu sau discontinuu specific zonei;

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue sau
discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maximum 20.0 metri de la aliniament;
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- in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala,
noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 4.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in toate cazurile in care functiunea principala este locuinta, se va asigura respectarea
prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural, din OMS 536 /1997.

ZRV 2b - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA nr.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue

- noile cladiri care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat sau in regim
cuplat si/sau semicuplat, urmarindu-se mentinerea regimului continuu sau discontinuu specific
zonei;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala,
noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe lateral cu terenuri destinate domeniului public, noile
constructii pot fi amplasate pe limitele laterale ale parcelei, cu conditia s& nu aiba un impact
negativ asupra parcelelor invecinate;

- noile cladiri se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului
Tomis

Prin prezenta documentatie se propune, tindnd cont si de forma parcelarului existent, un regim
de construire izolat si/sau cuplat/ semicuplat, cu conditia de a nu se crea calcane fata de
constructiile existente si/sau vizibile din domeniul public.

e in cazul cladirilor izolate:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,00 metri;

e in cazul cladirilor cuplate:

- balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase cu 1,00 metru de la
limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare;

- lungimea calcanului va fi de maxim 25,00 metri, dar nu mai mult de ¥ din adancimea
parcelei;

- noua constructie se va alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se va retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3,00 metri;
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e in cazul parcelelor inguste (cu deschiderea la strada intre minim 10,00 metri — maxim 12,00

metri) retragerile laterale pot fi mai mici decat 3,00 metri, in baza unui studiu de nsorire verificat

AF si cu respectarea prevederilor Codului Civil actualizat;

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa

masurata Tn punctul cel mai inalt fatd de CTA, dar nu mai putin de 3,00 metri, cu urmatoarele

mentiuni:

- In cazul parcelelor cu adancimi sub 15,00 metri se accepta amplasarea cladirilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit iar alipirea la calcan respecta inaltimea constructii existente
(nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti);

- dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea
nu depasesc inaltimea imprejmuirii.

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte

Prin prezenta documentatie se propune, tinand cont si de forma parcelarului existent, un regim
de construire izolat si/sau cuplat/ semicuplat, cu conditia de a nu se crea calcane fata de
constructiile existente si/sau vizibile din domeniul public.

e in cazul cladirilor izolate:
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,00 metri;
e in cazul cladirilor cuplate:

- balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase cu 1,00 metru de la
limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare;

- lungimea calcanului va fi de maxim 25,00 metri, dar nu mai mult de ¥ din adancimea
parcelei;

- noua constructie se va alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se va retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3,00 metri;

e in cazul parcelelor inguste (cu deschiderea la strada intre minim 10,00 metri — maxim 12,00
metri) retragerile laterale pot fi mai mici decat 3,00 metri, in baza unui studiu de Tnsorire verificat
AF si cu respectarea prevederilor Codului Civil actualizat;

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa

masurata in punctul cel mai inalt fatd de CTA, dar nu mai putin de 3,00 metri, cu urmatoarele

mentiuni:

- in cazul parcelelor cu adancimi sub 15,00 metri se accepta amplasarea cladirilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit iar alipirea la calcan respecta inaltimea constructii existente
(nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti);

- dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea
nu depasesc inaltimea imprejmuirii.

e pentru terenurile ce vor face obiectul de investie al unor parcari

sub/supraterane(multietajate) si/sau la sol in sistem smart parking, noile constructii vor fi

amplasate cu respectarea normelor Codului Civil si a prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificat
si completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a construcitiilor.
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d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si_completat prin Ordinul nr.994/
2018 sau cu_ acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditilor de Tinsorire a

constructiilor;

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 4.0 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminatul natural al unor incaperi de
locuit, sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala;

- se pot amenaja garaje, sau anexe gospodaresti pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (max. 2.20 metri).

ZRV 2b - COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

Pentru toate zonele de reglementare nou propuse:

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL se impun urmatoarele conditii in ceea ce priveste
amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

e pe o parcela se pot construi mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
acesteia permit dezvoltarea mai multor constructii, iar indicatorii P.O.T. si C.U.T. nu sunt
depasiti;

o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu mai putin
de 3,00 metri.

Se admit derogari de la prezentul regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele pe
aceeasi parcela cu conditia ca studiul de insorire aferent proiectului sa fie verificat la cerinta AF.

4.2.4 CIRCULATII SI ACCESURI

a) Accesuri carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitai de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
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In mod exceptional se poate autoriza executarea construciiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si in baza H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat, privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe
raza municipiului Constanta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accesuri pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 4.0 metri latime,
dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap, conform normativelor legal aprobate.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

Pentru toate zonele de reglementare nou propuse:

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL se impun urmatoarele conditi in ceea ce priveste
circulatiile si accesurile:

- parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 4.0 metri latime,
dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

Documentatia nu isi propune modificarea tramei stradale, iar locurile de parcare se vor asigura
cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017, actualizat, privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta.

Conform Studiului de trafic aferent P.U.Z. prezent, elaborat de S.C. Ghican Proiect S.R.L.:
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"Pentru cresterea gradului de siguranta a pietonilor, dar si avand in vedere construirea unui nou
parcaj, ce va deservi Policlinica ISIS, se propune infiintarea unei noi treceri de pietoni pe str.
Mircea cel Béatréan, care va fii la jumatatea distantei dintre cele 2 treceri de pietoni deja existente
in zona. Din analiza gradului de ocupare al traficului cat si directiei de deplasare a vehiculelor
(20% din vehiculele de pe str. Mircea cel Batran se deplaseaza in directia bd. Mamaia) se
recomanda ca str. Smardan sa aibe circulatie in dublu sens pentru ca prin str. M. Eminescu
traficul se poate deversa in bd. Mamaia fara a supraaglomera intersectia semaforizata str.
Mircea cel Batran - bd. Mamaia. Un alt punct de vedere in sustinerea acestei afirmatii este
datorat de faptul ca str. Smardan are latimea carosabila de minim 7 m, pretabila traficului in doua
sensuri si este continuarea str. Mihai Eminescu, pe care circulatia se desfasoara in ambele
sensuri. Functiile, dimensiunile si modul de realizare a fiecarei artere s-a efectuat in conformitate
cu prevederile Ordinului M.T. nr. 49 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane. In urma scenariilor si incercarilor
efectuate cu programul de simulare digitala trafic SYNCHRO 9 si SIMTRAFFIC rezulta ca
situatia propusa duce la o crestere nesemnificativa a traficului pe arterele de circulatie adiacente
accesului existent si respectiv a indicelui de utilizare, dar acesta se incadreaza in limitele
acceptate de normativele in vigoare."

4.2.5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
PENTRU TOATE ZONELE DE REGLEMENTARE:

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

Conform studiului istoric de fundamentare P.U.Z. elaborat de Margareta Mihailescu —
birou individual de arhitectura atestat MC-nr. 327 :

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare conform
normativelor legal aprobate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 metri de accesul principal in cladire.

Conform Studiului de trafic aferent P.U.Z. prezent, elaborat de S.C. Ghican Proiect S.R.L.:
"Pentru scenariul din cadrul studiului de trafic am considerat ca obiectivul va atrage un numar
maxim de 107 autovehicule propuse (reprezentand numarul locurilor de parcare propuse) ce vin
si pleaca din obiectiv in ora de varf a traficului zonei studiate. S-a analizat ca impactul traficului
generat de locurile de parcare propuse este relevant numai pentru intersectiile cele mai
apropiate. In cadrul analizei situatiei propuse, cu ajutorul programul de trafic Synchro 10, s-au
facut calcule si incercari ingineresti pentru a stabili tipul de geometrizare optima a fiecarei
intersectii. S-a avut in vedere atat fluenta traficului cat si indepartarea evenimentelor rutiere
nefavorabile (ex: miscari nepermise etc).

Pentru a dispune de o imagine de ansamblu asupra traficului din zona de influenta a lucrarii de
fata, s-au analizat datele de trafic colectate pentru arterele de circulatie din imediata apropiere.
Recensamantul pe directii a fost efectuat in iulie-august 2019 precum si ianuarie-februarie 2020
pe str. Mircea cel Batran, str. Decebal, str. Sarmisegetusa si Bd. Tomis, valorile de trafic
determinate pentru aceasta sectiune fiind considerate reprezentative (maximale) pentru toata




MASSTUDIO S.R.L.

J413/2488/11.07.2017| CUl: RO 37943819

SEDIUL SOCIAL: STR. THEODOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONSTANTA

TUDID TEL: 0723.171.168

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaiL: office@masstudio.ro
zona studiata. S-a remarcat faptul ca “gora de varf’h a traficului, si anume ora cu cel mai mare
volum de trafic este ora 16-17:00 in timpul saptamanii.
Numarul de autoturisme ce trec prin zona mentionata a fost colectat de proiectant, rezultand
faptul ca in timpul saptamanii (Luni-Vineri) volumele de trafic sunt superioare celor din weekend.
S-a analizat ca impactul traficului generat de locurile de parcare propuse este relevant doar
pentru intersectiile cele mai apropiate, respectiv toata zona studiata. Pentru scenariul din cadrul
studiului de trafic am considerat, ca toate cele 107 de autoturisme propuse pentru locurile de
parcare vin la obiectiv intre orele 8:00 si 9:00 A.M. si parasesc obiectivul intre orele 16:00 si
17:00, fiind inlocuite de un procent de 30% din locurile de parcare."

4.2.6. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se admite mansardarea cladirilor, pe o suprafatda de maxim 60% din aria unui nivel curent, cu
conditia s& nu fie depasita limita superioara a indicatorilor urbanistici valabili pentru terenul
aferent constructiilor.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditii:

- pentru zona casei scarii si liftului;

- pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- inaltimea maxima a etajului tehnic va fi egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea, fatd de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu Tnaltimea
acestuia.

Se permite realizarea de subsol/ demisol: numadarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitéatile tehnice si functionale ale constructiilor.

Realizarea de mezanin si/ sau supante se va face cu incadrarea in reqgimul de inéltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: in&ltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in functie de destinatia constructiei
astfel incét sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul regulament.

Se va adapta numarul de niveluri al constructiei, in functie de necesitatile tehnice ale
constructiei, incat sd nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se
incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.

Prin derogare, se pot autoriza lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data,
in suprafatda de maximum 20% din suprafata construitd desfasurata a cladirilor, cu conditia
situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor,
conform prevederilor art. 2, alin (4) al legii nr. 50/1991, actualizata.

PREVEDERI LA CARE SE ADAUGA URMATOARELE:
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ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- inaltimea maxima admisibila este P + 4 cu unele accente justificate obligatoriu printr-un control
al perspectivelor directe dinspre zona protejata;

ZRV 2b - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

Pentru toate zonele de reglementare nou propuse:

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL se impun urmatoarele conditii in ceea ce priveste regimul
de inaltime:

- nu se admite crearea de calcane, prin diferenta de regim de inaltime fata de cladiri alaturate,
atunci cand acestea sunt in stare buna si se mentin, sau au atins nivelul maxim admisibil in
cadrul zonei;

- inaltimea maxima admisa a cladirilor este méasurata de la CTA la cornisa;

- in cadrul subzonei de reglementare SZ-CSL pentru pentru terenurile ce vor face obiectul de
investitie al unor parcari sub/supraterane(multietajate) si/sau la sol in sistem smart parking, noile
constructii se vor alinia la cornisa cu constructiile invecinate, fara a depasi regimul de inaltime
maxim admis in metri prin prezenta documentatie;

ZRCA la = Hmaxim admisibil este 24,00 metri

ZRM 1 = Hmaxim admisibil este 15,00 metri

ZRM 2 = Hmaxim admisibil este 15,00 metri

SZ-CSL = Hmaxim admisibil este 16,00 metri

Se admite mansardarea cladirilor, pe o suprafatd de maxim 60% din aria unui nivel curent, cu
conditia sa nu fie depasita limita superioard a indicatorilor urbanistici valabili pentru terenul
aferent cladirilor, reglementati prin prezentul regulament.

5.2.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Prevederi suplimentare privind aspectul exterior al cladirilor:

o arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

e nu se va accepta utilizarea Tn exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor
specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificialda, caramida sau
lemn fals etc.);
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e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise;
e mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;
e se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale Tn
vigoare;
e amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de
signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/ 11.11.2010.
e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Ulterior aprobarii PUZ, la faza PAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de
construire va cuprinde proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde:

o piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitati implicate in proiect
(instalatii electrice, structura, etc.), care va urmari in functie de complexitatea proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

- descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.

o piese desenate:

- planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim
de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si
cu o investitie minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural
modern si eficient

- simulari 3D (pe zi si pe noapte)

o reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
o pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va

face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau
galbena

o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incéat sa
asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei

o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

o firmele luminoase amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu vor
folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta;

Proiectul de iluminat arhitectural aferent documentatiei PAC va fi supus avizarii Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei municipiului Constanta.

ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
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- se va asigura o tratare similara a fatadelor cladirilor inalte (accente verticale) avand in vedere
perceperea acestora din toate directiile;

- se va acorda o deosebita atentie modului de tratare a volumelor si fatadelor cladirilor din zona
de coasta,; in toate cazurile CLMC va solicita realizarea unor studii de silueta si impact vizual;

- nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals
etc.);

ZRV 2b - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost

prelungita

Pentru toate zonele de reglementare nou propuse:

ZRCAla + ZRM1 + ZRM2 + SZ-CSL se vor lua in considerare urmatoarele conditii in ceea ce
priveste aspectul exterior al cladirilor, conform recomandarilor privind interventii pe fondul
construit existent, conform studiu istoric de fundamentare, elaborat de Margareta Mihailescu —
birou individual de aritectura atestat MC-nr. 327 :

“Avand in vedere amplasamentul imobilului generator de PUZ si limitele teritoriului studiat, toate
interventiile asupra imobilelor (parcele si constructii) se supun legislatiei in vigoare privind
protectia patrimoniului construit corelat cu prevederile PUG Municipiul Constanta pentru zona
studiata:

- vor fi protejate si puse in valoare capetele de perspectiva valoroase;

- vor fi protejate si puse in valoare, prin tratamente corespunzatoare, imobilele valoroase
Ambiental;

- la imobilele valoroase ambiental se vor aplica tratamente de exterior (fatada, invelitoare) cu
materiale traditionale specifice constructiei sau similare, cu mentinerea elementelor decorative
de exterior caracteristice;

- reabilitarea constructilor valoroase ambiental se va face cu mentinerea configuratiei si
dimensiunilor invelitorii, golurilor si cu mentinerea tipologiei si configuratiei tamplariilor exterioare
(lemn, lemn stratificat, conform celor originale)- nu se admit tampléarii PVC;

- in situatia unor suprainaltari (supraetajarimansardari) nu se va depasi nivelul originar cu mai
mult de 1-2 niveluri (ultimul retras de la limita fatadei la stradé cu cca 3 m, pentru atenuarea
impactului vizual si prezervarea imaginii stradale), cu marcarea liniei de cornisa originara;

- vor fi mentinute parcelérile istorice — se pot asocia eventual 2 parcele in limitele existente,
pentru insertii de constructii noi, in limitele legale;

- se vor reface/ reabilita imprejmuirile cu mentinerea elementelor caracteristice celor originare.”

4.2.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
PENTRU TOATE ZONELE DE REGLEMENTARE:

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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b) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafetelor exterioare
cu_materiale impermeabile (prin _asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la_strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se
evita producerea ghetii.

c) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor gi antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi
mascate in planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

d) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiunea adapostita de acestea.

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra Tn proprietatea publica.

In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji,transport in
comun. Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilorincintelor / construcitiilor si
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

c) Lucrarile de construciii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatijile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

15.1. Alimentare cu apa

PROPUNERI
Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in concordant
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cu dezvoltarea urbanistica, se recomanda in principal urmatoarele:

- extinderea retelei de distributie a apei potabile in zona studiata;

- pentru a evita dezechilibrarea sistemului de retele de distributie in functiune, montate in
ultimii ani, se propune amplasarea unor vane de sectorizare care sa fie deschise numai in
caz de necessitate pentru a evita intreruperea alimentarii consumatorilor in special in
perioada de iarna;

- realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau pe noile strazi, evitandu-
se astfel scumpirea lucrarilor, deteriorarea strazilor si oprirea/ ingreunarea traficului;

- se recomanda ca montarea retelor, a bransamentelor si racordurilor pe noile artere de acces
a se face inainte de realizarea carosabilului, tinand seama de lotizarile existente si
proiectate;

- pe retelele stradale de distributie a apei se vor amplasa hidranti exterior conform
normativelor specifice, legislatiei in vigoare;

- -conductele, fitingurile si armaturile din polietilena, precums | cele din otel cu protective
exterioara anticorosiva s emonteaza ingropate direct in pamant, adancimea minima de
montaj fiind adancimea de inghet, de la cota terenului pana la generatoarea superioara,

- se recomanda pentru conductele noi sa fie utilizate conductele de polietilena, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare;

- in parallel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a
fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor
consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

15.2. Canalizare menajera si pluviala

PROPUNERI

In concordanta cu dezvoltarea urbanistica, dpdv al retelelor tehnico-edilitare de canalizare, se
recomanda in principal urmatoarele:

- racordarea obiectivului propus la un colector de canalizare existent;

- asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale;

- caminele proiectate pe retelele de canalizare vor fi ridicate la cota sistematizata a tramei
stradale;

15.3. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu caldura a mun. Constanta trece in prezent printr-un amplu proces de
restructurare, necesar pentru faptul ca dezvoltarea urbanistica nu a fost insotita si de cea a
dotarilor edilitare aferente, in cazul de fata, sursele de alimentare cu energie termica, puncte
termice, retele de agenti primar si secundari si instalatii la consumatori. Sistemul de termoficare
este depasit atat din punct de vedere fizic cat si moral, avariile fiind foarte dese, acestea
adaugandu-se la lipsa corelarii intre dezvoltarea urbanistica si cea cu dotari edilitare. In plus
imposibilitatea influentarii de catre beneficiari a temperaturilor si orarului de livrare a agentilor
termici si cresterea continua a pretului Geal contribuie la cautarea unor surse de energie termica
mai flexibile si mai apropiate de consumatori.

15.4. Alimentarea cu gaze naturale
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PROPUNERI

Se propune ca fiecare dintre aceste noi constructii, ca si acelea existente, sa aiba propria sursa
de energie termica, pe baza de gaze naturale. Realizarea propriilor surse de alimentare cu
caldura la fiecare consumator este facilitata de introducerea alimentarii cu gaze naturale in Mun.
Constanta prin intermediul inelului de repartitie DN600mm din care sunt alimentate statiile de
reglare de sector (SRS).

15.5. Alimentarea cu energie electrica

PROPUNERI

Pe termen mediu si lung este de dorit 0 modernizare in intregime a infrastructurii retelelor
electrice de distributie, prin promovarea tehnologiilor informationale. Aceasta operatiune se va
desfasura etapizat. In paralel cu executia retelelor electrice trebuie realizata operatiunea de
cartografiere a lor, inclusiv in format electronic, pentru a fi posibila informarea rapida a
solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori, extinderea retelelor,
reechilibrarea lor etc.

Utilizarea sursrselor regenerabile de energie reprezinta o alternativa ce poate capata o extindere

din ce in ce mai mare. Producerea energiei electrice in regim individual se poate realiza prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis. Instalatiile
sunt total ecologice, sursa este practic inepuizabila si nu implica echipamente de prelucrare sau
transport a resurselor inainte de utilizare. Este de remarcat faptul ca problema stocarii energiei
acumulate este practic rezolvata fiind folosite acumulatoare.

15.6. Telecomunicatii

PROPUNERI

In scopul dezvoltarii retelelor de telecomunicatii la standardele si exigentele contemporane se
propune dezvoltarea retelelor de fibra optica pentru comunicatii, date, internet, TV care se vor
monta in canalizatie.

Toate bransamentele se vor realiza ulterior P.U.Z., conform avizelor institutiilor
autorizatoare.

La care se adauga urmatoarele prevederi pentru subzona ZRCA1l - Subzona centrala
continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana la P+4, alcatuind fronturi
continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice cf. P.U.G (pentru teritoriul
delimitat) — conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- datorita fluxurilor pietonale importante, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice precum si
dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.
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ZRV 2b - COMPLEXE Sl BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

4.2.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
PENTRU TOATE ZONELE DE REGLEMENTARE:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, In
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 / 22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si
flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Daca prin solutia de arhitectura nu se poate asigura procentul minim de spatii verzi pe teren, se
accepta rezolvarea lor pe terasa cladirii, Tndeplinind cumulativ urmatoarele conditii: sa fie
prevazut un strat vegetal de minim 50 centimentri, acoperit cu gazon si vegetatie medie si
accesul catre aceasta sa fie facut din spatiul comun al cladirii, prin inaltarea casei scarii cu un
nivel.

La care se adauga urmatoarele prevederi pentru subzona ZRCA1l - Subzona centrala
continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana la P+4, alcatuind fronturi
continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice cf. P.U.G (pentru teritoriul
delimitat) — conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- spatiul verde va reprezenta minimum 5% din suprafata parcelei;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice, sau pe domeniul public in
perimetrul cel mai apropiat, unde este necesar acest lucru;

- spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate si tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile
mineralizate, pe trotuarele avand peste 3.0 m. a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile
publice si comerciale;

- se va urmari amenajarea de spatii deschise, sub forma de terase, portice, arcade, catre
circulatiile publice.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

4.2.9. IMPREJMUIRI

PENTRU TOATE ZONELE DE REGLEMENTARE:
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In conditiile prezentului regulament, indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata
prin diferentierea tratarii pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative, care sa nu contravina cu imaginea urbanistica a zonei.

in cazul constuctiilor retrase de la aliniament si al institutilor publice, este permisa
autorizareaurmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciiei vizuale;
o Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de imprejmuire al zonei, respectand
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente
prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public
(garduri prefabricate din beton).

La care se adauga urmatoarele prevederi pentru subzona ZRCA1l - Subzona centrala
continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, péna la P+4, alcatuind fronturi
continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice cf. P.U.G (pentru teritoriul
delimitat) — conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor
fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

- in cazul constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice, imprejmuirile vor fi
transparente, vor avea inaltimea maxima de 2.20 metri si minima de 1.80 m., din care un soclu
opac de maximum 0.50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si de fund ale parcelelor pot fi opace;

- imprejmuirile opace catre domeniul public sunt interzise; autorizarea construirii acestora se va
face pe baza unei documentatii specificate in CU;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto, catre domeniul public.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

4.2.10. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana

la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice
cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) — conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:
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Subzona 'numar maxim de niveluri |P.O.T. maxim

ZRCA1 5 80

ZRCA1 6-9 80

- in zonele comerciale se admite POT = 85%, dar numai la un regim de inaltime de maximum
P+3;

- la constructii cu peste P+8 sau cu H = peste 30 m POT se va diminua cu 5% pentru fiecare
nivel suplimentar (de ex: pentru P+10, POT = 70%)

ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue = P.O.T. maxim = 80,00%

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice = P.O.T. maxim = 50,00%

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului
TOIT]IS = POT maxim = 65,00%

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte = P.O.T. maxim = 80,00%; respectiv 100%
pentru terenurile destinate realizarii de parcari sub/supra terane, supraetajate.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
ZRCA1 - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, pana
la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue - se mentin reglementarile urbanistice

cf. P.U.G (pentru teritoriul delimitat) — conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

Subzona numar maxim de niveluri CUT maxim

ZRCA1 5 3.5
ZRCA1 6-7 4.0
ZRCA1 8-9 4.5

- la constructii cu peste P + 8 niveluri, CUT poate creste cu 0, 35 pentru fiecare nivel, dar nu mai
mult de 7,0.

- CUT poate fi depasit cu maximum 0,5 in urmatoarele imprejurari:
a. pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcele de colt);

b. pentru parcelele situate pe artere pietonale — comerciale, sau in dreptul unor piete publice de
interes major;

c. pentru parcelele unde se preconizeaza transferuri in domeniul public pentru largirea unor
artere majore de circulatie;
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d. pentru parcele care rezulta in urma unor regrupari, din necesitati de reconversie functionala si
au mai mult de 500 mp.

ZRCAla - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltimi de pana la
24,00 metri, alcatuind fronturicontinue sau discontinue = C.U.T. naxim = 4,00 mp./A.D.C.

ZRM 1- Subzona mixta - locuinte si comert/servicii in proximitatea zonelor destinate
echipamentelor publice = C.U.T. maxim = 2,00 mp./A.D.C.

ZRM 2- Subzona mixta - locuinte si comert/ servicii situata in proximitatea bulevardului
Tomis = C.U.T. maxim = 1,20 = 1,62 mp./A.D.C.

SZ-CSL- Subzona comert, servicii si locuinte = C.U.T. maxim = 4,00 mp./A.D.C.

ZRV 2b - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - se mentine in integralitatea sa conform
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. CONSTANTA NR.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost
prelungita

*** Glosar

- Edificabilul parcelei - este suprafata din parcela in interiorul careia se pot realiza lucrari de
construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere. Constructia/ constructiile din interiorul
edificabilului parcelei trebuie sa aiba suprafata construita mai mica sau cel mult egala cu
suprafata care rezulta din indicatorii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie.

- Regim de construire - modul de amplasare al constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala;

- Regim de construire discontinuu - amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se face
ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradald oferd o succesiune de volume
construite si spatii deschise;

- CTA- Cota terenului amenajat;

Reglementari propuse pe lotul ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.:

Initiatorul, S.C. ISIS MEDICAL CENTER S.R.L., propune conversia functionaléd din functiunea de
hotel in cea de spital si supraetajare.

Functiuni propuse: institutii si/sau servicii medicale(spital, cabinete specializate, laboratoare etc.)
Regim de inaltime: D+P+3E+4Emax (maxim 24,00 metri la cornisa)

P.O.T. =80,00 %
C.U.T.=4.00 mp./A.D.C.

Verificat,
exandru BAJENARU

41



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA DELIMITATA DE STR. TUDOR VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR. DECEBAL, IE:247812, SCOALA
GIMNAZIALA NR. 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS

Deoarece zona studiata este amplasata in zena construita pretejata / sit urban, in sit arheslegic si este invecinata uner cladiri publice reprezentative, cu valeare isterica si arhitecturala, este necesar Avizul Directie Judetere pentru Cultura Censtantz pentru teate decumentatiile
de urbanism si pentru auterizare situate pe teriteriul studiaf, conform Legii P2/2B81 privind pretejanea menumenteler isterice, Legii BoD/2BI privind amengjarea feriteriului si urbanismul si Legii 5B/1881 privind auterizarea evecutaril lucrariler de constructii

LEGENDA _ N .
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a.r:—'litT;t(e}:Sr‘\Ot?ena]%enerai P.U.Z / “ N 4 -
U.Z. / \ / N
LABORARE P.U $.=2 314,00 mp. Y . g e
= Limita proprietate . || . . || \
o - anr. 28, Str Contur indicativ al circulatiilor 22 N\ 2~ e N
carosabile/ pietonale / \ . / e - \
Contur indicativ al constructiilor v | T S |||| ‘ "
- existente IRM LN / ZRM se medifica in ZRM1 e \ 1 N
ZRCP1 ZRCM" Contur indicativ al constructiilor % . Y - = ) ZRM \ -
b s 4 . conform masuratori satelit b " , < | X .
gn < ) ZONIFICARE FUNCTIONALA \ & 7 ~ ”“" e e
[ ) ; T 77 J Subzona centrald contindnd functiuni publice, N ||| ‘ 4 = ] L » 4
| 4 / C cu cladin avand inaltimi de pana fa 24,00 metri, . P | I1, — i e ey
Q (5 g D] alcatuind fronturi continue sau discontinue \ J| |||| = B A =
R o) a9 N4 Subzona centraléd continand functiuni publice, cu cladiri de nltime \ i —
e = b L P g D4t - medie, pana la P+4, alcatuind fronturi continue sau discontinue — \
o e b 1710 Subzona functiuni mixte - comert, servicii si Y |||||| ||||| - s ,”" u" |||||| ||||
Q / locuinte N I = b | |I
W=— i 8 A T 11lodia r7 777777 Subzotné mixta - locuinte s$i comert/servicii ) L Illl. = N f | IIII..
Z ‘% abol |, ‘ U1 L situata in proximitatea bulevardului Tomis \ BZ{-&:L(EU“W Nsi 5 /.‘?E:LIELMW
2 4 s\ .
by A % Subzona functiuni mixte - locuinte si comert/ \ Illl ) Sesen e o ll
) \ d | - C [ servicii In proximitatea zonelor destinate ks " A - iﬁ"i
18 ol X N p ZRE3 echipamentelor publice™ \ ZRVE2b N \ ZRVEZh
b " 7 1 Vi ] Zong. spatiilor plantate - complexe si baze N ;.4’“‘ v
- sportive \ > T s
\ " , = ) N\ =
1 bl “ZRM1 I/ < < A 73 ) - C I Spatii verzi amenajate, valoroase - de interes b i s : -
—"""-'74 P.O TmaX'SO';h‘ ' 1 4 A J — T - gu:Itli‘i:verzi amenajate de interes public ce ) \ P ’ EC[HCL 1887201 i N P d "zd ;!.l:' 381201
. . CUTmax=20mp/ ADC; -‘_"“"-..\___ y = - E—- dlgpun de interdictie definitiva de construire si N " ik Bl \\ e @ ‘fil-l Ii: . rd
- / RH.max= 15,00 metri: | , Y / ~\° ZRCA1 pot face obiectul listarii lor in viitorul Registrul v v vV T—— §Z-ECse modifica in SZCSL v _— “llw N
- A 1 (se admit accenta da . justiicale i / oA " A / P ; i de Spatii Verzi al mun. Constanta in curs de — MM
1 Frana v 2010 et s rrenurie oo . [, A . & o ] & " e elaborare cf. ctr. 73491/03.05.2018
T L 1l O cottce marcheaza intersectite ou arterele || [ [+ | . : 7] y % i 2 S [ [o Circulatii pietonale si ocazional carosabile ce Avand in vedere vecinatatile i peteniialul zerei studiate, asa cum 2 reiesit si din studiile de fundamentare aferente PUZ, decumentatia urbanistica prezenta vizeaza valerificanea terenuriler in zona, completarea functiuniler admise reglementate anterior in zona studiata, cresterea
”. 'f o principale de circulatie din zona) N d + g 95 &N apartin domeniului public situate in cadrul UTR - P ... . s s e p . - o s . . v
111 ;ﬂ %) | N N b [le < 7 ) &5 [ B &l S .s _ 75 S ) propus ZRCA1a si UTR existent ZRCA1 regimului de inélfime si identTficarea elementelor valorease cpcy culfural, in vederea eptimizarii si imbunatatirii imagini urbane existente, spre a cleservi necesitailer utilizateriler §i a lecuiteriler zonel,
= ’ raiik ‘4 ) \ A X A S b N K-S e{‘ B Circuiati carosabille Ca urmare 3 acester constatari, infiaterul P.U.Z. - 5.C. 55 MEDICAL CENTER B.R.L. propure cenversia furctipnala 2 cladiii existente in care isi desfaseara activitaea din funcfiunea de hete! [conferm dateler isterice - hete! cu sala de restaurant Rstoria - existent inca din 1870-1980) in
ATV a"” LIS N ; \ y e b, i 2, .9f cr ol 1 N . cea de spital si supraetzjare a cladirii existente conferm necesitatiler functienale dpdv medical identificate in zena.
’ﬂ TN /{/ ' b, L s * Ko [ Frfo o il ool U TR ; Circulatii ocazional carosabile
; SgF s i b X # ' 2! ! @
L W Oy NN e oo’ ) ZRCP1 ! . EXTRAS STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE P.UZ
q N A 3 i \ ¢ FO I LR ArLS o B Circulalii pietonale SITURI ARHEOLOGICE INVENTARIATE LMI - 2015
M [ M 5 \ 1 ) I > _ Parcar amenajate Din punct de vedere arheologic, zona studiata se afla in exteriorul cetatii antice Tomis, in zona de necropole situate la N-NE si NV de linia de fortificatii romane. Cele 5 necropole, identificate de specialistii Muzeului de Istorie Nationala si Arheologie Constanta se situau in exteriorul
/// N ZRM2 2 = E i), 1 (®) oL@ orasului antic si in lungul drumurilor litorale care legau Tomisul de Histria-spre Nord si de Callatis - spre Sud si in continuare cu celelalte asezari dobrogene cu rol comercial. Aria studiata este situata in zona de intersectie a celor doud perimetre ale necropolelor Il ( str. Mircea cel
L . OI'I: i .-.65 — : L |~ % \ J AN 2 1 Sl A 4+ o7 - Pista biciclete Bétran, str.Sarmisegetusa —segment estic, bd. Tomis, str. Tudor Vladimirescu — segment estic) gi lll (str.Smardan si frontul s@u nordic pana la str. Decebal — segment estic).
11 C.U.T.ma)‘r?lZZn:):..;Zm%:.'i ADC. A y \ g & . o & e : b i g BIBLIOT) T . AcesaEA A NREELD 2 Imobilul generator de P.U.Z. se afld amplasat la cca 350 m de Cavoul Hypogeu -str. $tefan cel Mare, pe comniga falezei i la cca 200 m de Parcul Teatrului.
R.H.max.= 15,00 metri; i : : : N [© AN > et B NPT
i .:.E’.‘;t.” .';’:;.";E. - ) \ / YIOINTOT [ > (5 TANTA i [y Terenvri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice avand ZONE IDENTIFICATE PRIN PUG, PROTEJARE $I INVENTARIATE LMI 2015
( pn:::l: p’gr\ ‘iﬁ‘i;@i mﬁmﬂca, \ // /g \) / Zh Q¥ g, o categoria de folosinta curti-constructii, neingradite, plantate - ZRCP- zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor de patrimoniu PUG Municipiul Constanta);
s | pana la max. 20,00 metd a terenuriie de \ & - Z s g p 35, CT-lI-s-B-02842 - Sit urban;
( PERERIL T s e : \ 4 r = e =y ZONIFICARE FUNCTIONALA - PROXIMITATEA ZONEI STUDIATE v . -
principale de circulatie din zona) v P % ¢ Ao Odf = [ g3sfa J ’ il ’ CT-II-s-B-02811 - Zona comerciala centralé;
’ Pt J2 . | M4, | 37.93 2fh%ko g : % [l (E] &/ 3g7 Circulatii pietonale/ carosabile OBIECTIVE PROTEJARE $I INVENTARIATE LMI 2015
O / L s - e CHETENE Kk 2 O Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier Monumente storice de arhitectura . . ' i ' ‘ . ' i ;
NPT L / e 7 371 EN U ) - si complex rezidential situate in zone protejate - CT-ll-m-B-21100.- Casa lon Banescu - Centrul Cultural Judetean Constanta "Teodor T. Burada “- Scoala de Arte -bd. Tomis nr.102- 1910- 1937 - arh. Adolf Linz. Imobilul inventariat ca monument istoric genereaza zona de protectie a monumentului, conform prevederilor legale,
P 3 Qv 3 d - i e P . . . respectiv Legea 422/2001 republicatd 2006 (TITLUL VIl - Dispozitii tranzitorii si finale - ART. 59), zona cuprinsé in aria de studiu pentru PUZ actual. Pentru asigurarea conservdrii integrate si punerea in valoare atat a obiectivului cat si a cadrului sdu natural, delimitarea zonei de protectie
¥ —N Yo ’('f o F e % Q'ER(E,AJP = EX E ggt;)zrg?gcﬁgnatr\?;‘?osrhlgféaelgalg'li%rg:‘iuul perimetrului are urmatoarele repere stabilite pe teren:
1 5 £~ 2 <Q ;& ] P.O.T.max=80%; - “Po (I T e i . - la Nord — Est — Strada lon Banescu
{ B 370 4 : ! *  C.U.Tmax=40mp/ADC, Ry 38 5: i Subzona locuintelor colective medii (P+3-4) sau - la Sud-Est — Strada Decebal
7.1p37) (&) 2 Z 89 R.H.max.= 24,00 (se admil' o f 78 medii Sl inalte (P+3-P+10), Sltuale m-afara - la Nord — Vest - strada Tudor Vladimirescu
i y - justi : H ansamblurilor preponderent rezidentiale : :
D> ..~ accente justificate); | / 36 ; - la Sud —Vest — bd. Tomis, ambele fronturi
J 507 5.4 " = P— 4 g . N s i
A / 5 .04 | Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, MONUMENTE DE FOR PUBLIC
< - — i 18/ I 5 scuaruri si fasii plantate publice; CT-Ill-m-B-02931 - Grup statuar "Faun si nimfa *;
i g fe [ ) 7s . E Zona activitatilor balneare si turistice - CT-Ill-m-B-02935- Aruncatorul cu discul;
) ﬂ'{) < 1 il A = “ ZRGA1 I SPATIU VERDE DE TIP PARC/SCUAR YALOROS 3608 | o o . CT-IIl-m-B-02949 -Statuia "Tinerete";
71. . " ~~ ’ /’ N e ———— - Parcul Bibliotecii Judefene —Universitatea 23 6.41 ZO{:"a mlx‘a'[com'g]'and msrefulti!h:?g'ei‘ég' Ghaiai CT-ll-m-B-02953 - Statuia "Extaz";
! ‘Vi" ~~ < A | x C-U-T-“‘:’;‘Aﬂsf‘;imfgg-n-c-i ; . P‘l.la;n‘m"amr;ﬁ:fl:\“I'anLDﬁl‘nﬂNl Slcggalg:\ucrﬁrc de 4 < A % 38.29 e ggti{u?%??)?o?jgglivg?ﬁg;ﬁ necpoluante b '.gcuin;e , Aville si obiectivele inventariate LMI sau in curs de cercetare sunt protejate sub incidenta prevederilor legale asupra interventiilor de orice natura asupra patrimoniului istoric.
Al 1 = | -0 1X.= P+ . n
Y NS p )’ \\\ " _(se-admit accente justificate); I 1 & ) i 7 ' 3g.7 ZOQ_a mixtétconl,g}and insti;u_t‘iiasen;icii si ; Documentatia urbanistica prezenta de tip P.U.Z. este elaberata in baza Certificatului cie Wribanism nr. 2840/ P5.07 208 si 2 Avizului de Bpertunitate nr. 143837/02.1D.2018.
N | == ) % N 9 /36 & / % 7] Vv 6. achipaments: publice, Servicl de TSl genersl,, Documentatia prezenta dispune de adresa emisa de Primaria Mun. Constanta-Dir. de brbanism nr. RV6108/2105.2020 e in baza legislatiei in vigeare stipuleaza Taptul ca ' valabilitatea decumenteler eliberate de institutiile si auteritatile publice precum si entitatile private auferizate
- gsglrgnﬂﬁﬂg’u q ) /\\ > g h YR S€ mentine cf. PUG 3 % f 5 IR RIS = i ZE‘L‘:;?;D;;’S;‘:;;Zi";‘j:t'ur:p‘c";’;’fgtr':f:i’:ct'ﬁe1 s812011 conform legii se mentine pe twata perisac staril e alerta precum si pentru  perivada de BB de zile ce la incetarea acestei stari”.
7 3 : 2\ - Y 1 - - 7 g . o : O T
<f> NARK 2 -7 % 9.13 . SZ-_C_SL(HCL' 138/2011 ) <3 : Ja6.43 3481 KRf \s pd1 G ! ELEMENTE PROTEJATE §I INVENTARIATE LMI 2015 Terenul ce a generat prezenta decumentafie este situat in intravilanul Municipiului Constantz, conform P.U.G.M.C. aprebat prin HIC.L. Constania nr. 5B/25.11.1988 2 carui valabilitate 2 Tost prelungita prin HC.L nr. BRF/1B.12.2016.
VT 3 . 1 . = 3 s 3 0 -
' 8.8 Jexs T s R bl 5 /89 © Y Jorks MONUMENTE PROTEJATE SI INVENTARIATE LMI 2015 Terenul, in suprafetd de P84 metri patrai confrom misurditor], respectiv P.BD5 metri pairal] conform exiras CF. nr. PA03BO/DB.03 PDTB, are in provimitate Wniversitatea Maritimé Constanta, Biblioteca Juceteard loan N. Roman si @ 2rterd de circulafie canesabild impertant la nivelul
9.21  RH.max= 16.00mefr; P ol s = " a7 ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE PROTEJATE S municipiului - Str, Mircea cel Béitrén - ce face legétura intre zona de nerd 2 prsului §i Zona Peninsula Constantz, Acesa are acces direct din Bir, Mircea cel Béitran prin alee de acces aperfindnd terenului
; . B ?
ZRE1 § 9.19 ; 7. ¥ R ' : INVENTARIATE LMI 2015 Conform actului de alipire zutenificat prin incheierea Nr. B55/28.05.201¢ [a Bireul Netarial Bratu Daniel Bumitru si conferm anexd 1 din extras C.F. nr. 240380/08 082078 terenul este situat pe Bir. Wircea cel Batran, . 102-10PA [LBT )-102, este identTicat prin N.C. P40BBO si se @ in
INVENTAR DE COORDONA \ \ -~ [ 1 o [ ke wf (27047 q RAZA 100m DE PROTECTIE MONUMENTE PROTEJATE §I cateqoria de folosinga curfi-constructi.
T 38.91 i ; i X Y ! . 7 L INVENTARIATE LMI 2015 . . . . e e . -
de Pﬂ?'edle Stereografic 19 3 A7 Pr7 > 2 Terenul ce a generat prezenta decumentatie este ;mErdﬂea privatd a 5.C. NEW HOME CONSTRUCT BA. [conferm extras CF. nr. 58268/12.05.2018) si este inchiriat oe B.C. 1816 MEBICAL CENTER B.R L [conferm centract e inchiriere nr. 1/ FEBRUARIE 216 si act adifienal nr.
referinta Marea Neagra 1975 S & © - ‘ P+1 e BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIUP.U.Z. - 1/3005.2017 |a contractul de inchiriere nr. 1/FEBRUARIE 2B16).
il ce a generat PUZ - ZRV2b 21 901 ) SITUATIE PROPUSA Amplasamentul studiat, in suprafaté cie 72876 metri pétrai cuprincie b.T.R-uri cu caracteristici diferite conferm P.U.G.MC.
e 8. ‘ d Conform Listei menumenteler isterice aprebata prin B nr. PBPB/2D1, rr. crt. ©BB si #80, terenul Tace parte din zena incadraid ca sit urban "zena central@ comercizla’, cod. CT-11-s-B2B11, or. cri. 488, Cod CT-I1-s-B-BPBYP nr. cri. %80, adica zena cuprins@inire Bd. Ferdinand [Faleza
= 4 . ¢ : L 5 gt = Tl L5 : g A s { : e - el
te pct.de contur Lf:tilr?." 38.98, se mentine 3 ZONIFICARE SUPRAFATA (mp./%) | Atclierelor), Cuza Viech, Btefan cel ¥are, telierelor, Buca |. Gh, Jupiter, Mercur, Lazir Ghe., Mingileanu BL, Remulus P., Enescu G., Verenca |, Minai Viteazu, Wiren Costin, Lahevary |, Siretulu, G-ral Manu, Réscoala 1907, Bcl. Tomis, Kegainiceanu I, Mircea cel Bairan).
& ) == © d n3\ 1 P
Y [m] D(i,i+1) - : P.O.T.max.=cf studi specaliate; 3 ' 5 2L0B3 ZRCA 1a - SUBZONA CENTRALA CONTINAND - — . . . . - . .
! 38.08 C.U.T.max=cf studii specialitate; b Ld {1 H
| O S, 83 2 b ) , *‘ . ZRCA1 FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE INALTIMI INDICATORI URBANISTICI [ce se ap_lfca exclusn.r_ la nivel de Parcela (m’_[at?ulata la categoria de_ folgsmta curti-constructii) ce poate face obiectul unei SPATII VERZI identificate in cadrul UT.R.
922461 248 2.9 8.8 Vi 2 . S | = DE PANA LA 2400 METRI ALCATUIND ~28 847,6 38.98 autorizatii de executie constructii si amenajari cf. normelor legislative in vigoare ] SpV din codnl ZTREATS
; o .80°8. 4 = 5 i ( .4984,33m
i i ii ol ! p FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE . . . o { P
44 ;gggog 748 avand in vedere prevederile legii 24/ 2007 .° s 9’ U.T.R. DENUMIRE S. teren (mp) P.O.T. (?/o) C.U.T. S.c. maxim | S.d. maxim R.H. maxim (SL;LRJ?:’CF:;:U‘ — -
! p cca. 913, 51 mp.
1.000 | 791994.9 38,8 obq,f: 387 7’ 3763 Fzgﬁ.éw I—USr\liJl BPZU%TQ ECECI\SE&% IE?SE\NAND . i (mp./A.D.C.) (mp.) (mp./A.D.C.) (SL;LR;:‘SC‘:;‘:UT*Z:';:‘;L o o
. . : SUBZONA CENTRALA CONTINAND : ‘ cca. 412,60 mp. | cca. 649,24 mp
Soraedbl bl s 38 - il 2 INALTIME MEDIE, PANA LA P+4, ALCATUND | ~3 345 4 4.52 FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI - oar bl jeu!:i'f!cate et ) ‘
Lot sl oy v < FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE - se ’ . ZRCA 1 DE INALTIMI DE PANA LA 2400 ~ 28 847,6 80% 4.00 23 078,08 | 115390,4 |obiigaioriprintr-ut controial| 2PV 12 Mvelul <t
304623.967 | 79 6 &R 0 mentin reglementarile urbanistice cf. P.UG a METRLSR TUIND RO ’ ° : perspectivelor drecte dinspre | | Sarmisegetuza (i 20na | cca. 188, 80 mp.
. ) 7. S i CE studiata)
04628.297 2 3.2 ZRL4 /} e = P 57 pepmaeniony) deNmital SUBZONA CENTRALA CONTINAND VECINN?\I\LE TERITBRIWLYI REGLEMENTAT PRIN
8 3 0.50 286 2.391 : Wy . - . . FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI D P+5E -3.5 11 708,9 P+4E
i . Q - R ZRM1 - ZONA MIXTA - LOCUINTE S| COMERT/ i i - . ’ . .
9 304632 74.633  0.937 20402 Py 20}{ ; SZ-CSL(HCL 138/2011) / SERVICI IN PROXIMITATEA ZONELOR ~7 411,95 | 10.01 ||ZRCA1 o =R 80% P+6-7E - 4.0 2 676.0 13 381,6 el inele accants justiicats PU.L: N _ -
0 10 3046 5312 24630 s X — DESTINATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE fPUG SAU DISCONTINUE - se mentin ' al perspectivelor directe | ® L& Nord: Bir. Tuder Viadimirescu, Str. Mircea cel Batran si
G P.0.T.max.=80%; (C . ) reglementarile urbanistice cf. P.U.G P+8-9E - 4.5 15 054 3 dinspre zona protejata P . e
817 11 30 1993. 327 & s }-(I:UTT%TF":%L?({;’SAO%S} " ZRM2 - SUBZONA MIXTA DE LOCUINTE SI (pentru teritoriul delimitat) 1 Bir. .E[EbBL Limia preprietate N.CRarB1R, Limita
11.254 12 00.630  8.942 e il COMERT/ SERVICIl SITUATA IN PROXIMITATEA ~7 242, 1 9.78 ZONAMIXTA - LOCUNTE §1 15.00 metri proprietate N PacTge; _
9.113 1 6.796 4.060 £4f CT-II-m-B-02935- BE. TOMk ZRM1 EF?&%&T{ETEEXIZ%IN@LOR ~7 411,95 50% 2.00 3 705,975 14 823,9 (se adn-:ite realizarcade | Lo st Limih proprieieae NLL. E1DGBS, ML, BROOES,
61 10.728 6 95 3.040 Aruncatorul cu discul SZ-CSL(HCL'138 !20-11) 7RV 2b - COMPLEXE Sl BAZE SPORTIVE - e DESTINATE ECHIPAMENTELOR ’ ' ’ ! mezanin, supante) N.CPR5BDS;
13 979 1.457 04645. 2277 ¢ . - mentin limitele si reglementarile urbanistice cf. ~6 296,40 8.51 SUBZONA MIXTA DE LOCUINTE S 8 690,52 15,00 metri » Laud: terenuri gpar;inénd Municipiului Cerstants;
20 3046 3 14.944 304643.71 2.514 Ty PUG. ZRM2 CONERT/ SERC STTURTAIN ~7 242, 1 65% 1.20-1.62 4707,365 11 732.202  |(seadmite realizarea de | * La Vest: Bd. Toms;
i eyl 1A ] 57.CS_ SUBZONA COMERT,SERVICI 3 ZRVID  [cowngmas o T A B W4 R W T
18 304639.08 18 304639.083 | 79 9 e s it ol LOCUINTE (se preiau reglementarile SZ-CSL ~4 967,05 6.71 fPUG (se mentin limitele si reglementarile ~6 296,4 avizate P ontorm Avizate P Gantorm Avizate P Contorm avizate PeGanform avizate P ontorm VECINATATILE TERENLILUI CE A GENERAT P.U.Z
17 1 304641.977 19 | 304637.568 | 7920 SPATIU VERDE DE TIP PARC/SCUAR VALOROS parcare ;ult?:taj;:é in sistem 0 ZRL4 stabilite prin HCL 138/2011 pentru zona (C : ) prenstce FPUG) = eg" L S s » 2 Nerd: Universitatea Maritiré Constane;
16 304643.715 79 7 20 304626859  792013! ZRL4 N e Toalul G Gpard 51 ot Ok srar gk alnire o comia S e SUBZONA COMERT, SERVICI §1 PR (sl Sl . R
15 304645.290 7920 21 304625.815 | 792014.97 \ B ey ¥ SZCSl. E S amen| =4967,05 80% 4.00 3 973,64 19 868,2 16,00 metri o 12 ust evemuri g MumcpiokiConczng,
14 304647.568 | 792009 ' ameriajaie peisagistich bunk a CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE |~ 10 343 .7 13.98 : delimitata i , ‘
S=1340mp ! ' RENIT zona colmatara; » |2 Vest: bir. Winea cel Batrén;
] | £ d
B \\\ / ZRVia ‘l CIRCULATIE USOARA - VELO SIPIETONALA | ~5 561, 8 7.51 | * Incadrul zonei ZRCAT se iderutl‘ﬂc_a suprafem de Ierenur?_prlp_rietaie pr'yaia 2 pe_r;na_nelnr_ﬁzi_ce/_}uridice, neconstruite, ce cumulat dispun de e supratata de cca. 858,76 mp; @ suprafata de cca. 18,51
\ TOTAL 74 016.00 I 100 mp. este reprezeniata de terenuri amengjate crept spatii verzi ce apartin demeniului public si privat al mun. Constanta.
’ * In cadrul zonei ZRCATa sunt prezente suprafete de spatii verzi amengjate de tip Tasii plantate/ scuar/ parc in suprafata cumulata de ¢ 884,88 mp..
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7)SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. TUDOR VLADIMIRESU - se mentine

\
2'SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. MIRCEA CEL BATRAN - se mentine

| |
4SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. DECEBAL - se mentine

ASECTIUNE PROFIL STRADAL ALEE ACCES OCAZIONAL CAROSABIL - se mentine (3SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. SARMISEGETUZA - se mentine B'SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT BD. TOMIS - se mentine ®'SECTIUNE PROFIL STRADAL EXISTENT STR. ION BANESCU - se mentine

Cenform Studiy Geetefnic elaborat de Fercon Uenstanta se prezinta urmatearele concluZii si recemandar cu wrivire /8 conditiile de Tundare ale terenulii n zoma e
studiu Pbl.Z:

- feren bun de fundare este sub 2,0-2,5 metri [stratul de leess) si sub 10... 1 metri adancime [stratele de argila);

- 2pa freatica este sub adancimea de B -12 D metri de [2 fata terenului functie de ceta terenului;

- pe ferenul analizat se pet proiecta si realiza constructii din cele mai diverse cu regimd e inaltime ce pana la P+1DE si cu subsel a carui pardeseala sa ru fie maijes de

7 0 metri adancime de la nivelul terenului,

Astfel e pot recomanda Lrmatearele selutii cie fundare preliminare, urmand c2 2 fazele superivare de proiectare sa se clefinitiveze selutia de fundere: fundare cirectz

pe perna de leess compactat pentru constructii cu Hmax P+2E; fundare directa cu incluziuni de beten simplu pentru censtructii cu Hmax P+10E; furdare indirecta pe

pileti ferati din beten armat de diametru mare pentru censtructii cu Hmax mai mare de P+1DE.

ASIGURAREA SPATIILOR VERZI

In cadrul PUZ, conform prezentei planse de reglementari urbanistice se prezinta 6 (sase) zone de reglementare si anume: Conform Studiului de fundamentare cu caracter analitic privind stabilirea zonelor protejate naturale si construite, inclusiv in raport cu siturile arheologice
existente elaborat de Societatea de Cercetare a Biodiversitatii si Ingineria Mediului AON S.R.L. se expun urmatorele concluzii si recomandari:

Avand in vedere distantele mari fata de cele mai apropiate arii naturale protejate, si de faptul ca acestea nu vor fi afectate de implementarea prevederilor
si a investiei ce a generat PUZ, masurile propuse in vederea prevenirii, reducerii si compensaril efectelor asupra mediului sunt masuri generale ce se
impun in timpul construirii si in timpul functionarii imobilelor din zona, mai ales ca orice activitate umana aduce modificari asupra factorilor de mediu.
Madificarile pot fi vizibile sau mai putin vizibile, pot avea o influenta negativa sau pozitiva.

Dupa ce s-a constientizat influenta negativa pe care o are activitatea umana asupra factorilor de mediu, se fac eforturi si exista impuneri pentru ca

efectele negative sa fie cat mai reduse sau aestea sa nu existe.

Extras Studiu fundamentare asupra morfologiel parcelarului urban elaborat de arh. atestat RUR B,CD.EF6,GéConform Studiu fundamentare asupra morfologiel parcelarului urban elaborat de arh. atestat RUR BUD.E F6,G6 Kian Hngelica se prezinia urmatoarele
Stan Angelica - PLAN dezvoltarea si posibilitatile de dezvoltare in zona de studiu PUZ.: concluzii si recomandari cu privire la dezvoltarea si postbilitatile de dezvoltare in zona de studiu P.b.Z:

Tinénd cont de calititile TRAMEI STRADALE MAJORE EXISTENTE s-au propus ARTERE SECUNDARE DE LEGATURA necesare unei deschideri intregului teriteriu citre
domniul public si deci accesibilizarea integrald a acestuia, in mod echilibrat, ajungandu-se la o fragmentare cerectz si ceerenta cu situatia din vecinatifi, unde exista

un TESUT URBAN COMPACT BINE STRUCTURAT CU FRAGMENTARE MARE.

Pentru acest obicetiv este necesara RESTRUCTURAREA TESUTULUI URBAN (din zonele cu parcele foarte ample, care praduc un efect de enclavizare) §1 BESCHIDEREA
PARCELARULUI CATRE SPATIUL PUBLIC, acest lucru conducand, in mod implictt, 5ila o EFICIENTIZARE A MOBULUI DE BCUPARE 2 parcelarului

Tinand cont de structra si prezenta SPATIILORPLANTATE EXISTENTE, s-a prous o schemd de conectare in sisiem 2 acestora [a nivel zemal, utilizénd feate resursele de
teren posibil a fi plantat (fie public, fie privat). Acest nou sistem poate include elemente necesare cregterii CALITAT!i VIETI §| ATRACTIVITATII PUBLCE in acest areal,

prin noi AMENAJARI CU FUNCTIUNI COMUNITARE (loc dejoacd, spatiu recreere, spatiu comunitar etd §i [fearie impertanie) LEGATURI VERZ [plantaii ce 2linament
stradal+pietonal+ pista biciclete)- cu ancorare fn zona taluzului marii.

La nivelul dozarii PUNCTELOR / CENTRELOR DE INTERES s-a propus o IERARHIZARE a acestora in PRINCIPALE/ BECUNDARE pernind de |2 cele existente, care
grupeaza functiuni de tip culturd, invatdmant, sport, agrement, alimentatie publicd si concentrarea de mei CENTRE/NBICLEE BE INTERES, PRBPUSE BRIENTATIV in
scopul cregterii atractiviatii publice pe directille istoric afirmate ca purtitoare ale acestui flux de atractivitate publica (str. Micea cel Batran §i bdul Temis).

UTILIZARI ADMISE

»  ZRCA1a-SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI AVAND INALTIMI DE PANA LA 24,00 METR, ALCATUIND FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE;

- functiuni publice reprezentative de importanta municipala si supramunicipald rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare: birouri regionale ale unor ministere, birouri pentru coordonarea dezvoltérii intercomunale i
pentru administratia municipald, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare; acestea pot fi acompaniate si de functiuni de interes general;

- functiuni complementare celor de importanta municipald, supramunicipald si de interes general precum spitale, policlinici, institufii de invatamant, institutii culturale, spatii destinate galeriilor dle arta si evenimentelor culturale;

- functiuni i servicii comerciale;

- spatii destinate birourilor.

o ZRCAT-SUBZONA CENTRALA CONTINAND FUNCTIUNI PUBLICE, CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE, PANA LA P+4, ALCATUIND FRONTURI CONTINUE SAU DISCONTINUE:

- functiuni publice reprezentative de importanta municipala si supramunicipald rezultate in urma procesului de modemizare si descentralizare: birouri regionale ale unor ministere, birouri pentru Agentia de Dezvoltare a Regiunii 2 Sud-Est,
birouri pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru administratia municipald, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare; acestea pot fi acompaniate si de functiuni de interes generel.

«  ZRM1- SUBZONA MIXTA - LOCUINTE SI COMERT/SERVICII IN PROXIMITATEA ZONELOR DESTINATE ECHIPAMENTELOR PUBLICE

- locuinte individuale cu inéltimea maximé de 15,00 metri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;

- functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC.

Conform Studiului de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiel pentru PUZ se expun urmatorele:

Diagrama a posibilelor influente asupra sanatatii populatiei In cazul construirii/modernizarii unei zone este prezentatd mai jos. Diagrama este bazata pe
evaluarea: principalilor determinanti ai sanatatii; influenta planificarii si a design-ului de mediu identificatd de OMS; evaluarea impactului asupra comunitatii
realizatd de Departamentul de Transport al USA. Diagrama reprezintd un instrument vizual pentru a conceptualiza gradul posibilelor influente in cazul
dezvoltarii unei zone urbane/rurale asupra sanataii.

Auterizalia de construire va confine obligatia mentineri sau credrii de spalii verzi gi plantate, in funclie de destinalia gi de capacitatea constructiei, conferm anexei nr. B la HGR nr.
525/1998, cu modiificérile ulterivare, cét 5i a prevederiler H.C.J.C. nr. 152 / 22.05.2018 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si a numarului minim de arbust;, arbori, plante
decorative i flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Censtanta.

” e : | Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sdndtate a populatiel a fost ; : i ; 5 P i e = PRI i
G ; : ; Fol tor Medi i Imp p pop ; ) i , 5. . - . zul in care, prin selutia de arhitecturd nu se asigura precentul minim de spatii verzi pe teren, se acceptd amplasarea acestora pe terasa cladirii, indeplinind
KRS e SO S Ms':f:nfiec: i “ Spatii varzi | evaluat pe baza elaboririi unui studiu de impact prospctiv Conform Studiu Retele Tehnico-Edilitare elaborat de ing. atestat RUR F4-G1 Emilia Mogos se prezinia urmatearele concluzii si recomancar © : _pn R - . - g '.;. = : - g PE N s
o ZRM2- SUBZONA MXTA - LOCUINTE SI COMERT/SERVICH STUATA IN PROXIMITATEA BULEVARDULUI TOMIS - spatii de joaca ! . t S . - = - - o iv urmatearele condiiii: 52 fie prevézut un strat vegetal de minim 60 centimentri, acoperit cu gazen si vegetatie medie si accesul cine aceasta sa fie facut din
Kol s P A : : - servici de sinitate - paliare - parcuri ! S-a determinat un total de 10 efecte cu impact negativ, dintre care 8 in dezvoltarea retelelor tehinico-edilitare in zona de studiu P.U.Z. _ un al ciadiri, prin inaltarea casei scarii cu un nivel
- locuinge individuale cu indlfimea maxima de 15,00 metr in regim de construire cuplat sau izolat; = St e WS 2ot g | perioada fazei de constructie (pe fermen scurt) si 2 post-constructie (pe *CANALIZARE: racordarea obiectivului propus la un colector de canalizare stradal existent; asigurarea sistemului de evacuare a apeler pluviale;
. fugctiuhriccn':pletmzntellre Igcuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse f&rd nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc) in limita a maxim 25% din AC pentru loturile 3 ;a:nnﬁgi “ﬁﬁg‘fnc - estefica mediului | |- copaci ! termen lung). proiectate pe retelele de canalizare vor fi ridicate la cota sistematizata a tramei stradale; » tafie de urbani Yot in legalitat wruc tii edificate f & & autoriza fie d trui ‘3
. - transport : . i . 5 : . s ; s : - ocumenta tie de urbanism nu are ca scop “intrarea in legalitate a unor construc ¢ edificate f & & autorizatie de construire sau care nu respect &
cuceschicere fasirada fon Sanesc. , , , - N S-a determinat un total de 8 efecte cu impact pozitiv, dintre care 1 in *ALIMENTAREA CU APA POTABILA: extinderea retelei de distributie a apei potabile in zona studiatz; amplasarea uner vane de sectorizare ‘ umentafie 5 s ,.UC r - Ap 5'6 r1 - 5 IL g '350 20‘61 - uc il edi 3 autorizafl ruire say care Nu resp
- servicii, birouri gi functiuni si servicil comerciale de alimentatie publica pentru loturile cu deschidere la bulevardul Tomis Munci v : i . ) ) LEGENDA e g 5 S i - i . e autorizafiei de construire”. Conform Art.56 (1) din Legea 350/2001.
i S'BEONAF iVCTI A, ——— sl Pericol §i perioada fazei de constructie (pe termen scurt) si 7 post-constructie (pe evita intreruperea alimentarii consumatorilor in special iarna; realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau noi propuseqn SRR LN e Bt S
'f bimealians U.‘ I ¥ SILOCUNT gy H9uEE 1 termen lung). S UMITA ZONA STUDIL MORFOLOGIC retelelor sau bransamentelor inainte de realizarea carosabilului(invelisului asfaltic); amplasarea de hidranti exterierf; l2 executarea retelelor\ele L ING. JOSpINescy baniela Ramona
= functiuni g1 servicii comerciale; i - siguranfa “ 9 & - @ i " . e e
Spat:i destinae seniclor hotekire g alimentafiepublce; i srouaiaua | Tn documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea cartografierii lor; MASSTUDIO SRL. Beneficiar; dm‘léjlusd MEDICAL CENTER S.R L. Pr. nr.
- ¥ v ¥ M - dezvoltarea si pietonale H H H T Anatas LN ALINIAMENTE EXISTENTE ALE PARCELELLOR * . i H m H 1 it 3 i i i el CUI ROQ22183847, J13/2556/2007 '
AR ) g ) ! - 2l impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. ALIMENTARE ENERGIE TERMICA: este necesara modernizarea instalatiilor inerioare existente; inlecuirea feviler din etel cu tevi din pexal, 0723.171.168 + J13/2556/
- spatii destinate biraurilor pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitectura, medicing, etc.); atcaion ) :ta:nsﬂahea P . P - i - . . TRAMA STRADALA EXISTENTA I et . ; : " - : : " 113/2488/2017 POZITRON MEDICAL INVESTIGATION S.R.L. 163/ 2017
o e o locale aficulul Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ¢ impactul negativ este in polipropilena cu sau fara insertii de aluminiu, colmatarea tevilor, a radiatoarelor si eficientizarea |ucrariler de mederizare din 2mente; e iesTomE RS | st Theodor Burada nr. 38A. et2. CONSTANTA - ROMANIA cu sediulin jud. Constanta, Sir. Mircea cel Batran, nr. 102,
- functiuni destinate parcérii/gardrii subterane, supraetajate si/sau la sol. - siguranja ioritats i —— — te il TESUT URBAN STABIL, COMPACT, BINE STRUCTURAT - *GAZE NATURALE: f dint i P s R q S — : 3 : - A0A, eL.7, CUI RO022183847, J13/2556/2007
. ZRV 2 - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE: comunitai major ? e pe termen scurt, a erien azel de Cons rudc;\e, §I poate 1 MENTINEREA TRASATURILOR MORFOLOGICE DEFINITORII . S€ propune Ca Tiecare aintre aceste nol constructll, cat Si cele existente, sa aisa prepria sursa OE EREMPIE IErMiCa, pe Baza Oe gaze Titlu proiect: Faza:
. ‘ " - : stil de viata si minimalizat prin respectarea si implementarea unor serii de masuri care s : )
- amenajari complexe pentru practicarea sportului Tn spatii acoperite si descoperite; 55:5:‘::: * i o . i ‘e ‘pCC di A 3 Impeme d e c OV|S ¢ care s TESUT URBAN SEMI-COMPACT, FRAGMENTARE MICA, Taturale’ ) . . - " . . SPECIFICATIE NUME SEMNATL il gaiORA%ELT;?Ti#F BAN[I)ETIC E(T)SAL PTE NgoRg
- amenajii specifice pentru odihng, agrement i recreere. regasesc in capitolul ,Conditii si recomandari” (Cap. V1). CU TENDINTE DE SCHIMBARE ENERGIE ELECTRICA: este necesar sa fie extinse traseele electrice de iluminat public pe toate aleile si toteciata este necesar o medermizare pe termen 1/1000 : u PUZ.
' i ﬁ;ﬁfa';’pm - A:::_celﬂ:l Coroborand concluzille anterioare, consideram ca activitdgile care se vor TESUT URBAN AFEGTAT DE RETROGETIARI S CARE PREZINTA | \ mediu si lung a intregii infrastructuri a retelelor electrice de distributie; sefproieet i srmaseime o rEp— VLADIMIRESCU, STR. MIRCEA CEL BATRAN,STR.
anatat vehiculelor M » TR ; s ; \ _ : o ; . s rb. X u 7 ' i
Amplasarea cladirilor fata de aliniament conform prevederilor studiului istoric aferent PUZ elaborat de arh. Margareta Mihailescu specialist atestat MC nr. 327 impreuna cu arh. urb. Laura Smaranda Tudosie: - :?:n;;fnzice desfasura il cadrul acestui obiectiv de "'_“"‘esi["t'e il oL Qf?da 'negat_'\" STRUNGTICHALR *TELEFONIZARE: se propune dezvoltarea retelelor de fibra optica pentru comunicatii date, internet, TV, care se ver menta in canalizatie. : i | DECEBAL, IE:247812, SCOALA GIMNAZIALA NR. Pl
= O — S —— : : : m—— . - - activtat S ymedet | confortul i starea de sanitate a populatiei din zond i nici vecinititile TESUT URBAN GONSTITUIT COMPACT, CU DINAMICA Proiectat/Desenat Urb. PAVALUC Loredana-lonela || M - A’] E 28, STR. SARMISEGETUZA, BD. TOMIS ansa nr.
- cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii situaii de MeELs 3 : ‘ e 2 _ : ACCENTUATA IN SENSUL SUB-DIVIZARII S| UTILIZARII EXCESIVE : - 7 = 1. = g
. : _ o . i . - urgenta obiectivului nu vor influenta neaativ desfasurarea activititilor medicale. (NECESITA PROTECTIE DPDV. MORFOLOGIC) Proiectat/Desenat Arh. STEBINGAR Mihai f ‘}_ AR LAY Adresa Sit: mun. Constanta, str. Mircea cel Batran,
-in cazul parcelelor de colt se vor considera laturile dinspre strada drept aliniamente, iar cele dinspre parcelele vecine, drept limite laterale; - — - transport e }a negativ aestas S : ASIGURAREA PARCAJELOR Proiectat/Desenat Urb. TUDOR Alexandra Mi F— 1| 59.4x95 cm nr. 102-102A(LOT1)-102C Uos
y g ) = i . = ) e : Coeziune sociald | | Inegalitayi sociale public Obiectivul PUZ poate avea un impact pozitiv din punct de vedere LEGATURI NECESARE IN SCOPUL DESCHIDERII ‘
in cazul parcelelor cu aliniamente la doua strazi paralele, se va stabili drept aliniament una dintre laturi, iar cealalta va fi considerata limita de fund a parcelei. ) : R . o R ) . : . RO ARULIN CATRE ERATIUL BUBLIG Index Proiect: Cod Proiect: \”é)ata' Titlu plansa: Nr. Revizie:
INDICATORI URBANISTICI i~ i "~ Bevatinchinat et SOCI0ECONOMICL administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra Numdrul si configuratia accesurilor se determing conform anexeinr. 4 la HG.R. nr. 525/ 1996, cu medificérile ulterieare si conferm respecidrii HCL nr. i : ' ) i :
B ce se aplica exclusiv la nivel de parcela (intabulate la cateqoria de folosinta curti-constructii) ce poate face obiectul ~Adhmle comuintall | (- seoregarel i sanatafii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditilor enumerate in CENTRE DE POLARIZAREA A INTERESULUI PUBLIC- NECESITA 113 din 27.04.2017 privind asiqurarea numérului minim de locuri de parcare pentru hucrérile de constructisT amengjar autorizatewe raza municpilLi 163 S| 04.08.2020 REGLEMENTARI URBANISTICE ROO
reglementati in cadrul - — - — — —— e s | | (Eonem ; studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii aferent doc. urbanistice : - ; AR A -,
prezentei documentatii PUZ unei autorizatii de executie constructii si amenajari cf. normelor legislative in vigoare. - emfxﬁ:g;:“"aml" ';“:’btz‘;ﬂf : Fzgf]‘{::l ! i g ConstantaQrice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de censtruire, eliberate de admirisiraterul acestera. Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al
- --ax 1l " & > & = § e
S R N O | R | i proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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