Primaria Municipiului Constanta
Data anuntului: 27.07.2020

ANUNT DE CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131

ADRESA: IMOBILUL CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC - BULEVARDUL AUREL VLAICU nr 131, MUN. CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
ARGUMENTARE: REGLEMENTARE AMPLASARE IN PARCELA SI REORGANIZARE SPATIU STATIE CARBURANTI

INITIATOR: LUKOIL ROMANIA SRL

ELABORATOR: URBANIST MIHAELA PUSNAVA, AGORAPOLIS SRL

LIMITE UTILIZARE FUNCTIONALA POT maxim admis ZRA2a = 50%

mem mmm LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD SERVICI S| COMERT POT propus PUD = 25%
’ ' ' CUT maxim admis ZRA2a = 4,5 mc/mp teren

e LIMITA EDIFICABIL PROPUS SPATIU VERDE CUT propus PUD = 1,5 mc/mp teren

| ~ LIMITA ZONA FUNCTIONALA DE REGLEMENTARE - CONSTRUCTII ANEXA H max propus PUD. . -

! ! ' 6 metri (spatiu servicii si copertina pompe)
e LIMITE IMOBILE INTABULATE - CIRCULATIE CAROSABILA 10 metri pentru seaguri si totem

16 metri pentru pilon Lukoil

— — — = DISTANTA DE PROTECTIE, R=50 m, CONFORM CIRCULATIE PIETONALA SI PLATFORMA

OMS 119/2014, ART. 11.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTATIILOR DISPONIBILE ONLINE PE
SITE-UL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA in perioada 27.07.2020-11.08.2020.

OBSERVATIILE VOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PRIN
PO§Tﬁ LA ADRESA Bd. Tomis nr. 51, Municipiul Constanta SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL
DE INFORMARE CETﬁTENI (CIC) AFLAT IN INCINTA CITY PARK MALL., BD. ALEXANDRU LﬁPU§NEANU NR. 116C.

SERVICIUL STRATEGII 51 PLANIFICARE URBANA VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI
EVENTUALELE OPINII/OBSERVA Tl FORMULATE. INITIA TORUL/ELABORA TORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA
OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE, RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT PRIN
POS TA SAU EMAIL DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONS TANTA.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S/ CONSULTAREA PUBLICULUI: SIMINA STAICULESCU

ADRESA: PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONS TANTA - BD TOMIS NR 51 ETA] 1 CAM 121, SERVICIUL STRATEGII 5 PLANIFICARE URBANA
DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0722 393 350, email: office@agorapolis.ro

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI CF. HCL 322/2016 :
- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR- CONSULTAREA DOCUMENTATIEI - 27 IULIE 2020 - 11 AUGUST 2020 (15 ZILE CALENDARISTICE)
- COMUNICAREA REZULTATELOR - 11.08.2020 - 21.08.2020 (10 ZILE)
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE
CARBURANTI, BULEVARDUL AUREL VLAICU 131

Terenul care a generat documentatia de urbanism se afla pe bd Aurel Vlaicu, la aproximativ

jumatatea distantei dintre Podul peste calea ferata si intersectia bd Aurel Vlaicu cu strada
Cumpenei.

Conform PUG Municipiul Constanta, aprobat cu HCL nr 653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a
fost prelungita prin HCL nr 429/31.10.2018, terenul care a generat PUD se regaseste in

Unitatea Teritoriala de Referintd 30b, subzona de reglementare ZRA2a - subzona unitatilor
predominant industriale si are urmatorii indicatori urbanistici:

POT max= conform PUZ, maxim 50%
CUT max = conform PUZ, maxim 4,5 mc/mp teren

MAREA NEAGRA

CEEs

-~

PORYUL A
=CQNSTANTA 7 %
SQUSTAN) %

MANAGER PROIECT ELABORATOR PUD TITLU PROIECT
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE
SOArdrT H= CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131
Sr- foLyG
il
atat s-a putut - atelier de arhitectura L1l DATA
" Mai 2020
ATAT S-A PUTUT-AA SRL AGORAPOLIS SRL '
BENEFICIAR AMPLASAMENT FAZA TITLU PLAN§A
R Bulevardul Aurel Vlaicu nr 131, . .
LUKOIL ROMANIA SRL mun. Constanta, jud. Constanta | PLAN URBANISTIC DE DETALIU | INCADRARE IN TERITORIU SI PUG

MANAGER PROIECT

PROIECTAT DESENAT NR. PLAN$A

urb.Teodor MANEA urb.Teodor MANEA PLO

arh. Sergiu ZMEU rb.MiMﬁNAyA
PUNAVA—

/!

+

SCARA

3 1:5000

{




)
(intravilan)
" CARBURANTI, BULEVARDUL AUREL VLAICU 131
221781 3171 mp BDUL AUREL VLAICU , NR, 121, CONSTANTA
202327 . ‘
, Cartea Funciara nr. 221781 UAT CONSTANTA LEGENDA
/ A. Date referitoare la teren LIMITE INVENTAR DE COORDONATE
Nr. Cuffelgoiri: de Suprafata (mp) Menfiuhi E LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD N = -
| olosintd . .
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Sumeu’rq gonsir.. d.esquumiu 195-m a0 0 e fscl CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA - . .
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o ’ 18 SKID GPL ‘ oL
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/CIE \ 1 TOTEM ‘ ¢ enton tn nark teren (mp) Seimp) Sety Sed {mp) par volumetric
Suprafata constr, desfasurata 1 m Neinserisa in certifieahul fiscal
367 \ 3171 367 11,6% 367 11,6% 0,55
Suprafata totala masurata a ferenului = 3171 mp
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I C
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131,
MUNICIPIUL CONSTANTA

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131

Amplasamentul: Municipiul Constanta, bulevardul Aurel Vlaicu nr 131;

Beneficiarul investitiei: LUKOIL ROMANIA SRL

Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131,
MUNICIPIUL CONSTANTA

0.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131
0.2. Amplasamentul:

Bulevardul Aurel Vlaicu nr 131, Municipiul Constanta, judetul Constanta.

0.3. Initiatorul investitiei:

LUKOIL ROMANIA SRL

0.4. Elaboratorul studiului de urbanism:

Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava
Urb. Teodor Manea
Urb. Beatrice Gheorghiu

0.5. Suprafata terenului:

Suprafata de teren care a generat PUD este 3171 mp, conform extrasului CF eliberat sub numar cerere
23390/ 18.02.2020.

0.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/sau
temporar - de obiectivul de investitii:

Conform Actului Notarial nr 1623/01.06.2009 emis de Totis Andreia Mura, terenul situat in bd Aurel
Vlaicu nr 131, se aflda in proprietatea persoanei juridice Lukoil Romania SRL.

0.7. Obiectivul lucrarii

Prin tema program, se intentioneaza reorganizarea incintei statiei de alimentare cu carburanti,
respectand aceeasi functiune ca si in prezent. Aldturi de echipamentele existente in prezent, se propune
si modernizarea incintei cu o serie de echipamente si dotdri noi precum spaldtorie manuala.

Prezentul PUD urmadreste sa detalieze modul de amplasare in parceld a constructiilor propuse, indicand
retragerile laterale si posterioare si fatd de aliniament (implicit a edificabilului maxim), conformarea
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volumetrica a viitoarei constructii, stabilirea accesurilor carosabile si pietonale, a numadrul si amplasarea
locurilor de parcare, conform temei beneficiarului si a reglementdrilor impuse de documentatiilor de
urbanism de nivel superior aprobate anterior prezentului studiu.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-009-2000, cét si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUD-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
un numar limitat de imobile dintr-o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a
eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

Scop/Obiective PUD:
- Utilizarea rationala a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin PUZ;
- Facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;
- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;
- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;
- Stabilirea conformadrii volumetrice a constructiei propuse;
- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;
- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul PUD se trateaza si reglementeaza in detaliu urmatoarele categorii generale de
probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunii si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor si relatiile
functionale cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii auto pentru autovehicule de mari dimensiuni;

- permisivitdti si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite sau ale amenajarilor;

- circulatia carosabila si pietonala;

- echiparea edilitara.
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Terenul ce face obiectul documentatiei se afla in zona vesticd a municipiului Constanta, fiind situat la
Bulevardul Aurel Vlaicu, artera de rang | care deserveste ca circulatie de tranzit intre zonele nordica si
sudica ale municipiului. Imobilul este localizat la aproximativ jumatatea distantei dintre Podul peste calea
feratd si intersectia bd Aurel Vlaicu cu strada Cumpenei, pe partea vestica a bulevardului.

Incadrarea in PUG/PUZ

Conform PUG Municipiul Constanta, aprobat cu HCL nr 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr 429/31.10.2018, terenul care a generat PUD se regdseste in Unitatea Teritoriala
de Referinta 30b, subzona de reglementare ZRA2a - subzona unitatilor predominant industriale si are
urmatorii indicatori urbanistici:

POT max= conform PUZ, maxim 50%
CUT max = conform PUZ, maxim 4,5 mc/mp teren

Terenul a facut obiectul unui PUD aprobat prin HCL 518/ 12.12.2003, activitatea si constructiile
existente fiind reglementate prin intermediul acestei documentatii.

Terenul beneficiaza de accesibilitate ridicata prin intermediul Bulevardului Aurel Vlaicu, ce face legatura
intre zonele nordica si sudica ale orasului, dar si cu localitatile invecinate municipiului.

2.1. Evolutia zonei

Imobilul care a generat PUD se afld intr-o zona preponderent industriald, populata de constructii tip hala,
cu gabarite mari. O analiza a fondului construit in intervalul 2006 - 2019 regaseste interventii minime in
ceea ce priveste constructiile. Interventiile sunt punctuale si se rezuma la amenajari de incintd sau
modernizari ale constructiilor existente. In ceea ce priveste functiunile, acestea s-au mentinut de-a
lungul timpului, conform incadrarii PUG, insa unele modificari s-au constata in ceea ce priveste
persoanele juridice care le desfasoara.

Terenul pe care este vizatd interventia ce va succede PUD-ul a fost utilizat ca statie de carburanti auto pe
toata perioada incepand cu anul 2004.
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Evolutia zonei in care se afld imobilul care a generat PUD in perioada 2006 - 2019
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2.2. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Terenul se afla adiacent unei artere de rang | de circulatie, bulevardul Aurel Vlaicu, ce se constituie dintr-
un profil carosabil de 14 metri, cu doua benzi cu dublu sens, parcaje laterale in spic, dispuse alternativ pe
cele douad laturi si trotuare pentru pietoni cu latimi care variaza intre 1,5 si 4,1 metri in proximitatea
terenului care a generat PUD.
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In proximitatea coltului nord-vestic al imobilului se afla un acces carosabil cu ldtimea de 10 metri, iar
spre coltul sud-estic se afla o iesire carosabila spre bulevard cu latimea de aproximativ 12 metri.

2.3. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Terenul cu suprafata de 3171 mp, conform extrasului CF eliberat sub numar cerere 23390/ 18.02.2020
are o formad neregulata si se invecineaza, dupa cum urmeaza:

La nord-est cu domeniul public, bulevardul Aurel Vlaicu;

La nord-vest cu domeniul public, alee carosabilg;

catre sud si sud-est se afla un teren proprietate privatd, cu nr cadastral 212348;

Terenul aflat in studiu este ocupat cu constructii avand destinatii industriale si edilitare, dupa cum
urmeaza, conform extrasului de plan cadastral:

C1-112 mp - spatiu comercial;

C2 - 195 mp - copertina metalica;
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* (3 -5mp - pompa rapida de distributie;

* (4 -36 mp - spdldatorie auto cu aspirator auto;

* (5-18mp - SKID GPL;

* (6-1mp - totem;

BILANT TERITORIAL EXISTENT PE PARCELA CARE A GENERAT PUD

ocupare teren
- CcuT
Suprafata teren Sc (mp) Sc (%) Scd (mp) POT )
! volumetric
3171 367 11,6 % 367,0 11,6 % 0,55

2.4. Destinatia cladirilor

Conform reglementdrilor existente, terenul este localizat in ZRA2a - subzona unitatilor predominant
industriale siare urmadtorii indicatori urbanistici:

POT max= maxim 50%
CUT max = maxim 4,5 mc/mp terel.
Functiunile admise prin RLU aferent PUG sunt:

Pentru toate ZR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri
de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara
schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/reconfigurare zona).

* activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care
necesita suprafete mari de teren (ZRA 2a);

* activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a);

* activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriald care necesita suprafete mari de teren (ZRA 2b);

* activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare, anumite activitati comerciale (dar nu vanzare cu amanuntul)
care necesitd suprafete mari de teren (ZRA 2c)
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* activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii
actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC;
* extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizatd, cu conditia sa nu agraveze poluarea
factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

Pe terenul care a generat PUD, constructiile au destinatia industriala si edilitara.

Documentatia PUD aprobata cu HCL 518/12.12.2003 prevede ca utilizari admise stalie alimentare cu
carburanti si complex servicii auto.

POT maxim = 3,46%
CUT maxim=0,13

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

Conform Actului Notarial nr 1623/01.06.2009 emis de Totis Andreia Mura, terenul situat in bd Aurel
Vlaicu nr 131, se afla in proprietatea persoanei juridice Lukoil Romania SRL. Suprafata ocupata cu
constructii este de 367 mp, conform actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru
informare.

2.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Pentru constructii cu regim de inaltime PARTER, se recomanda:

- fundarea se va realiza direct pe stratul de umplutura pamant cenusiu argilos cu fragmente de piatra
sparta;

- adancimea de fundare recomandata Df = - 1,50m de la cota teren actual;

- pentru dimensionarea fundatiilor se recomanda presiunea conventionala de calcul p.conv.= 0,80 kPa
gruparea fundamentala.

Pentru constructii cu regim de inaltime S+P, se recomanda:

- fundarea se va realiza direct pe stratul de loess galben plastic vartos;

- adancimea de fundare recomandata Df = - 2,80m de la cota teren actual;

- pentru dimensionarea fundatiilor se recomanda presiunea conventionala de calcul p.conv.= 130 kPa
gruparea fundamentala.

Pentru constructie bazine carburanti, se recomanda:
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- fundarea pe teren consolidat in suprafata prin intermediul unei perne generale din loess sau deseu de
carierd compactatd, executatad in sapatura generalg;
- grosimea pernei din loess sau deseu de carierd compactata, se va calcula de catre inginerul de
rezistenta in functie de incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare;

2.7. Accidente de teren

Terenul studiat nu prezinta accidente de teren. Zona este una caracterizatad de o planeitate relativa, cu o
diferenta de nivel de maxim 30 de centimetri pe directia nor-est - sud-vest.

Suportul de lucru pentru documentatia PUD s-a realizat in baza ridicarii topografice receptionata de
OCPI Constanta cu PV nr 1453/2020.

2.8. Adancimea apei subterane

Conform Studiului Geotehnic la data efectuarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat
in foraje la adancimea de - 7,00m stabilizat la adancimi de - 6,00m, respectiv - 6,70m de la cota teren
actual. Pot fii fluctuatii ale nivelului panzei freatice de +0,80m - 1,00m in functie de anotimp si regimul
precipitatiilor.

2.9. Parametrii seismici caracteristici zonei

Zona studiata se incadreaza din punct de vedere al activitatii seismice in:

- zona seismica C - ag. = 0,20 g, conform P100-1/2014;

- Perioada de colt Tc = 0,7s, conform P100-1/2014;

Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situata in zona cu gradul ,7" de intensitate
macroseismica, in care probabilitatea producerii unui seism de grad VII (MSK) este de minim o data la 50
de ani.

2.8. Analiza fondului construit existent

In imediata vecinatate a terenului de interventie, fondul construit se compune din constructii tip hala
industriala de mari si medii dimensiuni. Aspectul exterior sugereaza o lipsd a investitiilor in ceea ce
priveste starea constructivd, motiv pentru care zona are o imagine putin atractiva sau chiar parasita.

La est de bulevardul Aurel Vlaicu, se afla zona locuintelor individuale, unde se regdsesc atat locuinte, cat
si sedii de birouri ale unor companii sau alte functiuni. in dreptul parcelei care a generat PUD,
constructiile din zona de locuinte se prezinta intr-o stare constructiva buna si foarte bung, fiind vizibile
atat constructii noi, cat si renovari exterioare ale celor vechi.
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2.9. Echiparea existenta

Fiind o zona construitd, zona dispune de urmdtoarele retele edilitare:

» Telekom Romania Communications SA, dispunde de retele de cabluri telefonice in zona
amplasamentului care a generqt PUD, pe bulevardul Aurel Vlaicu, conform avizului conditionat nr
2305/18.12.2019.

= Raja SA dispune de infrastructura de apa si apa menajera situate la limita amplasamentului, din care
este bransat si imobilul care a generat PUD, conform avizului nr 1/131836/07.01.2020.

» E-distributie Dobrogea mentioneaza in avizul nr 292193029/24.12.2019, existenta LES 6kv la limita
amplasamentului, pe bulevardul Aurel Vlaicu;

» Distrigaz Sud Retele, prin avizul nr 314.673.622/23.12.2019, mentioneaza existenta retelei de
distributie gaze naturale pe bulevardul Aurel Vlaicu;

= RADET Constanta, prin avizul conditionat nr B 22039/18.12.2019, mentioneaza faptul ca in zond nu
existd retele termice care pot fi afectate de investitie.
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3.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Prin tema program, se intentioneaza reorganizarea in interiorul incintei a fluxului operational, realizarea
unor corpuri de cladire noi, desfiintarea celor existente si cresterea calitdtii serviciilor oferite, inclusiv
amplasarea unor dotari si echipamente noi specifice statiilor de distributie a combustibililor.

Prin prezentul studiu se urmadreste definitivarea amplasarii constructiilor propuse in cadrul terenului de
interventie, indicarea accesurilor carosabile si pietonale, a conditiilor de racordare la retelele edilitare, in
vederea satisfacerii nevoilor viitorilor utilizatori si relatia cu circulatiile existente.

3.2. Regulamentul de urbanism

Prezenta documentatie detaliaza/modifica, in conditiile legii, prevederile reglementate prin PUG
Municipiul Constanta conform HCL nr 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL

desfasurate in constructii industriale mari, care necesita suprafete mari de teren, dupa cum urmeaza:

*cu negru conform PUG/PUD

cu albastru modificari/completari PUD

Articolul 1 - Utilizari admise

* Pentru toate ZR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati - statie alimentare cu carburanti si complex servicii auto, incluse
inclusiv Prin HCL 518/2003 pentru aprobare PUD - se mentine functiunea existenta pe lot; in
cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitdtilor si/ sau este necesara
schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/ reconfigurare zona).

* activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care
necesitd suprafete mari de teren (ZRA 2a);

* activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a);
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Articolul 2 - Utilizari admise cu condi,tioniri

activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii
actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC;

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizatd, cu conditia sa nu agraveze poluarea
factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

Articolul 3 - Utilizari interzise

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta in conformitate cu prevederile legale;

se interzice amplasarea unitdtilor de invatdamant si orice alte servicii de interes general in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

se interzice amplasarea de unitdti militare cu exceptia celor a cdror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;

se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la Art. 2.

Articolul 4 - forma parcelelor

pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metri in toate ZRA si o
suprafata minima de 3000 mp; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive;

pentru activitati neproductive se recomandd ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000
mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m;

dimensiunile se pdstreaza si in cazul parcelelor nou apdrute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

crearea de parcele noi industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate
conform legii.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incat

sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;
subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

Fata de aliniamentul de la Bd-ul Aurel Vlaicu, se propune o retragere de minim 7 metri in
cazul constructiilor principale si a copertinei statiilor de alimentare. Pompele de alimentare cu
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carburanti se vor amplasa la o distanta minima de 3 metri fata de aliniamentul de la bd Aurel
Vlaicu. Instalatiile aferente unitatilor de curatare aer/apa nu se restrictioneaza in amplasarea
fata de aliniament.

* Fata de limita nord-vestica, ce se constituie ca aliniament, se va respecta o retragere de
minim 4 metri, in cazul constructiilor principale si a copertinei statiilor de alimentare;

* Se permite amplasarea la limita aliniamentului a elementelor de tip steaguri sau totem, cu
conditia ca proiectia elementelor rigide ale acestora sa nu depaseasca limita aliniamentului.
De asemenea, este permisa amplasarea echipamentelor si dotarilor specifice activitatii
statiilor de alimentare cu carburanti in spatiul situat intre retragerea minima si aliniament, cu
conditia respectarii zonelor de protectie in exploatare fata de acestea, in cazul in care ele sunt
normate de legislatia in vigoare.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

» se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
catre alte ZR; in general, se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri.

= in cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se
interzice amplasarea, pe fatadele spre alte ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.80
metri de la nivelul solului.

* fata de limitele sud-estica si sud-vestica ce se constituie ca limite laterale, este permisa
amplasarea la o distanta de minim 4 metri, in cazul constructiilor principale si a copertinei
statiei de alimentare.

* in spatiul situat intre retragerea minim3 si limitele laterale sunt permise echipamente si
dotari edilitare specifice activitatii de distributie de carburanti sau celor conexe acesteia, cu
conditia respectarii zonelor de protectie in exploatare fata de acestea, in cazul in care ele sunt
normate de legislatia in vigoare.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

= distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media indltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 6,0 metri;

» distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoare activitati permanente;

FAZA PUD - Mai 2020 13/22


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

0 AeD_AL
rH ;\S (] a”\\’:\

FLITE-D PLIE - atpllar Zo athiipet.m

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131,
MUNICIPIUL CONSTANTA
= in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice;
= sevor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;
= se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala si carosabila si
feroviara uzinala.

Articolul 8 - Circulatii si accesuri

» pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

= accesele carosabile in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distantd, iar
daca aceasta nu este posibila, accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

= se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control pentru
transporturi agabaritice si grele;

= pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

« in proximitatea coltului nord-vestic al parcelei se propune un acces carosabil cu sens de intrare
pe lot, cu latimea de 7 metri, direct din bulevardul Aurel Vlaicu, necesar accesului traficului
greu. in proximitatea coltului sud-estic al parcelei se propune un acces carosabil cu sens de
iesire de pe lot, cu latimea de 11,6 metri, direct in bulevardul Aurel Vlaicu, necesar iegirii din
incinta a traficului greu. Distanta intre cele doua accesuri este de aproximativ 40 metri.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

= stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare;

= in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din suprafata poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0,90m.

= Se va respecta in mod obligatoriu HCL 113/2017, cu modificarile si completarile ulterioare. in
acest sens se propune realizarea a 10 locuri de parcare pentru autovehicule.

Articolul 10 - Tnil,i:imea maxima admisibila a cladirilor

= Indltimea stabilita prin PUZ se va exprima in metri de |a nivelul terenului la cornisa;
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» 1n culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

= Se va respecta o inaltime maxima de 6 metri in cazul constructiilor si de maxim 16 metri in
cazul steagurilor, totemurilor si al altor instalatii de tipul celor pentru signaletica, branding si
informare vizuala.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

= volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;

= fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

= tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile inalte din
vecinatate.

= Sunt permise tratarile arhitecturale care tin cont de imaginea vizuala a unui brand, de
armonizarea vizuala a constructiilor si amenajarilor din incinta si a echipamentelor si
instalatiilor existente pe amplasament (accente de culoare, elemente de semnalizare si reper,
s.a.). Sunt permise finisaje ale fatadelor realizate din materiale durabile (beton, sticla, placari
cu materiale compozite sau metalice), care vor fi realizate in culori specifice brandului
investitorului: alb cu accente de culoare rosie. Se va realiza o imagine unitara a elementelor
construite de pe parcela, in ceea ce priveste materialele si coloristica folosite, predominand
culoarea alb si accente cromatice de culoare rosie.

= Volumetria constructiilor va fi una simpla, de tip "box”, exprimata prin linii drepte, cu goluri
vitrate ample orientate catre bulevard si catre a interiorul parcelei. Acoperisul constructiilor va
fi de tip terasd necirculabild. in zona accesului sunt permise ancadramente cu rol de accent
vizual si directionare a fluxurilor.

» Nu este permisa realizarea calcanelor vizibile din domeniul public.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

= toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apad si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
= Se va asigura colectarea deseurilor menajere si a celor specifice activitatii de distributie de
carburanti in conditii de igiena si siguranta pentru mediul inconjurator si populatie, Colectarea
8]
Ho
palls
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deseurilor se va face in locuri special amenajate, accesibile autoutilitarei de salubritate astfel
incat sa nu incomodeze traficul exterior. Colectarea deseurilor menajere si a celor rezultate in
urma activitatii de distributie de carburanti se va realiza in mod obligatoriu in interiorul
parcelei.

Articolul 13 - Spatii plantate

= orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

= suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

= in interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de
protectie laterald); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

= Se va asigura un procent de spatiu verde de minim 20% din suprafata terenului, pe tren
nemineralizat.

Articolul 14 - imprejmuiri

= imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu
opac de maxim 0.50 m, si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza
imprejmuiri opace din materiale durabile;

= portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

» Realizarea imprejmuirilor nu este obligatorie

Articolul 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului

»  POT MAX. conform PUG = 50%.
» Se propune incadrarea intr-un POT maxim de 25%

Articolul 16 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

»  CUT MAX.conform PUG = 4,5 mc/mp teren.
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» Se propune incadrarea intr-un CUT maxim de 1,5 mc/mp teren

3.2. Functionalitate, amplasare si conformarea constructiilor

Constructiile se vor compune dintr-un corp principal, cu suprafata de 2 mp, regim parter, orientat cu
latura lunga perpendicular pe strada, care va gdzdui functiunea comerciala si de alimentatie publica a
statiei. De-a lungul laturii nord-estice a acestuia se va regasi o terasd acoperita cu suprafata de 40 mp.

Al treilea corp de constructie se va constitui dintr-o copertind metalica deasupra pompelor de alimentare
cu combustibil, localizate in fata spatiului comercial. Aceasta copertind se va defdsura pe o suprafata de
250 mp, cu o dispunerea care prezinta latura lunga perpendiculara pe bulevardul Aurel Vlaicu.

Aldturi de acestea, sunt prevdzute urmatoarele:

» rezervoare de carburanti amplasate in subteran, cu o capacitate de 60 mc fiecare;

» elemente de semnalizare si reprezentare: steaguri (fundatie din beton de 1,25 x 1,25 m - 3 bucati),
totem (fundatie din beton de 2,2 x 2,8 m) si pilon (fundatie din beton de 3,2 x 3,2 m)

» SKID GPL cu suprafata de 9 mp

= copertind peste pompa de distributie GPL cu suprafata de 4 mp

= unitate de spalare manuala cu suprafata de 70 mp

3.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructiile vor insuma o suprafata totalda de 443 mp pentru spatiul comercial si terasa aferentd, iar
copertina propusa deasupra pompelor de alimentare va avea o proiectie la sol de 250 mp. Alti 100 mp
vor fi reprezentati de gardul care va imprejmui terenul pe laturile esticd, sudica si vestica si de instalatii,
platforme, si echipamente.

3.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Zona centrald a lotului va fi dotata cu instalatiile de alimentare individuala a autovehiculelor, iar in
proximitatea acestora se va realiza spatiul comercial. in jurul acestora se vor regdsi instalatii,
echipamente si dotari specifice functiunii principale sau conexe acesteia: rezervoarele de combustibili,
punctul de alimentare GPL, platforma de colectare a deseurilor menajere, spalatoria auto, zona cu
aspirator si statia de aer. Dispuse perimetral, de-a lungul aliniamentelor, in proximitatea colturilor nord-
estic si sud-estic, se vor regdsi elementele de signaletica si afisaj ale statiei: steaguri, totem si pilonul
Lukoil, pentru a putea fi observate de-a lungul bulevardului Aurel Vlaicu.
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3.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii

Aspectul exterior al constructiei va fi tratat intr-o maniera modernd. Arhitectura cladirilor se va incadrain
caracterul zonei si va fi subordonat functiunii propuse de statie de distributie carburanti. De asemenea,
amenajarea va dispune de o tratare in maniera brandului Lukoil, recunoscut la nivel national prin
cromatica bazata pe alb si rosu.

3.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Accesul pe parcela se va realiza in doua puncte:
= in coltul nord-vestic la terenului - acces carosabil cu sens de intrare din bulevardul Aurel Vlaicu si
latimea de 7 metri;
= in coltul sud-estic al terenului - acces carosabil cu sens de iesire in bulevardul Aurel Vlaicu si
latimea de 11,6 metri;
Circulatia pietonald publica existenta perimetral lotului se mentine conform situatiei actuale. Zona
perimetrald constructiei principale de servicii va beneficia de un spatiu pietonal de garda.

Solutia de organizare a circulatiilor a fost analizata si avizata favorabil in cadrul Comisiei de Circulatie
nr 185/14.04.2020

3.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei/ Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Zona din care face parte terenul de interventie este una puternic urbanizatd, in care elementul natural se
regdseste in proportie redusa. Pe terenul de interventie nu exista elemente vegetale cu valoare
ambientala, motiv pentru care nu sunt necesare lucrari de conservare ale vegetatiei existente. Pe de alta
parte, prin solutia propusa prin PUD, vor fi amenajati aproximativ 650 mp spatiu verde, echivalent a 20%
din suprafata parcelei.

3.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata

Terenul face parte dintr-o zona protejatd, prin urmare, nu are restrictii de construire in acest sens.

Conform OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, intrucat activitatea propusa a se
desfdsura pe parceld presupune depozitarea in subteran a aproximativ 180 mc de carburanti, este
necesara stabilirea unui teritoriu protejat, conf Art. 1. din OMS 119/2014, lit e): ,zond de protectie sanitara
- terenul din jurul obiectivului, unde este interzisd orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii
externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de
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sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului”. Prin urmare se impune o distanta de protectie cu
raza de 50 metri fata de obiectiv.

Solutia a fost analizata de DSP a Judetului Constanta fiind transmisa o notificare pentru asistenta de
specialitate in sanatate publica cu nr IMA 3819R/06.04.2020, cu scopul consemnarii restrictiilor
activitatii PUD.
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3.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noilor constructii nu perturba vecinatdtile. Modul de incadrare al constructiilor in spatiul
natural nu perturba echilibrul natural existent, iar incadrarea tine cont de vecinatdti. Functiunile
mentionate in PUD nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului, prin urmare, nu sunt
necesare solutii de reabilitare ecologica si diminuare a poludrii. Sunt incurajate, de altfel, utilizarea unor
solutii constructive pentru eficientd energetica sporitd si minimizarea consumului de resurse in utilizarea
zilnica, insa aceste aspecte vor fi dezbatute si analizate al faza de autorizare a constructiei si adoptate de
investitor in limita posibilitatilor financiare.

Este sustinuta evitarea mineralizarii excesive, toate spatiile neconstruite si care nu sunt destinate
circulatiilor, urmand a fi amenajate ca spatii verzi ambientale.

3.10. Regim juridic si Obiective de utilitate publica

Terenul se afla in proprietatea persoanei juridice Lukoil Romania SRL. In urma interventiei nu sunt
necesare modificari de regim juridic.

In vecinitatea terenului de interventie nu exista obiective de utilitate publica.

3.11. Lucrari necesare pentru sistematizarea verticala

Lucrdrile necesare pentru sistematizarea terenului consta in nivelarea in urma interventiilor de
desfiintare a corpurilor de cladire existente. De altfel, terenul este caracterizat de planeitate,
cunoscandu-se o diferenta de nivel de aproximativ 30 cm de-a lungul directiei nord-est - sud-vest.

Spatiile verzi propuse la nivelul solului se vor amenaja sub nivelul de calcare al circulatiilor carosabile si
pietonale pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant si formarea ulterioara a prafului pe
spatiile mineralizate.

3.12. Regimul de construire
Se permite edificarea in regim izolat si cuplat.

3.13. Coeficientul de utilizare al terenurilor

CUT maxim reglementat este 4,5 mc/mp teren. Prin propunerea de interventie se urmareste
incadrarea intr-un CUT maxim 1,5 mc/mp teren.
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POT maxim reglementat prin PUG Municipiul Constanta este 50%. Prin propunerea de interventie se
urmareste incadrarea intr-un POT maxim de 25%, echivalent cu o amprenta la sol de 793 mp.

Regimul de indltime al interventiei propusa prin PUD este Parter, cu o indltime maxima de 6 metri
masurati de la cota terenului amenajat si pana la cornisa/atic, in cazul constructiilor si de maxim 16 metri
in cazul instalatiilor, totemurilor si a elementelor de signaletica.

3.15. Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CARE A GENERAT PUD

ocupare teren
< cuTt
Suprafata teren Sc (mp) Sc (%) Scd (mp) POT )
volumetric
3171 793 250% 793 25,0 % 1,50

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CARE A GENERAT PUZ

utilizare teren

CuT
Utilizare suprafata (mp) suprafata (%) Scd (mp) POT
' ' volum.
spatiu comercial si terasa
oL ! 443 14 % 443 14,0 % 0,84
acoperita
Copertina pompe 250 8% 250 79% 0,47
circulatii carosabile si parcari 1403 44 % - - -
spatiu verde 830 26 % - - -
pietonal 145 5% - - -
platforme, gard, instalatii si
echipamente neasociate 100 3% 100 3.2% 0,19
pietonalului sau carosabilului
Total 3171 100 % 793 25,0% 1,50

™ |
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4.1. Masuri ce decurg in continuarea studiului urbanistic

Ulterior aprobadrii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotdrare de Consiliu Local, beneficiarul va depune
spre autorizare Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC), dupa obtinerea
tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism dedicat. Dupd emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va realiza constructia, imprejmuirea, le va supune procesului de receptie si le va intabula ca
atare. La fazele ulterioare de proiectare si autorizare, se vor respecta reglementarile propuse prin
prezentul PUD.

4.2. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic de Detaliu in discutie este unul oportun, intrucat adapteazd,
actualizeaza si detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona studiata, fara a
aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, rdspunzand in mod specific nevoilor si solicitarilor
beneficiarului, in vederea reorganizarii statiei de distributie de carburanti, investitie pe care acesta din
urma doreste s3 o realizeze. In sensul potentialului de dezvoltare al zonei si a dinamicii investitionale
inregistrata in ultimii ani in zond, calitatea urbanistica si arhitecturala a propunerii are un aport benefic,
intrucat vizeaza o modernizare a statiei, totodata rdspunzand intr-un mod coerent nevoilor si cererii de
servicii conexe precum spadlatorie auto sau alimentatie publicd, din zona vestica a Municipiului Constanta.

Manager Proiect, Intocmit,
arh. Sergiu Zmeu urb. Mihaela Pusnava |

urb. Teodor Manea i“}—:
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CARBURANTI, BULEVARDUL AUREL VLAICU 131

LEGENDA

LIMITE
E LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD

LIMITA EDIFICABIL PROPUS

LIMITA ZONA FUNCTIONALA DE REGLEMENTARE

/ Nﬁ ’ / LIMITE IMOBILE INTABULATE BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CARE A GENERAT PUD

< - Steaguﬁ,: ‘/" 5

HHI

% / Steag DISTANTA DE PROTECTIE, R=50 m, CONFORM SRy
OMS 119/2014, ART. 11. Suprafatd | mp) | sctw | scdmp) | por e
teren volumetric
Camin descarcaf # . W/ s 3171 793 250% 793 25,0% 1,50
carbu\rfnti B—\ . 7 Q! 755 UTI LIZARE FUNCTIONALA
BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CARE A GENERAT PUZ
‘ ; - Y - SPATIU VERDE
g me / Wy 57.43 5 — — 2 4 = y \:’ ' 3 - suprafata | suprafatd | Scd POT cut
OB St ~— '~ . CONSTRUCTII ANEXA % urm,
/ 7 ‘ 7 OfiCtukde Cadastru si ] . S o
N ol NG W s 7 Rez ™ . O | » o . |mobiliara Cops’tanta - CIRCULATIE CAROSABILA :a;t;: ;c:r;eercntzl si e 147 463 14,04 0,84
% X : ’ [ ] CIRCULATIE PIETONALA 1 PLATFORMA ' per
} ACCES CAROSABIL PE LOT Copertinﬁ pompe 250 8% 250 79% 0,47
circulatii carosabile
. . b 1403 L4 % - - B
POT maxim admis ZRA2a = 50% Pl parcar
POT prop_us PUD_= 25% spatiu verde 830 26% = - =
‘ : : Mo, - CUT maxim admis ZRA2a = 4,5 mc/mp teren
v : = 3020 g - CUT propus PUD = 1,5 mc/mp teren pietonal 145 5% - . -
‘ ‘4/,/ § e = 3 ‘ < ‘ : . H max propus PUD
o Wen—— 6 metri (spatiu servicii si copertind pompe) platforme, gard,
) b . g ‘ 10 metri pentru seaguri si totem INEtalALE
- _/ 8 » ; 1 : S 0 A } 16 metri pentru pilon Lukoil echipamente 100 39 100 |3,2%| 0,19
o/ T : ‘ ! : = e ‘ 1 20 neasociate
: ‘ U . 1 pietonalului sau
carosabilului
Total 3171 100% | 793 [250% 1,50
MANAGER PROIECT ELABORATOR PUD TITLU PROIECT
: } iy e . PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU REORGANIZARE STATIE
; = : : S0ardrt /4 CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131
: Sy- ooLyS
| I |
INVENTAR  DE COORDONATE . m » stot o0 putst - staior do avootrs | L1 TR
g m © . Mai 2020
Nz = - ad £ circulatie carosabil glg ATAT 5-A PUTUT-AA SRL AGORAPOLIS SRL !
: g =© 2 als TITLU PLANSA
T _[302393.731[788097.417 1 e | | & 22 PENERICAR AVPLASAVIENT e '
2 [302394.742(788095.760 ’a r‘é \V4 | \v4 | ‘@ = I 2 A Bulevardul Aurel Vlaicu nr 131, 3
3 302401.9641788083.963 gl E | | @ % I o] LUKOIL ROMANIA SRL mun. Constanta, jud. Constanta | PLAN URBANISTIC DE DETALIU | REGLEMENTARI URBANISTICE
7 _|302414.778]788063.031 | | | g | € P
8 1302415.036]788062.609 | ﬁ @ | @“ | MANAGER PROIECT "‘ﬁ \ PROIECTAT DESENAT NR. PLANSA
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CARBURANTI, BULEVARDUL AUREL VLAICU 131

LEGENDA

LIMITE
LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD

LIMITA EDIFICABIL PROPUS

LIMITA ZONA FUNCTIONALA DE REGLEMENTARE

1l

LIMITE IMOBILE INTABULATE

UTILIZARE FUNCTIONALA
SERVICII S| COMERT

SPATIU VERDE
CONSTRUCTII ANEXA
CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA S| PLATFORMA

ACCES CAROSABIL PE LOT

POT maxim admis ZRA2a = 50%

POT propus PUD = 25%

CUT maxim admis ZRA2a = 4,5 mc/mp teren

CUT propus PUD = 1,5 mc/mp teren

H max propus PUD
6 metri (spatiu servicii si copertina pompe)
10 metri pentru seaguri si totem
16 metri pentru pilon Lukoil

MANAGER PROIECT ELABORATOR PUD TITLU PROIECT

circulatie pietonala

limita proprietate

R | limitd proprietate

Tom

4.1m 19.3m

Sectiune AA' - Profil existent Bd. Aurel Vlaicu, sc 1:200
- nu se intervine
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S0arart /4 CARBURANTI, BD AUREL VLAICU 131
- DATA
atat s-a putut - atelier de arhitectura L1l
ATAT S-A PUTUT-AA SRL AGORAPOLIS SRL Mai 2020
BENEFICIAR AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA

Bulevardul Aurel Vlaicu nr 131,

mun. Constanta, jud. Constanta | PLAN URBANISTIC DE DETALIU PROPUNERE DE MOBILARE

LUKOIL ROMANIA SRL

TEREN
MANAGER PROIECT PROIECTAT DESENAT NR. PLANSA
arh. Sergiu ZMEU urb.Teodor MANEA urb.Teodor MANEA PL6
SCARA
///Za 3 ;E::::: 1:500
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