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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru zona delimitate de strezile: la nord
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VOLUMUL 1

MEMORIU GENERAL

1,1. Dale de recunoa9terc

PLAN URBANISTIC zoNAL penrru zonadeimtate de sfiazile la nord str lon creangl ra
sud sh Plajei,la esi sh Tudor \4adimiEscu, la vest srr zambilelor I str M ha lKogllnieanu,
com. L man!, satVama veche.lud Corslanta

BENEFICIAR REdue6cu Floarea

^ PROIECTANT PU Z : S.C. BLUE ART S. R.1., arh. Lauenliu Georgesc!

dede. dhcEa4a,*tuF nddo(qrnqru srvrr6. cd@urru

Oata elabore ia.uare 2020

Tema proiecluluiesle modifca€a reglemenen or lrban slice ln v goare in vederea
?gleme.lar i inselal uri colsrJcur nor p'ecLm i real'area unr .oJ 'egLlrmerr de
ulbarism pertru zora slud'ale.

l.3.SuEed6 docum.nt re

Regulamentul gereEl de u6anism HGR 525/1996

Planu urbanBtc genecl al comunei Llmanu 9 regu amenlulaferent,ln vigoaE

Legea 50/1991 actual zala

Legea 3502004 actualiata

OrdinulMT 49/1998 -Nome tehn ce prvind poiectaEa s realizaEa slraz lor n

Ordi.ulMLPAT nr10 N/1993 Nome lehnie pivind proieclarea parcajelor ir localilatile

Legea 287l,2009 prvind codulc vl
Reg-lame.te locale penrtu aseLrarea srpraiblelor veEi.

Regllame pnvnd as guErea numerubiminimum de locur de par€re penlru lucr,nb
de conslrucli 9iamerajen auto.zale pe raza comuneiL manu

b) documenialii ln shdiu avansal de elaborare afrale in curs de e aboEre:

Plan lrbanistc General al Comurei Limaru - laa prclimin..t, ir cuB de e aboGe
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2, Sladiul actu.l al doaoltarii

2,1, Evolulia zonoii corelar.a cu ali. docum.niatll do urbanlsm aprcbai€
Per fielrul prezenlului PUZ esle aclualmenle reglemenhtde PlanulU.banistc General

al comunei L manu i cupnnde doud UTR{i ale PUG, UTR Cs.Cenlru Sal ii UTR L2A -
Valra sanrlui,Iocune, dota., agrolu sm.

Zona studiati pmv ne d n vatra sahrlui.

Cara.leristc e zonei pe UTR-ur PUG.

6) UTR cs -Zona CenlaE sat Vama Veche, cu um.rcEle prdeder:
- zaa aste d6dbat6 cu p6pMdebnla .divfir4jtat spedliB s.trtrt In peia.d4te da apaqeu a] auu,utui
turetc, avantl rclul de a pabna tueresul, ln special mrcial Si de cansum al tuti9tikr 9i al

-UlilizAh adnbe: lacuire pemndtd, rezken\o wundab, @s. de vaconldt cazoB tuisrci tn
umtst@rele lome: pensiuni agbtrtistiB, campdft tn dall nhipansjtni

U liz'nddni6. cand4@nai Nne4tu an,hunlut, *Nbi daEispecfi@ @ntuhn de sat ti
atimentalte pubticb, condlanbutont suvenim, cdn@E tn cnlt, tonclihi corehjate fl &Nkr
ydle sio ncl e i n d e p e n d e ntd

-Ulihz' hl,%e: st@nni de aae de mn diMsiunt de tip hatel sau matel, qagterea oninalekr
en stice pent agEnent lheryhetji, hpdt@) sau penltu 6ub2istenla, ahfrentt@ publice e
cfrcler adbulahl, actqil4i p@)@live pal@nte de ai@ Ll, depozitae en-g@, slolti de dkunnli
cut'lEt ii chinid, depaznen de nbtetjate bfatastb e, ptatf@ de de*@ heha)e@, depaz are i
vinm de subslanle infiamebile su tdice, activitAli ca@ utilizeazd tercnul vizibil din stndd pantu

- Reginti de ineumo maxin adnis asto P+1 otap Etqrl suparior nu va li stb lomd d. nan*d4.
Mansatd\nle sunl kleise lndufrea fraxihe b ctuite va fi de 6n
POf mxin 3a%, CUT ndin 0,6

^ Patela se poale @rsdeta @nsttulbh d@e are o supdl4e nnine de a00 np. fl un t' @l la shde
de nh 15,0 n idt .dAndne. p.t6l6t est. ndi naB *u egate cL l4inea

ReiageBa canstu4iik\ l4a de tontut sttazii este dd ninjnun 5,4 n
- Cansttucfile vat fi amplasate pe parceld in rcgim punctual lizola|. ln inteia lparceldilot rctragerea
nns/irtrat f4E de Inita de pbpretate este de hihihun 6 h, jhdtre@ht de ih6a@a cahsttu4 d

b) UTR t2. - vatE etului - lo.uie, dotai agotud.n, cu urnal@ete prw.d. :

z@ esta dadi@ta d p@pord.@nla adNnq q s?ecni6 fitou tn patutdeb de .pogtu .l atuaari
tutislb, aveal v*l & a pd ia inle@u|, ln specid @Mial 9i de Mtu al tuh?tilat , al

utiDei adnke: latuiE p6tffin6, didehle sednddb, 6* .le @d4e: nzd@ tuidba lh diletfte

-Utilz'n ddni6. tu @d|i@at| Me4 nenutul, wici| d.tEh sp4cin* @nt lui .16 *t $i
alinentale publi:,r, canb4 ahbuhnl cu suvenirun, @mpa@ ln cuii, hrcliuni Morciab ,i *Nicii
p tol*io nat e i n d a p a n d a nte



iJe,'d.dLocH$fPurdfld

-Utilizdi hterzise: sltocluti de cazate de nan dnqnsiuni de tip hatet sad fratel, adivnE praductive
palunle de aice fel, depozitaB en ohs, slalii de caburanl, tudebni chihi.e depozqri de
hale ale bfolosibile, plaffarre d. deiaun rehajete, depaz are i vinzaB d. subsl.nle 

'nn.frabtlesau toxice *litilalt care utlizeaze brcnul vDibjl .]h stEd e p.ntru depoztae
Reginul de thatllne haxifr admts esle P+1 elaE Etaful stpetut n, va fi sub lome de mans.tdb

Mans.tdhile srnt inteni* lheltnea na\fre b cm6t va li de 6n
- POf n xln 3oo,4 , CUI na\in 0 6

- Pamla so p@Le msjde@ canstruibh dace are a suprctalA ninina de 10O frp. I un lant la strcdb
de nin 12,o n iat adehcinea parcelet este mi narc sa, og.ta cL talihea
- Retag.ta bnsttu4iitat f45 de frontul ddzt este .1e nkinLh 5,o n

C.nsl'ucttle votlienplesare pe pan.ta ln bgin puhctu dt (izot at) ln inbnoatparcebrib Etragob.
@nstucllikt lal6 do linta dd pt Etct te este de nninun 5 n, indilerent .1e tn4utua canstucltbt

Po0enlialul do devollarcl
Fondul conslrlit se af} in stare med e gibud gise af, in pro@s de ln.oireca omare

a oponun Ulilor de dezvohare rezullale din caEcleru predominant turistc lomat ln tmp Din
aceasti ca!2a inalli ileconstruclilorrulomeazAocorngaidenffcabrtt genereazB un
aspect vizual dezoch I b6t pe vedicaE

Se obseruaolendinla de c€9tere a nonrrulu de nvelepe par.elele adiacenle
slrazlor 9rdenegljareapotenlialuluideoblinereacalitaliuli[2ani pe care il au lere.uile
ibere dn adancr e de pe parcelelecarenu suntadiacente sftztor

Ulilizarea aceslor parce e de adancme ln scopu corsltuiride tunclunliurslice cu
ad resabilitate pu blica poaie rczolva p.oblema densinc,riiexaqerale a const unrdela
aln ament Fipoate lac l1a implemenlaea propunei de a elibera alin amentele de consiruclri
parazite sau oporlunrsle, precum tiasiguraEa unordislante de conlort inlre construcli

lroer:suttrrputur. s-au corseEr solrcrra'r rr ooJa dreclr
a) solicGn 1. scopulfegteri regihuluide ind lime / cregtere a nd etor lor urbanistci

b) solicira deschimbareadestnalieidnluncliun delocuneintuncliuniluistce.

ld.nlilicaEa dircctiilor d. inl€rv.nli6:
i. conter&l morfologic, socia economic ai lunclioiar de.tf€l de studiul de

tundame.lare al PUG prelimi.ar lo.altatea Vama Veche ae un ro principalin ohponenla
econo ic, 9itunctronala de acbulat turslice astre c, este articipat un s.e.ariu pozhlv de
.re9lere econom cd prin aci v t6t prepondeentluristce

,Dazvolarea conunei se va realiza int un itn srslinut bazau pe
a deslee e@nanice enstanle bine susfinuft de o poliice de pbnavac, Er
auparea tento ilor pedleice nou inl@du@ ln int@vilan se va lace treptal, dar
enstant rvisnul va rcprc2enta prlnclpalol otor rre creit r. (tn sp.ciat
pentN loc.lidlile 2Mai i Vana Veche). aletu de acesta, eliciehti2atea
aqtuuttuti, divetshcarea actieitdlitar ecanonbe pin stinutlrea producliei nici
si inbogali@ a ofenei de setoicii vor trcbui sd bnstitrie so6e de dezvoltarc



ledlotiib .leslinale c.osl.rii - cele nou introduse in inltuilan aldtun de
lercnuhle destinale anletiot dezvolani pnn PUG-ol tt1cut sau PUZ-un tubuiesc
bke pregafio, rczeNele cle lerenun pentu asiguotaa cncuhtiitor tebuiesc
facute incd de p6 acun, echipaEa lot trcbuie in@puq si ata@ tondun, iar
otuntaea lunclionatd si spatiaq a acestot 2one nu t@bui6 ttsa$ t'AtA o carecz
paponionate. Nu in utlind rend sunt necesare nesun leme de aneliorare a
catrlui @nsltuit.'

Acesle propu.eriae PUG preliminar ecunosc slarea de tapt d n lo€litate gisu.otuide
a gestona cre9te.ea ecoromice 9i u6anslica a salului\,tma Veche in sensul egehentSri
funcliorale 9i morfo ode a spaliului constru t, rcglementarea spatilor p!blic6, exirderea
coniml.la a infBsltuclurii

ffio\zor\\lY''*,:-,., r \

s)-
lSd Aclivrlari legare de mmerl seMor

lsdl Aclrulalr egate de servlot lunslrce

Perimetru studiatde PUZ acoper, dood
- zana Cenlrald sal Vana Veche 9i UfR L2a -

ln aceasle confguiale, zona c€nrr.B
pin,la alniamenlu patei ceea ce s-a dovedt

zon€ consttule de PUG in vigoare UIR cs
Valhsatub- locune datin .gnnnsn
ir .xtnde .araclerul tunclonal 9 morfolosrc
a r npropru pent.u sluala rea6 a acl'vlrl'

D1r-1td""p.ob.b..-..""d.d,.....,1,.d,,d..p-
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axa slrdzii lon Creangd, aceasu prcpunere a PUG in vigoare nu s-a materiatzat tocmaidin
mp6iblilalea fzic, de a crea acele spali plbti@ targi care sd senereze o perspectvd
alractvd asupra med Mai mull, a@aste,stapungere secanu dinspre axa onqitudinat5 e
DN39 (stl M hail Kogal.iceanu) cdlre plate ar f sep.rat ainiamenrutde tolurioienta€ cere
plaja 9 ar n introdus o direclie de anu re e ar fi intrerupi di.eclite de circutale tongirudinate,
pa.ale e cu ina plale Cel mai probabl acesl aspect tuncliona a determ nat rcnurlarea
sporland a aceastS solute. lapl evdent de a tle I d n oEarizarea / regtehenlarea acruaE
a crc!latior carosabile Sipieronale din zona

2,3, lncad€r.. in localit.te
Zona 3tudhd esle situati in irravilanllcohune Limanu, in satu Vama Veche, giesle

clpri.sd Tnte axe de slrazi, astrel lano.dstr lon creange b sud sl. Plate taestsrr Tudor
\/admires.! la vesrsn Zambrerort str MhaitKogatncenu

Zona rcglemonG6 areosupE at,de40.533 mp (4,06 ha) Bieste adiacents drumutu
ral'ora DN39 pe aLrd de vesr

Perimelrul slld al este racordattalrama slradald ve.he.

2,4, El.n€nt. .1. c.drului natural 9t pot nliat d.d.zvoLre:
Zona esle amenalat in totalitate.

Conlorm siudiilor geolehnice din ocalt6te bEnuleste amplasal in zona seismica E
cu Ks=o.16slperioada de coltTc=0.7sec, adancimea de lnghetfind 0 80m. Peamptasament
nu se semnaleaza accidenle deleren sau alunecad. Penttu laza urmaloarede proectare se
va dezvolla sludu qeolehnic cudale de labo.atorpentru realizaroa proiectetor tehn e.

Cliffa are caractensftile zonei tempeBte pote.Fte de ne4ia te.m c! a MAr i Negre

Nu exrst. ns.0n natura e.!n6sdne

Slraz le din pedmelrulsludiat fac pade dintr-o lram6 stradaE veche i au tosl amenajale
in u lima peroadd p n aslahare girealzarea lrpluarelol

Perimetru studiat esie deseru t 9 de imitat de c rculali €rosabite pe tot penmetut, iar
lot$ le .lenoab sunt deseryile de ale de aees { dtumu de seNituie intundale.

Esleevidenta suprasolicilarea .ei or de transport publice prin slalionarea veh cu e or pe

Nu exis6 inteBecli c! probeme
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2.6.Zonlllcae funclion.la al bllantt€rlto atl
Pe met ulde siudiu at PUZ are calacier min,lo.mat dir tuncliunide t@uiE individuaE

$ tuncliuni lurisli@, agEment, cazare, seryici comptomentare tuismutoi.

BILAI{T TERlTOfl^L - ZOMTICARE FUXCTIOIIALA - SIUATIA E(I TE{TA

rERfl 
^FERE 

T LOCUIITEOR

sc= 3033 MP

sc= 3o33MP

CIRCULATII

Zonifcarea funclionala ex slenid ru maiurmaregte propunerite PUG tr vigoare, arind
loc ur proces de dezvollae oporllnistE care a.espuns condilitor aparule e-a tongullimputu

r'Gpecle €lilstiv€ ale londolui constru t
- cca 20q4 din londul@nsrruir este ealizatdupa anii'2000 gieste t star€ bun6 Sitoarie buni
- cca 30% din fondolonslruit este reaiizatlntE anii 1s70- 1990 gieste in sraE blna

ln zon5 sunt prezdrletunclunide seryici tursti@, cosmeticd, seruciimed ca e Siban6re.

A!iguraoa cu sp.lll v.zl:
Tolalulde spaliverziesle const tuit de teEnultber detimtatin spal i irreB(liale.
CaEclerist e zonei esle aeea c, spaliiie libere sunt lElate in generat e gddini de hlada
afere.te lo.uinlelor i.dividuale sau lnte construclii, chiardacd n! fac parte d n caleooia de
6paliu verde de ulilitale p!b[.e

SPAT'IVEM SPA1 VEM

16700 MF din sup.ahla roruru 15400 Mp din *pBrbF ldL/ui

H scun nalLnr e Nuexslarsc!r nalurale .u.os.!le
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Priicipalele distur4ionalildli:

-inallih le construcli lor nu formeaze o corn 95 idenlifcabild gigenereazd un aspectvi2lal
dezech I brat pe vedicaE

-lendinle de cretlere a numaruluide nvee pe parce e e ad acefte stdz lor, d de negiiare a
polentalul!ide obline.e a caltetiutlzdril, pe cae llau teren!rile libere d n adrncihe de pe
par@lele care nu sunl ad acente sldz lor
-soprasolctarea ci lor de tanspon publice prn slalionaea vehiculelor pe rimpulsezonllui

ln pe rel'Llsluoral bare colsrurle sulr 
'aLorodre 

ld releleleeo (d'a I,I rpared
ed lilara esle compbE Pentru mome.l nu er std urgeite a reparalisa! inocln de relele

Terenulcare a genereat PUz poate li racordalialoate relelele ediltare d n vecinataie
Consttu ea pe acest lot va tne 6ntde retragei e de protect e a retelelor slrada e. dupa
so.da'e t 'denlilicaEa 

a@srora 6r'om praveoe'ro,or a{7e

Asigur.rea spdliilor planiale o '.,. PU. ",' d 1 ,p a,olo '.1

2 s Opliuniale popula!iei A pa.ra praoa 
".re . !u . !e r l-rc

3 Propuneri de dezvolrare urbatrist ci

2,3, Probl.h. d. n.diu:
intrucel bate constuct le suntracordale la retelele edl aG de a imeniare cu ape

eeclriclate,gaz,canalzaremenajereS pluvaE n! exist sursedepoua.edatoratelocuiri.

traiculde autoveh cu e ese loarle ridi€tTn peioada eslivalS iar poluarea generald a
devenilseszabie 0n temen deconfon) lmpa.tulaesteia poale f redus prin redu@ea
crcu alieiauto 9iobligatvtarea de a lolosipa.ceriE comasate ce desetoesc (tivorf errnse)

3.r.concluzii.l.Erudiilord.fund.m6nr.r€

Se obseoe o tendinla de cretlere a rumaruluide nivele pe parcelele adiacente stazbr,9ide
neglj.re a polenlaluu de ob!iere a ca itrliulilizei pe care i au terenurile libere din
adancme de pe parcelele care nu suntadacenle nrezilor
llilrzarea acestor parcele de ade.cime in scopu constun de lunclrunitunslice cu
adresabiitale publcd poate €zolva prob ema dens fcerieraqerate a consku i de la
a iiiamenl9ipoare lac lira imp emertarea proplneride a elibera a iniamerrele de construcl r

parazitesau oportunisle. precum I asiqlrarea unor distanle de conron inte constructi
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3.2.CoBlarc. cu eho document lii de ufbanl6m:
Documentariilr curs de daboEE
Acelalipermerru stud ar clpri.de do!, ?one tunciionate ate pLlG pretminar, asfet:
a) lTR CS CenlrL Sat subzona tuncl onatd tsd Activ Ut tegale de .omei ii setoic i ce
cup nde loturle cu lrcnt la DN39 (sh t ihaitKog,tniceanLr I str zambiletor).

bl ll-R lsdl - Acl'v at bqate op lomet s selo rL rs.ce, (e.jprire totu,re cL troltu. ta
rirSzilelonCre.nge,TudorVtadmtrescu PtaF

ft-.--,-,

Conform M.noriului de 3lnt zt.l PUG protimtn.r pentru penmerut srld ar slnl
propuse stralegi 9i mdsurl care:

-sa reduca lEfcul ru(er 1n zonole de nleres turistic sau c€ e cu caracl rczideitial
-sE creasca pocentul de spalii veu i,

se @nas626 (pno tuhre unhd) zan6 lunclqate cu a@leafi ca@ctedstici de setuicii
terliate,ln zahe de inleres lunstic ai de soNrcii.

-sa lmite2e sau sa reduc! viteza de deptasare a autovehcuetor in peimeiGte de interes
lu stc ais5lncu€jeze deplasarea nemotodzata

-deLhnaroo spalab dintre activndlite agdcale sau ayotuhsn do \ctvitdlile de caare Si
etuicii tunslice cu spocific peisager

3,3, V.lorificarca cadrului n.tural:
Prezontul PUZva prezerya col pulln 30% din Eupr.f.la totutui, acoto und. .sr. po.ibit,
penlru am6rajtri cu vegetatie decoratlvl {Ortdini int rio.E.au de fal.da).



Doas.m.noa, sevor resp€cta prevederite HcJ,t52l20i3 p vind dimensionarca spaliilor
v.ri, in.€nsul asigurlrii ta sot a unotnimin de 35% din Euphlala totutui in cazui
runcliunrlor turlstice, tia unulminim de 20o," suprat la torutu' in cszut funcliunitor de

Restulde 15% spatiivezi(pane tavatoarea de 5o%)in cazut toncliunitor turistico,
precun 5irestulde 10% in cazut tocuinl.tor individuate (p,na tavatoarea d.3o%) vor ti
asEurate conlom an. l5 rl HCJ 152/2013.

3.4.Zonificareateritoriutui-regtemenlari,bitan!teratoriat,indic.to.iurbani.tici
Prncpalele functun propuse sunt (pe UTR ur)
al uTRcsl - luncliuni domin:nr. de conerl generat 3i .erytcii

SPAIVEM SPAIIIVERZ

an75.n3dnL35112001

Zonilicareaaclualizea2a.aracle rlzone Si uimare$lezonitcarca propusa de
documentalia PUG aflala in curs de elaborare



3.6. Dezvolilrea echiparll edilitarc
Prezenr!rPUZnu propune interyentiita reletete editilarc. tntenenli te vor li stabitiie dupa.az,
ralu1clre decon.'u2lle sord4elor orel'mrrre etabo'a.ip'oe"tJtu oentrLauro,Talrdde
cottrJi'e. h alesl eens preze-1lPUZ pente nlefrerr'r a rerFtetaao la e (rJ;ea
relelelordepeampasamenlurstudiatdacevorf de.rifi*re tn cadrut Lnui prc ect de
special lale ce 0rmea2, a r ekbora0.

G06podirie comunaltr
Nu se propun masu specfce in ptus nicimodifcarea ceior exsrenre.
lntetoenlile la Eco.durile clrd rlor a.etelele edihare de pe domeriut pubt c vor penra sau vor
mlla instalalile I traseee in slbleEn

Tinandco.tdefactoriderscanlropci sepropunereduereapoudridatoratat€rcutu alto
p.namenajaeadeparcar pedomeniu publcdinpenmeru PUzsauinatezo.edestnare
acesre probeffe, identifcate prin e(e documentali (PUG pretminar)

3.8. Obl.ctiv. de utilitate publica

Obieclive de utililale publca propuse
' restclofarea slalioner i/parcarii au tove h culeior pe domen Lrpub ic prir nasur rehnice
- Panlaliede alin ame.l aco o lnde este posibil,ln a veotete d ntre roruar 9 atniament

4. Concluzii, mtsuriin continuar.
Propunerile PUG-uu p.elminar actuat recunosc lendinla de dezvolare in tunglt axei

0N39t parabE cu llna MrniNeg@. i a.atg o sotlfe d. olganizare a zone cenrGte (Lts)9
a cele de acrivrtdl p reponderent .om e rcia te (tsd) pe axa DN39 tn sensu pemilei tuncliu.ior
specrce doar pe loiurle alin ale la aceasu ax: solule @ vatoiti* obgnuinlee de,u zare,
a o€ltiti9 aglepl rile i.tuitive ate pubtcutu terarhzarea luncliunior de ta caracler p,b/rc
cerrral (lsd)cdke caGcterul prbli.-a,rslr (tsd1), se ta@ pe dreclia esi-vesr dnspre DN39
c,rre p ale ia. trecerea de a pubic centalcltre semlpubic agroturisrc a rezidenliatse fa@
dinspre DN39 celre vesl, cu o concentGre a tuncliunior de rp centra (seryi.i te4iare
adminslrarive rocL re) pe panea de vest a DN39in UTR Lts.

Tolodat, un aspect mpodant in slabiilea solulie PUz esle 9i tendinta actuate a
aqenlror de tursm de a inltinta setuicituristce ta pacher, de rip atinctusive,

Oin ac.sto consid.rente, documontalta PUzv. pEtua propun6rit€ pUG prctiminar
si va propune consolid.Ea caracterului de sotutcii coherciate 9i turtsrtc. in perimetrut

Se propun cr€$t6rea regimulu i de inetim., $chimbarea lunclronti dom in.ntei a
catacterului zon.iprin retra3area UTR-Urilor 5i moditicarea indicatoritor urb.nistici in
seBulart,32, alin.79i rlin.Sdin Legea 350/2001cu modifi.erito gtcohpt€ttrit.
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VOLUI\4UL 2

REGULAMENT DE URBANISIV

CAPI . PRESCRIPTIIGENERALE

],DOMENIU DE APLiCARE

Prozenlul Regulament se aplic, pe teritoriul cup ns in limitele cupdnsc intr€ stdzile: la
nord srr ron crernga,la 3utl sri Plaj.l,le.sr 5ti Tudorvtadimirescu, ta v€sr str
Zambilelortisti Mlhall Koqatnice.nu, te to u pentru c6rc se fac popunerid€

^ nodificarc a iodicalo lorurbanktici.
2,CONDITII DEAPLICARE

2,1, P.ezentulRegulament mod f.e prevedeile Regulamentutui Gene6t de Urbansm pUG

2,2, Prevedeile Reguramentulu permit autorzarea dneda cu exceplia silualior specEte in
care * impune elaborarea unor Planur Urbanistice de Delatiu

2.3 in.azu operaliunilo. udaristce importanle ca arie, votum de construclitticomptexitale a
luderiorde inirasirudud lehnici prezentu Regulamenrva t detatiat sau adapral prin
regulahenlele slerenle uno.Planui urbanslicede oelalu. rcalzate 9 aprobare.onform tegi

3.DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

3,1 lr cazulcomasarld de parcele care depasesc 2OOO mp se va.erece pGzenlltP!Z, tr

4, OtVtZtUNEA TERENULUT lN ZONE, SUBZONE St UNtTlTt TERTTORTALE OE
REFERINTtr

^ 
4.l. Defnirea (UIR) este Lcutl in tun.lie de tre paEmeti:

-Fun.tunledominante, caraclerllunilaralUTRI
-Reqimuldeconstune(conti.uu,discortnuu):

Jnelimea maxime admis..

4.2 Rogulam.ntul estealc,luil pentru urmrloarelo uni(ali r.ritoriale de reterinli, ca
suh2one alo ZRL4 din PUG:

a),,UTR csl" - ru ncliuni dominanle de com6( s6ner.l 9i s€ryicii

b),,UTR CT1" - tunclionl dohinanie d..ctivilitituristice siservicii torlstic€,



PRESCRIPTII SPEC F]CE PE ZONE. SUBZONE $I UNITiT TERITORIALE DE REFERINT,i

!bzona unilari a lunc( unilor dominante de come( senerar
conlorm arl 32 al n 7 t' alrn.3 dr. Legea 350/2001,

Contneiunclun de come4 cu amenuntu inco.structiifdviduate,seruci qeneratede
mcaamploare(bancare cabnelemedcae, nformaretuistca giafteteasemenea).

I. DESCRIERE

a, oelimilare - permexulmargnl a vesrde slrada M Kogan.eanu DN39 cuprinde
. terenlrie a'n ate la aceasla pe o adancm€ d€ cca 60 m de ta acostament

l, psl are o nrpmrali de cca12r50mptl215h!)

Zoiaprovnedn otzareaveclreavetrersat!u 9 au avur toc .omasar deler€nur
9 /sau d viz:f aslie ca reg mu de..nstru r€ esle m xt conl nu! d scont nuu-zotar pe
crter oponun sle de conluncllr5 Persalu are va oare amb enlatd redusd

S€ prop!ne elrberarea atiniamentutuideconsrrucliite parazite giprezeruarea unei
alinieride 5,00 m de ta atiniament pentru reati2area gr,dinitor de fal.di 9i/sau
includer€a acestor spa!iirezutiate din retragere in circ!tatia pietonata pubtic6.

Se propune fie9lerea nd.ator lor urbanrsrcr. core ata cu.ec€saru de suprarele verzi
I Parcan nb.oare

c. agr6siuni: aparila unor c5d rinor.are nu respectS caracrerst c te urban strce ate zone
POTm5rit peste lmtele legae. r€g m dei.dll'ne pes(€ med: generata precum S a unor
.onstrlcli care duc la deqEdar* caltalor rezden!ate ale zone

d. valoare: zona cu ambanl5 m tG iera consrrucl cu vaoare arh'lecturaa sau ambenlara

e. qrad de protectie: redls

nlerenl' r€ (so clrn e) vor I d'reclonate catre modulde consr! E prescrs in prezenlut puz
i c! respeclai€a lslelorde luncli!n
Esle perm s5 comasarea. ha muldedou.parcc. darn!ma mutrde 20oo mp Drvzarea
n parcele ma mrc de 250 mp nu esr€ recomandatd

sunt permEe nteruenlr pe domen u plbrc care irnbunatelesc condt e exstenle tun nar
publc afrenarer d€ spal verz cofstrucl noisau .tervent 

' 
ta constr!ctr e ex stente co.torm

-parc;r ecedeselescactvtellesevorrezovaconlorfu t-tGR 525/1996 normaluutu
nd'catv P13211993 respecl'v de ,,Regulamontul pentr! locur te de parcare at .omunei
Limanu" doarin nter oru propietal
Alele carosabile de servlute vo/ avea mrnrm 3 00 m tat me

II, UTILIZARE FUNCTIONALA



ftldg*ke*lmcm41dplEddrd
K4:hmru.$|un.@emlMtmru

a.urilizrrl admb6: @me4 cu amdnunrutde marfui generaie. comert cu prcdusede
necesitate curent,, serviciide informare, biroun irdividuale penlru act vildli tibeEte seMci
adminisiEtive ti bancaE, sefricii medicate.

b.urlllztrri admbe cu conditioniri: ezare turisli., saudetranzil, tocuintede va.anld
locui.te pemanente - cu cond4ia de a asisura tocurile de par€re ri inreioru popri;r6! i 9i o
respectarea re@mandeni de 5 amptasa aeste tunct uri ta erajete supe oare.

c,utiliziri lnrozb.: aciivitdli pbductrw potuante, @nstruclii provizon deoicenature
depoztare engros, depozitarede naleriat Efotosibite s ptatforme de precoteclare a deseliior
urbane activilatip.oductive care ulitizeaza penltu depoz tare siproductie lerenurivi2ibite din
circulatiipubtice, aulobaza, staliide inlret nere/spatalo di a uto, oice tucrsride ierasament €re
polsa povoa@ scurgeEa apetor ptuviatpe par.etete invecinate

lItSiiErmAllAOt{O!8lrOR ..ij}ri,{zair:..rr{itE*- :,1a3is:+,-. ...,+:+
., caradonsftll€ p.rcelelor: este pemise @masaea a maimuttde doua par@te, dar nu
maimuh de 2000 mp

Sunt consideEte consttuibite psr@tete care ihdeptinesc cumutativ urmaloaete @nditi:

Adancnea parceleisa iie ma haresau cetputir eqata cu ralimea acesleia, dar n! maimica

hcazulaplicari Legii33/1994,sevalmrrica.incazuttncae prin expropiere oparceld
devne necorcVu bila d n cauza dime.s un or g supraleler, sd re expropriata intreaga parceH

ln cazul n care un proprietaresle deacord sa edeze o panea u.er parcete pentru reaizarea
unuiouP sevoracorda @mpensali urbanstr@ carevorli slabitltede catre comisaTehnca
deUlbanismsiAmenajareaTeiiorutuis aprobate de Cons I u Loca.
Penltu parcelele construiie se menlh condili le exisrenb pana tasolicitarea unorrnleryeflt cu
respeclarea opliuni or prevJzute de Leqe.
lntervenliile asupE POT CUTgT RMH surt posibi e numai daca se respecta condnibde
ocupare siutilizare a teenuu specifcate ln prezentulRegutamerr.

b, ampla.area fat: de aliniamenr:



La slab I rea alin eri construcliilor fata de terenurile apartnand domeniutu pubrcse vor
rcspecta prevederre legale n vigoare s propune te de dezvo taE di. p.ezenrutpuz
- cad i e se vor.etEge fata de arn ameni cu o dtstanla de minim 5 O metriir cazutslrazilor de

- claddie se potdispune pe aliname.tu aleilor prllale de servitute daca aceasla esre
tpologia predominanla a zoneirespectve, cu ex.eplra @lor a caror inatrime depaseste
dslanla dinte aliniahenle, caz in caese vor relrage cu d leenta dinr.e i.a[]me s distanta
dntealnamentedarn!cumaiputnde40metrir ncazutanrpasari consiructitorpe
aliniamenl nuseadmtconsole balcoanesau bovindour catre ateea de acces

- racodarea aln amentelor la nlerce.tie strazlor se va fa@ prn taierea cottutu dupa o ti.ie
pe@endicllara pe bisecloarea unghiu u dinte st.iamenle de m rim 12 0 m in cazu sl.azitor
de calegora ls ll si de m nim 8.0 m la @le de categor a ttt

-in cazu cladnlor irciruite pe parcetete de coli nu se admit deet clad n cu talade pe ambe e
strazi (sem i-c upla te sa u izola te).

c. alini.rea laterali J posr.rio.rr.
- clad rea constu ta rn regim insnu I se va d spune cu catcane avand o adancime de maxim
15.0 meli pe limitele lalerale ale parcelei cu exceplia cetor de cotr care vor intoarce fatade

-in cazulsegmenla iifsruiri spreinterspaiiu se vor nloarce htade .a€ vor f retase de ta
lim ia proprietetila o dista.ta de celputnjomatale din natlimea ta cornisa . punclutcetmai
inall lala de leren dar n! cu maiputn de 3.0 melri;se va respecta aceeasiprevedere si i.
cazulin care rsrun@ esle nvecinatacuotunctunepubticasaucuountatederetennta
avand regim de constune disconlinlui
- in cazulchdnbr semi-cuplale,lurg mea calcanu uiva f de maxim 25.0 m, dar nu ma mulr
de % din adancimea pareie
-cladirile sem-cuplale sevoralipide cal@nu cladiri de pe parceta staturata sisevorretage
lala de ceala ta limta la o d slanla de elpuun jumaiate din ina limea la com sa in punctutcet
ma inall tala de leren dar n! c! maipul n de 3 0 meli, in €zul n cae parcela se invecnesza
pe ambele lmire lare.ale cu cradtrirclrase lata de limita pbpnetatiavand fatade cu ferestre,
cladnea se va realza in regim izolal

- cad nb se vor retrage iata de imltele late€te a e par@te cu jumarate dtn inarthea ta
cohsa in cazull. care esle ne.esari reduce.ea Eceste dista;le, se va elabora PUD care nu
va prevede maiputn de 6.0 metn distanla intre hladele cu fereslre ale camerelor de locu r
Relragerea ge.eEe fale de lmiiee bt€.ale esie de 3,00m. Red!@ea aceste relragei este
posibirE in baza unuiPUO care nu va prevede maipltin de6 0 meri distanla inire raladete cu
fereslre ale camerelor de locuit.

- cladirle vor li aslEldispuse pe parcela rncal sa asigure oriertarea feEslretor n€pertor de
locuil cake strada sa! calre lundul parce e astlelincat numatu ncaperitor cu orenlare
dehvoEbia in edrul parcelei sa lie mnm
-raportu dintredmensiunieflecareicadndepeperceavaicuprrsintre0.5s 301

- relrage.ea lata de limlla posieioara a parceleiva i egala cutumalale dm inallihea la comisa
masurata n punctul cel mai inall lata de teren darnu ma putinde 3.0met
-ncazulparceleiorcuadanchisubl50melnseacceplaretragereacladrilorzolalepe
latLra posteroaE a parceleinumalin cazu in care pe aceast I mita exista deta ca enul unei



i.t."::i;";i.';,i i; :.;:::t,rilr 
.

cadlprn.paede o.ul ir al o ,ca respe.la ratmeas arnea a.eslJr r.L se ?Lr n
.onsdemG 9a ate sal an.re qosloda esl)

Cspuner.a anexe or c.tpodaresl pe nrta p.srer cara a parc€re esrE aln sa ca- a.estea
n! c.pases. naltfea trp.€rm! r

ta.oan€. bov ndol . etale e in..rso i n! ror dep3s m te e ed f .ab .r ur propus sa!
rezL ra: n Lrnra relraoerlc.la:i de mtee d..i.orpr3i.
d amplasarea cl,dirilor po a;eea! parceti.

pe o parce a se !ot conslru .r.ur saL nja rruIe.orp.n de. ad r. da.a sup alala s
d h€1sun . permt..est ucru a POT s CUT nu sril C
.orpo€.a3re.uercepr.anei€csu.ral€o.saaoaoane..nstrut:Acnrnnra=soCnjp

d slarta r. ma d nt,e. ad rle d. p. acee.s par.. a !a f .ga a

d,. d
PUD car..! ra prev.oe na oltna.40mel. intre :aFd€le .L Loreslr€ a e .a. eretcr o€br,1

.oisoele bal..a.ele s hov.do.r e ar !o,depas nrl..edtcab uJ propls sau reTrtat
n ur a rel.tr!rerlor.le a ml.le de p..prelat!

IV ECHIPAREA CLADIRILOR

parce a ra avea dsqurat un ac.es.arosab srpet.ra dltr-ocr.Laleplb ca.fr.ddre.i,'''J,.od.[b.d.od|,,,,oionel
lalnc Re.o nr da: I50mEt 

'
e..es. e vor f de ,€qula enrp lsale .atE mt.etal€.aeatepar:ee ce regu a se vap o o il l' - oo E d arpratdred oe lo-Lride pa,cae at n,ate 1,

pe o dd;-.rme de q 00 rn ,n rnrprio,ut p,op,r"td!ii nu:", onsideia

b sialionarea autovehiculetor
Parcrrlle ce deseryesc a.liv tdl te se vor ezo va conlorh HGR 525/1996, normatvutuitndcal v
Pl3211993, respecrivde i,R€gutamenlutpontru tocuritede parc.real comuneiLimanu,,do.r

Pr.TentulPUZpoo-re.aob9d,rar-ar\,91,t,to,,,roroepa.-d,F-rle1o,llp,op,eEl,
.; ecol d';do"''-.'rL1o,or.p a/.ocr I'et ,p-.- o. crt .d-d".d "-t" i,.eio.d"idzarF'rsr e PFrrrL,-r (1,-. -dt.- rd,"DJD|(i I LF>r"

ou aa o. F rs 9L.a.6a dF to!-., d6 odr, di. p6 rF.F1 I p.op. "rar- d. -..-a .rhar d d,
'ezol!ate 

in aie zone . cond'l' leaate

c. cond !ii de echiparc edllitarb
roale. ad I e vor f ia..rJ?le a rel..t. :et I co ed la,e Lro .e
a.aJr edspus.nFa ran€iteeae ortr!.1e racortar.aturtane.r a.anatzaEa

pluv ala v: f fa.ula pe nrb rr.tare !e.tr! a s..v 1. pro. r..r!d qrrer

5€vaas!Jra n mod sp..'a €va.uarearapcas.aptareaaoeornrerelrce n rereaua ae



- toale ro le bransamenie pentru electric tate sitetetonte vor f.eatizate ingropat;
- se intezice dspunerea antenelor ry-sarett in tocuilizibite din circutatiite pubtice si se
recoma.da evitarea dispunerivzibie a cabturitor CATV

d, spatiillberc ti plaolale

- spaliile libere viz bile d n cncutarie pubtice vor r tratate ca gradinide iarada
-peiecaepar.eleesleoolgatoi,eareraiareeLnorspatida ae(r,otoelor.rvsida
orole(tie la 'aFde- (lDnrse lr rprenu rezLftal d r rerage?e de ta atilanent Acoto J.dF p.
retragereade16aliriamentsLntaEelatatctocuroepar.sresevortbtosrsotJ!ie@togrce
9i/sa! pbnle decoErrve in atveote/ghrve(e

- spali le necoNlruite s neocupate de accese si trotuare de garda vor ti nierbale siptanbr€ cu
un a6ore la recare 100 np:
-se recomanda ca, pentru imbunabhea microctimatutlis pentru protecta corstructie sa se
evite impermeabil zarea lerenutui peste min mum .e@sar penrru ;tei s a@ese.

cladnib noisau mod icarte /reconstruct ile de cadir exisle.te se vor inlegra in c.raci.rut
goneEl prepus alzoneisise vor armoniz6 cu ctadirite nvecinateca afiiEtura s fnisajel
- toale clad le vorf prevazute c! invettoare dn maieriate durabiteise recomarda u zarea
c! pre€derea nvelitoaEiin galpantl de panG red!s5, c! st eginitargi
- oenlrL co.sricl P dIolasare 'd rietsecx e oed.JmL pJolce sdu r caperede
per3pe.tva aLro zsreasevdraepebazadePL0perrJreqr.Te-tareafodJtJ oe
ocupare a parcele, alinier, accesuri, spaliiveni, aspect votumetrc:
- ga€jele s anerelevizbiledncrcutaritepubtcesevora.monizacafnisaesiarhtecllracu
rladrea p .c para

- se inlerzie lo os rea azbocimenlutuis a tabte stratucitoare de atumin u pentu acoper rea
clad or oaraielors anexelor

In.cazur in ca.e clad rea esle catalagatA .a s\end v?toae ahjtec mla pbotie, intetrenlite
adm se vor f umaloaEl.
consolidare 9i Gslaurare pastrandcatmamLttdncaractensticteorgnaeisepoladuce

modifican de panu interor cac nu atecreaza aspedu eneior ar ctddiri .

ln cazur in c.re cEdiea esre cata agata e a6nd v.]a?e ahbanbE i.teryenlrre adm se vo.

-consoldare 9irestaurare, pasrrand cet ma mutr d n caraclersticte oig nate:
-denola e y FcolslrJ re 4teqata pe oq tretrLt or g na at c rd n, cu pdsraea rderrr.r a
raladelor t 'e'a,eEa panLtr rlrenor penlfu a a\'qu.a J- conton Foder
-demorare 9 econstune prn extnderea perimerrulu conslruir (respect v cregierea poT-utu0



?/sar 4.ie$erea regmLluide inttlrne (re:pectrva CJ--JtJri in trrtele pern se de a,est
Regu.arenr afiraclua rci .ladr va pretLa rTagrra list u,a - ed rat d n p,ezentLt

-sevaasiguG.ealzareaunetmaginiunlaretanveutcrcualitorpubticep.nautorzareade
impqmur dir materlate du.abie side catitate, c.re !e incadreaza in iiput dominanr ta nive u
zoridJpa ralen.l. cLloa,e. .ezBre.ia lEleparenra eE.
- gadur le spre stEda vor avea naltimea de maxim 2.20 melri si minim t.8O met d n care un
socl! opacde 0.s0 met s o pa(e transparenta din metalsau temn dubtatadegad viul
mpqmuirle laterale sipostenoare pot avea maxim 2,50 metri

V CONFORIVIAREA CLADIRILOR I
Gene'al atdesp'e rodLldecet, utat nalm ia{reaomrse
i.dltmile de calculse propln dupd cum urmeszd:

ela,Ll2--lnAlnEEdltaulLr2.etr6evaftaetpulrSOOrdetarotLa.Jts[azn,especti!
aliniamenhrl la skadl :1.,r..1.'
equ, I rerras - 3n. Aln eea eldlu,ur 3 ctras va h ta.etpJln 2s,oo m de ta rolJaGtsrazn,
respecliv al nEmenlut la strada 6t p.rcetei.

1r tola, @nslruclile nu treblie se dep,geasca 12m ta cornirr,

Reg'fu oe tll'm€ ma, malrTplc! odrtdna ra r4e rntre co$rJc p.n corrargeca
de a educesupElata (onst urte E sot
Perku lerenurlle cu indicaton ulbanistcisuperion prezentutuipUZ se vor mentine vatoile
e,slente pr l. sotrc a'eade nrelenli h (odrlrte eg
- nu se admite mansar@rea clad nlor cise rc.omand, reatzarea unu etajpa4iat Ekas

se adT rdepa5 
'(o.sxirveatetrat'-ntaralada.ururpeluJat,reeata,om6actaoito.

'te(irate n.itual'a regtrulLrde conrrue r\ ur qal (Lpial
- Panta recomardalS pentru garpante este intre t5%,35%.
- nallimea anexelor liplle de lmilele taterate siposlerioare ate propretati nuvadepasi



VI, OCUPAREA 5I UTILIZAREA PARCETEI

POT m.rim = 40% (d an 32,.tn 7 9ia in B drn Legea 350/2001)
CUT maxim - 1,6 (ct art 32, at n.7 i arin I d n Lesea 35ODOO1)

Fegim de nrlrine rSrD,P+1T+lLrpras rHhax la , on isa 2.00m,,
is)D+P+2E+3Er€rras (Hm.r ta .orrisa 15 ooml

A nerea etaluu 2 relras va f a cetpul.3.OO m de la trotuaru srr;zr respeclrva nramentu

A nrerea etalulu 3 relEs va t a ce plln 25 OO n d€ la trotuar! strez resoect v al n amentu

Terasa rezulala drn retragerea u t muiu elalse amenaleaza ca qrad na vzb a d n sxada

v[. SPATI PUBLTCE

- spal le 
'bere 

vz b l€ drn c rcu atr te pubt.e vor n lmlate ca grad. de fatada
- este permisa rerragerea imprejmuiriita srradi pentru a asisurasupraretete de
stalionare/aflune a pubticutuiin atara cncutaliei pieronate de petroiuaruipubtic.
spat efe.onsttuleyneo.uplledeac.esestrotuaredegardavorr nerbales ptantate.u

un arbore a lecare 100 mp
- se recomanda ca penlru frbunalatrea orfioctmat! ui s pe.tru proleclra vtzuate sJ se
rea ze2epantatrdearnamenlacoloundee{staaveoedete@ninrreatnaments lrorlar

vlll, coNDtT[ DE AVIZARE

nl€rvent le a conslructile elslente s rea zarea construct or no se vor supune cond lrlorde
avlzaE prevSzute de Leqe



ubzona unitarA a func!iutritordominante de cazar€ liseruicii turlsti.e Si comerciate.

de gaba.l mediu q mic, serviq turstice

conslituiti conrom art. 32, atin.7 giatin,8din

Conline lufctiunide struclur de cazare tLrsi.a

I- OESCRIERE

a. o.lmilare p€.m.lru nraru i 1 , €si ce
la a..asla pe, adin.nre d...d tO0 n. d.

- nleruenlile (so iciterib)vor ii d reclionale cetre modut
I c! espectarea lstelorde funcluni.

Este perm sd comasarea a maimu t de doua parce e.
n parcele maimicide 250 mp nu esle recomandara.

CII are o suprarala de cca 20 213 mp (2 02 ha) 
-

Zor" o.o.'.e d'r 'o /rea ve.1e s vet,er sar n I t aL rvJ. to, cora-rr oe teren_
s sal d /i7ln. ascel.t regtrLtde \orsrJre esle rrn /ontraLu ds(o..nJu Eotrr p.
crltei opodunstede coniuncrlr, peisajut arevatoare ahbie.lata redusa.
Se propun€ €tiberarca atiniament€tor 3trazitor p.rimetrat. d€ coBtrucl,it.pezilo aiprezeruarea uneiatint.ride 5,OO h de td atiniem€nt pontru reatizareagr,dinilord. r.lade s'/su inctud.r.a lcestor spalii rezutralgdin BhageE in
circul.lia plstonati pubticd,

Se propune cregterea indicaronror udanistci, coretaie c! necesaru de supratele verzi
9iparcdri nte. oare

c, agr€siuni: apalr Lnor(Ddn no carenJ,pspedak.ar,ssrr.teLrodl,srrceatezoner:
Pol.rr'lpesla iarele,eoala jegh de rnetlrre pesle rFd a ge.era J p,e(Jm, dLnor(onsIullr cac dr. ia degrada.-a !dlta!'or re/ derla e rre /or e..

d. v.roarcr 2ona cu amb anF m (e iera conslrucli cu vatoaG arh tecturat6 sau ahbrentate
.. sr.d d. pro(eciier redus

slradaT Vadmrescu clprndeterenur ea nate
a acoslamenl 9 cee de ra st6da ton cEangi I

de constune prescis in prezenlutpUZ

darnu ma multde 2000 mp. Divi2area

-s!rtp{m$ mtetoenli pe domeftutpubtic care imblneulesc condliite exrstenle iumnarpJbk.a-e_dEnoespatrve./ co.strLqr ro sau rrefrei[ a(or.iJrhtee,{te1r""oiform

parcsrlecedesetoescactivtalib se vo. rezotva confom HGR 52511996 normarrvutui
ItcarrvP'32,199J rF.Dec.v oe ..R.gutamenrut pentru tocurfl. de p.rcaieat comun6t
Limanu do.r in nlenorulpfopreta[
Alele caro5. b ile de servnule voravea mrntm 3 oo m t,lme



a.uuIu da rdmise: servi(ii de Lrlare 
'n 

con\rru(!ir m€dr , pensiuhr rid,viduatei .r1. ,

"t 
."-."tF olb . ) o,,.1o!:, rd, o,d e

asemenea restauranr auloserur. s ateasemenea

b.ul'li?ari admise cu conditton6ri: tocunlede /a.anlt o(.rt4oermane.h_.Lcolorluoe
adsgu'alocu'ledeoarcae I r.reno.u proprulrt rL.espe.rarad reconarda.r de a
amplasa acesie tunclun a etalete supenoar€

c.urlhzeri inteztse: dct,/tat, p.oouctNe po,Lalre rorrdclr p,or,o.r de or L. ndrJ.a
deoozila'e.r-gros.opDo/aedehaEnarelotosrbtes.ptdrfo.nedeore(otecEreddeseurtor
L,bare acrvra prodJcr r'e.r.e -r,t,2erld pelrJ depo/,rare sL LlaripJbir dJlooaza qdl oe i.retre F/soaDron' au.o o-cetJoa dete.arafenlca,e
po sa o'ovoa.e scLrgerer ap.lo. p Lva,pe parce ele ravecrrte

III- AiIPLASAREA CLADIRIIOR

., ca ractorlslic ile pa rc.tetori este perm sd comasareaa ma mutt de doud pare e, dar ru

.onstrubleparceeecare'ndep nesccumulatvurmatoarelecondt,

'T!',,
"91

Fmnr (h)

Adarcimea parce e sa fe maimaresa! ce putin eoata cu ialimea a@steia darnu maimie

lncazulaplrcaiiLegir 33/1994, se va urmarica in cazutin cae. prn expropere, o parcea
devine neconstruibila din €uza dimersiunitor 9 supra,eta safeexpropra6 inreaqa p..cet,.
ln (aa lr, a e L. o.oon.t. este de a, ord 5a ceoeze o pale a uler oar e'e peltL rFdlldrea
JnJ, ouP .e vor a(oroa coToe ca,ero.lsL6bteoecarrecom,satet-r\a
de Urban sm siAmenatarea Teilorutuis aprobare de ConsitiutLocat
PFnlrL p.rce.e.e co\rJte se mplrr,old 

'tee6te-.e 
p6.e a <o,rrtd,eq rro,rlteler t, (u

respeclarea opl'utu or prevezutede Leae
lnrervenliile asupra PoI cuT giRMH suniposibie numa daca se respecla condititede
ocupare siulilizare a terenulu speclcale in prezentut Regulamenr.



b. amplasarea lati do.tintament:
La stabilEa alinreiiconslructitor lata de Erenlile apannand domeniltuipubtc se vor
respecta p.evede le leqa e in v goare sipropunerite de dezvohare din preientutpuz
-cladnile se vor relrage tala de atiriamenlc! o dislanla de trinrm 5.0 meln in caz!t6lG2itor de

- (led{l.se polo6pu.F pe ath analLut atoitor private d. seryitut ds(a aeasrd esrelpoogdp edo-..alla azore ..spedivF cLe((eordLeto.aca.o. rr[imFoepaseste
dBGrta dF". al r EF e1r- caz r rrre se vo,ra.age (J d,Frenla d.xe nati-; s or5ldnE
dr re at n aralte dar ru Lu maioJ n de4 o f"t . n (azltdTptasal (oTrud|,or pe
.lraiamenr r se adar o.so.e. bdtoaie sau bovriooj, Ldtre aeea de acces
,racor&rea aliniamenleorta intersecrite sraztorseva tace prinlaerea otiutuidupa o tnieopp.rdcLa'dp-orsectod'Fau.9hLt-rdnrrearndnerreoernr,2.onncazristEao;
de Ldl-goria ls lt6, oe r'na 3 0 m I Ie'F oe (ateqor [l
-in cazulcladnilor irsnu e pe pa..etete de @tr nL se admir decat ctad n cu iarade pe ambete
stEz (semi-cuplate sau izotate)

c. allni.r€a latorall qi pGt6n.ari.
(adredcorslE a,rregm.qrrlsevadspu-ecL(acdrFa/a.doadar(mFoemarm

_5 U.el pe I'm,tele ldterale are pd ete cJ-rceoraceo, oe(o.t.arevor oa.celatade

- ir , azJl segmenlal '$run sore.reFparLser'o,rl@arcefatddearevortrretrasedeta
lril. p.oorelah ld ooistanbdecet pjr tJmarareor nathrea t. oohsa r purut ce m;r
i.a" tata de terer ddr.L cL msr DJrr oe 3 O metn se r'a respeda seeas, p.evede€ r 11r/u n(a.e n! turca ene rre( r ata cL o l-nd,Lra pLbka sau Lu o ur iarc oe retn{a
avano reqrm de.onetru e dis.onti.lu
- n cazul crad ilor sem -.uptate tlngimea cat@nulu va f de haxm 25.0 h dar nu ma mul
de % dir adancmea parcetei

- cladi lese.rJplate se vo. atp oe caLdiJtctadn oe pe DarcFta €tatJ.ara s se v./ ret,do.
laladeceaalElTlalaodsrrnlade@tpulr.,u.araredri,rarredtacomsarnoln.tu.;t
ma'rrllraladelp4loar.LrLmarprrnd."Oretr,rlozu n Ld,A Ddrceta se,nvecinerT:
pe ahbele lrile lrreElecL ctao|etrase.ard oe tF.E oroprGEriavard,atade.J le,estre
. ad@a se va real'za n reom zolat

- ( ad nre se vo. Frraga hta oe trrle'e tate.at" a e pa..eter cJlLratate dr ,.arrr-ea ta
co'rcd llcazulirkreestelef,arareou.ereaa.esrFrdslanle se r'd erabo.a pJD ca.e nJ
/a oevede ra pJlr oa 6 0 ner orsla.la r.xe t.laoe'e cL,erearre ate €meretor detocJ,r
Ret6gerer qe1e6,5',aF oe r,m.teta .te'a. este a- loor ped,.*.a aceG, rtraga esre
oosbila n. baza Ln n PIJD (a,e nL va oreveoe aar pJr. de 6 o retri obta-F tntre,aiaoFte cL
lerestre ale amere or de loc!'t
-cladnilevo.li astretdispuse pe parceta tncarsa asigure orienlarea fereslretor ncaperilorde'ocrillafe 'ada 6au (atre rJrdJ. parce,e a5ne' 'rar -L^ a,Jr,lcrper tor (J o.e;td,e
dehvorabila i. (adru par@te sa te m'nff
- Epond d nlre dimens un te tiecare ctadride pe parcetava f cupins tntre o s si 3.Oi
.EragqFdfaladel-€oostenorradoa(ee,vategaarut-ralateorlnalraeaaco.n.a
aasL'ard rl oLlclJlce meii.altlara d. te.e. oa, rL r a pL[1dc 3omeri



- 11ca7u pd eleror cL sda.da. suo t5 o ner 3e ac@pu,etraqerea ctaoiior Eotate oe
ralJ-a oosleioaE a parcee, rr a n cal-t r ca,e pe aceast. Trra essu oeja cah.rLiurr
cDdin pntioale de lo.L ra.alrorFa esoe.ta'rdtrreas drr-ea aLestu (iseraLh
.onsEerare garatesauane{eqospodaresl,)

-dispurrea ane,eorqo>podaesu p. t,rra oo.leioara r pa,ere eoeadr,sr oaca aL.5tea
nu oepasesc rnarrmea 

'mprelmuini
-bal oanele bNrrorte eraFh il mrso.a r Lo,oeoasr t,rrcte eo,i*bnJiu prop-ssaL
EzurEl n urma relrageritortap de tmrEte de propnetate

d.amplasar.a cl,dlritor pe aceerli parc.ta,
- pe o oarere se polco$t'u r.Ji sdu ra hLtra co.oL da cadre oac€ sLprafatd s,dhensu1lFpef rFsrlJqL d DoTrcJ rusJ1depssre esE.eco-ardtca on@
corp de cladne cu exceplia arexetor sigaraletor sa aiba o arie consrruiiaACm n ma=SO O hp;
.lBErramn,radfuedadr.edeoea(eeas Da(eavd,,egata(u r.rrea iaLo.r,saa

n pJrcrLlcelFd nalfata d4 rFrei in Ldlltfaladetor Jcar.rede o^Lil lr cazJl.1c€re esre re(esa.a redJceea a.esle.d,stallp se vae.aooraDUDcare nJ !a o'evede Fd pLti- oe. oreti lrxe ElaoetFcL ieresre dt" cameetor de
locurr

consolele balcoaneles bovndouritenuvordepasitrmileeedficabiutuipropussaorezutat
in urma rclragenlorde lalim tete de proprelale

IV. ECHIPAREA CLiDIRILOR

. par.e a ?d av€a as glrat Jn ac..s caros.b s p elona d rr-c .trcu at€ o.rb .a I mod j ts.r
i.. dE rd. .do., p -.d[.i ,a-dd

ar '€ Pe!oi r daL-150 rir
a.ces€ e vc' t ie regu e anrpasate calr€ n t.te aiera. ae parcee de regr A se v.

" ,... , " " a'..or-i aTA,,rrarFddp,o.u,idppa;"reat,n,at, slo f\ibled'n\tidd. op o doanc'me d. 5 00 a r nh, or-tproprerdi,r 
", 

*.".. 
"";"

b.stationarea auloveh c0letor
Parcdrl€ ce desetoesc ad v talr e se vor /ezolva confom HGR 525/i996, normarvu u tnd calivpl32/1993 respeclvde,RegutamentltpentrutocuritedeparcareatcomuneiLiman!,,doar

PrezenlulPUZ proo re, d oot'ga!,irdr.a d{o.rlr o.,,toidaod,ia.e,1.-.o.1 oroD....Jl,,J'eaoidDno!.tr I'rrdo-.o ryd" ra
caza.e turstca Pentru runclln te comerc a e, sefric r 9 alnenlalie plb ic; nir esteob]qllo1ea.,oL,J'eadPo.loepo,JcpeFiF'
rezolvare ln alezone n.ond t eqatP

c..ond lir de cchipare editilar;:
lonl€.ad r e ror f ra.or.ale a.€lelele let r.o.d ta.€ pu! .e
a c aC r . d spus€ pe a n an.enl.. a e or Drlale ra.cri.r.a b!. an€lo ;.:.a 7jrF.



pluviala va li facuta pe sob lrotuare pentru a se ev ta producerea gheli
- se v3 dsrlLra 11f oo specB evacrarea rdo,da s. cdplaca ap. or meteo.ce rl reteaLa oe

- toaie noile bransamente penrru eteclncitate sttetetonie vor f rcatizaie ingropatl
- se inter2ice dispuneea snlenetor Tv*atett in ocur vi2ib te din c rcu atile oubtie si se
recoralda ev,tarea d.sDJrel r'Trorte a cab L or caTv
d-.palii llh.E gi plantata

- spalirle iibere vzibie din circutatile publice vor n rahle ca 0radin de fatada
-pehela.epa'cldeiteoot'gdloneare%J€reaLro.sps pairare.L.otde.ors.vside
proledi.la faFda ,Lp.i.se Ir rereru rezLibtd.r reraqeca de a a,,16ment A.otourde pF
ren.gcea de la a rlament sLnt are.atate rocr oepa.ca,e selor ro,os sotrlr ecotogice
sr/sau Dlante decoralve ln ave6r./.hiv..e
-spaliile ne.onslruite-srneocupate;eac@se sitotuare de garda vori rnrerbaie s ptanrate cu
un a6ore la fecare 1O0np:
- se recohanda ca, penlru imblnatat rea microctmarutuis penlru protecria constrlclieisa se
evile imperheab lzarea terenu u pesle minimum necesar pentru ;tei si accese.

F4enm ai propse sp4 F2

cladirle noisau mod ncar te ,eensl.ucriite de ciadi exislenle se vor tnleqra in ceracl6rutqenohl prcpus al2oneisise vor armoriza c! chdnib nvecinale ca arh te-clura sirn sajea
- loale cladile vor f pevazule cu invetiloaedtn maleriate durab te se re.ohanda uriti2area
cu p.ecadere a nveltoareiir taDant, de pani5 red!s,, cu steginitarqi
-penl uconstrctri.anplasateta nteGe(tirtpdedrJmL pJot,(esa.rnQpeteoe
pe5De( va, aLlor/area se va face pe baza oe pUD perdJ ,egtementd,Fd nooLtLr de
o(upa,e a pa(ele' alne . accsL spalr ve,/ a3pectvoLr;r(
-gaElele sianexele vizibile dincirculaliite pub i.e se vor amo. za ca tinisaje s arhitectu16 cu

-selnteuice tolosnea azboc mentutu si a tabtei stratlciloare de alumini! penttu acope ea
cladinlor, ga@e or si anexeto.
ln.cazul ir care cradnea este ca\atogald ca avetu vatoate arhnecturch oro.tie inteNenliite
adffise vor n urm:toarete
-conslldare t restaurare, pastrand cit ma muft din.aracleristcite org natet se pol aduce
modifcirlde pa.tiu nteriorcare ru atecleaze aspectu eneior atctadi;.
in cazur ir care cladnea esre ca\atoga$ ca avend v?bare anbientatr inbryenti e admise vor



-consolidare $ reslauEG. pasHnd cal mainutid n caracreislicite org nae;
-derolare SirFcorstruire inregraE pe oenmehtor gnatatdedrn .J pasuarea den[caa
laladelor !' refaceca paftulLi'.renor penitu a asqu.a Jr Lontor trooerni
-denolac t 'econstJFpirrertndereapelmoruiu colsl,u.rresDecov cGsterea poT-utj,
t /sau cu cretlerea reomrtJ' oe nr\ me , espe.l,v a CUT-U,1, .r inrete pe;m,sededcest
HeguEmonl arh eclud rciiclrdtr| vd Dretua maq nea s s[utar ectu,d orl prezentu,
Reorl,m.nr

Ll;prcjmuni
- se va asigura €alizarea uneiimaginiunilare ta nivetut ci.cutar ilo r publice prin autodza.ea de
imprejmoiridin materiate durabteside calitate, care se in€dea2a n tpd;ominanttanivetui
zore duD6 matenal culoare rez'stenla, tE.spa,enr. erc,
-g.rdlnle spre slrad6 vor avea inahimea de maxtm 2.20 her st min n 1.80 merri din ca.e
unsoclu opac de o.so meti s o pane hnsparenta din meratsau temn dlbtata de gad viu
- mprejmunb lalera e sipostenoare pot ave. maxim 2.so met

v coxFoRf iEA ct aDtRttsrR

Geleraire! despre modrtde ca cJtatrrertmn marme adm,se.
lne[im le de calcul so propun dlpi cum urmeazd:

era,Lr3 @rras -3n atini.Ba .r.iutui 3 r.rEss va ft t. c€t pulin 25,00 m do Ia trcru.rut
3lrazii, rBpoctlv elini.mentut t. ttrada et FErcotoi,

in torat corsuq,ite nr reOre sadepe9eascr l2h t. comll. €l.jutui2 rrsJr6! oe ta
nivelLltolJarulu' espect v 15.00 n ta coh.9a etdtLtLr 3 ct6s

Reg,E u d6 ra\ me mar mst rrpt c5 o d sBnla mar r6re intre .o$r,uctr pri. .onsrengeFa
de a reduce3upEfala @nsrru a ta sol
Pe.Ur lererLir'e cu i1d(ato ulbar6r, supenor prezertLu pU,/ se vor nenLn- vatonte
.!srenr. p5t la sol..'tareqde nt€ryer Ir', r condrtrteregr
- nu se adm ie mansadarea clad nbr, ci se reemanda reatrzarea unuieral pa4iat, etras.
- 5e adm dFo.sr (orsttucrve ate trattrr ta,alada n msr pehrJ at,rrerea ta @mrsa. tadtrito.
rrvecirale rr sfudta.eoiru,u de consrutre rnsirufsaL rup,ar
- Panla Gcomandat pentru garp.nte esie tntre 1 s%-35%.
-ilallimeaanerero',ipitedetrr.tetaEEterpo6te.oarea|ep,ooretat nu va depas



POTmaxim:40%(cf aft 32,atin79 atn.B dn Lesea 3SO/2OO1) '
CUTnaxim = 1.6,c, an 32,at,n7t atnSd.tegedJ5O.2OOrl
R.gin deinaltime: {s)D+P+tE+2EEk 5 (HmarIa cornigi 12,ood), r€sp.cliv
{s)D+P+2E+3Er.rB {Hmax t. corniga ls,oom)

Alrcrea erajLh 2 Fl as va l' d ce put- a oo m de a rro,JaEt sraz I re5pecuv d,rldmenlLt

al'n e.ea elatu Lr 3 retras va ,i ta cetpJtn i5 oo m d.,a |otJarts[azn. ?sp-!r v atlaa.flJ
la slradA alparete.

^ Terasa rezultata d n elcgerca utrimulu elaj se ame.alea2a cs grad na v zibila d n stada.

v , sPATI PUBLTCE

spatle libere vi2 bite din circuta(ite pubticevorii tratate.a g.ad nide faladai
-..te pomlsA r.tragorce imprejmutriit. st6de p.ntru a astgur. suprate!.tede
stalion.b/.fluic a publtcutuiin atad cnculatt.' pietonated; p€ roiuarui pubtic.
- spatile neconslru te sineocupate de ac.ese s lrollarc degarda vo.i inierbale siptanlale cu
un a.boe la fecaE 100 mp;
-se recomarda ca, pentru imbunatati@a mcroctimalulu sipentru prctectia vizuala, sd se
real zeze prantat i de ainrament acoto ude exist atwob d; reren intre aliiiament si totlar

v t, coNDtII DEAVTZARE

lnletoenuile la conslructile exisrente sireatzarea constuchitor notse vorsuplne @nd liilor de
avizare prevezute de Lege.

si.lmdgl,]!i*li.sl66a6clg7o

a"e\i RliR $/f t<UR 5
g d,,.,-"'q,,,, i

F tiz


