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Regulament Local de Urbanism aferent
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent ,ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA N
PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

Mun. Constanta, jud. Constanta, str. Eduard Caudella, nr. 82, Nr. CAD. 210977

I. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, ART. 13:

»Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) Imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane si
rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale”.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic Zonal Zonal
- ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU iINCADRAREA iN PREVEDERILE ART.
32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001, mun. Constanta, jud. Constanta.

Planul Urbanistic Zonal - ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU
TNCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001 reprezintd instrumentul cel mai
important de reglementare al zonei din punct de vedere urbanistic, stabilind prin Regulamentul Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. un set de reguli de dezvoltare pe termen scurt si mediu prin
natura functiunilor admise/admise cu conditii/interzise, prin procentul maxim de ocupare a terenului
(P.O.T.), coeficientul maxim de utilizare ale terenului (C.U.T.), regimul maxim de inaltime al cladirilor,
amplasarea pe lot, configurarea arterelor de circulatie auto si pietonale din zona, protectia
monumentelor istorice, arhitecturale si de patrimoniu natural etc.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde asadar prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul reglementat.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii Nr.
50/1991, republicata si actualizata.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogarilor si situatiilor speciale. Tn acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale (P.U.Z.) sau Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.). Prin derogare se intelege modificarea
conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante
minime fata de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din P.U.Z.:

a) prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se pot stabili reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, procentul de ocupare a terenului (P.0.T.),
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coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se stabilesc reglementari cu privire la: accesurile
auto si pietonale, retragerile fata/ de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Dupa aprobarea P.U.Z. sau, dupa caz, a P.U.D. se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire (D.T.A.C.).

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta
(U.T.R.), stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) propus
de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Prevederile alin. anterior referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de
servicii si altele asemenea.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Bazalegala a elaborarii

Legislatia ce a stat la baza elaborarii RLU aferent ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr.
40/10.02.2011 CU INCADRAREA IN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001 reprezinta

forme actualizate si republicate ale urmatoarelor acte normative:

= Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

=  HGR 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.);

= Legea nr.50/1991 - privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

= Ordinul MLPAT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

» Legea nr. 351/2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua
de localitati, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 408, din 24 iulie 2001;

= Legea nr.451/2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;
=  Hotararea nr.525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

= Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanismului;

=  Legea 18/1991 — a fondului funciar;

»  Legea 69/1991 — a administratiei publice locale cu completarile ulterioare (Legea 215 /2001);

=  Legea 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

= Legea 10/1995 — privind calitatea in constructii;

=  Legea 137/1995 — privind protectia mediului;

=  Legea 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;

= Legea 7/1996 — cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

= Legea 107/1996 - a apelor;

= Legea 71/1996 — sectiunea | - cdi de comunicatie;

= Legea 171/1996 — sectiunea Il — Apa;

=  Ordonanta 43/1997 - privind regimul drumurilor;

=  Hotdrarea de Guvern nr. 540/2000 - privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice;

=  Legea 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;
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= Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

= Legea 219/1998 — privind regimul concesiunii;

= Legea 5/2000 — sectiunea lll - zone protejate;

= Lege 422/2001 — privind protectia monumentelor istorice;

=  Legea 575/2001 - sectiunea V - zone de risc natural;

= Hotdrarea nr. 638 din 5 august 1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice si a Normativului-cadru de dotare
cu materiale si mijloace de aparare operativa impotriva inundatiilor si gheturilor;

= Ordinul Nr.34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
constructiilor;

= Ordinul Ministrului Sdnatatii Nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul
de viata al populatiei;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in categorii a
drumurilor nationale;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice
a drumurilor publice;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

= Ordinul Ministrului de Interne Nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind prevenirea si stingerea incendiilor;

= Ordinul Ministrului de Interne Nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor;

= Ordinului MDRT Nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

= ORDIN nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP
051/2000".

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt

obligatorii pe intreg terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. ,,ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE
H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU TNCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”.
Terenul ce a generat prezenta documentatie este localizat in intravilanul Municipiului
Constanta, fiind proprietatea privata a SC CONFORT DECENT SRL si este intabulat in C.F. nr. 210927
a municipiului Constanta, la numarul cadastral 210927, str. Eduard Caudella, nr. 82.
Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel:

Numdr cadastral 210927
Date de identificare Str. Eduard Caudella, Nr. 82
Proprietar S.C. CONFORT DECENT S.R.L. —admin DI. Gabriel
Ciumacenco

Suprafata teren 924 mp

Regim tehnic

Intravilan (curti constructii)

Amplasarea in cadrul localitdtii — U.T.R./ Z.R

ZM — zona mixta

Accesibilitate din drumuri publice

Str. Baba Novac (la nord) si Str. Eduard Caudella (la
vest)

Vecindgtdti sud

Parohia ,,Sfanta Cruce” —nr. cad 216269

Vecindtdti nord

Str. Baba Novac

Vecindtdti est

Alee acces

Vecindtdti vest

Str. Eduard Caudella
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Terenul are forma trapezoidala, orientat cu latura lunga Nord-Sud. Accesul pe teren se poate
face din drumul public (Str. Baba Novac) cu care se invecineaza pe latura Nordica sau din Str. Eduard
Caudella pe latura vestica. Str. Baba Novac reprezinta principala cale de legatura intre centura
orasului (Str. Aurel Vlaicu) si zona centrala, in zona parcului Casei de cultura unde se intersecteaza
cu Str. I. L. Caragiale.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

n zona reglementat ce face obiectul prezentului P.U.Z. sau in vecintatea acesteia nu se afld
monumente ale caror raze de protectie sa afecteze zona P.U.Z.

[1]Tn cazul descoperirii intAmplatoare de vestigii arheologice (piese: litice, os, ceramicd, metal,
piese arse, morminte, ziduri de piatra etc) in timpul lucrarilor de constructie sau din cauze naturale
(calamitati naturale), trebuie sa se impiedice distrugerea contextului din teren si sa anunte in maxim
48 de ore Directia Judeteana pentru Culturd Constanta.

Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au
urmatoarele obligatii :

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

c) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile
verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile
centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate
lucrarile preconizate in spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public!

Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instituie interdictie
temporara de construire, pana la autorizarea obiectivului respectiv. Autorizarea lucrarilor de
utilitate publica se face pe baza avizelor eliberate de autoritatile administratiei componente si a
avizelor necesare.

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari

1 Cf. H.G.R. 525/1996 - R.G.U., Art. 10, Art.11, Art.12
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de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si
cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinta cauza, iar riscul —
posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce
mari pierderi materiale si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fata de factorii
naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile umane si
prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului dezvoltarii
regionale si turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Se interzice ,comercializarea produselor din tutun in spitale si unitati de invatamant, cu
exceptia unitatilor de invitamant superior”.?

Se interzice , desfacerea, comercializarea si consumul bauturilor alcoolice in locurile
publice, la intrarea in curtile si in interioarele lor, cum sunt: spitale si alte unitati sanitare, centre
de plasament al minorilor, unitati si institutii de invatamant si educatie, lacasuri de cult si institutii
religioase aferente cultelor care interzic consumul bauturilor alcoolice in practicarea religiei
respective, pe trotuarele sau aleile de acces ale acestora”.?

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform R.G.U. sia 0.M.S. 119/2014 si conform reglementarilor
specifice fiecarei zone functionale descrise mai departe in prezentul regulament.

2 Legea nr. 349 din 6 iunie 2002 (A) pentru prevenirea si combaterea efectelor consumului produselor din tutun (actualizatd pana la data de 31
octombrie 2008*)
3 Legea nr. 61 din 27 septembrie 1991 (R) pentru sanctionarea faptelor de incélcare a unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice*)
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Tabel 1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale conform R.G.U.

Tabel 1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Categorie constructie Observatii
Constructii administrative si Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
. , recomanda orientarea, astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
financiar-bancare . .
birourilor.
Constructii comerciale Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel

incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

Constructii de cultura Urmatoarele constructii vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate
nord, nord-est, nord-vest: expozitii, muzee, biblioteci si centre si complexe culturale.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura
si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Urmatoarele constructii nu se impun conditii de orientare fata de punctele
cardinale: cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi, sali polivalente si circ.

Constructii de invatamént Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructii de sdndtate Spitalul general si spitalul de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgentd, reumatologie, clinici particulare) vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Dispensarele vor avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii
tehnice. Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

Constructii de agrement Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructiile de locuinte Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Cladirile vor fi amplasate sau retrase de la aliniament in functie de reglementarile specifice
zonelor functionale si de contextul local, detaliate mai departe in cadrul prezentului regulament.

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public, iar regimul de aliniere reprezinta linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

Cladirile se vor amplasa prin respectarea prospectelor strazilor, respectiv a retragerilor fata
de aliniament, prevazute prin prezenta documentatie P.U.Z.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld, nealaturate, trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism etc.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice?, respectiv in zona de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale
sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru asigurarea coerentei imaginii urbane, pentru protectia valorilor mediului natural si
antropic, pentru prezervarea calitatii peisajului si a cerintelor privind asigurarea calitatii in

4 Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant3 si fasiile de protectie.
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constructii, amplasarea mijloacelor de publicitate (panouri, mesh-uri, bannere, indicatoarelor
directionale etc) pe cladiri, pe arbori, in spatii verzi, pe monumente istorice, pe monumente de for
public si de arhitectura si in zonele acestora de protectie, pe monumente ale naturii, se va face
conform Legii nr.185/25 iunie 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate®.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare .

Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor
avea in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea
acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe
fatade, imprejmuiri etc.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale (cf. RGU, ART. 28).

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Montarea
echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in varianta de amplasare subterana, ori, dupa
caz, n incinte sau T1n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor de
transport gaze, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii
sau constructii de acest gen pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatiile de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemlor de transport gaze,
retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii sau constructii de
acest gen se executa in varianta de amplasare subteranad, fara afectarea circulatiei publice, cu

5Publicatd in M.O. nr. 405/5 iulie 2013.
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respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare
in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare
cu energie electrica, telefonie etc.) se vor proiecta si executa evitand traseele aparente, fiind de
regula ingropate. Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional, si numai pe baza unui
studiu de impact, pentru zona pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parceldrilor este permisa iar parcelele sunt edificabile (pentru parcelari
noi) numai daca se intrunesc simultan conditiile:

Tabel 2. Conditii parcelare

Tabel 2. Conditii parcelare
Regimul de | Dimensiune minima in Scheme
construire alte zone
Suprafata Front
(mp) (m)
Tnsiruit 150 8
Locuinte insiruite
cuplat 200 10
Locuinte cuplate
izolat 200 12
Locuinte izolate pe lot
parceld de | reducere reducere
colt cu 50mp cu 25%
pentru
fiecare
fatada
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Adancimea parcelei sa fie mai mare | NU L —
sau egala cu latimea (deschiderea) //
parcelei la strada, cu exceptia
loturilor de colt.

DA

Recomandare:

Se recomanda ca latimea parcelelor sa nu fie mai mare de 24m, deoarece latimi prea mari ale
parcelelor pot determina o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

n functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii.

in zonele cu parceldri existente realizate conform normelor valabile la acea dat3 se poate
proceda la pastrarea conformarii parcelelor.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
= Conditiile cadrului natural;

= Functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

= Regimul de amplasare a constructiilor pe teren;

= Accesul pe parcela si pozitia fata de drumuri;

Parcelarea terenurilor se va admite Tn urmatoarele conditii:

= calitatea terenurilor sa permita realizarea obiectivelor propuse;

= sd respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in prezentul Regulament;

= sd aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

= formele si dimensiuniunile noilor parcele sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, respectand regulile de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Proprietarii terenului supus parcelarii vor ceda fara despagubire si sarcini de orice natura,
suprafetele necesare pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica: deschideri de strazi, piete,
alei, fundaturi si parcuri.

Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni.

Autorizatia de construire poate fi refuzata Tn cazul imposibilitatii rezolvarii stationarii
autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva pe parcela ce urmeaza a fi construita.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice, in conformitate cu Regulamentul privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcre pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat prin H.C.L.M.C. nr. 113/27.04.2017.
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Tabel 3. Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

Tabel 3. Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

parcare

Nr Categorie Tip Necesar Spor la

crt constructie constructie locuri de parcare necesarul
de locuri de
parcare

1 Locuire Colective cu acces silotin | 1 loc de parcare /1 unitate locativa cu 20%

comun supraf. utild de maximum 100 mp. pentru vizitatori
2 locuri de parcare /1 unitate locativa cu
supraf. utild > 100 mp.

Minimum 40% din totalul locurilor de parcare pentru loccuintele colective vor fi prevazute

n spatii acoperite (spatii exterioare — pergole sau spatii interioare).

2 Constructii administrative sediu de partid - filiale; 1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru -

sedii de sindicate; functiuni care nu genereaza trafic de

sedii de culte; utilizatori

sedii de fundatii;

sedii de o.n.g-uri; sau

sedii de asociatii;

sedii de agentii; 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru

sedii de fonduri; functiuni care genereaza trafic (acces

sedii de birouri; public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).

3 Constructii comerciale Suprafata utila <50 mp nu este obligatorie asigurarea de locuri de -

parcare

Suprafata utild > 50 mp minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 20%
35 mp din suprafata utild a ariei de vanzare | pentru angajati

Suprafata utila > 50 mp | 1loc de parcare pentru fiecare 50 mp din -

pentru fucntiuni | suprafata utila a ariei de vanzare

comerciale cu  numar

redus de clienti (comert

specializat, produse care

nu sunt de larg consum:

anticariate, galerii de

artam desfacere  de

produse manufacturiere,

desfacerea unor produse

dedicate exclusiv uno

anumite categorii

profesionale  sau de

utilizatori etc)

4 Constructii cu functiunea de alimentatie publica Nu este obligatorie asigurarea de locuri de -
(restaurante, cluburi, baruri, cofetdrii, patiserii, ceainarii | parcare pentru spatii cu suprafata utild a
si alte asemenea spatii in care se oferd posibilitatea | sdlii de consumatie mai mica de 25 mp.
consumarii pe loc a produselor pregatite si/sau | minimum 1 loc de parcare/4 locuri de mas3 -
comercializate) (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp din

suprafata utila a salii de consumatie)

5 Constructii de cult n functie de obiectiv, minimum 5 locuri de parcare pantru fiecare -

obiectiv

6 Constructii de turism Constructii de turism cu 1 loc de parcare -

maximum 3 unitati de

cazare

Hotel, hotel apartament, | 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare 1 loc de parcare

vila, pensiune turistica la 20 locuri de
cazare

Motel 1 loc de parcare la fiecare camera de 1 loc de parcare

cazare la 14 camere de

cazare

Hostel 1 loc de parcare la 15 paturi -

7 n cazul constructiilor cu functiuni turistice cuprinzand mai multe functiuni conexe de tipul alimentatie publicd, servicii de
frizerie/coafor, comert si altele asemenea, necesarul de locuri de parcare va fi determinat de functiunea care are necesarul
cel mai mare de locuri de parcare.

8 Constructii culturale Suprafata utila < 50 mp nu este obligatorie asigurarea de locuri de minimum 1 loc

de parcare
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(spatii de expunere, muzee, | Suprafata utild intre 50- minimum 1 loc de parcare pentru autocare
biblioteci, case de cultura, 150 mp pentru obiective
teatre, cinematografe etc) | Suprafata utild > 150 mp 1 loc de parcare pentru fiecare 50 mp din majore cu locuri

suprafata utila totala in sald, de ex.
operd, teatru
etc
9 Constructii de sanatate = cabinete medicale | 1loc de parcare la 4 persoane angajate 10%
umane fara paturi
= cabinete veterinare
pentru animale de
companie,
= clinici particulare,
= cabinete stomatologice,
= farmacie.
= alte unitati (centre de | 1loc de parcare la 10 persoane angajate -
recoltare sange,
medicind preventiva)
Nota:
Aria desfasurata (Ad) la care se face referire in prezentul regulament este cea care intervine in calculul coeficientului de utilizare
a terenului (C.U.T.).
Aria utila (Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incaperilor in care se desfasoara functiunea
autorizata.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Lucrarile rutiere vor fi insotite obligatoriu si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere fac parte
integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il
strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de
noxe.

Constructiile trebuie sa fie proiectate in asa fel incat sa respecte plantatiile valoroase

existente.

Necesar de spatiu verde in functie de categoria constructiei:

Tabel 4. Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor

Tabel 4. Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
Nr Categorie Tip Suprafata spatii verzi Nota
crt constructie constructie (%)(mp)
1 Locuinte Blocuri de locuinte minim 10% -
colective
2 Constructii sediu de partid - filiale; minim 50% -
administrative | sedii de sindicate;
sedii de culte;
sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociatii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;
sedii de birouri;
3 Constructii sedii de banci; minim 60% -
financiar- sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane);
bancare burse de valori si mdrfuri
4 Constructii comert nealimentar; minim 50% -
comerciale magazin general;
supermagazin (supermarket);
comert alimentar;
alimentatie publica;
servicii;
autoservire;
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5 Constructii de | ldcase de cult Vor fi prevdzute spatii verzi -
cult manastiri cu rol decorativ si de
schituri protectie cu o suprafata de
cimitire minim 40%
6 Constructii expozitii; minim 30% -
culturale muzee;
biblioteci;
cluburi;

sali de reuniune;

case de culturs;

centre si complexe culturale;
cinematografe;

teatre;

7 Constructii hotel; minim 50% -
de motel;
turism pensiune;

8 Constructii = cabinete medicale umane fara paturi vor fi prevazute aliniamente -
de = cabinete veterinare pentru animale de companie, simple sau duble, cu rol de
sanatate = clinici particulare, protectie si parcuri

= cabinete stomatologice, organizate cu o suprafata de
= farmacie. minim 15 mp/persoana

= alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva)

Tmprejmuiri. Se va da o deosebitd importantd Tmprejmuirilor spre strada principald a
proprietatilor. Acestea sunt de interes public pentru ca participa la calitatea spatiului public.

Prin detaliere se vor avea in vedere:

= portile de intrare vor fi simple si in armonie cu Imprejmuirea;

= pe limitele laterale si posterioare gardurile vor putea fi opace sau transparente. Prin
folosirea imprejmuirilor laterale si posterioare opace se pot masca vecinatatile cu anexele
gospodaresti (ex. garaje);

= se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare) sau a gardurilor vii®;

= gardurile vii sunt permise ca Tmprejmuire pe oricare din laturile proprietatii, alcatuite din
plante de sine statatoare sau plante cataratoare;

= gardurile vii nu vor stanjeni vizibilitatea auto si pietonala, se vor intretine si tunde la o
distanta de min. 15cm de limitele proprietatii invecinate, respectiv de aliniament, si nu se
vor amplasa la o distanta mai mica de 1,80m de hidranti;

= Tnaltimea maxima admisibila a imprejmuirilor de gard viu este de 2,20m;

= pentru gard viu se recomanda urmatoarele specii:

Tabel 5. Specii de plante recomandate pentru gard viu

Tabel 5. Specii de plante recomandate pentru gard viu
c'\:; Nume Peren Tnaltime
1 Liliac Syringa vulgaris da 6-7m
2 Cimisir (merisor turcesc) Buxus sempervirens da 1-9m
3 Salcie (pentru impletire) Salix da n/a
4 Dafin Laurus nobilis da 10-18 m
5 lenupar Juniperus communis da pandlal2m
6 Forsitia Forsythia da 1-2,75m

6 Imprejmuire antropica fromata din tufisuri, copaci sau plante in orice combinatie, opac sau cu permeabilitate vizuald maxima 50%, cu scopul de
delimitare a proprietatii sau de inchidere.
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= 0 categorie aparte o constituie imprejmuirile pentru amenajarile sportive ce vor avea
fnaltimea maxima admisa pentru zonele rezidentiale de 3,00m, iar pentru celelalte zone de
7,00m.

= se recomanda ca Tmprejmuirile noi spre strada vor prelua elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: ihaltimea parapetului opac, indltimea totala,
montanti etc.) daca nu contravin reglementarilor prezentului Regulament.

[!] Indiferent de solutiile adoptate, acestea vor face obligatoriu obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti, urbanisti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobdrilor legale.

lll. Zonificarea functionala

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism’.

11.  Unitati (zone) si subunitati (subzone) functionale

Tn zona reglementatd ce face obiectul prezentului PUZ se regdsesc urméitoarele subzone
functionale:

ZI1S1 - SUBZONA CULTE SI INVATAMANT (modificata prin PUD CONSTRUIRE BISERICA SI SPATII
PENTRU INVATAMANT);

ZIS2 - SUBZONA COMERT si SERVICII, in regim izolat de construire, cu regim maxim de
indltime P+3E+M (modificata prin PUD Compozitorilor — Baba Novac aprobat prin HCLM 399/2002);

ZM - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI D+P+4E (locuire si comert, servicii, alimentatie publica,
birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, mica productie si
depozitare produse fara nocivitate, invatamint, sanatate, parcare).

ZM1 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI S+P+5E+6E retras (locuire si comert, servicii, alimentatie
publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, mica productie si
depozitare produse fara nocivitate, invatamant, sanatate, parcare).

Prin prezenta documentatie P.U.Z. a fost introdusa o noua subzona functionala: ZM1.
Pentru restul subzonelor functionale ZIS1, ZIS2 si ZM nu se modifica reglementarile existente.

Tabel 6.Subunitdti (subzone) functionale

Tabel 6. Subunitati (subzone) functionale

Nr. Subzona functionala Culoare/hasura
crt. pe plansa

1 ZM1 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI S+P+5E+6Eretras (locuire si comert, servicii, alimentatie -

publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, r

mica productie si depozitare produse fara nocivitate, invatamant, sanatate, ‘
parcare)

2 | ZM-SUBZONA MIXTA CU CLADIRI D+P+4E (locuire si comert, servicii, alimentatie publica,
birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, mica
productie si depozitare produse fara nocivitate, invatamint, sanatate, parcare)

SPATII PENTRU INVATAMANT)

4 ZI1S2 - SUBZONA COMERT si SERVICII, in regim izolat de construire, cu regim maxim de
inadltime P+3E+M (modificata prin PUD Compozitorilor — Baba Novac aprobat prin
HCLM 399/2002)

4
A
3 | ZIS1 - SUBZONA CULTE SI INVATAMANT (modificatd prin PUD CONSTRUIRE BISERICA Sl -

7R.G.U., Art. 37
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IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
Pentru fiecare zona functionala prevederile RLU cuprind reglementari specifice, pe articole,
grupate in trei capitole:

Capitolul 1 — GENERALITATI:

Art. 1. — Tipurile de subzone functionale;

Art. 2. — Functiunea dominantd a zonei;

Art. 3. = Functiunile complementare admise ale zonei;

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA:
Art. 4. — Utilizdri permise;

Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii;

Art. 6. — Utilizdri interzise;

Art. 7. — Interdictii temporare;

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente);

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:

Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale;

Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice;

Art. 11. — Amplasarea fatd de aliniament;

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile;
Art. 14. — Accesuri pietonale;

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare;

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, cu referire la:
Art. 17. — Parcelare;

Art. 18. — Indltimea constructiilor (Rh);

Art. 19. — Aspectul exterior;

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.);

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire la:
Art. 21. — Parcaje;

Art. 22. — Spatii verzi;

Art. 23. — Imprejmuiri.
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ZM1 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI S+P+5E+6E etras (locuire si comert, servicii, alimentatie

publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, mica productie si
depozitare produse fara nocivitate, invatamant, sanatate, parcare).

Cap. 1 — GENERALITATI
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominantd a subzonei.

Subzona mixta ZM1 se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formate din diverse categorii de activitati de servicii, comert si
locuire colectiva.

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.

Functiunile complementare admise:

- spatii verzi amenajate;

- cai de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
- retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. — Utilizdri permise.

e |ocuire colectiva;

e servicii comerciale, alimentatie publica (restaurante, cafenele, cofetarii), servicii financiar-
bancare, de asigurari, de consultanta, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura,
arhitectura, medicina etc, activitati manufacturiere nepoluante);

e spatii verzi amenajate;

e cai de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;

e retele tehnico—edilitare si constructiile aferente acestora.

Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii.

e se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcolice
numai daca sunt situate la o distantd mai mare de 50,00 m de institutii publice si lacasuri de cult.

e se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii
cu respectarea normelor legale in vigoare.

Art. 6. — Utilizdri interzise.

e Activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin
traficul generat;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e depozitare si vanzare en-gros;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corecta, evacuarea si colectarea apelor
meteorice ;

e activitati poluante, generatoare de riscuri tehnologice, sau incomode prin traficul generat;
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e se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuita?®.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotdri tehnico-edilitare®:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare
de curatenie;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:

= suprafata minima a unei camere =12 mp;

= syprafata minima a bucatariei = 5 mp;

= Tnaltimea sub plafon = 2,55 m.

Tncaperile principale de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer
liber - usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

luminatul natural in camerele principale si bucatarie trebuie sa permitda desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.

Ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu
de 1 cm sub usile interioare.

Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati
de acces pentru curatare si decontaminare periodica.

Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.

Sistemul de Tncalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu
diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C.: 22°C;

b) camera de zi: 22°C;

¢) dormitoare: 20°C.

Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

= 53 permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati, prin

culoare de minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri
inclinate, sa fie iluminate suficient;

8 OMS 119/2014
9 OMS 119/2014, Art. 4

SC DEURBANISM SRL Tel: 0727842820, 0728042980; E-mail: deurbanism@gmail.com,
www. deurbanism.ro Str. Mihai Bravu, 73-75, Bl. A1-3, Sc.A, Ap.8, Mun. Oltenita, Jud. Calarasi

16/37


mailto:deurbanism@gmail.com

Regulament Local de Urbanism aferent
»ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

= 53 asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

= 53 izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,

mirosuri, vapori;

= s3 permita deschiderea comoda a usilor interioare.

Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel Tncat sa nu
polueze aerul interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor
fata de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care se produc in
ansamblurile de constructii inalte, si de insorirea maxima din timpul verii.

Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi
locuinta, fata de locuintele Tnvecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei,
cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale.

¢ in cadrul zonelor de locuinte nou propuse, constructiile se vor amplasa astfel incat sa se
evite orientarea spre nord a dormitoarelor; fatada principala se va orienta pe cat posibil spre sud-est,
sud, sud-vest.

Recomandari:

e pentru toate constructiile administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea fata
de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

e pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de punctele
cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda
orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

e pentru constructiile de agrement, salile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest
sau sud-est;

e toate constructiile de cultura se recomanda sa aiba spatiile de lectura si salile de expunere
orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare
a sdlilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru
constructiile de cultura ca bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de cultura, centre de
expozitii nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale;

e pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant, orientarea salilor de clasa se
recomanda sa fie sud, sud-est, sud-vest.

Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea profilelor stradale, respectiv a zonelor de
protectie a drumurilor.

Astfel, raportandu-ne la axele drumurilor existente, cladirile noi vor fi amplasate conform
profilelor propuse astfel:

= 19.75 metri fata de axul str. Baba Novac
=  6.00 metri fata de axul str. Gheorghe Dima;
= 10.50 metri fata de axul str. Mihail Jora;
= 10.00 metri fata de axul str. Eduard Caudella.

Art. 11. — Amplasarea fatd de aliniament.
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Aliniamentul este definit Tn sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Retragerile de la aliniament vor fi urmatoarele:

e 7,50 m pe str. Baba Novac

e 3,00 m pe str. Eduard Caudella

e racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 8,00 m in cazul strazilor de categoria |-a si a ll-a si
de 6,00 m pentru cele de categoria a lll-a.

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei.

e seinterzice construirea pe limitele laterale sau posterioare ale lotului, cu exceptia cladirilor
cuplate sau insiruite ce fac obiectulul unui proiect tehnic unitar.

Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

Tabel 7. Retragerea cladirilor fata de limite laterale si posterioare

Tabel 7. Retragerea cladirilor fata de limite laterale si posterioare

cand fatada nu prezinta fereastra pentru vedere, balcon sau

= minim 60 centimetri'®
alte asemenea lucrari.

Fata de cand fereastra pentru vedere, balconul sau alte asemenea | este obligatorie pastrarea uneidistante de cel putin 2 metri**
limitele lucrdri sunt orientate catre fondul vecin.
laterale este obligatorie p3strarea unei distante de cel putin 1
cand fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea metru®2 & P i put
lucrari sunt neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat.
Fatd de cladirile principale (exceptand anexele gospodaresti) - la o distanta cel putin de 5,00 metri.
limita
posterioars anexele gospodaresti cu inaltimea de maxim 3,00 metri - la o distantd de cel putin 60 centimetri.
[limitele anexele gospodaresti cu ndltimea > 3,00 metri - la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin
posterioare | de 3,00 metri.
Nota:

n cazul parcelelor de colt care prezinté doar limite laterale care se intersecteaza cu limite la aliniament, se considerd cd nu prezinta limitd
posterioard/limite posterioare.

Cladirile principale si anexele gospodaresti
de pe aceeasi parcela se pot adosa unele altora, cu
respectarea conditiilor de iluminare naturald!® si a

celor legate de retragerile minime obligatorii.

In cazul in care se adoseaza 0 anexa 1a 0 gy . atudinea loca g
cladire principald, aceasta trebuie obligatoriu sa
respecte arhitectura cladirii principale (finisaje, Calculul unghiului de incidenta al soarelui la momentul

Solstitiului de iarna (21 Dec. cel mai adesea, sau 22 Dec.)
este:

proportii goluri etc), sa nu o obstructioneze sau sa

(90° - Latitudinea locala) - 23,50°

aduca prejudicii aspectului arhitectural al celei din Pentr Constania, cams’ sl afi% I latitudinea d6 44,167 N
rezultda un unghi de incidenta de 22,34°.

urma.

10 Legea nr.287/2009, (A), (R) - Codul Civil, ART. 612 Distanta minima intre constructii

11| egea nr.287/2009, (A), (R) - Codul Civil

12| egea nr.287/2009, (A), (R) - Codul Civil

13 Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei
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3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice
circulatia.

Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai din circulatii carosabile amenajate fara
afectarea domeniului public, cu latimea de maxim 6,00 metri.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor se va
realiza'®:

- pentru pante amenajate in interiorul parcelei (cu rolul de a asigura accesul carosabil la
parcaje amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor) se va asigura o distanta de
minimum 1 metru intre acostament si inceperea pantei, pentru asigurarea vizibilitatii
(fata de carosabil — domeniu public) la urcarea rampei;

- accesul carosabil la parcela se va asigura prin coborarea trotuarului si racordarea acestuia
la partea carosabila, sau prin borduriinclinate speciale. Se va interzice realizarea de rampe
cu umplerearigilelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu vor afecta domeniul public,
trotuarele si aleile publice de acces carosabile si semicarosabile®®.

Tabel 8. Accesuri carosabile

Tabel 8. Accesuri carosabile

Categorie Accesuri

constructie

locuinte Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld avand o latime minima de 3,00
metri.

sediu de partid - | Vor fi prevazute cu accesuri carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se

filiale; in vedere separarea de circulatia publica.

sedii de sindicate;
sedii de culte;
sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociatii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;

sedii de birouri;

constructii financiar- | Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accesuri carosabile
bancare. directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.
Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,

accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1 HCL Constanta nr. 113/2017 — Regulament privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri
autorizate pe raza municipiului Constanta

15 aleile publice de acces semicarosabile — pietonale ocazional carosabile (utilizate de catre riverani sau utilitarele de interventie) — cf. HCL Constanta
nr. 113/2017
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constructii

comerciale

Pentru constructile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

n functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

=  alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

= platforme de depozitare si accesuri masinisi utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.

constructii de culturd

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accesuri carosabile separate

pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

constructii de | Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accesuri carosabile de
invatamdnt legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doua accesuri carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).
constructii de | Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
sdndtate circulatie majora prin doua accesuri carosabile separate.
Accesurile carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a
Il-a vor fi realizate prin:
= strazi de categoria a IV-a de deservire local3;
= strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
= cu o banda de circulatie de 3,50 metri latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
metri;
= cu doua benzi de circulatie de 7,00 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00
metri.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti.
constructii de | Pentrutoate categoriile de constructii siamenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
agrement separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25,00 metri,
vor avea o latime minima de 3,50 metri, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 metri vor fi
prevazute cu supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea

obiectivului turistic.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele edilitare existente.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

Racordurile la toate retelele tehnico — edilitare se va face subteran. Sunt interzise racorduri
pe fatade, imprejmuiri etc.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturda. Montarea
echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in varianta de amplasare subterana, ori, dupa
caz, in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen, pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen se
executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, cu referire la:
Art. 17. — Parcelare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
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autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa iar parcelele sunt edificabile (pentru parcelari
noi) numai daca se Intrunesc simultan conditiile:

Tabel 9. Conditii parcelare

Tabel 2. Conditii parcelare

Regimul de | Dimensiune minima in Scheme
construire alte zone
Suprafata Front
(mp) (m)
Tnsiruit 150 8
Locuinte insiruite
cuplat 200 10
Locuinte cuplate
izolat 200 12
Locuinte izolate pe lot
parceld de | reducere reducere
colt cu 50mp cu  25%
pentru
fiecare
fatada
Adancimea parcelei sa fie mai mare | NU //
sau egala cu ldtimea (deschiderea) B

parcelei la strada, cu exceptia
loturilor de colt.

DA

Recomandare:
Se recomanda ca latimea parcelelor sa nu fie mai mare de 24m, deoarece latimi prea mari ale
parcelelor pot determina o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.
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Se supune regulilor de conformare de mai sus ale parcelelor (latime front la strada si
suprafata minima de lot) orice divizarea a unei parcele (in doua sau mai multe loturi).

Art. 18. — Indltimea constructiilor.

Regimul maxim de inaltime: S+P+5E+6Eetras
(26,00 metri la cornisa sau la partea superioara a aticului)

Art. 19. — Aspectul exterior.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al cladirilor noi va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

Se vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de Tndltime, detalii de arhitectura etc.), imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al
imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Se recomanda ca anexele s nu fie vizibile din circulatiile publice. Tn cazul in care sunt totusi
vizibile din circulatiile publice, acestea se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior pentru evitarea
aparitiei de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade. De asemenea este interzisa folosirea culorilor
stridente la exterior.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte.

Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.

Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate perpendicular
pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

Este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada.

Se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeazd parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului dedemarcare
dintre parter si primul nivel.

Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.

Culorile utilizate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale cat si ale anexelor
vizibile din strada vor fi urmatoarele din Gama RAL*, preponderent nuante deschise, sau combinatii
de nuante deschise-inchise in care vor predomina in pondere de cel putin 70% nuantele deschise:

16 RAL (Reichs-Ausschuf fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung” - “Comisia Imperiald pentru Stabilirea Termenilor si Asigurarea Calitatii” din
Germania) care in 1927 a definit prima colectie de 40 de culori, sub numele de RAL 840 reprezinta de fapt ,,standardul” de culoare utilizat in Europa si,
din 2013, pentru identificarea mai exacta, fiecare culoare are o holograma proprie. Surse: http://www.ral-shop.com/, http://www.ralcolor.com/
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Culorile utilizate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale cat si ale anexelor
vizibile din strada vor fi urmatoarele din Gama RALY, preponderent nuante deschise, sau combinatii
de nuante deschise-inchise in care vor predomina in pondere de cel putin 70% nuantele deschise:

Tabel 10. Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionald ZM1

Tabel 10. Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionala ZM1
Nume Nr. de
Gama N Gama admisa nuante
gama admise
RAL 1xxx | Galben 1000, 1001, 1013 3
RAL 2xxx | Orange niciuna 0
RAL 3xxx | Rosu 3012 1
RAL 4xxx | Violet 4009, 4011, 4012 3
RAL 5xxx | Albastru 5000-5004, 5007, 5008, 5010, 5011, 5013, 5014, 5017-5026 21
RAL 6xxx | Verde niciuna 0
RAL 7xxx | Gri 7000, 7001, 7003-7006, 7009-7012, 7015-7021, 7023-7033, 7035-7048 33
RAL 8xxx | Maron 8008, 8011, 8017,8019,8022, 8025, 8028 7
RAL9xxx | Alb/Negru |9001-9023 14
TOTAL 82

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibili ZM1
P.O.T.* maxim 80%
C.U.T.* maxim 4,00

*Coeficientii de mai sus (P.O.T. si C.U.T.) se aplica constructiilor caracterizate prin permanenta, suprafata
construita si suprafata utila.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire la:

Art. 21. — Parcaje.

Tabel 11. ZM1- Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei
Tabel 11. ZM1 - Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

Nr Categorie Tip Necesar Spor la
crt constructie constructie locuri de parcare necesarul
de locuri de
parcare
1 Locuire Colective cu acces si lot 1 loc de parcare /1 unitate locativa cu 20%
in comun supraf. utila de maximum 100 mp. pentru vizitatori
2 locuri de parcare /1 unitate locativa cu
supraf. utild > 100 mp.

Minimum 40% din totalul locurilor de parcare pentru loccuintele colective vor fi prevazute
n spatii acoperite (spatii exterioare — pergole sau spatii interioare).

17 RAL (Reichs-Ausschuf3 fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung” - “Comisia Imperiala pentru Stabilirea Termenilor si Asigurarea Calitatii” din
Germania) care in 1927 a definit prima colectie de 40 de culori, sub numele de RAL 840 reprezinta de fapt ,,standardul” de culoare utilizat in Europa si,
din 2013, pentru identificarea mai exacta, fiecare culoare are o holograma proprie. Surse: http://www.ral-shop.com/, http://www.ralcolor.com/
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Constructii administrative

sediu de partid - filiale;
sedii de sindicate;
sedii de culte;

sedii de fundatii;

sedii de o.n.g-uri;

sedii de asociatii;

sedii de agentii;

sedii de fonduri;

sedii de birouri;

1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru
functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori

sau
1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru

functiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).

Constructii comerciale

Suprafata utild <50 mp

nu este obligatorie asigurarea de locuri de
parcare

Suprafata utild > 50 mp

minimum 1 loc de parcare pentru fiecare
35 mp din suprafata utild a ariei de
vanzare

20%
pentru angajati

Suprafata utila > 50 mp
pentru fucntiuni
comerciale cu numar
redus de clienti (comert
specializat, produse care
nu sunt de larg consum:
anticariate, galerii de
artam  desfacere  de
produse manufacturiere,
desfacerea unor produse
dedicate exclusiv uno
anumite categorii
profesionale sau de
utilizatori etc)

1 loc de parcare pentru fiecare 50 mp din
suprafata utila a ariei de vanzare

Constructii cu functiunea de alimentatie publica
(restaurante, cluburi, baruri, cofetarii, patiserii, ceainarii si
alte asemenea spatii in care se ofera posibilitatea

consumarii pe loc a

comercializate)

produselor

pregatite si/sau

Nu este obligatorie asigurarea de locuri de
parcare pentru spatii cu suprafata utila a
salii de consumatie mai micad de 25 mp.

minimum 1 loc de parcare/4 locuri de masa
(respectiv 1 loc de parcare la 8 mp din
suprafata utild a salii de consumatie)

Constructii de turism

Constructii de turism cu
maximum 3 unitati de
cazare

1 loc de parcare

Hotel, hotel apartament,
vila, pensiune turistica

4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

1 loc de parcare
la 20 locuri de
cazare

Motel 1 loc de parcare la fiecare camera de 1 loc de parcare
cazare la 14 camere de
cazare
Hostel 1 loc de parcare la 15 paturi -

n cazul constructiilor cu functiuni turistice cuprinzand mai multe functiuni conexe de tipul alimentatie public3, servicii de
frizerie/coafor, comert si altele asemenea, necesarul de locuri de parcare va fi determinat de functiunea care are necesarul

cel mai mare de locuri de parcare.

Constructii culturale

(spatii de expunere, muzee,

biblioteci, case de cultura,
teatre, cinematografe etc)

Suprafata utild < 50 mp

nu este obligatorie asigurarea de locuri de
parcare

Suprafata utila intre 50-
150 mp

minimum 1 loc de parcare

Suprafata utild > 150 mp

1 loc de parcare pentru fiecare 50 mp din
suprafata utila totala

minimum 1 loc
de parcare
pentru autocare
pentru
obiective
majore cu locuri
in sald, de ex.

opera, teatru
etc
Constructii de sanatate = cabinete medicale | 1 loc de parcare la 4 persoane angajate 10%
umane fara paturi
= cabinete veterinare
pentru animale de
companie,
= clinici particulare,
= cabinete
stomatologice,
= farmacie.
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= alte unitati (centre de | 1loc de parcare la 10 persoane angajate -
recoltare sange,
medicind preventiva)

Nota:

Aria desfasurata (Ad) la care se face referire in prezentul regulament este cea care intervine in calculul coeficientului de utilizare
a terenului (C.U.T.).

Aria utild (Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incaperilor in care se desfasoara functiunea
autorizata.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, cu exceptia constructiilor cu functiuni turistice
cuprinzand mai multe functiuni conexe (Tabelul de mai sus Numdrul de locuri de parcare in functiei
de destinatia si capacitatea constructiei, pct. 5).

Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) constructiile care:

a) prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fara acces carosabil
(cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile) si care se supun restrictiilor impuse de
regulamentele speciale de urbanism;

f) sunt amplasate pe parcele cu front la strada mai mic de 8 metri si suprafatda mai mica de
150 mp.

g) Nu se vor asigura locuri de parcare suplimentare pentru lucrarile de executie (de construire)
care intra sub incidenta Legii nr. 50/1991 (privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii) art.
7 alin. (15A1), lit. a).

n cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in totalitate sau partial in interiorul
proprietatii pe care se realizeaza investitia, respectivele locuri de parcare se pot asigura pe un alt
teren, aflat la o distanta de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune
a se realiza investitia), teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul va prezenta extras de
carte funciara pentru terenul pe care se asigura parcarea, cu mentiuni privind obligatia de a mentine
destinatia de parcare pe durata existentei imobilului deservit. Mentiunile din cartea funciara pot fi
modificate doar cu acordul emitentului autorizatiei de construire, respectiv Primaria municipiului
Constanta, cu avizul Comisiei de circulatie, Tn cazul desfintarli imobilului deservit sau in cazul in care
necesarul de locuri de parcare este asigurat in alta modalitate, in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

Art. 22. — Spatii verzi.

Vor fi prevazute spatii verzi pentru minim 10% din suprafata parcelei.

Procentele minimale mentionate in tabelul de mai jos reprezinta raportul dintre suprafata
aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta detinuta de investitor/beneficiar, cu mentiunea
ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente;

- suprafata fatadelor constructiilor;

- suprafata teraselor/acoperisului.

Tabel 12. ZM1 - Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

Tabel 12. ZM1 - Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
Nr Categorie Tip Suprafata spatii verzi Nota
crt constructie constructie (%)(mp)
1 Locuinte Blocuri de locuinte minim 10% -
colective
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2 Constructii sediu de partid - filiale; minim 50% -
administrative sedii de sindicate;
sedii de culte;
sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociatii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;
sedii de birouri;

3 Constructii sedii de banci; minim 60% -
financiar-bancare | sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane);
burse de valori si mdrfuri

4 Constructii comert nealimentar; minim 50% -
comerciale magazin general;
supermagazin (supermarket);
comert alimentar;
alimentatie publica;

servicii;

autoservire;

5 Constructii expozitii; minim 30% -
culturale muzee;

biblioteci;

cluburi;

sali de reuniune;

case de cultura;

centre si complexe culturale;
cinematografe;

teatre;

6 Constructii hotel; minim 50% -
de motel;
turism pensiune;

7 Constructii = cabinete medicale umane fara paturi vor fi prevazute aliniamente -
de = cabinete veterinare pentru animale de companie, simple sau duble, cu rol de
sanatate = clinici particulare, protectie si parcuri

= cabinete stomatologice, organizate cu o suprafata de
= farmacie. minim 15 mp/persoana

= alte unitati (centre de recoltare sange, medicind
preventiva)

Tn cazul existentei mai multor utiliziri pe o parceld se va stabili functiunea principald iar
necesarul de spatii verzi se va raporta la aceasta.

Pentru amenajarea spatiilor verzi plantate se recomanda utilizarea tipurilor de specii din
,»Anexa 2 - TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI, POMIFRUCTIFERI ETC PROPUSE PENTRU AMENAJAREA
SPATIILOR VERZI PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI CONSTANTA” la HCJC Constanta nr.
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

Spatiile neconstruite si neocupate de accesurisi trotuare de garda vor fiinierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.

Recomandare: pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase.

Spatiul dintre aliniament si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca
spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiei arborii importanti existenti
avand peste 4 metri inaltime si diamentrul tulpinii peste 15 cm.

Tn cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.
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Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau doar
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice.

Art. 23. — Imprejmuiri.

Se va da o deosebitd importanta imprejmuirilor spre strada. Ele sunt de interes public pentru
ca participa la crearea spatiului comunitar al localitatii.

Imprejmuirile vor avea partea inferioard opacd pana la iniltimea de 0,30 metri (pentru
protejarea trotuarelor circulatiilor publice de pamantul adus de precipitatii) si o parte superioara
(transparenta sau opacd) de maxim 1,50 metri inaltime, insumand maxim 1,80 metri inaltime de la
cota terenului amenajat.

Se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.

Gardurile spre limitele separative dintre loturi vor putea fi opace sau transparente, cu inaltimi
de maxim 2,50 metri.

Se interzice folosirea materialelor sau vopsirea lor in culori stridente si stralucitoare a
imprejmuirilor.

Nota: indiferent de solutiile adoptate, imprejmuirile vor face obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti, urbanisti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobadrilor legale.

ZM - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI D+P+4E (locuire si comert, servicii, alimentatie publica,
birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura, arhitectura, mica productie si
depozitare produse fara nocivitate, invatamint, sanatate, parcare)

Raman nemodificate reglementarile stabilite prin PUZ anterior aprobat prin HCL nr.
40/10.02.2011.

Cap. 1 — GENERALITATI
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominantd a subzonei.

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. — Utilizdri permise.

- locuire individuala sau colectiva

- servicii comerciale, alimentatie publica (restaurante, cafenele, cofetarii), servicii financiar-
bancare, de asigurari, de consultanta, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - avocatura,
arhitectura, medicind, mica productie si depozitare produse fara nocivitate, invatamant, sanatate,
parcare).

Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii.
- se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcolice
numai daca sunt situate la o distanta mai mare de 50,00 m de institutii publice si lacasuri de cult.
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Art. 6. — Utilizdri interzise.

- activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin
traficul generat

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice

- depozitare si vanzare en-gros sau depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

- lucrari care diminueaza spatiile publice plantate sau lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica
scurgerea corecta, evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale.

Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice.

Art. 11. — Amplasarea fatd de aliniament.

- aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

- este interzisa depasirea limitei suprafetei destinata constructiilor, marcata in plansa de
Reglementari, care constituie parte integranta a prezentului regulament.

- retragerile de la aliniament vor fi urmatoarele
de minimum 7,50 m pe str. Baba Novac
de minimum 10,00 m pe str. Eduard Caudella
de minimum 3,50 m pe str. Mihail Jora
de minimum 1,00 m pe str. Gheorghe Dima
racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m in cazul strazilor de categoria l-a si all-a
si de 8,00 m pentru cele de categoria alll-a

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- va fi respectat regimul de constuire marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta;

- vafirespectata limita suprafetei construibile marcate pe plan, daca pe plan nu este prevazut
astfel, limita suprafetei construibile va fi determinata de urmatoarele retrageri:
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- cladirile noi se vor retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 2,00 m;

- cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egald cu jumatate
din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 2,00 m;

- seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- aceasta distanta se poate reduce la jumatate din indltime intre fatadele fara ferestre sau cu
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor functiuni publice, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina natural.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor; cand latimea accesului este mai mica de 3,00m este obligatorie
obtinerea avizului Brigazii de pompieri a Municipiului Constanta

- accesurile vor fi de regula amplasate catre limitele laterale ale parcelei; de regula se va
autoriza un singur acces carosabil pe parcela.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

- accesul pietonal va fi asigurat din trotuarele existente si va fi dimensionat astfel incat sa
satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parceld, in functie de capacitatea cladirilor

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe
sub trotuare, pentru a evita producerea ghetii.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamentele la retelele tehnico-edilitare se vor realiza ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, cu referire la:

Art. 17. — Parcelare.

Caracteristici ale parcelelor — ZM

- regimul de construire este izolat

- pentru echipamentelor publice amplasate izolat pe lot se recomanda o suprafatd minima a
parcelei de 1000 mp cu un front la strada de minim 30,00 m;

- parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau drept de
trecere legal obtinut dintr-o alta parcela.

Art. 18. — Indltimea constructiilor.

- Tnadltimea maxima admisa este D+P+4E, respectiv H max. = 15.0 metri;

- se admit depdsiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

- Tnaltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m cu centrul pe linia
cornisei sau streasinei;

- naltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi

indltimea Imprejmuirii (respectiv 2.50 m);

- nuse normeaza numarul de subsoluri.

Art. 19. — Aspectul exterior.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte

- suntinterzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de construire precare (de tip
azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat etc.)

- 1n cazul acoperirii in terasa acesta poate fi circulabila, amenajata cu pergole si inverzita.

- seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor.

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

- seinterzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.

- pentru realizarea de vitrine (pentru toate cladirile existente si noi): documentatiile de
autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor
invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare.

- pentru realizarea de firme (pentru toate cladirile existente si noi): documentatiile de
autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor
invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare.

- serecomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei

- amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

- este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada.

- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului dedemarcare
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dintre parter si primul nivel.

- este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.

- este permisa amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe
suport textil) pe fatadele cladirilor pe o perioada de timp specificata in Autorizatia de Construire,
doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care care documentatiile de autorizare vor fi insotite de
plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate,
incluzand materiale,culori, iluminare

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibili ZM1
P.O.T.* maxim 80%
C.U.T.* maxim 4,00

*Coeficientii de mai sus (P.O.T. si C.U.T.) se aplica constructiilor caracterizate prin permanenta, suprafata
construita si suprafata utila.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire la:

Art. 21. — Parcaje.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
parcarile special amenajate, deci in afara circulatiilor publice

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme n localitati urbane” (indicativ P132-93):

- locuinte -1 loc de parcare / unitate locativa cu Su < 100 mp

- 2 locuri de parcare / unitate locativa cu Su intre 100-150 mp

- 3 locuri de parcare / unitate locativa cu Su intre 150 -200 mp

- spatii comerciale -1 loc parcare / 35 mp Su.

- birouri si alimentatie publica -1 loc parcare / 30 mp Su.

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta
de max. 250 metri

- normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o clddire existentd. in cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente, se va
cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri
corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand.

Art. 22. — Spatii verzi.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principald a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei
pietonale
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- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau doar
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice;

- vor fi prevazute spatii verzi pentru minim 10% din suprafata parcelei

Art. 23. — Imprejmuiri.

- Tmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Tnaltime de
1,80m realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm din piatra sau beton mozaicat;

- 1n toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.
Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

ZIS1 - SUBZONA CULTE SI INVATAMANT (modificatd prin PUD CONSTRUIRE BISERICA SI
SPATII PENTRU INVATAMANT)

Raman nemodificate reglementarile stabilite prin PUZ anterior aprobat prin HCL nr.
40/10.02.2011.

Cap. 1 — GENERALITATI
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominantd a subzonei.

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. — Utilizdri permise.
Se pastreaza utilizarile aprobate conform PUD Construire biserica si spatii pentru invatamant.

Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii.

Art. 6. — Utilizari interzise.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR
Se pastreaza utilizarile aprobate conform PUD Construire biserica si spatii pentru invatamant.

SC DEURBANISM SRL Tel: 0727842820, 0728042980; E-mail: deurbanism@gmail.com,
www. deurbanism.ro Str. Mihai Bravu, 73-75, Bl. A1-3, Sc.A, Ap.8, Mun. Oltenita, Jud. Calarasi
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Regulament Local de Urbanism aferent
»ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale.

Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice.

Art. 11. — Amplasarea fatd de aliniament.

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, cu referire la:
Art. 17. — Parcelare.

Art. 18. — Indltimea constructiilor.
Tndltimea maxima admis3 este P+1E - spatii de invatdmant si maxim 25 m — biserica.

Art. 19. — Aspectul exterior.

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibili ZM1
P.O.T. maxim 26%
C.U.T. maxim 0,40

SC DEURBANISM SRL Tel: 0727842820, 0728042980; E-mail: deurbanism@gmail.com,
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Regulament Local de Urbanism aferent
»ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire la:
Art. 21. — Parcaje.

Art. 22. — Spatii verzi.

Art. 23. — Imprejmuiri.

ZIS2 - SUBZONA COMERT si SERVICII, in regim izolat de construire, cu regim maxim de
inaltime P+3E+M (modificata prin PUD Compozitorilor — Baba Novac aprobat prin HCLM 399/2002)

Raman nemodificate reglementarile stabilite prin PUZ anterior aprobat prin HCL nr.
40/10.02.2011.

Cap. 1 — GENERALITATI
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominantd a subzonei.

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. — Utilizdri permise.
Se pastreaza utilizarile aprobate conform PUD Compozitorilor - Baba Novac HCLM 399/2002.

Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii.

Art. 6. — Utilizdri interzise.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR
Se pastreaza conditiile aprobate conform PUD Compozitorilor - Baba Novac HCLM 399/2002.

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale.

SC DEURBANISM SRL Tel: 0727842820, 0728042980; E-mail: deurbanism@gmail.com,
www. deurbanism.ro Str. Mihai Bravu, 73-75, Bl. A1-3, Sc.A, Ap.8, Mun. Oltenita, Jud. Calarasi

35/37


mailto:deurbanism@gmail.com

Regulament Local de Urbanism aferent
»ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice.

Art. 11. — Amplasarea fatd de aliniament.

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor, cu referire la:
Art. 17. — Parcelare.

Art. 18. — Indltimea constructiilor.
Tndltimea maxima admis3 este P+3E+M.

Art. 19. — Aspectul exterior.

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).
Se pastreaza indicatorii urbanistici aprobati conform PUD Compozitorilor - Baba Novac HCLM
399/2002.

Indicatori maximi admisibili ZM1
P.O.T. maxim 80%
C.U.T. maxim 4,00

SC DEURBANISM SRL Tel: 0727842820, 0728042980; E-mail: deurbanism@gmail.com,
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Regulament Local de Urbanism aferent
»ELABORARE P.U.Z. — MODIFICARE H.C.L. nr. 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001”

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire la:
Art. 21. — Parcaje.

Art. 22. — Spatii verzi.

Art. 23. — Imprejmuiri.

INTOCMIT:

urb. RADU LAURENTIU
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‘ Lot care a generat PUZ (nr cad 210927) ‘ 10 50 100 200m N O R D
|_Coordonate in sistem STEREOQ' 70_| e e e ey —
Nr.| Coordonate pct.de contur LL:ntg'rT' LOCALIZARE: ~ Mun. Constanta, Jud. Constanta, str. Eduard Caudella, nr.82
i IDENTIFICARE:  Str. Eduard Caudella, nr. 82, N.C. 210927
[ 8 O L O o BENEFICIAR: ~ S.C. CONFORT DECENT S.R.L.
\ 2 | 788951 ’ 61 305097' 37 39' 48 REGIM JURIDIC: terenul aflat in intravilanul mun. Constanta, str. Eduard Caudella, nr. 82,
3| 788932.36| 30506290 2583 a fost dobandit conform Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat
\ 4 | 788954.83| 305050.17| 39.94 sub nr. 887/14.06.2017 emis de NP conf. dr. univ. Mircea Mihail
S=924 mp P=108.98m || SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ (N.C. 210927): 924,00 mp

Teren ce a generat PUZ
[Nr. cad. 210927)
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350/2001

1. PLAN DE INCADRARE iN ZONA

. | Scara grafica:
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_ PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: C.UL Beneficiar Proiect nr.:
S.C. DEURBANISM S.R.L. 24140559 S.C. CONFORT DECENT S.R.L. 6/2018
Str. Mun. Oltenita. Jud. Caliragi, Tel 0727B42820, 0724571631 Aleea Solidaritétii, nr.3, Constanta, CUI 37084655
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C g SEF PROIECT 1:2000 PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA P.U.Z
: 350/2001
PROIECTAT | urb. Radu Laurentiu :
Data: | ; Plansa nr:
DESENAT 02.2020 PLAN INCADRARE IN ZONA 1




P.U.Z. zONA DELIMITATA DE STRAZILE BABA NOVAC,

MIHAIL JORA, GHEORGHE DIMA, EDUARD CAUDELLA ELABORARE PUZ - MODIFICARE HCL nr.
PRI i b e 40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE
ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001

PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ZONE REGLEMENTATE - PROPUNERE ZONIFICARE PROPUSA sc. /500
2. INCADRARE iN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE
] P e mamone (PUG MUN. CONSTANTA; PUZ BABA NOVAC - HCL 40/2011)
alimentatie publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale - LIMITE Scara grafica:
e oot ek s, ey v mairare | £ LMITA U 0 50 100 200m NORD
diversitate functionala decat ZIS2 be==a LIMITATEREN CARE A GENERAT PUZ m
- inaltimea maxima admisa este D+P+4E, H max. =15.0 metri
- POT maxim = 80% ZONIFICARE FUNCTIOHANA LOCALIZARE:  Mun. Constanta, Jud. Constanta, str. Eduard Caudella, nr.82
- CUT maxim = 4,00 = LOCUNTE WOVIDUALS sa ceectvo i SUNEXE 1 ||IDENTIFICARE:  Str. Eduard Caudella, nr. 82, N.C. 210927
0 - lnciM wn, A1l "
[ 251 - suszona cuLTe s1 IvATAMANT BN COMERT SI SERVICH EAM AL BENEFICIAR:  S.C. CONFORT DE(;ENT S.R.L.
s ZONA MIXTA - COMERT, SERVICII S| LOCUIRE REGIM JURIDIC: terenul aflat in intravilanul mun. Constanta, str. Eduard Caudella, nr. 82,
i e it L il | T — a fost dobandit conform Contractului de Vanzare-Cumparare
~RERNR N BB CuLTE S| DOTARI DE EDUCATIE autentificat sub nr. 887/14.06.2017 emis de NP conf. dr. univ. Mircea
ZIS2 - sUBZONA COMERT Sl SERVICH | 7] SPATII VERZI Mihail
SE PASTREAZA CONFORM PUD Compozitorilor-Baba Novac HCLM 389/2002
£ e SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ (N.C. 210927): 924,00 mp
e SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT: 1,81 ha

CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE
[EEE] CIRCULATII CAROSABILE
BB CIRCULATII PIETONALE
/\  ACCES PIETONAL PRESEDINTE SEDINTA,
A ACCESAUTO &

Il INCADRARE
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ZONE LIMITROFE PUZ, REGLEMENTATE CONFORM

mgmhﬂl DE URBANISM S! AMENAJAREA TERITORIULUI ‘ Lot care a generat PUZ (nr cad 210927) ‘
s | _Coordonate in sistem STEREO' 70 |
I~ 7 PUD Compozitorilor-Baba Novac HCLM 399/2002 Lung|m 1
| L1 - SUBZONA LOCUNTE NOIOUALE SAU COLECTIVE WEDI U REGH D INALTINE P2 Nr.| Coordonate pct.de contur turi
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ol O O O o A, <SRBI Pct aturi
AR X [m] Y [m] D(i,i+1)
[ pPuzc locuinta P+1E+M cu spalatorie fa parter - SUBZONA MIXTA - COMERT,

SERVICH 51 LOCUINTE

788969.85| 305087.18| 20.89
788951.61| 305097.37| 39.48
788932.36| 305062.90| 25.83
788954.83| 305050.17| 39.94
$=924 mp P=108.98m
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REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR ——— QZI
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fost intocmit pe baza lucrarilor topogra

IDENTIFICARE: Str. Eduard Caudella, nr. 82,

N.C. 210927

PROPRIETAR: SC CONFORT DECENT SRL
SUPRAFATALOT: 924,00 mp

a dispozitie proiectantului de catre beneficiar.

Coordonate puncte de contur
Sistem de proiectie stereo '70
CONTUR TEREN P.U.Z.

Lungimi
laturi
D{i,i+1)

N Coordonate pct.de contur
Fet X m) Y m)
100 758896.079 305012.156
101 788919.419 305052.143
102 788954177 305111.282
103 T89004.870 305081.115
104 TB9038.933 305062.918
105 789078.876 305044 544
106 789102.210 305034.600
107 789113.852 305029.923
108 789111.409 305024.614
109 789108.562 305018.216
110 789105.506 305011.526
11 T89102.206 305003.489
12 789099.260 304996.291
113 T89096.260 304988.999
114 TEO092.819 304980.862
115 789092.168 304979.335
116 789089.523 3048979.980
"7 789077.590 304952.005
118 789026.034 304980.772
119 T88999.746 304995778
120 TEB9E1.441 304963.195

46,300
68.597
58.990
38.619
43,966
25.365
12,546
5.844
7.003
7.355
8.688
7.778
7.885
8.835
1.660
2723
30.414
59.039
30.269
37.373
98.407

Coordonate puncte de contur
Sistemn de proiectie stereo '70

5(1)=18183.015mp P=607.654m

CONTURUL PROPRIETATII N.

C. 210927

Nr. Coordonale pet.de contur

Pct. X [m]

Y [m]

Lungimi
laturi
Oi,i+1)

121 7885969.850
122 788954.830
123 7888932.360
124 788951.610

305087.180
305050.170
305062.900
305097.370

39.942
25.825
39.481
20.893

ELABORARE PUZ -

MODIFICARE HCL nr.
40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE
ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001

3. SITUATIA EXISTENTA

Scara grafica:

0] 10

50

I e ——

100

NORD

LOCALIZARE:

BENEFICIAR:

Mun. Constanta, Jud. Constanta, str. Eduard Caudella, nr.82
IDENTIFICARE: Str. Eduard Caudella, nr. 82, N.C. 210927

S.C. CONFORT DECENT S.R.L.

REGIM JURIDIC: terenul aflat in intravilanul mun. Constanta, str. Eduard Caudella, nr. 82, a fost dobandit conform Contractului

de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 887/14.06.2017 emis de NP conf. dr. univ. Mircea Mihail

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ (N.C. 210927): 924,00 mp
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT: 1,81 ha

Il LIMITE

5(2)=923.855mp P=126.141m

- o= e= == = ||MITATERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
LIMITA DE STUDIU (LIMITA PUZ APROBAT PRIN HCL 40/2011)
LIMITE CADASTRALE

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1

SPATII VERZI

LOCUINTE INDIVIDUALE sau colective mici S| ANEXE
LOCUINTE COLECTIVE P+9
COMERT SI SERVICII
ZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE
DOTARI DE EDUCATIE

CULTE S| DOTARI DE EDUCATIE

Il CAI DE COMUNICATIE

I sTRAZI |
<. [l ACCESURI EXISTENTE iN AMPLASAMENT
?| EER » ACCES AUTO EXISTENT EFEDE l:} ACCES PIETONAL EXISTENT |

Il TEREN CE A GENERAT P.U.Z. - situatia existenta - indicatori urbanistici

Numar Cadastral

210927

Proprietar

S.C. CONFORT DECENT S.R.L.

Suprafata teren/Suprafata construita

924,00 mp / 0,00 mp

P.O.T. existent reglementat conform P.U.Z.*

80%

C.U.T. existent reglementat conform P.U.Z.*

4,00

Regimul juridic

intravilan, proprietate privata

Regimul tehnic

ZM - SUBZONA MIXTA - COMERT, SERVICII S| LOCUIRE
SUBZONA MIXTA CU D+P+4E (locuire, comert, servicii, alimentatie
publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale -
avocatura, arhitecturd, medicind, mica productie si depozitare
produse fard nocivitate, invatamant, sanatate, pacare) cu o mai
mare diversitate functionala decat ZI1S2

Regimul economic (Categoria de folosinta)

curti-constructii

*P.U.Z. aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Constanta nr.40/10.02.2011

PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: CLE. n Proiect nr.:

S.C. DEURBANISM S.R.L. 24140559 S.C. CONFORT DECENT S.RL. 6/2018
Mun_ Oltenifa, Jud. Caldrasi, Tal 0727842620, 0724571631 Aleea Solidaritatii, nr.3, Constanta, CUI 37084655
Specificatie Nume Semnétura Scar'a'. Titlul Qrciectului:f;'::g;;;f Puiu' Mc::gc[:)?:\isr;CL ";:‘ Faza:
SEF PROIECT 1:1000 PREVEDERILE ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA P.U.Z.
PROIECTAT | urb. Radu Laurentiu Sl
Data: Titlul plansei: Plansa nr:
DESENAT 02.2020 SITUATIA EXISTENTA 3




Profil transversal existent/propus 1-1°

Retragere fata
de aliniament

7.50

(Str. Baba Novac)

Ampriza drum (20.50m)

Platforma drum (17.50m)

Retragere faté

de aliniament

1
3.42-4.40

aliniar_n_em_'eg{m_ent =T

200 |1.50}

7.00 j175 | 1.75 |

a4

7.00

1
b 3.42-4.40

}1.50| 2,00 |

12.25

!

12.25

‘
.
:

24,50

}
|

sc. 1:200

Coordonate puncte de contur
Sistem de proiectie stereo '70
CONTUR TEREN P.U.Z.

Il BILANT TERITORIAL N.C. 210927 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Nr.cad. 210927

IDENTIFICARE 2 NE. Coordonate pet.de contur Lungimi
FUNCTIUNE ol Propus Pt [ Y| oumb

S(mp) % S(mp) %
| ZV1 - SUBZONAMIXTA- OOVERT, SERVICISILOCURE | 924,00/  100%]| 924,00/ 100%
TOTAL 924,00] 100%| 924,00{ 100%

100
101 788919.419 305052.143 68.597
102 788954177 305111.282 58.980
103 789004870 305081.115 38.619

788896.079 305012.156 46.300

ELABORARE PUZ - MODIFICARE HCL nr.
40/10.02.2011 CU INCADRAREA iN PREVEDERILE
ART. 32, AL. 7 DIN LEGEA 350/2001

104 T789038.933 305062.918 43.966
105 789078.876 305044 .544 25.365
106 789102.210 305034.600 12.546
107 789113.852 305029.923 5.844

‘: IDENTIFICARE: Str. Eduard Caudella, nr. 82,
N.C. 210927
[| PROPRIETAR: SC CONFORT DECENT SRL

4. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

108 788111.409 305024.614 7.003
109 789108.562 305018.216 7.355
110 789105.506 305011.526 8.688
111 789102.206 305003.489 T.778
12 789099.260 304996.291 7.885
13 T789096.260 304988.999 8.835

SUPRAFATALOT: 924,00 mp

P.OT: 80%
C.UT.: 4,00 :-
| Rih.: S+P+5E+6E eqas

Scara grafica:
0o 10

50 100 NORD

114 789092.819 304980.862 1.660
115 789092168 304979.335 2723
116 789089.523 304979.980 30.414
17 T89077.590 304952.005 59.039
118 789026.034 304980.772 30.269
119 788999.746 304995.778 37.373

(| Sp. verzi: 10%
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Profil transversal existent/propus 2-2" (Str. Gheorghe Dima)
Retragere fatad
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1.00
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" 5.00

y 4

sc. 1:200

120 |  788981.441 304963.195 98,407
S(1)=18183.015mp P=607.654m

Coordonate puncte de contur
Sistemn de proiectie stereo '70
CONTURUL PROPRIETATII N.C. 210827

Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi

LOCALIZARE:  Mun. Constanta, Jud. Constanta, str. Eduard Caudella, nr.82
IDENTIFICARE:  Str. Eduard Caudella, nr. 82, N.C. 210927
BENEFICIAR:  S.C. CONFORT DECENT S.R.L.

REGIM JURIDIC: terenul aflat in intravilanul mun. Constanta, str. Eduard Caudella, nr. 82, a fost dobandit conform Contractului

de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 887/14.06.2017 emis de NP conf. dr. univ. Mircea Mihail

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ (N.C. 210927): 924,00 mp
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT: 1,81 ha

laturi
Pct. X [m] Y m]

Dii,i+1)
121 788869.850 305087.180 39.942

B LIMITE

122 788954.830 305050.170 25.825
123 788932.360 305062.900 39.481
124 788951610 305097.370 20.893

5(2)=823.855mp P=126.141m

= o= o= e= = | |MITATERENULUI CE A GENERAT PUZ / LIMITA SUBZONEI ZM1
= o= = == = | IMITADE STUDIU (LIMITA PUZ APROBAT PRIN HCL 40/2011)

LIMITE CADASTRALE

Il ZONIFICAREA FUNC'[IONALA
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Profil transversal existent/propus 3-3' (Str. Mihail Jora)

Retragere fata
de aliniament
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:

14.00

}
|
|
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sc. 1:200

LOCUINTE INDIVIDUALE sau colective mici S| ANEXE

LOCUINTE COLECTIVE P+9

I COMERT SI SERVICII
E} SUBZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE (zM: POT=80%, CUT=4,00, RH max =D+P+4E)
SUBZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE (zm: POT=80%, CUT=4,00, RH max.=S+P+5E+
GEratras
| DOTAF)QI DE EDUCATIE
I CULTE SI DOTARI DE EDUCATIE
[ SPATIIVERZI
Bl CAIDE COMUNICATIE
L— STRAZI
Il ACCESURI PROPUSE IN AMPLASAMENT
CAETTIT S ACCES AUTO PROPUS 10101 [p ACCES PIETONAL PROPUS
110 | [ REGLEMENTARI - RETRAGERI

ALINIAMENT PROPUS

............ REGIM DE ALINIERE - RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT

RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE S| POSTERIOARE

SOSSSCSY AREA NON-AEDIFICANDI

Profil transversal existent/propus 4-4' (Str. Eduard Caudella)
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350 150|150}
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} 200 |
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|

14.00

}

Retragere fata Retragere fata
de aliniament de aliniament
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S |- O g: 5
12 | g
= [ =
1 k5] o

£ : Elc
] H | g [
s : "=

zmt

sc. 1:200

Il INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

iil

Str. Baba Novac

fost intocmit pe baza lucrarilor topogral ispozitie projiectantului de catre beneficiar,

Functiune ZM1 - SUBZONA MIXTA - COMERT, SERVICII S| LOCUIRE
i 3 SUBZONA MIXTA CU S+P+5E+6, (locuire, comert, servicii, alimentatie publica, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale -
Subzona fl..l nctlonala avocaturd, arhitecturd, medicind, mica productie si depozitare produse faré nocivitate, invatamant, sénatate, pacare) cu o mai
mare diversitate functionala decat 2152
Suprafata spatii verzi minim 10%
Regimul tehnic Intravilan
P.O.T. maxim 80%
C.U.T. maxim 4,00
Reg.H. maxim S+P+5E+6E ¢4as
Inaltimea maxima 26m
Categoria de folosinta ccC
PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: CLE. Beneficiar Proiect nr.:
S.C. DEURBANISM S.R.L. 24140659 S.C. CONFORT DECENT S.R.L. 6/2018
Mun, Ditanda, Jud. Calarag), Tel 0727842820, 0724571631 Aleea Solidaritatii, nr.3, Constanta, CUI 37084655
Specificatie Mume Semnétura Scara: Titlul proiectului:ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE HCL nriFaza:
- 1:1000 40/10.02.2011 cu INCADRAREA 1M P.UZ
SEF PROIECT| yrb. Radu Laurentiu . PREVEDERILE ART. 32, AL 7 DIN LEGEA| T
PROIECTAT | urb. Radu Laurentiu ki )
Data: Titlul plansei: Plansa nr:
DESENAT 02.2020 |REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 4
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