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% W7 B JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuire colectiva,
str. Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1,
investitor SC C&C Real Ambient SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinar3 din data
de 2020.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 35399/21.02.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
raportul Directiei urbanism nr. 94801/18.06.2020, precum si avizul nr.
33187/21.02.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 271
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificdrile ulterioare si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001;

Vazénd solicitarea doamnei Cartali Carmen, in calitate de reprezentant al SC
C&C Real Ambient SRL, inregistratd sub nr. 190979/03.10.2019, completatd cu
adresele nr. 212961/04.11.2019 si nr. 33187/18.02.2020;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in Palazu
Mare, str. Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot
1, conform documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta
hotdrdre, cu mentiunea c3 aceasta se aplicd exclusiv in vederea autorizirii
lucrarilor de construire a unui imobil cu functiunea de locuire colectivd, in regim de
indltime D+P+4E care respectd cumulativ toate reglementarile aprobate prin
prezenta.

Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in Palazu Mare, str. Corneliu
Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1, in suprafatad de
1242 mp (potrivit actelor de proprietate si mésuratorilor cadastrale), identificat cu
nr. cadastral 247173, inscris in cartea funciari a UAT Constanta, este proprietate
SC C&C Real Ambient SRL conform actului de alipire autentificat sub nr.
813/08.06.2017 la Societatea profesionald notariald Dumitra Cristian-Gabriel si
Laura Mantu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi ani la
solicitarea investitorului.




Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre SC C&C Real
Ambient SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul
de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul lucrarilor
publice, dezvoltarii si administratiei hotararea va fi comunicatd de Directia
urbanism.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU

CONSTANTA

NR. 7 2020
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REFERAT DE APROBARE

Analizand cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic de detaliu
- construire imobil locuire colectiva, str. Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 +

str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1, investitor SC C&C Real Ambient SRL;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 4092/06.11.2018 (valabil
pana la 05.11.2020), Raportul informarii si consultdrii publicului nr.
243367/16.12.2019, avizul nr. 33187/21.02.2020 al Arhitectului-sef;

in temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil locuire colectiva, str. Corneliu
Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1, investitor SC
C&C Real Ambient SRL.

PRIMAR ,

DECEBAL FAGAD
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RAPORT
Nr. 94801 / 18.06.2020

Urmare solicitérii nr. 190979/03.10.2019 adresata de Cartali Carmen, in
calitate de reprezentant al SC C&C Real Ambient SRL, privind avizarea si aprobarea
documentatiei Plan urbanistic de detaliu - construire imobil locuire colectivd, str.
Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1, investitor SC
C&C Real Ambient SRL, in baza completdrilor inregistate prin adresa nr.
212961/04.11.2019 si nr. 33187/18.02.2020, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul care a initiat PUD-ul, situat in Palazu Mare,
str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 2 - str. Corneliu Coposu lot 3 si 4, in suprafatd de
1242 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 247173, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate SC C&C
Real Ambient SRL conform actului de alipire autentificat sub nr. 813/08.06.2017 la
Societatea profesionald notariald Dumitra Cristian-Gabriel si Laura Mantu.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Conform prevederilor PUZ Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011 al c3rui
regulament local de urbanism a fost detaliat prin HCL nr. 258/31.07.2017, terenul
pentru care s-a initiat documentatia de urbanism face parte din UTR 1 - zona institutii,
servicii, birouri, comert, dotari urbane la nivel supramunicipal si municipal, locuinte si
echipamente publice.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 4092/06.11.2018 (a carui valabilitate a fost prelungitd pand la
05.11.2020), in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data
emiterii.

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare Si
consultare a publicului.

Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr. 226233/21.11.2019 si a fost postat pe
pagina oficiald a primariei pentru 15 de zile (in perioada 21.11.2019 - 06.12.2019). Au
fost emise 5 notificdri catre proprietarii din zona studiatd identificati conform adresei
SPIT nr. R-T102270/20.11.2019.

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare a publicului s-au depus 7
adrese cu sesizdri si observatii de catre persoane interesate de prevederile PUD, care
si-au exprimat dezacordul cu privire la aprobarea documentatiei.

Principalele observatii vizeaza urmatoarele;

- infrastructura rutierd, de apd si canalizare, gaze naturale si electricitate nu
corespunde supraaglomerarii zonei;

- strazile nu au latimile aprobate;

- pentru utilizarea aleii de acces aflatd in indiviziune nu s-a cerut acordul
coinvivizarilor;

- Nu se asigura suprafata de spatiu verde de 25% din suprafata terenului;

- indltimea imobilului nu respectd prevederile PUZ;

- In zond existd deja tensiuni din cauza aglomerdrii constructiilor;




- se solicitd retragerea constructiei propuse cu 3 metri de la limitele de proprietate,
deoarece asezarea pe limita de proprietate a constructiei ingriddeste dreptul de
folosintd a terenului vecin;

- studiul de insorire nu analizeaza si posibilitatea de supraetajare a constuctiei
propuse.

Arhitectul elaborator a rdspuns argumentat sesizdrilor si a pus documentatia la
dispozitia petentilor in vederea consultarii. Nu se modificd prevederile PUD supus
consultarii.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 243367/16.12.2019.

Verificarea respectarii prevederilor art 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr.
191668/04.10.2019 conform raspunsului formulat in data de 15.10.2019.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
La solicitarea beneficiarului, pe terenul care a generat PUD se propune realizarea unei cladiri
avand regim de inaltime D+P+4E(19,10 metri de la CTA) cu functiunea locuinte colective.
POT maxim aprobat =60%
CUT maxim aprobat =3
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4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuinte colective, va avea un aspect modern
conform dorintei beneficiarilor; toate fatadele vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale
de finisaj de calitate superioara.
Obiectivul propus se va incadra in stilul zonei, neintrand in contradictie cu caracterul acesteia,
prin respectarea urmatoarelor principii:
- limbajul arhitectural va fi contemporan, cu cromatica deschisa si accente in culori
nesaturate;
- la fatade nu se vor folosi imitatii de materiale, de exemplu faianta care imita marmura,
plastic care imita lemnul, plastic care imita sticla, butaforii etc
- acoperirea se va face in sistem terasa cu materiale durabile, minerale si naturale
- se vor ultiliza finisaje de calitate superioara,

Se va amenaja toata incinta fiind create spatii pentru loc de joaca copii, spatiu biciclete,
platforma guoi, spatii verzi cu rol decorativ si circulatii pietonale si carosabile ce vor deservi
imobilul.

Distantele fata de constructiile existente
-la Nord —alee privata carosabil/pietonala. Distanta intre constructia propusa si imobilul
de pe partea opusa aleiii private este de 8,00 metri.
-la Sud - teren liber
-la Est strada Corneliu Coposu . Distanta intre cladirea propusa si cea de pe partea
opusa a strazii este de 21,10metri
-la Vest — vecin imobil locuinta cu P+1E+M la o distanta de 20,50metri




Accesurile pietonale, auto si al mijloacelor de stingere a incendiilor la imobil se vor realiza
prin aleea privata din strada Corneliu Coposu, conform Aviz Comisia de Circulatie nr.

270/15.05.2019
Nivel Nr. ap / nivel Locurn parcare necesare /
apartament
Garsoniera |2 camere |3 camere |Total
Parter - 6 1 7 7
Etaj 1 1 6 1 8 8
Etaj 2 1 5 1 7 7
Etaj 3 1 5 1 7 7
Etaj 4 1 5 1 7 7
Total 4 27 5 36 (36 + 20%vizitatori) = 43

Parcaje auto necesare 43 locuri
36 apartamente sub 100 mp +7 locuri suplimentar reprezentand 20 % pentru vizitatori

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :

Piese desenate :
- incadrare in teritoriu si in PUZ
- situatie existentd
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- posibilitati mobilare urbanistica: simulare 3D

Piese scrise :

- Memoriu general
- Certificatul de urbanism nr. 4092/06.11.2018 (valabil pédna la 05.11.2020)
- Studiu de Tnsorire
- Studiu geotehnic
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 243367/16.12.2019.

Avize :

aviz RAJA nr. 52/114336/21.01.2019
aviz ENEL nr. 250538322/03.01.2019 ¥

aviz Engie nr. 313.421.441/28.12.2018
aviz RADET nr. B 22963/17.01.2019

- aviz Telekom nr. 4/04.01.2019 y
- notificare - asistenta de specialitate
26.03.2019
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6020/15.05.2019

- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 1308/2/08.07.2019
- proces verbal OCPI nr. 135/07.03.2019
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 7947/04.01.2019.

CONCLUZII

in sanatate publica nr. 229 R/

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. d) al Legii nr. 350/2001, cu modificdrile ulterioare, ele
detaliaza reglementarile aprobate prin PUZ.

Propunem avizarea Planului urbanistic de detaliu - construire imobil locuire
colectiva, str. Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot 4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1,

investitor SC C&C Real Ambient SRL.

ur

Radu Janturache
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@ COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - DE ORGANIZARE
A SI DEZVOLTARE URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
anTiant PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA

MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

AVIZ

Vazand referatul de aprobare inregistrat sub nr. 35399/21.02.2020, initiat de
dl. primar Decebal Fagadau;

Analizdnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic de
detaliu - construire imobil locuire colectiva, str. Corneliu Coposu nr. 28 lot 3 si lot
4 + str. Eugen Lovinescu nr. 23A lot 1, investitor SC C&C Real Ambient SRL;

Comisia, intrunitd azi ___._.2020, in conformitate cu prevederile art. 125
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul prevederilor art. 136
alin. (6) al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
Adopta / Respinge proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

SECIL GIVAN CANTARAGIU




P.U.D. C&C REAL AMBIENT

CONFORM HCL 121/2011-la 5m din axul strizii Corneliu Coposu (strad& cu ampriza de 10m).
SITUATIE EXISTENTA -la 6m din axul strazii Corneliu Coposu (strada cu ampriza de 10m).
PROPUS APROBAT CONFORM HCL NR. 121/
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