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HOTARARE

privind inchirierea prin licitatie publica a cuvetei lacului Siutghiol si a
luciului-de apa aferent pentru desfasurarea de activitati de agrement,
divertisment, culturale si sportive

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de &60[/020/9 ,

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau,
inregistratd sub nr. 75502/10.04.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 buget
finante, raportul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetateanului si
raportul comun al Directiei patrimoniu si cadastru si Directiei administratie publica
locala nr. 75523/10.04.2019,

Vazand prevederile Legii nr. 42/2010 privind darea in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale a unor bunuri aflate in domeniul public al
statului, precum si protocolul de predare-primire nr. 85845/25.06.2013 fncheiat
Administratia Nationald Apele Romane prin Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea-Litoral si Consiliul local al municipiului Constanta,

Luand in considerare dispozitiile:

- art. 14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 868 din Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, repubhcata cu
modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de raportul de evaluare nr. 83733/23. 04 2019 intocmit de cétre
Management Consulting Solutions S.R.L.,

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. d) si alin. (6) lit. a) pct. 18 si art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 - (1) Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a cuvetei lacului
Siutghiol si a luciului de ap& aferent pentru desfdsurarea de activitati de agrement,
divertisment, culturale si sportive, conform Instructiunilor pentru organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie publicd pentru atribuirea dreptului de folosinta,
prevazuta in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Bunul imobil ce face obiectul licitatiei si asupra caruia se exercitéd dreptul de
folosinta face parte din domeniul public al statului, aflat in administrarea Consiliului
local al municipiului Constanta in conformitate cu prevederile Legii nr. 42/2010.




Art. 2 - (1) Se aproba constituirea Comisiei de licitatie pentru atribuirea
dreptului de folosinta asupra cuvetei si luciului de apa aferent formatd din 7

membri, inclusiv presedintele, cu urmétoarea componentd nominal3:
a) Domnul/Doamna SR Y rEL 27 /7RIS consilier local, membru

titular; .

b) Domnul/Doamna _ SWDELT fPI AL consilier local, membru
titular; . .

¢) Domnul/Doamna __far72/c/ 7572242 consilier local, membru
supleant; ’

d) Domnul/Doamna __SZL/7 27 /77 consilier local, membru
supleant;

e) 7 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
dintre care 5 in calitate de membri si 2 supleanti.

(2) Persoanele prevazute la alin, (1) lit. e), precum si persoanele care asigurd
secretariatul Comisiei de licitatie sunt desemnate prin dispozitie a primarului dintre
functionarii publici incadrati in urmadtoarele structuri din cadrul Primariei
municipiului Constanta:

- Directia patrimoniu si cadastru;

- Directia autorizare si sprijin operatori economici;

- Directia financiara;

- Directia administratie publica local3;

- Directia urbanism.
(3) Presedintele comisiei va fi ales prin votul deschis a doud treimi din numarul
membrilor prezenti din randul consilierilor locali in cadrul primei sedinte a Comisiei.
(4) Secretarul Comisiei nu are drept de vot.

Art. 3 Se aproba contractul-cadru de inchiriere a cuvetei lacului Siutghiol si a
luciului de ap3 aferent, prevdzut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 - (1) Se aproba raportul de evaluare intocmit de catre Management
Consulting Solutions S.R.L. ce stabileste valoarea minima a chiriei exprimatd in
lei/mp/iund, prevazut in anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

(2) Valabilitatea raportului de evaluare prevazut la alin. (1) este de 6 luni de la data
intocmirii lui.

(3) Valoarea minima a chiriei se actualizeaza la expirarea duratei de valabilitate a
raportului de evaluare ce va fi supus aprobarii Consiliului local.

Art. 5 Se stabileste taxa de participare la licitatie in cuantum de 1.000 lei,
precum si contravaloarea documentatiei de licitatie in cuantum de 100 lei.

Art. 6 Se imputerniceste primarul municipiului Constanta sa semneze in
numele si pentru Consiliul local, in calitate de administrator, contractul de
inchiriere.

Art. 7 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8 Compartimentul relatii consiliul local si administratie locald va comunica
prezenta hotirdre Directiei urbanism, Directiei autorizare si sprijin operatori

,




economici, Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, si, spre stiinta Institutiei prefectului judetul Constanta.

Prezenta hotirdre a fost votatd de consilierii locali astfel: S
pentru, ~ _impotriva, 3 abtineri.

La data adoptarii sunt in functie °Z$ consilieri din 27 membri.
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INSTRUCTIUNI
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publicd pentru atribuirea
dreptului de folosintd asupra cuvetei lacului Siutghiol si a luciului de ap3 aferent

Capitolul I
Domeniul de aplicare

Art. 1 - (1) Prezentele Instructiuni reglementeaza modul de inchiriere a cuvetei
lacului Siutghiol si a luciului de apa aferent, ce face parte din domeniul public al
statului, aflat in administrarea Consiliului local al municipiului Constanta.

(2) Fac obiectul procedurii-de atribuire a dreptului de folosintda asupra cuvetei
facului Siutghiol si a luciului de apa aferent suprafete determinate din suprafata
totala de 1.077,22 ha data in administrarea Consiliului local al municipiului
Constanta potrivit Legii nr. 42/2010.

Art. 2 - (1) Contractul de inchiriere se poate incheia cu orice persoana fizica sau
juridicd, romana sau straind, pe o perioadd de maxim 10 ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional cu cel mult jumatate din perioada initiala.
(2) Este permisa prelungirea duratei contractului de inchiriere numai daca sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii de catre locatar:

a) a achitat chiria la termenele convenite prin contract;

b) si-a indeplinit Tntocmai si la timp obligatiile asumate prin contract;

c) nu finregistreaza debite la bugetul local al municipiului Constanta Ia data

prelungirii;

Art. 3 Este interzisa subinchirierea sau cedarea de cdtre chirias a dreptului de
folosinta asupra suprafetei de cuvetd si luciu de apa aferent inchiriate.

Capitolul II
Etapele procedurii

A. Demararea procedurii

Art. 4 = (1) In cadrul acestei etape Directia patrimoniu si cadastru din cadrul
Primariei municipiului Constanta Tntocmeste un referat prin care se propun
urmatoarele:
a) suprafata de cuvetd si luciu de apa aferent ce va fi scoasd la licitatie publica
pentru atribuirea dreptului de folosinta, insotitd de o schitd de amplasament
in sistem stereo 70;
b) precizarea activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de
Tnchiriere;
c) pretul de pornire a licitatiei, care se determina prin inmultirea valorii minime
a chiriei asa cum a rezultat din raportul de evaluare nr. 83733/23.04.2019,
cu suprafata de cuveta si luciu de apa aferent prevazuta la lit. a);
d) durata inchirierii, dar nu mai mult de 10 ani;
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(2) Referatului prevazut la alin. (1) i se anexeazd un punct de vedere al Directiei
urbanism cu privire la activitatea solicitaty in concordantd cu functiunile
predominante din proximitatea suprafetei solicitate. .

(3) Referatul prevazut la alin. (1) se intocmeste distinct pentru fiecare suprafata de
cuvetad si luciu de ap3 aferent ce va fi scoas3 la licitatie si se Tnainteazd primarului
spre aprobare. '

(4) Referatul aprobat se fnainteaz Directiei autorizare si sprijin operatori economici
din cadrul Primadriei municipiului Constanta pentru continuarea procedurii de
atribuire prin licitatie publicd a dreptului de folosinta.

Art. 5 ~ (1) Dupa primirea referatului mentionat la art. 4, Directia autorizare si
sprijin operatori economici intocmeste caietul de sarcini care contine in mod
obligatoriu urmatoarele:

a) descrierea obiectului procedurii de licitatie publica pentru atribuirea dreptului

de folosintd asupra suprafetei cuvetei si a luciului de apa aferent;

b) durata inchirierii, plafonat3 la nivel superior la maxim 10 ani;

¢) pretul de pornire a licitatiei, determinat potrivit art. 4 alin. (1) lit. ¢);

d) conditiile privind eligibilitatea;

e) criteriile de selectie;

f) garantii;

g) declaratii privind protectia mediului;

h) interdictia subinchirierii sau ced3rii in orice mod a dreptului de folosint3;

i) alte interdictii ce rezultd din reglementsrile urbanistice.
(2) Caietul de sarcini prevazut la alin. (1) se intocmeste distinct pentru fiecare
suprafatd de cuvetd si luciu de ap3 aferent ce va fi scoas3 la licitatie si se
inainteaza primarului spre aprobare.

B. Publicitatea licitatiei publice

Art. 6 — (1) Cu cel putin 10 zile Thainte de data fixat3 pentru desfasurarea licitatiei
publice, se efectueazd publicitatea acesteia de citre Directia autorizare si sprijin
operatori economici prin afisarea unui anunt la sediul Prim3riei municipiului
Constanta si pe pagina de internet a institutiei, precum si prin publicare intr-un
cotidian local si unul national.
(2) Anuntul va cuprinde urmatoarele date:
a) denumirea institutiei care organizeaza licitatia;
b) conditiile de participare; :
c) cuantumul taxei de participare la licitatie;
d) cuantumul si forma garantiei de participare;
e) suprafatda de cuvetd si luciu de apd aferent care urmeazd a fi inchiriata,
pozitionarea acesteia conform schitei de amplasament;
f) data, adresa si ora-limitd a depunerii ofertelor, data, ora si locul deschiderii
acestora;
g) modul de obtinere a caietului de sarcini, pretul si modalititile de plata a
acestora.

C. Depunerea ofertelor

Art. 7 - (1) Participa la licitatie ofertantii care fac dovada achizition#rii caietului de
sarcini, platii taxei de participare si constituirii garantiei de participare.

(2) In situatia in care un ofertant urmeaz3 s§ liciteze pentru mai multe suprafete de
cuvetd si luciu de apd aferent distincte, achitd taxa de participare la licitatie,
garantia de participare si contravaloarea caietului de sarcini pentru fiecare
suprafata scoasa la licitatie. -
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Art. 8 - (1) Garantia de participare se constituie de citre ofertant n scopul
protejdrii titularului dreptului de administrare fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzdtor al acestuia pe intreaga perioadd derulatd pan3 la
incheierea contractului de inchiriere.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de
garantie bancara. Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 10% din
valoarea de pornire a chiriei anuale pentru suprafata de cuvetd si luciu de api
aferent licitata.

(3) Garantia de participare se restituie in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost
declaratd castigdtoare, nu a fost declarati admisibil§ sau in situatia in care s-a
depus o singurd ofertd in cadrul primei licitatii in termen de maximum 10 zile
lucrdtoare de la constatarea intervenirii oricireia dintre situatii.

Art. 9 - (1) Ofertele pot fi depuse direct la Centrul de Informare Cetateni sau
transmise prin postd. Acestea se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data
organizarii licitatiei.
(2) Ofertele se depun in plic sigilat pand la data si ora limitd de depunere
mentionate fn anunt.
(3) Plicul va fi marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) si cu inscriptia ,A nu se deschide inainte de data de , ora
, locul " si se va indica suprafata de cuvetd si luciu de apa
aferept pentru care este depusd oferta.
(4) In interior plicul va cuprinde un plic sigilat cu finscrisuri reprezentind
documentele de calificare, fiind marcat in mod vizibil in acest sens si un alt plic
sigilat, pe care se va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiar3.
(5) Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie s¥ fie stampilate si semnate,
dupa caz, cu numele in clar de citre reprezentantul legal sau de céatre
imputernicitul special autorizat s§ angajeze ofertantul si sa aib3 trecutd data la care
s-a redactat respectivul document.
(6) Orice stersdtura, addugare sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca
sunt vizate de catre persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise
completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

Art. 10 Plicurile sigilate inregistrate potrivit prezentelor Instructiuni si centralizate
de secretarul Comisiei sunt predate comisiei de licitatie la data, ora, si locul fixate
pentru deschiderea lor.

D. Comisia de licitatie
Art. 11 fn cadrul primei sedinte, Comisia de licitatie isi alege presedintele cu votul a
doud treimi a membrilor prezenti din randul consilierilor locali, membri ai Comisiei.

Art. 12 - (1) Membrii comisiei de licitatie care sunt sot/sotie, rude sau afini pan3 la
gradul al IV-lea inclusiv cu ofertantii persoane fizice sau juridice (ex. asociati, cu
actionari, administratori sau cenzori ai societ&tilor participante la licitatia publica),
nu pot fi membri ai comisiei de evaluare.

(2) Membrii comisiei de licitatie sunt obligati s& dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate, pe propria r&spundere, dupi deschiderea
plicurilor, care se va pastra la dosarul licitatiei.

(3) in situatia in care membrii comisiei de licitatie constata ca se afld in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevézute la alin. (1), acestia sunt obligati s§ il anunte
imediat pe presedintele comisiei de licitatie, care dispune Tinlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

Art. 13 - (1) Atributiile Comisiei de licitatie sunt:
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a) analizarea documentelor de calificare si evaluarea ofertei financiare pe baza
criteriilor de selectie stabilite prin caietul de sarcini;
b) Tnocmirea procesului-verbal de adjudecare;
¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare;
d) desemnarea castig&torului licitatiei publice.
(2) Secretarul Comisiei redacteaz3 procesele-verbale si procesul-verbal de evaluare
prevazute de prezentele instructiuni.

Art. 14 - (1) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta a doud treimi
din numdrul membrilor. In situatia in care, din motive obiective sau in caz de
incompatibilitate, un membru al Comisiei nu poate fi prezent, acesta va fi inlocuit
Cu un membru supleant.

(2) Deciziile Comisiei de licitatie se adopta cu votul a doud treimi din num3rul
membrilor prezenti.

E. Licitatia publica

Art. 15 Licitatia publicd se organizeazi dacs pana la data termenului-limit de
depunere a ofertelor se depun cel putin 2 oferte pentru suprafata de cuvet3 si luciu
de apd aferent licitats.

Art. 16 - (1) La sedinta de deschidere a plicurilor pot participa si reprezentantii
legali sau imputerniciti cu procura speciald autentics ai ofertantilor.

(2) La sedinta de deschidere a plicurilor sunt exclusi ofertantii care nu fac dovada
achizitioné[ii caietului de sarcini si a constituirii garantiei de participare in forma
solicitata. In cazul acestora nu se mai deschid ofertele financiare.

(3) Dupa deschiderea plicurilor, comisia de licitatie intocmeste un proces-verbal de
evaluare, semnat de membrii acesteia si de ofertantii prezenti, consemnandu-se
existenta documentelor, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini.

(4) Pentru continuarea desfisursrii procedurii de licitatie este necesar ca cel putin o
oferta sd fie admisibild, dupd analiza documentelor de calificare asa cum au fost
solicitate prin caietul de sarcini, in caz contrar, procedura de licitatie publicd
urmand a fi reluatd de la etapa previzuts la lit. B.

Art. 17 - (1) Comisia de licitatie analizeaz3 ofertele financiare din plicurile interioare
si alege oferta cea mai avantajoass.

(2) Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de licitatie fntocmeste, In maxim 2 zile
lucratoare de la data deschiderii ofertelor, procesul-verbal de adjudecare, care va
cuprinde descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare si motivele
alegerii ofertantului castig&tor.

(3) In cazul in care nu a fost desemnat castigator niciun ofertant, Comisia
intocmeste un proces-verbal de evaluare in care vor fi consemnate mentiunile
prevazute la alin. (2), inclusiv motivele respingerii ofertelor.

(3) Comisia de licitatie procedeazi, in termen de maximum dou3 zile lucritoare de
la data semndrii procesului-verbal de adjudecare sau a procesului verbal de
evaluare, dupd caz, la informarea tuturor participantilor despre rezultatul
procedurii, inclusiv prin afisare la sediul institutiei si pe pagina de internet proprie.

Art. 18 (1) Daca péana la expirarea termenului-limiti de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin 2 oferte, entitatea reia procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de la etapa publicdrii anuntului mentionatd la lit. B si parcurgerea
etapelor prevdzute de prezentele Instructiuni.

(2) In situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie, se prezintd doar o
singura ofertd si aceasta indeplineste cerintele caietului de sarcini, contractul se
atribuie titularului acestei oferte.

S
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Art. 19 - (1) Contestatiile se formuleazd in termen de 3 zile lucratoare, calculate de
la data comunic3rii rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus
ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
inregistrarii, de citre o Comisie constituit§ in acest scop prin dispozitie a primarului,
formata din 3 membri, dintre care unul este presedintele comisiei, si un secretar
fara drept de vot.

(3) Din Comisia de contestatie nu pot face parte persoanele care au analizat si au
evaluat ofertele. '
(4) Comisia analizeaz8 contestatia formulats si decide admiterea sau, dupd caz,
respingerea acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal. in situatia in care
contestatia este fondat3d, comisia anuleaz3 procesul-verbal de evaluare sau procesul
verbal de adjudecare, dupd caz, si dispune reluarea procedurii de licitatie de la
etapa prevazuta la lit. B.

(5) Rezultatul solutionarii contestatiei va fi comunicat contestatarului in termen de
2 zile de la solutionare.

F. Procedura contestiirii

G. Atribuirea dreptului de folosinta asupra suprafetei de cuvets si a
luciului de apa aferent

Art. 20 - (1) In termen de maxim 10 Zile de la expirarea termenului de contestare
sau de la solutionarea contestatiei, prin respingerea acesteia, entitatea are obligatia
de a incheia contractul de inchiriere, in forma prevazutd la anexa nr. 2 la prezenta
hotarére, cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilit3 ca fiind castigatoare.

(2) Urmarirea contractelor de inchiriere incheiate potrivit prevederilor prezentei
hotarari cad in sarcina Directiei de autorizare si sprijin operatori economici.

Art. 21 Refuzul ofertantului declarat cistigétor de a incheia contractul de inchiriere
atrage retinerea garantiei de participare la licitatie si dd dreptul entititii de a
incheia contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul urmator, dup3 caz.

Capitolul III
Dispozitii finale

Art. 22 (1) Valoarea chiriei stabilitd prin licitatie va fi actualizati la fnceputul
fiecarui an din perioada de derulare a contractului, cu exceptia primul an, dup3
urmatoarea formul:
|V =VoxCa]
in care:
- Vreprezintd valoarea actualizatd a chiriei: _
- Vo reprezintd valoarea chiriei stabilit prin procedura de licitatie/valoarea
chiriei anului anterior;
- Ca reprezinta coeficientul de actualizare care urmeaz3 s3 fie aplicat.
(2) Coeficientul de actualizare in baza c3ruia se actualizeaz$ valoarea chiriei este
indicele pretului de consum pentru servicii comunicat de Institutul National de
Statistica prin raportare la anul calendaristic anterior, in situatia in care este unul
pozitiv.

Art. 23 In termen de 2 zile de Ia semnarea contractului de inchiriere, Directia
patrimoniu si cadastru intocmeste procesul verbal de predare - primire a suprafetei
de cuveta si luciu de apa aferent cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind
castigatoare.

Art. 25 Anexele nr. 1 si 2 fac parte integrantd din prezentele Instructiuni.
PRESEDINTE SED]INTA, CONTRASEMNEAZAJ
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CONTRACT - CADRU
de inchiriere
Nr. /

I. Partile contractante

Municipiul Constanta, prin Consiliul local, In calitate de administrator, cu sediul
municipiul Constanta, bd. Tomis nr.51, cod de identificare fiscal3 4785631,
reprezentat legal prin domnul primar Decebal Fagaddu, in calitate de locator

si

cu sediul in , avand CUI si numar
de fnregistrare la Registrul Comertului , reprezentatd de
CNP cu domiciliul in

, In calitate locatar,

s-a incheiat prezentul contract, in conformitate cu prevederile HCL nr.
/ si a procesului verbal de adjudecare nr. / , in

urmatoarele conditii:

II. Obiectul contractului:

Art. 1

1.1 Obiectul contractului 1l reprezint inchirierea suprafetei de ___ mp cuvetd si
luciu de apd aferent din suprafata total3 de 1.077,22 ha a Lacului Siutghiol aflat3 in
administrarea Consiliului local al municipiului Constanta conform Legii nr. 42/2010
pentru desfasurarea activititii de in conditiile prezentului
contract si in conformitate cu prevederile legale specifice in vigoare.

1.2 Dreptul de folosintd asupra cuvetei si luciului de apd aferent care face obiectul
prezentului contract nu este transmisibil si se va exercita in mod nemijlocit de
locatar.

Art. 2 Suprafata de cuvetd si luciu de apa aferent ce face obiectul prezentului
contract de finchiriere este identificatd conform schitei de amplasament cu
coordonate stereo 70 anexaté la prezentul contract si care face parte integrantd din
acesta.

II1. Durata de inchiriere

Art. 3

3.1 Perioada de derulare a contractului de inchiriere este de , incepand cu
data semnarii acestuia si pan3 la data de .
3.2 Contractul se poate prelungi, prin acordul partilor, pe o duratd care nu poate
depagi jumdtate din perioada pentru care a fost incheiat.

3.3 Intentia de prelungire a contractuiui de cétre locatar va fi notificatad cu cel putin
30 de zile inainte de data incetarii contractului.
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Art. 4

4.1. Locatarul datoreaz§ locatorului o chirie lunara pe intreaga durat3 a contractului

de inchiriere .
4.2 Chiria este de lei.

Art. 5
5.1 Valoarea chiriei stabilita prin licitatie va fi actualizatd la inceputul fiecirui an din
perioada de derulare a contractului, cu exceptia primul an, dupa urméatoarea
formuia:
LV =VoxCa]
in care:
-V reprezinta valoarea actualizatd a chiriei; .
- Vo reprezintd valoarea chiriei stabilit3 prin procedura de licitatie/valoarea
chiriei anului anterior;
- Ca reprezintd coeficientul de actualizare care urmeazs sa fie aplicat.
5.2 Coeficientul de actualizare in baza ciruia se actualizeaza valoarea chiriei este
indicele pretului de consum pentru servicii comunicat de Institutul National de
Statistica prin raportare la anul calendaristic anterior, in situatia in care este unul
pozitiv.

Art. 6
6.1 Chiria se achitd lunar in primele 5 zile ale lunii in curs pentru luna anterioar3.

6.2 In prima lund, data pred&rii bunului inchiriat nu afecteaza valoarea chiriei
lunare, care se achitd in termen de 3 zile lucritoare de la data predarii.

Art. 7 Llocatarul va notifica locatorul in legaturd cu orice modificare privind
denumirea, statutul, administratorul, sediul, adresa de e-mail, contul sau unitatea
bancara in termen de 10 zile de Ia producerea sa. '

Art. 8 In cazul neexecutirii obligatiei de plati a chiriei la termenele prevazute la
art. 6 din prezentul contract, se percep majorari de intérziere pentru fiecare zi de
intérziere, in conformitate cu prevederile Codului de procedurs fiscal, aprobat prin
Legea nr. 207/2015.

V. Drepturi si obligatii contractuale

Art. 9

Drepturile locatarului

Locatarul are urmatoarele drepturi:

9.1 sd foloseascd bunul inchiriat, in conformitate cu obligatiile stabilite prin
prezentul contract si legislatia specifics in vigoare;

9.2 sd amplaseze pe bunul inchiriat numai amenajdri si dotdri permise de
reglementdrile urbanistice si care nu afecteazs si mediul inconjurdtor. '

Art. 10

Obligatiile locatarului

Locatarul are urmétoarele obligatii:

10.1 sa achite locatorului chiria datoratd in conditiile si termenele stabilite in
prezentul contract de inchiriere;

10.2 s& nu subinchirieze sau s& cedeze sub orice form§ total sau partial bunul
inchiriat ce face obiectul contractului de inchiriere; '
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10.3 sa nu execute constructii si dot3ri ilegale si s& nu seare-a
decat cele pentru care s-a angajat prin oferta depusd in cadrul procedurii de
licitatie;

10.4 sa solicite si s§ obtind toate avizele i autorizatiile necesare desfisurrii
activitatilor pe bunul inchiriat;

10.5 sa permitd accesul locatorului sau al autoritatilor competente, cu mijloace si
materiale specifice, in situatii de poluri accidentale sau in alte situatii specifice;
10.6 sa asigure accesul organelor de control si al reprezentantilor autorizati ai
locatorului, pundndu-le la dispozitie documente si informatii legate de executarea
obligatiilor, conform prezentului contract de inchiriere;

10.7 sa anunte imediat locatorul in caz de poluare accidentald pe suprafata de
cuvetd si luciu de ap3 inchiriatd si in cazul unor evenimente deosebite si s
intervind pentru limitarea sau inliturarea efectelor generate de acestea;

10.8 sd asigure conditiile sanitare si de protectie a mediului in zong;

10.9 sd asigure racordarea la utilitatile publice in vederea exploatdrii bunului
inchiriat si s& achite contravaloarea acestora;

10.10 sa incheie un contract privind preluarea deseurilor produse cu o unitate
specializata, care opereaz3 in zon;

10.11 sa notifice locatorului, orice modificare cu privire la denumirea, statutul,
administratorul, sediul, adresa de e-mail, contul sau unitatea bancard in termen de
10 de zile, de la producerea sa;

10.13 sa predea locatorului in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data Tncetrii
contractului bunul inchiriat.

Art. 11

Drepturile locatorului

Locatorul are urmatoarele drepturi:

11.1 s& primeasca chiria in conditiile si la termenele stabilite Ia art. 6; :
11.2 s3 controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii.

Art. 12

Obligatiile locatorului

Locatorul are urméatoarele obligatii:

12.1 sa predea locatarului n termen de 2 zile de Ia semnarea contractului de
inchiriere bunul adjudecat;

12.2 sa notifice locatarul cu privire la valoarea actualizat} a chiriei anuale, precum
si eventuale reqgularizdri rezultate din deferenta aplicarii coeficientului dde
actualizare;

12.2 sd nu il Tmpiedice pe locatar s§ fisi realizeze drepturile legate de inchiriere
decét in conditiile reglementate de legislatia in vigoare si de prezentul contract;
12.3 s& notifice locatarul despre aparitia oriciror imprejuradri de naturd si aducs
atingere drepturilor locatarului.

V1. Garantii pentru executarea contractului de inchiriere

Art. 13 ’

13.1 In scopul garantsrii indeplinirii intocmai a obligatiei de plat a chiriei, precum
si a obligatiei de reparare a oric&rui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea
sau indeplinirea defectuoasd de citre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul
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contract, locatarul se obligd s3 constituie, in termen de 5 zile lucritoare de la
incheierea prezentului contract, o garantie, sub sanctiunea rezilierii de plin drept,
fard interventia instantelor judecatoresti si fira punere in intarziere.

13.2 Garantia de este de lei, reprezentand valoarea a 3 chirii lunare din
primul an de derulare a contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de
3 zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de finchiriere, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept, fir3 interventia instantelor judecdtoresti si far§ punere in
intarziere.

13.3 Garantia se poate constitui atat prin depunerea sumei in contul de garantii al
locatorului, cat si prin scrisoare de garantie bancara.

13.4 Valabilitatea garantiei trebuie s§ fie pana la data de 31 decembrie a anului
pentru care s-a incheiat contractul. Iin cazul prelungirii duratei contractului prin act
aditional valabilitatea garantiei de prelungeste corespunzitor.

Art. 14

14.1 in cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale timp de 2
luni consecutive, locatorul poate executa garantia fard nicio formalitate prealabil3.
14.2 In cazul executirii garantiei, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia Ia
valoarea initiald in termen de 15 zile de la data executdrii, sub sanctiunea rezilierii
de drept a contractului, fir§ punere in intarziere si fara interventia instantelor de
judecata.

14.3 Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare
executdrii garantiei de bunj executie se suportd de catre locatar.

VII. Raspunderea contractuald

Art. 15

15.1 In cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale, partea in culpd va fi pus3 in
intarziere printr-o notificare prin care i se va pune in vedere s§ isi execute obligatia
?ntr-ur] termen cuprins intre 1 si 30 de zile, in functie de natura obligatiei.

15.2 In cazul in care partea in culp§ nu isi executd obligatia in termenul pentru
care a fost notificatd in conditiile art. 15.1, va interveni rezilierea de plin drept, fara
punere in intérziere si fird interventia instantelor de judecati.

15.3 Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.
15.4 Niciun litigiu n&scut anterior ori dupa incheierea contractului in legdturd cu
bunul inchiriat si care face imposibil3 utilizarea total§ sau partiala a acestuia pe
toata durata contractului ori numai Pe o anumita perioadd nu atrage r&spunderea
locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarului.

VIII. incetarea contractului
Art. 16
16.1 Prezentul contract inceteaz3:

a) la expirarea termenului pentru care a fost fncheiat;

b) cu acordul partilor;

c) prin reziliere;

d) prin intrarea in faliment, lichidarea, dizolvarea, sau incetarea activitatii
locatarului;

e) prin neconstituirea garantiei de bunj executie in conditiile prevdzute de lege
si In prezentul contract;

f) la data intrérii in vigoare a unui act normativ care modific obligatiile
oricdreia dintre parti in asemenea masurd incat prevederile prezentului
contract ar deveni, in cea mai mare parte, vidit nefavorabile locatorului sau
locatarului ori dacd una dintre parti nu este de acord cu incheierea unui act
aditional prin care s& se modifice in mod corespunzitor prezentul contract;
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g) prin denuntarea unilaterald de citre locator, din motive exceptionale legate
de interesul public, cu conditia notificarii locatarului.

IX. Modificarea contractului
Art. 17
Prezentul contract se modifici prin incheierea de acte aditionale, in urmatoarele
cazuri:
a) aparitia unor fmprejuréri sau acte normative care modifica in mod esential
obligatiile partilor ori care impun obligatii noi;
b) prelungirea, in conditiile prezentului contract, a duratei contractului.

X. Forta majora

Art. 18

18.1 Partile convin s§ fie exonerate de raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, atunci cind aceast3 neindeplinire este ca urmare a
interventiei unui caz de forta majora.

18.2 Forta majora invocats va fi comunicatd celeilalte parti in scris, n termen de 5
zile de la aparitie, de citre partea interesat3 si este opozabild numai daci este
atestata de o autoritate competents in raport cu natura evenimentului.

18.3 Locatarul este obligat sd accepte planurile de masuri stabilite de c3tre
organele competente, neavand dreptul la despagubiri.

XI. Litigii

Art. 19 Eventualele litigii n legdturd cu modul de derulare a prezentului contract
vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in caz contrar, de catre instantele
judecatoresti competente de la sediul locatorului.

XII. Dispozitii finale
Art. 20 Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini si ale
ofertei depuse de locatar.

Art. 21 in intelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau
informare va fi facutd in scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigur
transmiterea textului actului si confirmarea primirii acestuia.

Art. 22 Toate documentele acestui contract, precum si cele legate de executarea
lui se vor Intocmi in limba roman3. '

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitdtile inscrise in contract.

Prezentul contract s-a incheiat la sediul locatorului din Constanta, bd. Tomis nr. 51,
in 2 exemplare originale, din care unul pentru locatar si unul pentru locator: actele
aditionale la contract se incheie in acelasi numar de exemplare si fac parte
integranta din prezentul contract.

MUNICIPIUL CONSTANTA
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Raport de evaluare luciu de api si/sau cuveta lac Siutghiol — statiunea Mamaia, orag Constanta , jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: luciu de apd si/sau cuveta lacului Siutghiol, statiunea Mamaia, oras
Constanta, jud. Constanta, care este dat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Constanta,
conform legii 42/18.03.2010. ’

APEXA LA
Cuveta lacului are urmitoarele caracteristici tehnice: HCLL MR, —(—\3&{— / &.ﬁ.’?
- Suprafati lac: 10.772.200 mp;

- Suprafati lac: 1.077,22 ha

- Utilitati: In zond( apa, energie electrica si termica);

- Topografia: plana;

- Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoare de piati pentru inchirierea unei
suprafete de 1.077,22 ha (10.772.200 mp), cuveti si/sau luciu de apa din suprafata

lacului Siutghiol, statiunea Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta.

|
‘ Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd pentru inchiriere a imobilului luciu de apé si/sau
! cuvetd lacului Siutghiol

Data evaludrii: 23 Aprilie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

n
Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietdti, fiind utild in situatia in care au fost vdndute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cdnd existé informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda capitalizdrii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o rati de
capitalizare pentru a se obtine fie valoarea de piati, fie valoarea de investitie a proprietatii

‘ subiect. Rata de capitalizare reprezintd céstigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente din

pretul de vanzare, pe care un investitor tipic il astepts, care reflectd valoarea banilor in timp,
precum §i remunerarea pentru riscul asumat de cétre proprietar. Aceastd metodd, cunoscuti
sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield
method), este relativ simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia in care, in
perioadele viitoare, venitul se agteaptd sd se modifice intr-o masurd mai mare decéat se
agteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a riscului.

« Metoda reziduald se bazeaza pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit —
cladiri si teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al intregii afaceri, rezultat

dupd finalizarea unei proprietiti detinute ca investitie si plasatd pe terenul supus evaluérii.
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Raport de evaluare luciu de api si/sau cuveta lac Siutghiol — statiunea Mamaia, oras Constanta , jud. Constanta
|

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele trei metode de
evaluare, considerandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica pentru
caracteristicile fiecirei proprietifi, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate. ,- : ' AMEXA LA
oLy Nr. 198 7 200

n —

- Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Valoarea chirie teren intravilan prin metoda capitalizarii Valoarea chirie teren intravilan prin metoda reziduala

Nr.

ert. Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totald Valoare unitard (mp) Valoare totali

. Euro/... : Euro/ .Euro - Euro Euro/ Euro/ Euro. - E .. Euro

mp mp/luna | ‘mp/an ‘/luna © fan ] -mp/luna - mp/an /luna fan

Luciu apa §i/sau cuveta
Lacului Siutghiol, . . :
1 | statiunea Mamaia, oras 10.772.200,00 0,42 5,04 4.522.119,25 54.265.431,04 0,42 5,04 4.522.119,25 | 54.265.431,04
Constanta Judeful '
Constanta

Concluzie:

In evaluarea luciului de apd si/sau cuvetei aferenti lac Siutghiol, statiunea Mamaia s-a
considerat cd va[oarea de ptata rezultata prin metoda capltaltzaru veniturilor este cea mai credibild,
relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atiit de cea mai buna utilizare a cuvetei si luctulut de
apd, cit si de ofertele inchiriere gdsite pe piati.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele»;'i
utilizate sunt de o acuratete mai mici decit fn metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati.-cu ajutorul programului Microsoflr'j;'
Excel iar valoarea ﬁnalﬁ a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii.

reiesiti din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

Suprafati Valoarea de piati a chiriei

Nr. . teren Valoare unitari (mp) Valoare totald
Denumire

crt.

’ Luciu apa §/ sau cuveta

| Lacului Siutghiol,
1 | statiuvnea Mamaia, oras 10.772.200,00 0,42, . 2,00 5,04 23,97 4.522.119,25 21.518.052,26 54.265.431,04 |- 258.216.627,07

Constanta Judetul -
Constanta

Euro Ron/ Euro Ron/ Euro Ron Euro Ron

mp /mp/lund mp/lund Jmp/an mp/an /tuna /una fan fan

Valoarea de piatd pentru inchiriere luciu de apd si/sau cuveta din suprafata
lacului Siutghiol , statiunea Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta este :

0,42 EURO/mp/lund echivalentul a 2,00 RON/mp/luna
fard TVA
1EURO 4,7584 RON 23.04.2019

Pt ;
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