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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Unirii si alei carosabile,
initiator SC Sunrise Tours SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2020. '

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 50019/10.03.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului Tnconjurator, conser\/are_a monumentelor istorice si de arhitectura din
data de , raportul Directiei urbanism nr. 58121/26.03.2020, precum
si avizul nr. 49879/10.03.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 2771
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal; '

Vazand avizul de oportunltate nr. 33444/21.02.2019 al Directiei urbanism;

, In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobé Planul urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Unirii
si alei carosabile, conform documentatlel anexate care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Terenul care a initiat PUZ uI situat In bd. Mamaia nr. 296-296A, in
suprafata de 9626 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 248507, inscris in cartea funciara a UAT Constanta, este
proprietate SC Sunrise Tours SRL conform actului de alipire autentificat sub nr.
480/21.03.2018 la Biroul individual notarial Grosu George.

Art. 2 - Valabilitatea planulu| urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu p05|b|l|tatea prelungirii cu incad 3 ani la solicitarea
investitorului. _ .

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hot3rare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre SC Sunrise Tours
SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in



. 4 . - : ’
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii regionale
si administratiei publice hotarérea va fi comunicata de Directia urbanism.

Prezenta hotaréare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri. ,
PRESEDINTE SEDINTA, , CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU

CONSTANTA

NR. / 2020 1
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REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Unirii si alei carosabile, initiator SC Sunrise Tours
SRL;

_ Avand in vedere certificatului de urbanism nr. 540/15.02.2019 (a carui
valabilitate a fost prelungitd pana la 14.02.2021), avizul de oportunitate nr.
33444/21.02.2019, Raportul informarii si  consultarii publicului  nr.
33337/19.02.2020, avizul nr. 49879/10.03.2020 al Arhitectului-sef;

Tindnd cont de prevederile art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea
Planului urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str. Unirii si alei carosabile,

initiator SC Sunrise Tours SRL.

PRIMAR ,

DECEBAL FAGZ\DZ
* »
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Ca urmare a cererii nr. 157389/19.08.2019 adresatd de SC Sunrise Tours SRL cu
sediul in municipiul Constanta, str. Muncel nr. 39C, in baza documentatiei completata

“cu adresa nr. 220749/13.11.2019;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 49879 din 10.03.2020

pentru Planul urbanistic zonal elaborat pentru zona delimitatd de str. Unirii si alei
carosabile;

Initiator: SC Sunrise Tours SRL

Proiectant: SC Urban Artgrid SRL .

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Simona Butnariu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: teren situat in bd. Mamaia nr.
296-296A, in suprafata de 9626 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 248507, inscris in cartea funciara a UAT
Constanta.

PREVEDERI PUZ - RLU APROBATE ANTERIOR:
Conform prevederilor conform PUZ aprobat prin HCL nr. 538/2007, terenul este situat
in ZRL6 - subzona locuintelor colective inalte cu maxim P+20E.
- Utilizari admise: locuire
- Utilizari admise cu conditionari : nu sunt specmcate
- Utilizari interzie : nu sunt specificate
- POT max = 25,00 % !
- CUT max = 5,25
-RHmax=53+4+S2+S1+P+ 20E (H max = 75,00 metri)
- Caracteristici ale parcelelor : nu sunt specificate
- Aliniament si retrageri fata de limite laterale, posterioare si vecini: Ansamblul
rezidential propus se va retrage de la limitele de proprietate astfel:
1. Imobilul amplasat in partea de nord:
- 29, 37 m de la limita nord . '
- 51, 88 m de la limita de sud -
- 4, 90 m de la limita de vest de proprletate
- 40, 98 m de la limita de est de proprietate
2. Imobilul amplasat in partea de sud:
- 41, 00 m de la limita de nord
- 4, 67 m de la limita de sud
- 48, 14 m de la limita de vest de proprietate '
- 19, 37 m de la limita de est de proprietate
3. Subsolul comun al celor doud imobile:
- 29, 37 m de la limita de nord
-4, 67 m de la limita de sud
- 4,90 m de la limita de vest de proprietate
- 19, 37 m de la limita de est de proprietate
- Distanta dintre cele doua imobile propuse, mdsurata intre colturilelor exterioare nu va
fi mai mica de 15,40 metri.



- Distantele dintre ansamblul propus si constructiile vecine existente vor fi:
- 19, 97 m pana la cladirea TV Neptun
-40,00m péné la ansamblul de blocuri V7
-30,95m pana la ansamblul de blocuri V6
- 9, 84 m pana la cea mai apropiata constructie -baracd din ansamblul de
dep02|te situat la sud de amplasament.
- Asigurarea pe amplasament a tuturor subunitatilor de referinta propuse conform
plan U.2.2 - Regulament de urbanism
N|TATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE PE AMPLASAMENTUL STUDIAT

1 POT CuT % din S teren
;@’g;onawbonstructu U functiune rezidentiala | max 25,00% - 525 | max.26,00% TR .
vaibzona: «circulatii auto - - .
\PEihzona parcare - - _ i
Ia’,su ona spatiilor verzi si plantate - - mfnag,gg 4:
Uéﬁﬁbzona spatiilor de loisir {agrement) - - min, 10,00%

[
- ORGANIZAREA CIRCULATIEI

- Incadrarea amplasamentului in schema tramei majore :
o Amplasamentul studiat va ave adoua accese auto, atat intrare/iesire d|n/|n
‘ strada Unirii, de unde se pot realiza legatura auto cu b-dul Mamaia.
- Circulatia pletonala si auto :

o Accesurile pietonale la cele doua imobile propuse se vor realiza de pe o
platforma pietonalad aflatd in legaturd directa cu trotuarul aferent strazii Unirii.

o Circulatia pietonald nu va fi intrerupté nici in zona in care vor fi amplasate cele
doud constructii conform planului de Reglementari, deoarece parterul acestora a
fost prevazul partial liber.

o Accesele auto la amplasament (acces auto mtrare/leslre la subsol)si acces auto
la parcarea supraterana se vor realiza din aleea auto propusa.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

o Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform HCL nr.
113/2017 - privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constédnta,
rectificata prin HCL nr.28/2018

- SISTEMATIZARE VERTICALA: ~
- La elaborarea solutiei de sistematizare se vor avea in vedere:

o stabilirea unor cote verticale convenabile pentru constructiile propuse corelate
cu cotele terenului existent,

o asigurarea unor sectiuni convenablle pentru circulatia in incint3,

o asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane. '

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII : nu sunt specificate
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

o Alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentarea cu energie
electrica, telefonia si alimentarea cu gazenaturale se vor realiza din instalatiile
existente in zona.

- SPATII VERZI SI PLANTATE AMENAJATE:

o Se propune amenajarea de spatii verzi si plantate de mai multe categorii: zone
cu vegetatie joasd tip peluzd, zone plantate cu amenajari speciale, aliniamente
de arbori cu rol de protectie, arbori speciali. '

o Zona verde propusd va ocupa minim 25% din suprafata totald a
amplasamentului.

o Zona verde va respecta prevederile din planurile U2.,1 - Reglementari
urbanistice corelate cu U2.2 - Regulament.

o Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 10% din totalul suprafetei de teren, dar nu mai putin de suprafata
stabilita prin HCJ nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

o



- ZONE DE LOISIR:
o Se propune realizarea unei zone de loisir intre cele doua imobile propuse pe o
suprafata de cca. 1000,00 mp.
o Zona va fi amenajatd cu spatii verzi, plantate, nisip, mobilier (banci, jucarii) in
functie de destinatie si varsta utilizatorilor
- IMPREJMUIRI : nu sunt specificate.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Regulamentul este alcdtuit pentru SUBZONA 2RL6 - subzona locuinte colective inalte.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA ZRL6

ZRL6 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU COMERT DE PROIMITATE LA PARTER CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU $I INALTIVII MAXIME DE
5+P+11+11D NIVELURI : '

Utilizdri admise - sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixtd ZRL6: ~

s institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, agentii de turism, servicii;

» servicii sociale colective 5i personale, servicii de educatie sau sdnatate private;

= mic comert de proximitate;

= sport si recreere in spatii acoperite;

s parcaje la sol si multietajate;

» spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

» spatii plantate - scuaruri;

» [ocuinte ; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,

Uhllzan admxse cu condxglonarl ) ~ :
» cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseefe ptetonale functnum care admit
accesul publtculm in mod permanent sau conform unui program de functlonare specnﬁc si vor fi

ccccc

numai cu conditia s3 nu reprezinte mai mu[t de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd si sd nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
= pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd

Utilizdri interzise. o T T
Se interzic urmatoarele unllzan '
s activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
s constructii provizorii de orice natur3;
» depozitare en gros;
» statii de intrefinere auto;
» curdtatorii chimice;
» depozitari de materiale refolosibile;
» platforme de precolectare a deseurilor urbane; .
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
»  activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
= lucrdri de terasament de naturi s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
= orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedic3 evacuarea si colectarea apelor metearice. '



Amplasares ¢ cladmlor .
Pe parcela care a generat PUZ se pmpune urmatorul mod de amplasare a construc;u!or‘

*Noile cladiri var fi amplasate conform reprezentdrii grafice din Plansa de Reglementdri urbanistice,
parte integrantd o acestui Regulament Local de Urbanism anexat prezentei documentatii.

In Plonsa de Reglementdri urbanistice atasata sunt marcate aceste cote de retragere fata de limitele
parcelei si cladirile invecinate, respectiv:
-la N amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Nord {min 15.00m fata de

cladirile de pe parcelele invecinate)
-la NE amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 12.00m fata de limita de Nord-Est {min 18.00m

fata de cladirile de pe parcelele invecinate)

-la E amplasarea cladirii se va face retras cu minim 18.00m fata de limita de Est (min 34.00m fata de
cladirile de pe parcelele invecinate} -

-la 8, amplasarea cladirii se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Sud

-la V, amplasarea cladirii se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Vest (minim 10.00m fata de

cladirile de pe parcelele mvecmate) .

Clrculagn §I accese. X

= Circulatia este rezolvatd tlnand cont de chumentatnle aﬂate in VIgoare 5i de propunen[e
fundamentate de Studiul de trafic, anexat documentatiei, intocmit de dl.ing.Mocanu,

= Parcela are asigurate doud accese pietonale si carosabile, din doud alei carosabile existente
apartinand domeniului public, una in coltul de NV al parcelei (de latime 2 benzi de circulatie) si
alta in coltul de SE al parcelei (de latime o banda de circulatie), ambele provenind din strada
Unirii. ’

= Parcajele vor fi delimitate de blocuri prin intermediul unor fasii plantate, respectiv prin vegetatie
medie {garduri vii). Spatiile plantate de Sm fatime intre parcaje si fatadele blocurilor {cf OMS 119
/ 2014) vor fi amenajate pemager

Sta;mnarea autovehlcolelor.

= Stationarea autovehiculelor se va face in afara c;rculatnior publlce conform plansa de
reglementéri anexe Ia prezentul RLU, respecta toate cele trei HCL;

o HCL 113/2017 {1 loc per apartament <100mp + 20% vizitatori), !

o HCL28/2018 {pentru parcari > 50 locuri avem doua accese cu l3timea maxima de ém),

o HCL 532/2018 (loc parcare minim 2.30 x 5.00m). In acest scop vor fi amenajate o parcare
ta demisol si una la parter, cu capacitate totala de 396 locurt,

« Stationarea autovehicolelor necesare functionérii diferitelor activititi se admite numai Tn interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; totodata se asigura locuri de parcare pentru blocul de
locuinte din zona de studiu: un numar de 12 locuri de parcare de pe terenul nostru, aferente
vizitatorilor, sa poata fi accesate de pe aleea dintre terenul nostru si cel al blocurifor. '

«  Conform studiului topografic, intre limita de proprietate si spatiul verde aferent blacurilor
distanta {latimea insumata a aleii si a [ocurilor de parcare} este de minim 9.00m, ceea ce
permite accesul carosabil si parcarea la 45 grade, cu loc pentru manevrele de intoarcere la
capat.

*  Prin urmare, inca din momentul imprejmuirii terenului in vederea construirii, parcarea blocurilor
vecine va fi complet functionala si va fi reconfigurata prin trasarea locurilor de parcare la 45 grade
formula care se va mentine permanent.

Tniltimea maxima admisibila a cladirifor.

ZRL6— noile constructii vor avea un regim de inaltime maxim de $+P+11+11D

Inaltimea maxima a cladirilor {43.00m) este calculata in raport cu cota CTA de la accesul carosabil
Sud-Est dinspre bd Mamaia, si anume + 14.60m RMN

Etajele superioare nu sunt retrase, '
inaltimea Ia cornisd — maxim 43 m




Mentiuni speciale (*datorate diferentei de cote de nivel al terenului):
+ Laetajul 11 si 11D {asa cum este specificat in plansd) sunt apartamente de tip duplex, avand

Aspectul extenor al cladlrilor. '

Spa’;u hbere sispatii plantate

Tmpréjmuin. Co

POSIBILITA]'I MAXIME DF. OCUPARE $I UTIUZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZRL6 - P.O.T. maxim 25%

acces la etajul 11 sizona de noapte fa nivelul 11D accesibil prin scard interinard proprie.

Conform planului si sectiunilor atasate, cota terenului amenajat este de +14.60m RMN si .
coincide cu cota aleii carosabile de acces existente in partea de Sud-Est a terenului, care
porneste din Strada Unirii de la +15.50m si coboara pana la +14.60m in dreptul limitei de
proprietate, respectiv punctului de acces pe teren.

Cota +0.00 a parterului blacurilor, destinat camertului de proximitate si parcarilor la nivel,
este de +14.10m RN, asadar spatiul de |a parterul blocurilor este considerat construit si
participa la calculul CUT,

Subsolul, situat |a cota +10.60m RMN si accesat din partea opusa a terenului— coltul de
Nord-Vest — este situat in intregime sub CTA, asadar nu participa la calculul suprafetei
desfasurate care genereaza CUT‘

'

aspectu] cladirilor va fi subordonat cermte|or specn‘lce unel dlver5|tat1 de functrum $l expnmaru
prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sé {ind seama
de rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exlgentelor
actuale ale arhitecturii europene de coerenté” 51 elegant""

........ v e e e oo 3

Se respecta HCJ '152/2013 }eferltoare la suprafetele minime de spatii verzi:

Spatii verzi pe sol: 12051 5mp 12.5%
242.30mp (scuar) + 962.85mp (la demisol, In ]urul din suprafata terenului
parcajului) ) .
Spatil verzi pe dala - 1691.03mp 17.5%
i din suprafata terenuiui
TOTAL spatil verzi: 2896.18mp 30%
din suprafata terenului
{9626mp}

Ansamblul este delimitat vizual si fonic pe toate laturile printr-o perdea verde de protectie, inclusiv
pe latura de Est unde va fi mentinut un rand de copact pe limita locurilor de parcare — conform
plansei de eglementari atasate.

Spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatlu verde, acorddndu-se atentie deosebitd amenajarii
peisagistice;

Proiectul va propune crearea unei incinte de pubele pentru gunoi menajer si reciclabil pe pozitia
indicata in planu! atasat pentru blocurile vecine de pe bd. Unirii, cu respectarea normefor OMS 118/
2014. Pubelele vor fi separate pe categork: gunoi menajer si reciclabil (plastic, hartie, sticla) si incinta
va fi prevazuta cu un racord la retelele de apa si canalizare existente pe Bd. Uniril.

Spatiile de colectare ale deseurilor menajere sunt amplasate la nivelul parcajelor auto, la limita
acestara, in zone ventilate natural si cu acces direct din exterior, dupa cum urmeaza: trei spaf'u de
pubele in zona de Nord, accesibile direct carosabil de masina de salubritate prin coltul de NV al
parcelei, respectiv doua spatii de pubele in zona de Sud, accesibile direct carosabil de masina de
salubritate prin coltul de SE al parcelei. Toate spatiile de pubele sunt la distante mai mari de 10m fata
de ferestrele locuintelor.Deseurile vor fi colectate separat si preluate de firme specializate,

Locul de joaca pentru copii este amplasat in centrul zonei pietonale, cu acces pietonal facil din toate
cele patru blocuri, are suprafata de 230mp, este pavat cu tartan si este dotat cu jocuri de agrement si
dezvoltare & abilitatilor motorii {leagane, balansoare, tobogane., piramida cu sfori pentru catarare,
traseu de catarare)

se recomand s separarea spre strada a terenunlor echlpamentelor pubhce cu gardun transparente de
2,00 metri in3ltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inditimea de minim 2,20 metri

spatiile comerciale si alte servicii retrase de Ja aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. '




COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)
ZRL6 - CUT maxim = 3 mp.ADC/mp.teren

3. BILANT TERITORIAL — TEREN REGLEMENTAT

SUPRAFATA CONSTRUTALASOL | 220 23
SUPRAFATA DESFASURATASUPRATERANA o o 28216 ‘
CIRCULATH PLATORME, PIETONALE - —l o 1{524 T 47
SPATII VERZI PLANTATE din care: 7.7 ass7 30
Spatn vera m 50] adanc e e .. .. S, ) i 1203 125& )
Spatii verzi pe placa aménajar‘l terase vem _ ._—_ _7 4_ __ _ Mw }6§4_7 17_5 _
Suprafata teren . 926 100

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.09.2019 s-au solicitat urmatoarele:

¢ documentatia prezentatd va fi completatd cu urmatoarele piese scrise sau
desenate semnate si stampilate de arhitect / urbanist atestat RUR:

o memoriul general, regulamentul local de urbanism si planul de actiune
o plansa incadrare in zong;

e se va analiza modalitatea transpunerii in practicd a prevederilor Ghidului de
regenerare urbana a cartierelor de blocuri din Constanta, in vederea stabilirii
unui program de reabilitare a imobilelor de locuit existente (Ghidul poate fi
consultat accesand link-ul: http://www.primaria-constanta.ro/docs/default-

- source/documente-pwpmc/librarie-urbanism/regenerare-urbana/ghid-
cartiere-blocuri-constanta.pdf?sfvrsn=4);

e parcajele asigurate la nivelul solului vor fi delimitate vizual de elemente
constructive / spatii verzi amenajate peisagistic; !

e se va analiza posibilitatea suplimentarii locurilor de parcare amenajate in
incintd, in vederea asigurarii unor locuri de parcare pentru blocul de locuinte
din zona de studiu;

e ansamblul rezidential propus va fi delimitat vizual si fonic de imobilele
existente printr-o perdea verde de protectie realizatd si prin conservarea
vegetatiei nalte existente pe limita de est a terenului studiat;

» prevederile RLU vor fi corelate cu cele ale plansei Reglementari urbanistice in
ceea ce priveste denumirea zonelor de reglementare;

e Regulamentul local de urbanism va contine si prevederi referitoare la:

o caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

o amplasarea cladirilor fatd de aliniament

o amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor .

o amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e mentionam faptul cd Regulamentul privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta este aprobat prin HCL nr.
113/2017, rectificat cu HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL nr. 532/2018,
astfel c3a trebuie corectate prevederile din RLU la capitolul Stationarea
autovehiculelor ; ]

e Regulamentul local de urbanism va contine la capitolul inéltimea maxima
admisd a cladirilor - precizari referitoare la modul de calcul a inaltimii maxime
admise exprimata in metri; In cazul In care se propune retragerea etajelor
superioare, se va stabili modalitatea in care se va realiza aceasta retragere




(suprafata maximd admisd a etajului partial, retragerea exprimatd in metri
fata de limitele etajului curent, etc.); '

¢ RLU va contine la capitolul Conditii de echipare edilitara prevederi referitoare
la amplasarea:

o spatiilor de colectare a deseurilor menajere,

o locului de joacad pentru copii,

o instalatiilor si echipamentelor aferente infrastructurii tehnico-edilitare
(statie de pompare, post trafo, etc); '

e asa cum este mentionat in certificatul de urbanism, amenajarea spatiilor verzi
si plantate se va realiza cu respectarea HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta - se va completa RLU la capitolul Spatii verzi si
amenajate;

e in plansa Reglementari urbanistice va fi reprezentata limita edificabilului
maxim propus, cu eliminarea elementelor care ilustreazd propunerea de
mobilare (amplasarea imobilelor, alei de incintd, locuri de parcare, etc.);

e ulterior completarii documentatiei se va demara procedura de informare si
consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din datd de
10.03.2020 s-a avizat favorabil documentatia prezentatd, cu conditia reprezentarii
distantelor dintre imobilele existente si limita edificabilului maxim admis.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art.
63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dup& aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 540/15.02.2019 (valabil péna la 14.02.2021), emis de
Primaria municipiului Constanta.
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RAPORT
Nr. 58121/ 26.03.2020

Urmare solicitarii nr. 157389/19.08.2019 adresatd de SC Sunrise Tours SRL,
privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pentru zona
| delimitatd de str. Unirii si alei carosabile, in baza documentatiei completata cu adresa
_ nr. 220749/13.11.2019, consemnam urmatoarele:
} ' REGIMUL JURIDIC al imobilului - terenul care a initiat PUZ-ul, situat in bd. Mamaia
| nr. 296-296A, in suprafatd de 9626 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 248507, inscris in cartea funciaréd a UAT
Constanta, este proprietate SC Sunrise Tours SRL conform actului de alipire
autentificat sub nr. 480/21.03.2018 la Biroul individual notarial Grosu George.
' REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Conform prevederilor conform PUZ aprobat prin HCL nr. 538/2007, terenul este situat
in ZRL6 - subzona locuintelor colective inalte cu maxim P+20E. '
BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism. a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 540/15.02.2019 (a cdrui valabilitate s-a prelungit péna la data de
14.02.2021) si avizului de oportunitate nr. 33444/21.02.2019, in temeiul prevederilor
art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul mun|c1p|uIU| Constanta, s- a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.
| Anuntul de intentie a fost inregistrat sub nr. 233310/02 12,2019, fiind postat pe site-ul
primariei in perioada 02.12.2019 - 07.12.2019. .
Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 7462/15.01.2020 si a fost postat pe
pagina oficiald a primériei pentru 25 de zile (in perioada 15.01.2020 - 09.02. 2020),
Au fost emise 3 notificiri cdtre asociatiile de proprietari din zona studiata identificati
conform adresei nr. R 229957/17 12.2019.
Dezbaterea publicd a avut loc in data de 03.02.2020, data la care a fost incheiat
procesul verbal nr. 20370/03.02,2020 - au participat 5 proprietari din zona de studiu.
Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare a publicului nu s-au depus
sesizéri / observatii de la persoane interesate de prevederile PUZ.
Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultaru
publicului nr. 33337/19.02.2020.

Verificarea respectarii prevederilor art 561 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia politie locala la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr.
157500/19.08.2019, conform raspunsului formulat in data de 03.09.2019.

REGLEMENTARI URBANISTICE PRQPUSE
Regulamentul este alcituit pentru SUBZONA ZRLS - subzona locuinte colective inalte.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA ZRL6

ZRL6 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU COMERT DE PROIMITATE LA PARTER CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI TNALTIMI MAXIME DE
S+P+11+11D NIVELURI




Utxllzan admise - sunt respectate preved erile PUG pentru subzona mn(ta ZRLB

s institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, agentii de turism, servicli;
= servicii sociale colective si persohale, servicii de educatie sau s3n3tate private;
®  mic comerf de proximitate;
s sport si recreere In spatii acoperite;
» parcaje la sol st multietajate;
= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acopente,
= spatii plantate - scuaruri;
= |ocuinte ; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Uhllzan admsse cu condt;mnan

=« cladirile vor avea la parterul orientat spre strads si spre traseele pletonale functlum care admlt
accesul publxculm in mod permanent sau conform unui program de funct[onare specn‘tc i vor fi

.....

numai cu conditia s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixta sisd nu

formeze segmente de astfe} de fronturi mai lungi de 40 metri;

* pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd
Uhhzan interzise. -
Se interzic urmitoarele utiliz3ri:

= activitati productive peluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice naturé;

» depozitare en gros;

= statii de intretinere auto;

= curatatorii chimice;

» depozitdri de materiale refolosibile;

w platforme de precolectare a deseurilor urbane; '

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;
= |ucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

® orice lucrdri de terasament care. pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

fmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteonce ’
Amp!asarea cladmlor. :

Pe parcela care a generat PUZse propune urmatorul mod de amplasare a constructu!or.

*Noile cladiri vor fi amplasate conform reprezentdrii grafice din Plansa de Reglementdri urbanistice,
parte integrantd a acestui Regulament Local de Urbanism anexat prezentei documentatii,

In Plonsa de Reglementiri urbanistice atasata sunt marcate aceste cote de retragere fata de limitele
parcelei si cladirile invecinate, respectiv:
-la N amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Nord (min 15.00m fata de

cladirile de pe parcelele invecinate}
-la NE amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 12.00m fata de limita de Nord-Est (min 19.00m
fata de cladirile de pe parcelele invecinate) : - ) '
-la E amplasarea cladirli se va face retras cu minim 18.00m fata de limita de Est (min 34.00m fata de
cladirile de pe parcelele invecinate)

-la §, amplasarea cladirii se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Sud

-la V, amplasarea cladirii se va face retras cu . minim 5.00m fata de limita de Vest (minim 10.00m fata de

cladirile de pe parcelele invecinate) o '



ClrcuIa;u si accese e > L

= Circulatia este rezolvats ;mand cont de documentatu!e aﬂate in wgoare 5! de propunenle
fundamentate de Studiul de trafic, anexat documentatiei, intocmit de dl.ing.Mocanu,

= Parcela are asigurate doud accese pietonale si carosabile, din doud alei carosabile extstente
apartindnd domeniului public, una in coltul de NV al parcelei {de Iatime 2 benzi de circulatie) si
alta in coltul de SE al parcelei {de latime o banda de circulatie), ambele provenind din strada
Unirii.

= Parcajele vor fi delimitate de blocuri prin intermediul unor fasii plantate, respectiv prin vegetatie
medie (garduri vii). Spatiile plantate de 5m [atime intre parcaje si fatadele blocurilor {cf OMS 119
/ 2014} vor fi amenajate persager

. am el e e s e e n e I S

Sta;mnarea autovehncolelor ) :
«  Stationarea autovehiculelor se va face in afara c:rculatnlor pubhce conform plansel de
reglementdri anexe la prezentul RLU, respecta toate cele trei HCL;
o HCL113/2017 (1 loc per apartament <100mp + 20% vizitatori),
o HCL28/2018 (pentru parcari > 50 locuri avem doua accese cu ldtimea maxima de 6m),
o HCL532/2018 (loc parcare minim 2.30 x 5.00m}. Tn acest scop vor fi amenajate o parcare
la demisol si una la parter, cu capacitate totala de 3956 locurl.
=  Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai Tn interiorul
parcelei, deci in afara circutatiilor publice; totodatd se asigurd locuri de parcare pentru blocul de
locuinte din zona de studiu: un numar de 12 focuri de parcare de pe terenul nostru, aferente
vizitatorilor, sa poata fi accesate de pe aleea dintre terenul nostru si cel al blacurilor,

= Conform studiului topografic, intre [imita de proprietate si spatiul verde aferent blocurilor
distanta (latimea insumata a aleii si a locurtlor de parcare) este de minim 9.00m, ceea ce
permite accesul carosabil si parcarea la 45 grade, cu Ioc pentru manevrele de intoarcere la
capat.

*  Prin urmare, inca din momentul i lmpre;mutru terenului in uederea construirii, parcarea blocurifor
vecine va fi complet functionala si va fi reconfigurata prin trasarea locurilor de parcare la 45 grade,
formula care se va mentine permanent.

inslfimed maxima admisibila a claditilor.

ZRL6~ noile constructii vor avea un regim de indl{ime maxim de S+P+11+11D

Inaltimea maxima a cladirilor (43.00m) este calculata in rapart cu cota CTA de la accesul carosabil
Sud-Est dinspre bd Mamaia, si anume + 14. GOm RMIN

Etajele superioare nu sunt retrase,

Inaltimea la cornisd — maxim 43 m

Mentiuni speciale (*datorate diferentei de cote de nivel al terenului}:

+ Llaetajul 11 si 11D (asa cum este specificat in piansé) sunt apartamente de tip duplex, avand
acces la etajul 11 si zona de noapte Ia nivelul 11D accesibil prin scard intericara proprie.

« Conform planului si sectiunilor atasate, cota terenului amenajat este de +14.60m RMN si
coincide cu cota aleii carosabile de acces existente in partea de Sud-Est a terenului, care
porneste din Strada Unirii de la +15.50m si coboara pana la +14.60m in dreptul limitei de
proprietate, respectiv punctului de acces pe teren,

» Cota +0.00 a parterului blocurilor, destinat comertului de proximitate si parcarilor {3 nivel,
este de 4#14.10m RMN, asadar spatiul de la parterul blocurilor este considerat construit si
participa la calculul CUT, . ’

+ Subsolul, situat [a cota +10.60m RMN si acresat din partea opusa @ terenufui— coltul de
Nord-Vest —este situat in intregime sub CTA, asadar nu participa |a calculul suprafetel
desfasurate care genereaza CUT.

Aspectul extenor al cladmlor. o : '

= aspectul cladirilor va fi subordonat cermtelor specrﬁce unei dwemtatl de functlunl si exprlmaru
prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care 53 {ind seama
de rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cl3dirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

« aspectul clddirifor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de “coeren{ad” si ‘elegantd”.



Spatu hbere si spa;ﬂ plantate

Se respecta HCJ 162/2013 referitoare la suprafetele minime de spatn verzi:

Spatii verzi pe sol: 1205.15mp 12.5%
242.30mp (scuar) + 952.85mp (la demlsol i jurul din suprafata terenulul
parcajului)
Spatii verzi pe dala : ' 1691.03mp 17.5%

: - din suprafata terenului
TOTAL spatii verzi: . 2896.18mp 30%

din suprafata terenului
{8626mp)

Ansambiu! este delimitat vizual si fonic pe toate laturile printr-o perdea verde de protectie, inclusiv
pe latura de Est unde va fi mentinut un rand de copaci pe limita locurilor de parcare ~ coanform
plansei de eglementari atasate.

Spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatiu verde, acorddndu-se atentie deosebitd amenajarii
peisagistice;

Proiectul va propune crearea unei incinte de pubele pentru gunoi menajer si reciclabil pe pozitia
indicata in planul atasat pentru blocurile vecine de pe bd. Unirii, cu respectarea normelor OMS 119 /
2014. Pubelele vor fi separate pe categori: gunon menajer si reciclabil (plastic, hartie, sticla) si incinta
va fi prevazuta cu un racord la retelele de apa si canalizare existente pe Bd. Uniril.

Spatiile de colectare ale deseurilor mena}eré sunt amplasate la nivelul parcajelor auto, la limita
acestora, in zone ventilate natural si.cu acces direct din exterior, dupa cum urmeaza: trei spatii de
pubele in zona de Nord, accesibile direct carosabil de masina de salubritate prin coltul de NV al
parcelei, respectiv doua spatii de pubele in zona de Sud, accesibile direct carosabil de masina de
salubritate prin coltul de SE al parcelei. Toate spatiile de pubele sunt la distante mai mari de 10m fata
de ferestrele locuintelor.Deseurile vor fi colectate separat si preluate de firme specializate, ’
Locul de joaca pentru copii este amplasat in centrul zonef pietonale, cu acces pietonal facil din toate
cele patru blocuri, are suprafata de 230mp, este pavat cu tartan si este dotat cu jocuri de agrement si
dezvoltare a abilitatilor motorii {leagane, balansoare, tobogane., piramida cu sfort pentru catarare,
traseu de catarare) :

Imprejmum.

se recomanda separarea spre strada a terenunlor echlpamentelor pub ice cu gardurl transparente de
2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu apac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indftimea de minim 2,20 metri

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPAREATERENULUI (POT) o . Ll o
ZRLG - P.O.T. maxim 25% o , ' '

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
ZRL6 - CUT maxim =3 mp.ADC/ mp.teren

3. BILANT TERITORIAL - TEREN REGLEMENTAT

e o
SUPRAFATA CONSTRUITALASOL  ~ ~ 1 2200 23
YSUPRAFATA DESFASPRATA SUF:RATERANA V o ) 72V8 2176#4 -
LA PorORME PETOUAE R A
SPATII VERZI PLANTATE dln care 7 . . S ~2.88_7—‘ N N o 30
B T A - ML T
Spatu VEI’Z! pe p[aca, aménajarl tera_;,e ver;lm; & N ‘ '_Wh 3 mlwﬁgq:A_ T 135“““




DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- incadrare in PUG si in zond
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare si coordonare retele edilitare
- regim juridic :
- iflustrare de tema
Piese scrise :
- Memoriu general
- Regulament de urbanism .
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 540/15.02.2019
- Aviz de Oportunitate nr. 33444/21,02.2019
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire _
- Studiu de altimetrie si insertie volumetrica
- Studiu de trafic
- Studiu privind accesibilitatea pietonald si organizarea spatiilor verzi la nivel
zonal
- Studiu de insertie functionala .
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 33337/19.02.2020
Avize : '
- RAJA nr. 378/35927/25.07.2019
- ENEL nr. 261928951/16.04.2019
- RADET nr. B 5352/15.04.2019: -
- Engie nr. 313.815.572/03.04.2019
- Telekom nr. 537/05.04.2019 '
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6071/26.06.2019
notificare asistentd de specialitate in sédnatate publicd nr. 909 R/27.06.2019
acord Raiffeisen Bank' nr. 12295/21.08.2019
aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 960/U/27.05.2019
aviz Stat major general nr. DT/3679/04.07.2019
aviz Autoritatea aeronautica civila romana nr. 14893/802/14.06.2019
proces verbal OCPI nr. 2699/07.06.2019
actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 5493 RP/18.06.2018.

CONCLUZII

Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. c) al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele
modificd reglementarile aprobate prln PUG, respectiv PUZ aprobat prin HCL nr.
538/2007.

L '
Propunem avizarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Unirii
si alei carosabile, initiator SC Sunrise Tours SRL.
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10" CONSTRUCTNI PARTER tOSPAMIVERE

"7 cONSTRUCTII P41 - P42 : MAREA NEAGR)
T cONSTRUCTI P43 - P44 . 20NA VERDE AL
o cONSTRUCTII P43 - P+10 : PLAJA

Reglementari urbanistice cu caracter obligatoriu pentru parcela ce a

Propus

Limite propuse

ke (] UMITA MAXIMA A EDIFICABILULU!
LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE SUSSOL

Edificabil propus

{77771 EDIFICABIL PROPUS $+P+11E+11D
{comert PARTER +locuire colectivi)

Circulatii si spatii minerale propuse

T3 CIRCULAT! CAROSABILE §1 PIETONALE DE INCINTA

[SE%R) CIRCULATII OCAZIONAL CAROSABILE DE INCINTA

Spatii plantate propuse

SPATII VERZI DE INONTA
Y727 Spatii amenajata cu vegetatie, mobilier urban, locuri de joaca, parcari fa sol

‘7 Plantatie de alinlament existenta s mentinuta
Accese propuse

B> ACCES CAROSABIL
B> ACCESPIETONAL

PROFIL1 INDICI PROPUSI DE OCUPARE A Tt

pentru parcela ce agenerat P.U.Z.

POT maxim propus: 25%:
CUT maxim propus: 3,00:

Hmax = S+P+11+11D

H max cornisa: max. 43.00m

CTA + 14.60 BNy consTal

PRIMARLS MUNISIFIILL. ¢

DIRECTIN URB AL

VIZAT S /RE HUSCHY

! Anexdiaayizulng ..

_ A 44875 [

& = ARHITECT SEF
TAT.

i
i

- mp
| SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 2200
I SUPRAFATA DESFASURATA SUPRATERANA 28216
| CIRCULATIL PLATFORME, PIETONALE 4524
| SPATIVERZ, PLANTATE din care: 2887
| spafiiverzi.in sol adénc 1203
spati plantate/amenajari 1684
e 9626 mp

TITLUL PROIECTULUL:
PUZ

Bivd. Manwia nr, 295 -295 A, Constanla jud. Cunsnianta

TITLUL PLANSEL:
- REGLEMENTARI URBANISTICE
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S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

Str.Ritmului nr.2A, bl.439, sc.1, et.5, ap.16, sector 2, Bucuresti, CUl 35759039, J40/3334/4.03.2016,
Cont ROSORNCB0083149652870001, BCR agentia Obregia,

- URBANARTERID tel. 0724307084, Email: butnariu_simona2000@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
COMERT DE PROXIMITATE LA PARTER

Bd Mamaia nr. 296-296A, Constanta, jud. Constanta

CONTINUT:
1. PRESCRIPTII GENERALE
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE .

. ' lw Tux_ COMSTANTA
3. BILANT TERITORIAL PRIMARI% UNICIFIULU CONSTANTA

DIFECTIA URBANISM
Yi "if re '-‘”'E ‘*!ESCHH&EARE
1. PRESCRIPTII GENERALE

Anex}
:/ 770 (ﬂ% 2020
Prezentul regulament se aplici teritoriului delimitat astfel: RH'TECT SE

-laN  proprietate Uniunea Artistilor Plastici - lungime limita comuna 7.89m,

-alee carosabila de acces dinspre bd Unirii — lungime limita comuna 9.31m,

-alee pietonala in spatele blocurilor de locuinte V7A si V7B - lungime limita comuna 27.33m
-la NE - alee pietonala in spatele blocurilor de locuinte V7A si V6B - lungime limita comuna 58.40m
-laE - alee carosabila in spatele blocurilor de locuinte V6A si V6B - lungime limita comuna 73.30m
-laS - proprietate Municipiul Constanta, nr. cad 207506 — lungime limita comuna 74.92m

-proprietate Ministerul Turismului — lungime limita comuna 28.32m
-lav - proprietate Municipiul Constanta, nr. cad 211494 — lungime limita comuna 8.78m

-proprietate Cojocaru Diana, nr.cad. 227656 — lungime limita comuna 13.64m

-proprietate Ministerul Turismului — lungime limita comuna 47 53m

-proprietate Cojocaru Diana, nr.cad. 214963 - lung

-proprietate Uniunea Artistilor Plastici - lungimellimita fomuna 25.54m
Reglementarile au caracter obligatoriu pentru pard SUELBLES _
296A — marcaté ca atare Tn reprezentarea grafica diiPlansa de Reglementari urbanistice, parte integranta a
acestui Regulament Local de Urbanism. Pentru celelalt¢ terenuri din limita de studiu reglementarile au
caracter orientativ, pentru configurarea edificabilului in conditiile respectarii parametrilor urbanistici stabiliti
prin prezentul PUZ, in functie de conformarea parcelelor, se va solicita elaborarea, avizarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism conform Legii 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Constanta si Planurilor
Urbanistice Zonale si de Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 care au produs efecte in zona studiata. In
anul 2007 a fost aprobat pe acelasi amplasament Planul Urbanistic Zonal din anul 2007 cu HCLC 538 din
26.10.2007.



b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI N ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referini{d este determinata de cativa parametri:
(1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) indltimea maxima admisd

Regulamentul este alcatuit pentru SUBZONA ZRL6 - subzona locuinte colective inalte.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA ZRL6

ZRL6 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU COMERT DE PROIMITATE LA PARTER CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE
S+P+11+11D NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Utlllzarl admise sunt respectate prevederlle PUG pentru subzona mlxta ZRL6

Utlllzarl admlse cu condltlonarl

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, agentii de turism, servicii;

servicii sociale colective si personale, servicii de educatie sau sindtate.private;

mic comert de proximitate; AT SONSTANTA

mert de proximita . PRIGARIS MUNICIPIULUL COHSTANTA
sport si recreere in spatii acoperite; DIRECTIA URBANIGY
parcaje la sol si multietajate; \mm CPARE \gﬁscmg&.ggy
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; Anexs i a%w% 7, W_

spatii plantate - scuaruri; TS
locuinte ; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru prq fe5|un| era?

cladirile vor avea Ia parterul orientat spre st S spre traseele pletonale functlunl care admit
accesul publicului Tn mod permanent nui program de funcfionare specific si vor fi
prevazute cu vitrine luminate noaptea; s€ it activitati in care accesul publicului nu este liber
numai cu conditia sa nu reprezinte mai mult de’30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica

e e a s - e e e - e e e e o e o m me e e e n e e e = e e ey

Utlllzal‘l mterznse

Se interzic urmatoarele utlllzarl

e e e - - - PR U U SN U

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natur3;

depozitare en gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;



= Jucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

&\mplasaréa cladlrllor . e
Pe parcela care a generat PUZ se propune ‘urmétorul mod de amplasare a constructulor

*Noile cladiri vor fi amplasate conform reprezentdrii grafice din Plansa de Reglementdri urbanistice,
parte integrantd a acestui Regulament Local de Urbanism anexat prezentei documentatii.

In Plansa de Reglementdri urbanistice atasata sunt marcate aceste cote de retragere fata de limitele
parcelei si cladirile invecinate, respectiv:

-la N amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Nord {min 15.00m fata de

cladirile de pe parcelele invecinate)

-la NE amplasarea cladirilor se va face retras cu minim 12.00m fata de limita de Nord-Est (min 19.00m
. fata de cladirile de pe parcelele invecinate)

-la E amplasarea cladirii se va face retras cu minim 18.00m fata de limita de Est (min 34.00m fata de

cladirile de pe parcelele invecinate)

-la S, amplasarea cladirii se va face retras cu minim 5.00m fata de limita de Sud

PRIM M\.J \l“

cladirile de pe parcelele invecinate) v m%ﬂz;"ér&f;%ﬁﬁfwa
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la V, amplasarea cladirii se va face retras cu minim 5.00m fata de}limita ld”e‘ oY i tu@@t‘gﬁéﬁa&ﬁ

Clrculatn SI accese )
»  Circulatia este rezolvats ';lnand ‘cont de docu
fundamentate de Studiul de trafic, anexat dg
»  Parcela are asigurate doud accese pietonat 3
apartinand domeniului public, una in coltul de al parcelei (de latime 2 benzi de circulatie) si
alta in coltul de SE al parcelei (de latime o banda de circulatie), ambele provenind din strada
Unirii.
. = Parcajele vor fi delimitate de blocuri prin intermediul unor fasii plantate, respectiv prin vegetatie
medie (garduri vii). Spatiile plantate de 5m latime intre parcaje si fatadele blocurilor (cf OMS 119
/ 2014) vor fi amenajate peisager.

Statwnarea autovehlcolelor B o o o o

* Stationarea autovehiculelor se va face in afara C|rculat||lor publlce conform pIansel “de
reglementari anexe la prezentul RLU, respecta toate cele trei HCL;

o HCL113/2017 (1 loc per apartament <100mp + 20% vizitatori),

o HCL 28/2018 (pentru parcari > 50 locuri avem doua accese cu latimea maximéa de 6m),

o HCL532/2018 (loc parcare minim 2.30 x 5.00m). In acest scop vor fi amenajate o parcare
la demisol si una la parter, cu capacitate totala de 396 locuri.

» Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; totodata se asigura locuri de parcare pentru blocul de
locuinte din zona de studiu: un numar de 12 locuri de parcare de pe terenul nostru, aferente
vizitatorilor, sa poata fi accesate de pe aleea dintre terenul nostru si cel al blocurilor.



In3ltimea maxima admisibild a cladirilor. . -

Conform studiului topografic, intre limita de proprietate si spatiul verde aferent blocurilor distanta

(latimea insumata a aleii si a locurilor de parcare) este de minim 9.00m, ceea ce permite accesul

carosabil si parcarea la 45 grade, cu loc pentru manevrele de intoarcere la capat.

Prin urmare, inca din momentul imprejmuirii terenului in vederea construirii, parcarea blocurilor vecine va fi
complet functionala si va fi reconfigurata prin trasarea locurilor de parcare la 45 grade, formula care se va
mentine permanent.,

ZRL6— noile constructii vor avea un regim de indltime maxim de S+P+11+11D

Inaltimea maxima a cladirilor (43.00m) este calculata in raport cu cota CTA de la accesul carosabil Sud-Est
dinspre bd Mamaia, si anume + 14.60m RMN

Etajele superioare nu sunt retrase.

Tn3ltimea la cornisa — maxim 43 m ’ ¢

Mentiuni speciale (*datorate diferentei de cote de nivel al terenului}:

Aspectul extenor aI cla

Condltll de echlpare edlhtara. ,

* laetajul 11si 11D {asa cum este specificat in plansa) sunt apartamente de tip duplex, avand acces
la etajul 11 si zona de noapte la nivelul 11D accesibil prin scara interioara proprie.

»  Conform planului si sectiunilor atasate, cota terenului amenajat este de +14.60m RMN si coincide
cu cota aleii carosabile de acces existente in partea de Sud-Est a terenului, care porneste din Strada
Unirii de la +15.50m si coboara pana la +14.60m in dreptul limitei de proprietate, respectiv !
punctului de acces pe teren.. :

*  Cota +0.00 a parterului blocurilor, destinat comertului de proximitate si parcarilor la nivel, este de
+14.10m RMN, asadar spatiul de la parterul blocurilor este considerat construit si participa la

calculul CUT.
*  Subsolul, situat la cota +10.60m RMN si accesat din partea opgsaa Luenmg[ q!u,u A@st
— este situat in intregime sub CTA, asadar nu participa la calcu u'ﬁﬂﬁﬁ{c i;‘h dg aiq;q %@ITGOIJSTANTA
genereaza CUT. Bi'r""r"'( "px URBANIQM

, WA ¢ BEE M HIRBAYE
r ' « ARnexs la avizul nr Ml’ 0220
aspectul cladirilor va fi subordonat cenntelor sp cifi itati de functi ur:ij ixprlmarn prestlglulm
investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansa ale ca"ggg j;ma sé‘éma—‘_—'—‘_

irilor,

de rolul social al strizilor comerciale, de particufarjtatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla Tn refatii de co-vizibilitate;

aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde ex1gen'gelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”. -

toate clidirile vor fi racordate la re';elele tehmco edllltare publlce
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii; .

se va asigura in mod special evacuarea raplda si captare a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea antenelor TV- satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV

echipamentele (post trafo etc) vor fi amplasate in apropierea accesului din coltul de NV, unde intra pe teren
linia electrica subterana LES 20kW marcata pe plansa furnizata de ENEL.



Spatu Iibere  si spatn plantate

Imprejmulrl

Se respecta HCJ 152/2013 referitoare la suprafetele n"nnl'me de spatu verzi:

Spatii verzi pe sol: 1205.15mp 12.5%
242.30mp (scuar) + 962.85mp (la demisol, in jurul din suprafata terenului
parcajului)
Spatii verzi pe dala 1691.03mp 17.5%

din suprafata terenului
TOTAL spatii verzi: 2896.18mp . 30%

din suprafata terenului

(9626mp)

Ansamblul este delimitat vizual si fonic pe toate laturile printr-o perdea verde de protectie, inclusiv
pe latura de Est unde va fi mentinut un rand de copaci pe limita locurilor de parcare — conform
plansei de eglementari atasate.

Spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatiu verde, acordandu-se atentie deosebita amenajdrii
peisagistice;

Proiectul va propune crearea unei incinte de pubele pentru gunoi menajer si reciclabil pe pozitia
indicata in planul atasat pentru blocurile vecine de pe bd. Unirii, cu respectarea normelor OMS 119 /
2014. Pubelele vor fi separate pe categorii: gunoi menajer si reciclabil (plastic, hartie, sticla) si incinta
va fi prevazuta cu un racord |a retelele de apa si canalizare existente pe Bd. Unirii.

Spatiile de colectare ale deseurilor menajere sunt amplasate la nivelul parcajelor auto, la limita
acestora, in zone ventilate natural si cu acces direct din exterior, dupa cum urmeaza: trei spatii de
pubele in zona de Nord, accesibile direct carosabil de masina de salubritate prin coltul de NV al
parcelei, respectiv doua spatii de pubele in zona de Sud, accesibile direct carosabil de masina de
salubritate prin coltul de SE al parcelei. Toate spatiile de pubele sunt la distante mai mari de 10m fata
de ferestrele locuintelor.Deseurile vor fi colectate separat si preluate de firme specializate,

Locul de joaca pentru copii este amplasat in centrul zonei pietonale, cu acces pietonal facil din toate
cele patru blocuri, are suprafata de 230mp, este pavat cu tartan si este dotat cu jocuri de agrement si
dezvoltare a abilitatilor motorii (leagane, balansoare, tobogane., piramida cu sfori pentru catarare,
traseu de catarare).

laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltjfnea de minim 2,20 metri
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE ATERENULUI  [= oo I COuSTANTA.

- PRIMARIA MUNICIPILHLUY CONSTANTA

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) DIRECTIA URBANISH

ZRL6 - P.O.T. maxim 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
ZRL6 - CUT maxim = 3 mp.ADC/mp.teren

e e TULZAY T EERE VESCHH@BAEE“ )
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3. BILANT TERITORIAL — TEREN REGLEMENTAT

JUDETUL COMSTANTZ MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL PRIMARIA MUNICIPIULUI GO~ |4 2}200 23
PAREGTIAURBANISH
SUPRAFATA DESFASURATA SUPRATERANA \i7AT S.PRE NESCHINE,.® | 29216
CIRCULATII, PLATORME, PIETONALE | Anex§ la ayizul nr. e . 2L 47
SPATII VERZI PLANTATE din care: ARH:TKCT $E 2887 30
Spatii verzi in sol adénc 1203 12,5
Spatii verzi pe placa, amenajari, terase verzi 1684 17.5
Suprafata teren o 9626 100

INTOCMIT, Arh. Simona Butnariu
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Simona Marilena 1.




8.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
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Cuprins
0. Introducere
1. Probleme si riscuri
2. Viziune strategica
3. Obiective strategice si directii de actiune

4. Etapizarea interventiilor si proiecte prioritare

PRIMAR

HARE

Vire TP
Anexs is 3-nui i i
0 4G 79 | 7705 0%
» Introducere ARHITECT S&F

Contextul lucrarii: Studiul de fata face parte din parcursul de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiilor de urbanism — Plan Urbanistic Zonal- BD Mamaia nr. 296-
296A. Planul de actiune este realizat pentru a putea studia modul in care aceasta zona

poate evolua din punct de vedere urbanistic.

Tn urma analizei realizate ,«"’-f‘;ﬁqu"ﬂ_s,;i existente, este conceput prezentul plan de

|
actiune pentru implementarea geglementarilor.
Planul Urbanistic Zonal este elaborat pentru a valorifica o resursa de teren situata intr-o

zonha cu caracter mixt, in vecinatatea unui reper la nivel national si international, element

de cadru natural valoros: Marea Neagra

Obiectivul lucrdrii: Documentul de fata isi propune sa sintetizeze o serie de elemente ale
unui plan strategic care s3 serveasca drept suport investitional la nivel de etape de
realizare pentru implementarea lucrarilor propuse. De asemenea, lucrarea va prezenta un
plan de actiune care sa directioneze operationalizarea si implementarea interventiilor

necesare.

Metodologia: In metodologia planificarii strategice, planul de actiune este subordonat
atingerii unor obiective generale care, impreuna, descriu viziunea strategica pentru zona

respectivi, asa cum a fost ea elaborata si acceptata de factorii de decizie. In studiul de
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fatd vom utiliza reglementdrile si propunerile de ordin spatial, pentru a compune

elemente de viziune strategicd, necesara pentru a crea cadrul planurilor de actiune.

Sectiunea dedicata planului de actiune urmdreste elementele consacrate ale acestui

instrument al planificarii strategice:
1. Identificarea problemelor
2. Implicarea institutiilor
3. Stabilirea obiectivelor specifice
4. Utilizarea resurselor

5. Identificarea activitatilor

6. Analiza ipotezelor si riscurilor implementarii -
P ? P u;.“ T,JL TymETANTA

, fie, nu, CONSTANTA
7. Stabilirea responsabilitatilor DESELT A LRRANGM
VIZAT 3.85E “"%HE&BARE

8. Operationalizarea activitdtilor/monitorizare | Anex: 'r Py éﬂ” W“"aé'w

’ ARﬁH.;Q.’? [
Structura lucrarii: Documentul este structurat pe ‘A Tapitoleprificipale care urmaresc

logica procesului de planificare strategica. Primul capitol prezinta sintetic problemele cele

mai importante identificate in faza anterioara a studiului si identifica categoriile de riscuri

care pot fi intdampinate pe parg mplementarii. Capitolul al doilea propune o serie de

elemente de viziune st @' ) in capitolul al patrulea sunt formulate obiectivele
strategice si directiile de actjune pentru atingerea viziunii. Interventiile sunt prezentate
clasificate in functie de contributia lor la atingerea obiectivelor strategice. Interventiile
defensive sunt cele situate in sfera de siguranta investitionald. Interventiile ofensive sunt
cele menite a optimiza la nivelul timpului de implementare, modul de utilizare si de
gestionare a ansamblului. Capitolul final stabileste criterii pentru prioritizarea

interventiilor, include etapizarea masurilor si detaliaza proiectele pe termen scurt.

1. Probleme si riscuri

n faza de analiz& au fost scoase in evidenta elementele de potential si problemele cu care

se confrunta in prezent zona — accesibilitatea redusa, proximitatea cu Bulevardul Mamaia,
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rezerva de teren constituitd de terenurile din aria studiatd, proximitatea fata de centrul
municipiului Constanta. O dezvoltare coerentd a zonei necesitd o abordare integrata
pentru a putea obtine o imagine de impact a zonei, data fiind localizarea, care permite
constituirea acesteia intr-un reper local. Actiunile sporadice si ne-coordonate subliniaza

ineficacitatea si ineficienta unor actiuni punctuale.

Stare: Terenurile din aria analizata sunt ocupate de locuinte colective, zone de servicii si
comert, utilizate. Terenul propus spre dezvoltare este, in prezent liber de constructie,

delimitat de zone de vegetatie spontana.

Cadrul construit este reprezentat in procent foarte mare de locuinte colective. De
asemenea, proximitatea cu centrul municipiul Constanta, prezenta Marii Negre si a zonei
de coasta adiacenta acesteia, lacul Tabacariei reprezinta puncte forte ale sitului. Toate
acestea incurajeaza dinamica investitionald in aria de studiu si argumenteaza propunerea

proiectului discutat.

Gestiune: Lipseste in momentul de fata o referire specifica la o politica urbana de locuire
pentru dezvoltarea zonei aferente zonelor de locuire colectiva, zona dezvoltandu-se pe
baza regulamentelor si reglementarilor de urbanism aferente PUG Constanta. Singura

documentatie care vizeaza aspectele estetic si functional a zonelor de blocuri este “Ghidul

de regenerare urbana a cartierelor de blocuri — C "ﬁﬁﬂfﬂﬁ«g}“‘iﬁ@?ﬁmlﬂnﬂ@é@bﬁmw
s . oge BHSCTIR BAN'QM
politica urbana specifica acestor zone. VEZAT ¢ pH&. ’QESC
’ Anexs & avizul nri/' l AP

Lipsa unor studii globale privife
arkl

abordarea unor relatii parte

unui partener identific

neriale cu sectorul public in vederea formularii si- atingerii
unei viziuni comune privind zona delimitatd in studiu. Sursele de investitie pentru
dezvoltarea propusa sunt exclusiv private, in sarcina administratiei publice fiind realizarea

infrastructurii de circulatie si edilitare.

Riscurile pe care implementarea reglementarilor le poate intampina tin de inexistenta
unei strategii/ politici in aria analizata, care sa permita, pe de o parte, abordarea
dezvoltarii intr-un sistem coerent a unei zone mixte, crearea si exersarea unor proceduri

si instrumente institutionale si financiare durabile;
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2. Viziune strategica

Viziunea de dezvoltare a terenurilor studiate reprezinta o formulare ce trebuie acceptata
si insusitd de toti cei de care depinde viitorul acestuia, ,consumatori”, utilizatori si
proprietari, administratori sau operatori de activitati. De aceea aici vor fi propuse o serie
de elemente de viziune strategicd, urmand ca, printr-un proces participativ, sa fie

definitivata o formulare acceptata.

Aria analizatd are potentialul remarcabil conferit de contextul care se constituie ca
specific la nivelul orasului Constanta. Prezenta bulevardului Mamaia, ca artera
structuranta in cadrul tesutului urban, a cadrului natural (Marea Neagra si ecosistemul
format de aceasta si Lacul Tabacariei), existenta infrastructurii carosabile si edilitare,
conferd o valoare semnificativa acestora. Localizarea pe de o parte intr- zona extrem de
accesibild si strabatutd de circulatii majore, si pe de altd parte intre elemente de cadru
natural — lacul si Marea Neagra creeazd o tensiune la nivelul interventiei, care genereaza
o solutie ce intentioneaza a devenf un reper de volum, un exemplu de insertie coerenta la
nivelul testului urban. De asemenea, mixul intre antropic si natural determina preferinta
pentru o abordare coerenta si compatibila cu zonele din proximitate a ansamblului

propus.

VA, ’ ;‘TW.' se realizeze in conditiile cooperarii tuturor actorilor
NE |
implicati, precum si cu adafjtarea’la cererea pietei, in care investitiile se realizeaza in mod

durabil, tinand cont de tend JUDETUL COMSTANTA

DIRECTIA URBANSHM

intele actuale de dezvoltare urbz N3 niARLS MUNICIPIULUS COMSTANTA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

AnexE la avizul or. -
nexs z,ﬁg%‘? ‘/0_09‘21020
ARMHITECT SE

3. Obiective strategice si directii de actiune

Patru obiective strategice au fost definite si vor fi prezentate in continuare. Fiecare dintre
acestea se referd in mod special la unul dintre palierele pe care se vor structura
interventiile, dar in acelasi timp obiectivele se sustin reciproc, efectul lor fiind coroborat.

Atingerea acestor obiective va permite realizarea viziunii strategice.
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A. Zoni functionala coerenta

Primul obiectiv strategic se refera la construirea unui ansamblu arhitectural de calitate,
integrat in tesutul urban existent. Elementele subsumate acestui obiectiv tin cu
precadere de domeniul concret al fondului construit, mentionand insa si un nivel calitativ
ridicat al serviciilor:

= Imagine - reper

= Cadru construit si amenajat de calitate

®  Servicii si facilitati de calitate

= Sistem de spatii spatii verzi

B. Ansamblu accesibil

Accesibilitatea ansamblului propus trebuie s3a fie asigurata atat la niVeI fizic -
accesibilitate la nivel de oras si la nivel de vecinatati, usurinta in orientare si intelegere a
ansamblului, cat si la nivelul ofertei. Investitia se adreseaza cu precadere unei populatii
tinere, dinamice, dar nu numai, iar in acest sens oferta de servicii trebuie sd nu

depaseasca posibilitdtile financiare ale acestui grup.

= Accesibilitate fizicd — carosabila si pietonal o
Ur‘; TUL COMSTANTA
J APIILUY CONSTANTA

»  Accesibilitate in utilizare D' .
wizZeT § BRE s!iscmﬁaBARE

AN p e 87 3557 /a. ol e
_ ARHITE CT $‘
{He-eircutatie | Bulevardul Mamaia si Strada

C. Compatibilitate functionala si atractivitate

s isagistic natural, , viitorul ansamblu va deveni

uitorii zonei. Tn acest sens trebuie s3 ofere toate

un punct de atractivitate pentru
facilitatile specifice unei zone de locuire colective ( servicii, comert, spatii de relaxare,

zone verzi)
= Structura coerenta
»  Spatii publice conectate

®»  [luminat arhitectural
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D. Ansamblu mixt — Actiune concertata

Gestiunea eficace si eficienta a ansamblului propus si dezvoltarea intregii arii viitoare

urbane in directia datd de viziunea strategicd trebuie sa aibd suportul institutional

adecvat pentru a realiza:
» Coordonarea actiunilor
= Consecventa eforturilor de transpunere a viziunii

= Eficienta in administrare

Tn contextul obiectivelor strategice definite mai sus, se pot delimita patru domenii de

interventie si directii de actiune pentru investitia propusa, prezentate in tabelul de mai

. jos.

Tabelul 1. Domenji 1 directii de actlune

C . Obiectivul - : L el
qu_emul strategic _ . Directii de actlung
3 FizIC ABC Arhitectura reper
ABC Accesibilitate ridicata
ABC Abordare sustenabild
ABC Spatii verzi de calitate
FINANCIAR ABD Investitie etapizata
| INSTITUTIONAL ABCD Acceptarea plus-valorii aduse de realizarea investitiei de
| cdtre actorii implicati
1 ABD Concertarea actiunilor legate de viitorul ansamblului
‘ : UDETUL GOMSTANTA. |
IMAGINE LY:RSIVR Reper local PRiMARIA MUNICIPIULUL CONSTANTA
w . ABCD Promovarea ansamblului Gtz DIRECTIA URBﬁ?“‘f‘EME *E
‘ Anexa avrful Z‘M 55 /1?020
A ARHITECT $
Directiile de actiune se vor rega \ |Higiectele si programele—propuse—imsectiunea

urmatoare, crednd in acest fel din fiecare actiune concretd o piesd ce completeaza

imaginea de ansamblu a investifiei propuse.

O prima clasificare a investitiei ce introduce criteriul localizarii proiectelor, propune

urmatoarele categorii:

a. Interventii spatial volumetrice
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Din aceastd categorie face parte construirea propriu zisa a ansamblului propus — compus
din 4 blocuri de apartamente cu parter comercial, cu acelasi regim diferit de inaltime,
circulatii carosabile si pietonale, parcari subterane si supraterane aferente zonelor de

locuire colectiva. Interventii peisagistice.

In aceasta categorie intra spatiile verzi adiacente blocurilor, spatiile verzi care delimiteaza

zonele de parcare, locurile de joaca si spatiile amenajate cu rol de detenta.

4. Etapizarea interventiilor si proiecte prioritare

Operationalizarea interventiilor ce vor conduce investitia spre cea descrisd in partea de
reglementéri tine de coordonarea resurselor existente sau atrase: resurse financiare,

resurse umane, institutionale si resurse de timp.

Proiectele propuse ca prioritare pe termen scurt si mediu vor contribui la realizarea celor
4 obiective strategice, adica vor urmari ca ansamblul propus sa fie unul coerent, conectat

si compatibil cu tesutul urban existent, urmarind o crestere a calitatii vietii in zona

tudiat JOETUL CONSTANTA
studiata. PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

£
Tn acest context, au fost considerate prioritare urmatoarele rokeglé;mz:paﬁ NESCM&'EAF
i .}Zq {p.05. ﬁvaev

ULA— se adr eazaﬁk@fi’&ﬁl ECe-priveste—

& a deveni un reper — calitate atat a arhitecturii

) Proiectul 01. CALITATEA ARH)

nivelul calitatii ansamblului cessex

— imagine si detaliu construtti¢,[amenajarile spatiului liber (amenajari peisagistice,

dotéri pentru relaxare si agrement, spatii publice), a impactului asupra mediului

° Proiectul 02. ILUMINATUL ARHITECTURAL - La faza DTAC a proiectului de
arhitectura si instalatii vor fi descrise ca proiect separat sistemele de iluminat arhitectural
aferente ansamblului. Din punct de vedere tipologic, acestea se vor incadra in urmatoarele

categorii:-corpuri de iluminat arhitectural pentru identificarea adresei cladirilor de locuit
| si a pozitiei lor in ansamblul propus (Corp A, B, C, D) — litere luminoase si logo,
amplasate pe fatade in dreptul intrarilor de la parter, respectiv la nivelul etajelor
superioare, dupa caz.

} i. stalpi de iluminat inalti pentru iluminarea aleilor carosabile din
\
ansamblu
ii. corpuri de tip aplice incastrate in peretii rampei auto
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iii. stalpi de iluminat de inaltime medie, decorativi, pentru iluminarea
spatiilor pietonale din ansamblu (piatete, alei), respectiv pentru
iluminarea aleilor parcului si a locului de joaca

iv.  corpuri de iluminat scunde (pitici, corpuri incastrate in pardoseala cu
lumina ascendenta) pentru iluminarea scenografica a vegetatiei
propuse in amenajarea aleilor pietonale, a spatiilor plantate din jurul
blocurilor si a parcului.

e Deoarece functiunea este cea de locuire, nu vor fi prevazute corpuri de
iluminat cu flux perpendicular pe fatada, care ar putea deranja confortul
vizual al locuitorilor pe timpul noptii. Va fi de asemenea evitata iluminarea
directa care poate cauza efectul de orbire, atat in cazul aleilor carosabile,
cat si in cazul celor pietonale.

: ecial pentru exterior, rezistente la apa
si inghet, cu lumina ;o economia de energie, si vor avea culoarea

. alba calda recoman X spatiile publice, respectiv colorata pentru
iluminarea scenograficd a vegetatiei. Reteaua de iluminat va fi montata
ingropat, pe cat posibil\de-a lungul spatiilor plantate, astfel incat vizitarea
si revizia sa nu afecteze pavajele.

e Proiectul 03. CALITATEA SPATIILOR PUBLICE, — se adreseaza nevoii de dezvoltare a

e Toate corpurile de ilum'

unor spatii publice coerente de care sa beneficieze atat locuitorii ansamblului cat si

locuitorii din zona si, pe de alta parte, vizeaza cresterea calitatii vietii in zona.

Prin implementarea directiilor si programelor de interventie descrise se urméreste in primul
rand o calitate ridicatd a rezultatului final. Investitia propusa se defineste incé de la inceput

a fi mai mult decat un interes privat, fiind directionata cétre ridicarea valorii zonej ‘

JUDETUL COMSTANTA

. . PRIMARIA MUNICIFIULUL CONSTANTA .
DIRECTIA URBARIGM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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