
MOOIFICARE P U.Z APROEAT PRIN H,C L, NR 37 DIN 0I.08,2017 PRIN COMPLETARE
FUNCTII,]NEZ,R 3 CIJ LOCL]INTE COLECTIVE MICI FARA iiODIFICAREA

MEMORIU

I, DATE 6[I{'RAE

-D.nuhlc !@L.tr MoDtFtcaRE p.u.z. APRoBAT pftN B.c.L. NR.37 DtN O1,Oa.2O17 pntN
COMPLITANE FUI{CIIUIIE ?,R-3 CU LOCUIXT€ COLECrlvE MICI FARA MODIfICAftEA
rtlDlclToRrroR uRBANtsTtct tfiravit.n i. orar cridiu,jud. ao.nant,
.anpl.em.ut: ,uD. CoN5TANTA oRAS OVtDtU, ZONA popas CTSMEA
.ftol*t nt : 5,C, oECooESTGN TIAM S.R.L

aE EFtCt tu S.C. WESITiOUSE 6ROUP Sit
.F.A I CENNFrAT OE URBANISM

O. CA'IACTTNENOII AMDTA5AM'I{'UTUI

lncadrarea n lodlitate :

- t€r.nul eie a ge{eEi el.hoErea P.U.z. - jod, Con*ama, ord Oudiu, rona pop:s ci3ne..
apiobn prin tl.c.L. nr.rTdii 01,08.2017;

SuoELr, t .enolurnud.r 83 523 np

suo.af.la r.reiutuicaea.eneErp.U.z,i 59 779 mp inslnara din tot [r!t a toturilff
de:ft€mtat. @nform tonzarii.pobate in p.U.z. aprobat pnn H.C.L nr,87lol.@.2017:

veci.at ti:
no.d-6nier locuinte indtvtdu.leosdtu sud

Ac.6ibitak:
Ac.€5ulla!ona nudiata se reatirezadii Orumut Nalionat 2A, @ timiteaza terenut n!diar

spre ven t din larura de no.d pri. strada c

]NDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIDIU, JUD CONSTANTA

DECODESIGN iE
!ii



MOOIFICARE P U Z APROBAT PRIN H,C L, NR37 DIN O1 03,2017 PRIN COMPLETARE
FUNCTIUNEZ.R 3 CU LOCUINTE COLECIIVE MICI FARA MOOIFICAREA

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIDIU. JUD CONSTANTA

lll. ExmASUl Dltl REGUIAMEI{TUL LOCIL 0E URBAI{ ISM

APnOBAT CU H.C.L. tiR.8r01,08.2017

zoNttrcanEA FuNcno Ata,

I I'I A ZONE LOR f LNOIANALE

Zl1 zon:
z,j2-zqa
zE3- z6a
z8! - zoa
Z!5- ?ona

locuinte cole.liE c! .e3im de inalime D+P+4E;

p.nrtu inv.tamantcu l@de joa6,
l(uinte indindualecu egim de i.ahim. P*1t-P+2E;
pentru alim.nrarie publiocu cdar.
,ranin.nd S.N.l.F. S.A. carc 6f reglemenl.ia d€ialiar pintru unplanUlbanislic

a)?!! - zona locuinre colediE cu r.gim de inalume 0+ P+48

-a. rona de locuinre colecuv.:
pateu 3.lot 1,loi2 si lor 4;
pateu E - lol 1. lol 2, lot 3 , lor 4, ot5i

b. .ona de bcoiite @letiw @ tpatii @merciale si sericii la paneri

i
!i



IIIODIFICARE P.U,Z APROBAT PRIN I,I C.L. NR.37 OIN l)I 03 2017 PRIN COMPLETANE
FI]NCTIUI{E 2.R.3 CU LOCUINTE COLECTIVE MIC FARA MOOIFICARFA

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIOIU. JUD. CONSTANIA

-.. ton, de bcuinte coleniw - p!!E!d .u rparii coh€dale si *toicii ta p.rer:
par4 B - lot I 3i lor 2
pateu E-lor 1, lot 2 , lot 3 , lor a, lor 5 j

- DAft ff NECUNOASTERT

E te lunctiunea delihitata la est de nEd. poplsa "8 , la ven de DN24 ta sud de DE

596 si la nord de strad. propus "F" .

Tipul de propaetxe .l lerenunbr. domeniu privat at per9oanetd jundice.

Se propun un nuoar de 3 brun p6tru to.ulnte cotectiw, dimr€ .are cu p.n€r
con.r.ial 3i eDi.ii un lor resp*tiv lot 4 dan ,.teu "6", l.r enul de 7 loturi vo. .v€.
posibilit te.d.amenajareoptiona .panerului .u dotar comercGle 3i *Mcii.

Amena,ar6 de tDani Dieroiale, Dl.ntatii.

. SECIIUNEAI: UIILIZARE fUNCT6NALI

- lo.uinr€ col.aire ln prcprieDte p.fti.ular. .L n.hdaid nrediu n .di6! spatia
tehnice si .lte tunctiunl @.ere locunij
.onrirudii.ferente ehipani iehnico+diljtar€
amen.iarj af€re.te locuintelor:caldeacces6.osbile si pieron.re priEtc par@je,

aa6j. cni-rnaro!6te li subt.r.n., sp.nl DbntaG, bon de joa6 pentru @oiti
spatiipentu ipon 3i loisir, impajmunl.

. UTITIZARI ADMISE CU CONOITIO|iARI
* admit€ ltilizaea 3p.riilor de la parterut dadlritor de locuit !.nt.u functuni
@mer.lale, *ryicii si €chipam.nte sclale @ .onditi. o .cen.. e nu .duo
p.ejudi.ii si stanrenni tuncr unii ,eridentiate !in nu at6a. m t6fic erceddtar

- * intenice conle.ia lo.uhtelor in alte functiunij tac ercepte 3p.iiil. deslilat€
.rercGn. de protesiuni libeEle (av@t!ra, .rhtectur., ndi.iE er..) j

- {i ed. lrm.toarele lucrad:

- activit.ri com.r.hle de mae afipl@.e 3i .ctivitari prodlctivej

c@nructii p@vie.li d. oriae natoraj

- cornert c! di6Li activiiati de depo:atare eu mlc gros;

- d epo2lt. n d e m al.ri.le reiolosibale 3i plartom e d. pr.@ledi.. . deseu nb, ! rbr n€;

- depozttaea p.nnu vanzare a lnor canihad mai d. *bsrante infamabtte nu rorkej
- autob3:., unh.ii d. ranspon, natii de antr€tin..e au6, n PEco;



MODIFICARE P U.Z APROBAT PR It H.C, L. NR 37 OIN OI .03,2017 PRIN COMPLETARE
FUNcTluxEz R 3 cu LOCUINIE COLECTIVE MlCl. aARA iiIOOIFICAFEA

INOiCAIORILOR LJRAANISTCI
OR}S OVIDIU, JUD CONSTAIITA

- luoai de t€lasahent de natura !i alecter€ am.n.Frll. dan spariil. plbli@ si

.onsttuctiil. in@.inre:

- o.ice lurari de t..reme or. pot e p@ece scul8pEa ne@nt.olata a a!.14
d€l€.,ic. s.u c.re impjedie *eearee si @let rea acenoE.

SECfl Ul{EA ll: CONOITII DC AMPTASARE. ECHIPARC Sl COItoiMAiE A CLAoIRILOR

- REGIMULDEALINIEREALCONSINUCT]ITOR

consrudiile rcr li r.tra* cu mina6um10.m 6 lat. de caroebi, mi.imum 3.oo m
lata de lim(el€ laterale ale ploprietatii ti minimuh 5.00 h far. d. lihiE poneri@ra a

ctRcuu SrAcclsl
,(ce*le principale in conntu.tii se vor i.ce de pe lallri de vdl a @nstrucliilor,

dinspe stra?ile proiedat€.
.ih roaE @4 1€ e5te ob lfrtorie asiSu 6 @a a cce9ului in $atiil€ p u blke a re6oa nelor

cu handi6p,@nfom no.maliE or le3al aprobare.
ac.e{l piet@al va fr a5i8u6r obliSatonu di. 5patiul de cncuratie spe(ial .En.jat i

va ridineBio.ar a3tfel incatsa nrl5f.6 nelle d€ crdlati. ale fun<tiunilor de p. par@|., h

fun.li€ decap.ciat€a cbdnibr. Locuintecolecr!e: llocde par.arelapariamentcu llpElala
h6!.1oomp, 2 locuri de parcare/apaftmentc! tup.aLla m.r.150f,p, ! l@uride pa.@rc/
apartament (! s!pElata m.x.2oomp

RFG1MUT Df INATTIMI AL f ONS'IXUclIILOR

ftqihul de inaltim€

CATIGORII OE MAII AIALE DTCONsTRUCTIE SI ASPECTUL€XTER|oR AT CTADIRILOR

Penku locuinte @lective - nructun peman€nte dln cadre d€ beto am4 cu a@pe e np

Pent.u p.rca.i ti sra ri.i m braca mr.ti a tlaltice eu bdon pe wbitrat din balastrinisip
Penvu trotuare - beton, asfali, pavele aurobl@nte pe subnar d. b.l.st 9i nisip,
- arnnetura chdnib. va li de fadlE oodema !i v. ep.im. .ar tetul ,@Sramului
.nu * va a<.pla ulilDaEa in erterior. unorm.teiale de 6lit l€ indohlniG,i celor

specifice p.nvo nterDr, eu a unor amitatii de material€ natlrale (piatG artifEiala, @ramid.

- <uror l€ wr ff p.stelat€, deehic, apropi.r. de cele iatuhle speciffce, .lb, s.m,
aramiriu, Barcnsin@ ele.cenora,tonuiide8.s.l.tenic.iolosieaculodloretur.t.,

. mobili€ru| u6:n va fi int4..t proi(tului aftitectur.l, tubo.do..ndu+ unui
conceorc@rent 9.nrru im.sinea u6.n.. sp.riilor publi@ dan:on..



CO DMIDE ECI]PANE EOIUTAR^
- toate clad?ile vo. ti r.@date l. rer.l.le rehni.e€dihare p{blte: ap. pot.bita,

.analiare, €ne4ie electdo, ga!. natlrale. teleionie.

.loale noilebBnemenre p€nru electri.itatetir.hlonie@rli re.llEt hgropai inteSnte in
impreJmune eu inridita n conrtructte
. r€ inteEice dispune,ea anren€lorlv,satelit in bonvizibiledi.circularil. oubli@si
dilpun€r.a vizlbrla a @blurilor (AIv,
. !e v. atiSura h mod aeial 4.o.r.a rapida t optarea apelor meteon.e in .eteau. d.

MODIFICARE P,lJ,Z, APROBAT PR:\I H C L, NR 37 DIN 01,03,?017 PRIN COMPLETARE
FUNC'IIUNEZ R 3 CIJ LOCUIN-IE COLEC-IIVE MICI FARA UOOIFICAREA

]NDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIDIU JUO, CONSTANTA

INDICI PRIVIND !IILIZARTAIERENUIUI
Proceiiul de ocupar. a t.r€nulu -60%
Co€lcie^lulde o.upar€ a te..nulu' l,@

G.ron de@rarivj plante llo.icote de 6d lP.tuhio st-,oohtio to,, E.hjnops tp., v.ft.no
sp)j sahmi(A,brrio tp.tarhiLrthut qlutkNl, teiln,lio spl,nense.i {8.r!/d 3p); alblsri
riliac lsynlnqo spl, .5ti., osre (to aotit sql, gied ti! lE@nynB 5p.,qutot tpl..ic

bi 2R2 l.xaArad ira.u o(de oa.a

zona S6dinita si l@ d. loao p.ntru @pii

*e._



MODIFICARE P,t],2, APROAAT PRIN H C L, NR,37 OIN 01,03,2017 PRIN COMPLETARE

INOICATORILOF URBANISTICI
ORAS OVIOIU JUO. CONSTANTA

- OAII Dt RECUNOASTERE

Fundiun.. d. in€i.mant.u loc de ja6 p.ntru .opii, d€limitata l. esi d. nr.da
propus. "B', la w3r d€ 0ll2c la sud ri la nord lot 2 5i lot 4 din pere! B locuint col!6iw.

Tipulde propderat€ alteEnu lor: domeniupnEl al persneld jurrdrc..

s€ prcpuneun lor penvu frnctiune de g6dinila cu loc de joac. pentru copii-
Amenajaea de spatii pieronale, pl.nlarii.

. SECTIUNTAI]UIILIZAREFUNCNONATA

. UIILIZARI ADMISE
gradinita, te.enuride jo*a si3porii
dotai ti amen.j..i specificelunaiunii d. b:.a

. UNUZARI ADMISE CU CONDITIOMiI

' .ciilitati produdive poluant€, cu risc tehnolo3rc ru 
'ncomode 

prin rari@l Benarat,
- consiru.tii provito.ii de on.. hatura,
depozilare en grcs,

stalii d. intretinere auto,
- .uraiato.ii .himi.e,
- deDorita d€ materia l€ refol4ibile,
- pladomede prdoleclare a d€*unld u.b.ne,
- depozitarea pent u vanz.re alnorontit tin.ride tubrb.te infla@bileru tqke,
. actvitaticare utili2.a2a p.ntto dep@itar. si prcduct!. r.reiul viribi, din .a@latiile
publice €! din innnuiile publl@,
- lucr.i deteEs.mefi d€ Mtura e atucr.re amn.irdledin sraiile pubre n
.onerruciiile de p€ parc€lel€ .di.@nt€,
'ori.e l!.6.i de teEsarent oe pol ! pl!@e $uBer.a apcld p. parcelel€ Erine
s.L 6,e 

'hpiedra 
.Eruarea t' (okttaea apelormetsne.

SECrlUilEA ll :CONOlTll Da AMPL{t$t. aCHIPAiE Sl COiIFOiMAaE A CIADIRILOn

- RTGIMUT DE AUIIIERE AL CONsTRUCNIION
CoBtu<ti. v. fi relrae @ 10.@ m Lt d@rcebil. , mhimun l.m n Lr. d.

lifritele lete/ale ale pop.ieEtii si minimun 6.00 mLtad.lrmrla posterroaE a popnetatii.



MOOIFICARE P,U Z. APROBAT PRIN II C L, NR 87 DIN 01,03,2017 PRIN COMPLETqRE
FUNCTIUNEZ,R 3 CIJ LOCUINTE COLECTIVE MICI FARA MODIF CAREA

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIOIU. JUD, CONSTANTA

A.ceele principale In @Bructii s€ wr iace d. pe hrua de €l1 a @nst,uc$ or,
diNpre $rada proi€nara 'B'.

- ln toar. oru.ih sre obliratorE astgurrua eeesutu in lpatiite pubtie . pe6or.elor
cu h.ndi.a!,coniomnormatiElorlelalaprobate.

' accsul pretonal va ff .5i8ur.t ob[tator]u din lpatiol de circulade sp€ial amnaj.r si

va ,i dimensb.ar asd.l inc.t $ etirfac. newile de .i.cutatie ate funcrilnitor de pe pareh, in
f!ncli. de 6p.citatea cl.dirilor.

- REGIMULDE INATTIMEALCONSIIUCrIILOR
R€8iiul de inaltire proput

* :cc.pta .ealiz.rea de !ub$luri eu dhkollri

CAITGORII OT MATERIALE OE CONSTRUCTIE 5I A5P€CTUL EXTERIOR AT CIAOIRILOft

Pentu Sadiniia ltru.rud p€m.€nre din €d.e de b.$n .rmat, cu a.@eri.e rip

Pentr! par..n ri rtrazi-.hbraBminti .sf.kic. iau bdon pe sobnEt di. batst si nirtp
P.nttu trotuare - beton, ashh, pa*|. .ltoblo@nt€ p. ebstat de b.la{ si nijp

.iiirkruE cledi.ilor va n de facrua modem , v. e&.ima ca.a.tetul proeEndli
. .o * ve .6.pta ltiliza,ea in enend . unor @te al. de dlttate tndoblnica, a etot

spedtl@ psntu intedor, su a uno. Imfiarir de m.Gn.b naturale (piat6 anlftlata, c.,amid.

- .uloiL vor fi p.stel.te, d*hi*, apropi.re de cete nltur.te, ipe<ific atb, (em,
c.r. hiriu, har6 ri nuantel. ...3iora, toiu.i de 8.i. Se inten i@ iototre. cutoritor erldte,

- monilierul urban s fi int€grat proiecrului afiitectu..l, subo.donandu{e unui
cocept c@rent penrtu inasinea u6an.i soarii@ oubliedin6na.

CO'!DT DI i'H PAIE EDIIARA

- t@te .ladirile rc. fi racordate la etel€le tehnjrc,edititare pubtice: ap. pot bita,
c.n.lira.e, erer8ie electi6, gare Mtural€, telefonre.
t@re noil. bEnem€nre pehttu clectri.itare ti rel.foni€ sr ii realiare inS.opa! i.tegr.re in

impcjmuiE sau inridite in.onrtructie
3. int€nil dirpunerea anr.nelorTviar.lit in lo.uri vi.ibiledinci@latiile publa.. si

diloun€rea viribila aebluri or cAIv,
- 3e !a .rgura in mod 3pecial eEcua.d .apida 3i c.ptarea apelor dla€on.e i. r€.reau. d.

II'IDICI PRIV' NO UIILIZAR EA IERE N U LU I

P.eenlui de ocupar. . erenului 45X



MOOIFICARE P,U,Z APROBAT PRIN H.C L. NR 37 OIN 01 03,2017 PR]N COMPLET'AE
FUT,ICIIUNE Z R 3 CU LOCUINTE COL€CTIVE MrCl. FARA iroDlFlcAREA

IND CATORILOR IJRBAN]S'TEI
ORAS OVIDIL], JtJO, CONSTA,TIA

Coefr cianrul de ocupare a t€renului - 1,@

Garon de.oretiv; plante lroricole de 9ad lPetu.h sp.,Dohlio sp., Echinopt sO., verteno
rp)r elc6hi(Robi,ia 5p.), inihtnut olttkotol, t tlilto tpl,h.ne.lni (B.rul, spl arbusti
ririac Isy,rrgo5p,, catinS rotie {7o orkspl,s{dtitlE@nyhus59.,gurusspl,erc.

c) lil-2ona ocuinre individuale;

. rona delduint. individuile:
pare! a d.l. - lor l pana la- lol 15;
par.u c - d€ la - lot 1 pane la - lot 24;
pat.! D . de la - lot 1 pana la - lot 9;
pareu F -de la - lor 1p.ni la lot40;
pate! G - de la . lor 1 pana l. lor 21;

. DAIE DE RECUITOASTERT

€3t€ luncriune. delimit t: l. eit d. laol SiltShiol, trada efite.t 'D', ta ws1 de st6da
popu$'g'la tud de DE 596 y la nod d? ertietul Olidiu Sud.
Tipuldeproprietate alteenunbr: doreniu priv.t al p€rsnelor )uridi@.

5e p@pun ur numar de 109 lorui penrru locuint€ individurlQ Dolare eu cuol*e
amenaj.re. de sp.tii pieto.ale, planlatii.



MOO F'CARE P U.Z APROBAT PRIN H C,L, NR 37 DIN O] ,03 201 7 PRIN COMPLETAR E
FU NCTIUN E 2,R.3 CU LOCUINTE COLECTIVE UICI. FARA MODIFICAiEA

INOICATORILOR I]RBANISIICI
ORAS OViDIU, JUO, CONSTANTA

. StmUNtAl:UnlZAitflJ{cTlOIlAtA
UTILIZAIIADMISE

.lo.linte individu.l., ilolar. sau cuplit€ in p.opriet t€ !Enicut.,. d. mrd.d hdnn

- cmstructii afere.te echiparii rehnico{dilitare ,
-amenalan al€rente locuintel4: @r de ac8 ca,oebile siphtoiale fiivat., par6ie,

ga,aje r.ni.ingropare ti subreEne tpatri demnr lo.uri de Fa6 p.ntru .opr, spait pentru
spon ti bisir, ihDrejmuin.

- uTtLlzaRt aoMtst clJ coNotitoNARt
l€ adhite utili.area tpanib, de h Cart@l cladiritor de t6uit penv!tunftiuni

@fi.rdrle, *ryicii ri ehlDamente social. tu conditi. c. .cenea 5 nu ad@ prejudkii 5i
st.nj.nni lunctiunii retid.nn.h si e nu .t.a!a !n trafic ercedentar senniti.arit;

'*.dmil alipihde lorud cu@ndiia panra a i emaiatlnciu^iid. euinie indMduate
ri a rcspedadi indietorilor udanlstlci

- * intetrice @nve6ia locuint€lor in :lte lun.tilnir fac e@ptie spaUil€ d€sri.aie
exercitarii d. proleriuni libe6k (av@tura, :rhir.d!.a, medt.im etc,) ,
-* rnt€r?ic umat@rcle llsari:
- a.rlvtan .omerchl. d. m.re ampl@r. si acivitati productiE;

' .onstru.tli Dr@r&ni d. o.ice n.r!r.;
' comen .u ridi..ra, activitati de deoortta.e eu mi.-grcsj

d.portan de materiale .efoldibile ei pht om€ de ,ccorectae a d.lunbr urbiE;
dep.ritarea peiru va.zar. a unor canit.ri nari de subttanG i,rfr.mabile eu tdi(€j

- adoba:e untut d€ l.antport, 3tatii de inkerinere auto, rtatii pEcoj

- luda.i de teraem.nt de n.tura s alectez€ amemjarile din sp.riite pubtrce st

.o.svudiile iMcinat.j
- oice luc6.i de ter.emenr @re pot e p@.e <u4e.ea nkontrobra a apEl@
met€orice r ..r. impt\dio .va.u:..r a @lelirea a.sror..

STCrIUNTA II :CONOIIII DE AMPTAANE, ECHPANI SICOTFORMANE ACTADIiILOR

- iCGIMUT DE ALINIEREALCONSTiUCTIILOR
Connru.dlle w. i refia* cu mkrim3.@ m far. de trorlar, ninim 3,00h f:ra de limtu

pott.ri@ra ti etoSere co^lom @dului cMl fata d. limitele lateralel
-crRcur ]lrsraccEsE
&c.ele p.lncipale in cMstructii* @rh@ di.spenr.rle proiecirt..
- in roale @runh 6rp olliaatode asiguErca aee lui in 3partik plbli@ . pe,ioan€tor o

hindlop,conform nomaiivelor le*al aDrcbate.



MOOIFICARE P.U,Z APROAATPRINHCL NR 37 DIN O].03.2017 PRN COMPLETARE
FUNCTIUNEZ R 3 CU LOCIJINTE COLECTIVE MICI, FARA MODIF CAREA

INO CATORILOR URBANISTCI
ORAS OVIDIU. JUD CONSTANTA

- acresul pi.ton.l va fi a*ur.r obliSatori! din ipatiul d€ cirulati. rpecial am.a,ai t
va fi dimensio.ai .sdel ln6r sa $isla6 ne@ile d€ circulatG al. tundiunilor de pe
parcela, in tun.tiedecaOacitatea cladi.ilor. lloc de paMel unir e lootiva

. iEGIMUT DE INALTIMTA! CONSTNUCTIILOR

Regimul de inaltire proDus

-* aeepta r.alizar6de !ub$l!rlsau dmisolun

. CATEGORII Of MAIIRIALE DE CONSIRUCTIE SI AsPECIUT EXTERIOI AT €TAOIRILOR

Pentru locui^re i.dividualei:ol.r€ sru cuplate - nruciuri peman..t€ din 6dr€ de
bdon amat, cu a.operietpterae $u sarpanta.

ln ca?ullotuirGlo..uplat. sistemol de acoperieUebuies lie unita.: cu fp..re eu

Penv! parcan ei strazFimbracaminti ad.hie ru beto. pe subnratdih batai ri.isip
Pentr! trotua/e-beto., arah, pavele.urobloont€ pe {bsrei de bai.n iinistp.

arhnedura cladkilor % fi d€ fa.tura moder.a ,i va erpima 6.ad€rut progr.mulul
h eftit€cru.e cladkilor* lot p.elua elemeni. al. .rhit*turii dobrogen..

' nu F va ac(epla utililarea in ensio.. un6rnatenal. d. @lit.reindoielnio,. cetor
spe,ice penitu inre.ior,5au a unor imh.tii d. malQri.l. narrale (piatra anrri.h,oBmida

-culorile vor li pa5telate, de<h *, ap.ophred.cele iatu.ate,jpecifi.ealb,.rem,
o.amniu, ma@n ri nuantele acestorai tmu d€ gri. 5e intenie fohstr€ cuto.ito. etuEte,

- mobilie.uluda.va fi integr.r prciectului arh[.cru61, eubordonandu-* unui
.onept coer€nl p.nltu iha8in€. u6.naa sDatiilor lublie din:ona.

. CONDITII DE ECHIPART EDITITAftA
- r@le cladtilevffli E@rdat€ la retelele tehni.deditn.re pubtice: apapor.bit.,onatirare,
e.el8l. €lectn.., g.ze n.t!rale, tele6o.ie.
rGte noile bEns@nre pedru eleciicirar€ ti rel€iont. 6r ti Galizate iigrcpat, inteSrat€ in

inprejmuire Eu inzidite in consr.uciie
- se intenicedGpuneea anl&dd Tv-et.lir in borivi.ibil.dincir.ul.tiil. p!bti.e.i
dispuhsea vtibila a.abluilor CAW,
- se va .tigu.a in mod rp4ial ev.cuarea .apida si Gptarea apeld heteon@ in reteua d.

, INDICI PRIVIND IJTILIzAREA TERENUIUI

Procentul de ocup.r€ a rcr€nurui - 45,6
Celicientul de odpare a terenului - 1,5O



IiIOOIFICARE P LJ,Z, APROBATPRIN H C L. NR37 DIN 0103.2017 PR N COMPLETAAE
FUICTIUNEZ R 3 CU LOCUINTE COLE'TIVE UICI. FARA MODIFICAREA

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIDIU. JUD CONSTANTA

G3,on de@Eti!, Clanre floncob de v.6 ( p€iun., d.tia, 6hinop6, Erb.n.)
ekami ( rcbina), a.ini Gluiur Srutinoe), rQ, neste.eni, atuuni: titiac ( svrinia), @riE
rotie ( ta6.rh) aard vi! (evonimus, bu&t), etc ,

d) aE!! - zma !.htru.limenra{e oubliGcu 6?are:

OATE OE NECUIIOAsTERE

Functiunea d€ .linent ri. plbtica , detihitara h 6t d. taot Siul8naol ta E t de r.da
pop!$ "D! la 5ud si nord de rparu €rde, propdetate. congutiuli! te.t.
npoldepop.iet te alt.E.udloidomeniu p.ivaiat p€Go.h€toriundi.e.

s! popun un lot in rupEfata de 1 250 mp oe.ttu tun.tiunea deatimentati€ pubtk!.u @aE.
Aden.lare d. soaiii oi.ron.le, Dtanratii,

SECIIUNEA :UIILIzARE FUNaIIoNATA

dd.risi ah.najan spedff@ tundiuniide bara



I'OOIFICARE P.UZ. APFOBATPRIN H.C.L, iR,87 DIII01,OS,2O17 PRIN COMPIETARE
FIJNCTIUNEZ,R,3 CtI fOCUINTE COLECIIVE IIICI, FARA XODIFICAREA

INOICAIORILOR URBANISIICI
oRr6 ovtDtu. JuD, co[sTAtiTA

- UTITIZARI AOMISE CU CONOITIONARI

UTIUZARIINTTRZISE

. activitati p.oducdG polua.re, cu i* rehnolo8lc eu inomode pin raffcul aene.ar,

. (on5ttoctii provizo.ii de orice natura,

. natii d€ intreiiner. auto,

. depoznan d€ mateiale retolorbile,
- rladorme de pre@le.iareadeseurilor ulbare,
deporhareapentruvan:.re.uno.cantir.timaride bttanE i ahabilee!tor.e,
..tiv[au 6re urahe..a p.irru d€po:itarc siprcductle t€rcn!l viu ibil din circulalrrl€ rublre

rau din institutiile publice.

L.6ndereraementde natura e al€cteze am.najanb din sp.tiil. plblie si@nnrudiile
d. p€ ,arcel.le .di...nt.,
. o.i.. lucari d. r..ash.ni GE pot E p.obae qulBeEa ipelor !! D.r@l€.vecin.e!
care rfrpiedio evacurrea si coleclarea apelor heteo e.

SECT UNEAII CONDTN DEAMPLASARI ECH PARESICONFORMAREACLADIR TOR

- R'6IMIJL DEAIINIEIE AL COIISTRUCIIILON

Conrtructiile @rfi pe aliniaoenr p€ latu/ileven siied 3irer.sc.u minim 3.00 m Lt.

,&esele pnncipale in co.tttuctir * v( fee de p. latu6 de sud a onsttuctiilor, dinsp,e

in toat€ c.zunh esi. obli8rto easiB6rea aG.sluiin sp.liilepubli.e a pereanelor@
h.ndiep,rc.fo.m no.maliwl( legal aprob.te.
a@e l piet@alva fi .t Bur.l obli8atori! di. spatiul de ci.Nlatie 3p.cial .majar si va Ii

dims5ionat artferin6t e etithG..rcilede cncubti. ahtunctiunilord.re parceh, in
fu iclie de @Dacitate. cladnild.

- REGIMUL OE INATTIME AL COI1STRUCrIILOR

R€8imul deanatide popus
l+24

- CAIIGORII OE MATIRIATI DE COI{STNUCNE sl ASPECTUT EXIINIOR AL CTADIRIIOR



c.r.hidr eu lenn fals etc.l
- culorll. rcr ti pa3tetate, de{hBe, ap.oplat.

er.mrrr!, 6a6n a nlantel. 4€!t6a, tonuri d.
eruEte, st d.nre, inchic,

MOOIFICARE P,I],2. APROAAT PR N H,C L, NR.87 O]I101,08,2017 PRIN COMPLETARE
FUNCTIUNE Z R 3CU LOCUINTE COLECTIVE MICI.IARA I'OOIFICAREA

INDICATORILOR URBANIST CI
ORAS OVIDIU JI]D. CONSTANTA

Penru 3limentatie pubrica-sructr permanenre d n.adia;E betoi *mar .u
.coperire tp terae sau erpanra.
P€ntru paEri 5i sr6rHmbra6minr asf.ltice sa! b€ton pe slbsr.t dan batast n .isip
P€nl u totuar. - b€ron, 6sfatr, p&€te autobto..nte pe *bnrat de bat.st si nisip,- arhiredlra cladiritd va fi de factu.a mdema 5i va erpima ..ractetul

iu * va aeepr. uulia.ea an errerior a unor matenab de catir.te indot€tnie..
..lo,rpec'fice pentru'.r.nor, $u. unor'6itatiide ma re, iat. n.tu rak lp *E an,rda;,

de cele iarurale, !pe.ifce atb, oem,
3r. s€ inieu.e lobsnea cutoritor

' mobrlierul urban @ 6 inieA6r poi..tllur a.h[ectu6t, *bordonand@ Lnui
(onL€pi.erent p.nrru,m.8inea qlban.. spati,rd pobtiedh roha

- CONDITII DE E'HIPART EDITITARA
- t@te cbdnilevorn E.ordate t. retetelerehni@-editt.re plbfte; ap. potabita,6@ft-e,
.iergi. eled,ir., gare n.rural€, tehfoni..
' oate noll. bransanenre pentru ete.ricirete !i t.letonie Er fi .etiale inSropat, inteSr.ie in
imprejmln. eu tnridte ln @nnructe
.e inledce dlsp!nere. ant.nelor Tv-etetii ii todrtliibitedin circulariite p!bti..3
di$u.e.ea !tibila a 6bluril0r (4W,
- * v. ar8lra in mod 5p*i.lq.cu.rea dpida siopErea ap€tor meelnce tn r.tcaua d€

- ll{otct PirvrNo UnLEAREATtnENUtUt

Proc.ntul d.o.upaea terenutut-45*
C@ficiehtul d. o@pare. terenutu - 1.SO

.PL NT TII 6azond4ora vjptanteno.i@tede615lpetu"ir5p.,oohlia,p.,Ehinopss2,,
vnh.no tplt eLA1ilqobioio tp.l,atinilAlnus qtuinotu\ teiln i, q),m6teen (s.lulo ,p;
albusti: ririac l5y.r9@ sp), ctrin, rotie lronoit td, Aa,di! lEu@rhus ,e., AurB sot,.t

<;



MOOIFICARE P U.Z APROBAT PRIN H C L. NR,37 DiN 0I,03.2017 PRIN COMPLETARE
FUI]CTIUNEZ.R 3 CIJ IOCU NIt COLECTIVE MICI, FARA IIODIF ICAREA

INOICATORILOR IJRBANISTICI

ORAS OVIOIU JUO. CONSTANTA

IV, PROPUNERE REGULAMENTULLOCAT DE URBANISM

COMPLETARE FUNCTIUNE ZA3, RESTUL ZONELOR FI]NCNONAII ZNT. A', 4 znI

2t:t - zon. locuinie individuale, lo.linle @le<ll€ mi.i, tara modifiot . indiotorilor

zona d.lo.uinte i.d vid!alesi/nu (oleclile micii

oare! A - d€ la ' lol 1 Pana l. - kn $i
pateu c - de la - lot 1 p!n. la lot 24i
pateu o - d€ la . lot 1 pana la lor9j
pateu f - de la - lot 1 pana la ' lot 40;
pateuG dela- lot l pana la ' lot 21;

. DATE Dt RICUNOAsTIRE

Este lundiunea delimitate la .st de laol siueniol str.d. erin.nt "D",lavendenada
topus "8" l. sud de DE 596 si la nord d€ e.tierul Ovidiu Sud.

npu|dep.oprid.t altee^udlor: domeniu privat al p.6o. n.lor ju idi.e.

S. r6oun un numar d. 109 brun pentru hointe individlale irol.t. s! oplaie
Are n a ia..a d€ soatii piaona lq pla nt.r ii. Pemit.r€. a lip kii lotu lor in ved6.. ca liz.rii



MOOIFICARE P U,Z APROSAT PR N I] C L. NR 37 OIN 01,08 2OI7 PR N COiIPLEIARE
FI]NCT1UNE Z,R 3 CU LOCU NTE COLECTIVE MICI FARA MODIF1CAREA

INDICATORILOR URBANISTIC]
ORAS OVIOIU.JUD CONSTANTA

. SECT UNIA UT L2ART FLJNCTO"]ATA
UIITIZAiIADMISE

- tocuifte individuate, tooi.te cot€ctiw mi.i , i:otate $! .uptate in oorrietate
pa. .ulara de itandard mediu sindicat;

'8a6je suprateranel
. conskucri' J,er.nr€ eoipari, lehni@{d,t,tare,
-ahenaiari aLrente tocuiiieror, 6i de a.ces droebite si piatoEte p,i6re, pa@je,

g.rajeiemi-ingopate 5i3ubr.hne, spati ptrntate, l@ri de pa6 p.nttu copii, spattipentru
sper eibi . rmrrejhuih.
- uTtLtzARt aDMlsE cu cot{otTtoNAf,t

+ admite unlzarea sparflor de ta p.n.ru I ctad irito. de tocuitpenrtutundiuni

^ 
comeRhle, seiv(n si fthp.mente rcnate .u , ondl,a o rene. e 1u .dua pejud(n !
ttanJenirifundrunrirerdent'ate:'$nuar.SJunrrafi(eredenrirkmnin@ vj

,5e.dmn alipin de bruricu conditi: paivaii i ocmaia fu.ctiuniide boinre indivicuate
si. r.spedan i ind i..rorib. u.6anitrici

UTItPAfi INIINZSE
,* inred@ conE.jia tcuinr€lorin.ttetuncriuni;la. e,c.ptie spatiited6tinare
ererci$rii de p.ot4iuni tibeole {avo6tura, arhitectuG, mcdiciE et ,) ;
* inter.ic umaroarete twran:

- activitati .ome.ciat€ de marc afiptd.e sl activitati producliEj
construcrii provizorii de orice naruEi

.@mert cu nd'c a..ctMr.t' d. d€po?n.r. su m( gr6j
- d.po:n.n d€ 6ate/i.te re6otorbite si ptariome de p@otecrare a deeu,itor urhcn€;
deporitaeapEntruv..!.caunorcantt.timaridetub6t nt infl.mabfle$utort@i

- autobare, lnnat de tBfipon, stani de inrrctn.c ado, stant ,€coj
- ludarideteraementde naturaE afecteze ameiaja.itedin ipanib pubtieei

^ ..n st ru.t iite hvecinarei
on.e tucErt de teBement care Dot e prorca@ <ulgerea lr@nrdita a ep.tor

met@.ice s.u c.e lmpiedio a.cue.ea sj @tstae. .cesto...
SECNUNEA N ;COI'IDITII OE AMPTAsARE- ECHIPARE 5I CONFORMARI A CTAOIRITOR

REGIMUT DE AUNIERE ALCONSIXUCTIITON
Confucriih wrfi Ex.r€ cu mhifr3.@ m faia d.totuar, nirim 3,@m tat. deloir.

posierioa6 si enaaere .ontorm codului civit lala de tihirete t.teratcj
- criclrtaT[ st AccEsE
&ceele pin.tp.te in connrucii e 6r fa.€ dtcpre nrat e poiectate.
- in to.re 6rqihed. obtigrtori. .sigu.a.ea .c@su tu i in sp.iiitepubtic. pe@anetorcu

h.ndi.ap,@nform nroarivet@ teS.l.probate.
-....et pi.to..t6 fi asiSudr obtia.tori! din $atiut de .irtutatie sp€.i.t.re..jar j

vr fi dinhsaonat asdet in6t e saiiitao n*oite de ctmtatie .t€ runcriunitor d; pe
parc.h, in luncrt. de opa.itate. dadkitor, edepaGG/ unnate b6nra

(3,/



MOOIFICARE P.U.Z. APROAAT PRII! I],C L. NR.O7 OIN 01 03 2017 PRIN COMPLEIAFE
FUNCTII]NEZ R 3 CU LOCUINTE COLECTIVE MICI FARA OD]FICAREA

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIOIU JUO. CONSTANTA

. REGIMUL DE NALTIMEAI CONSTIUCiIILOR

Regimul de inalrime p/opus

.e accepta realizarea de s(b@luri saudenisoluri

, CATEGORII DE MAIEiIALE OE CONSTRUCT|E 5I AsPECTUT EXTEROR AI CLAOIf,IIOR

Penrru l4uifle individu.lei:olal. saucuplate-structurip.r@nenl€ din cadre de

beton amat, cu a@perretip l.rae sau erpanta.
ln 6zulloointelor cuplat. li3t€mulde a@pe.ir.l.ebui. e li€ unitar icu erpanta eu

Pentru parcan 5i ira ri-ihbE c.mi.ti asfahice sau beton p€ subn.atdinbalan si nBip

P€nku r.otuar€ - b.ton, astalt, pavel€ auloblente pe *bst.at de balast si nisip.

arhit€<lura cl.dnibr€fi de aaci!6 modema 5i v. €xpnm. o.acletul programului

ln a A itectu ra clad irilor e ,ot pr€lu. elerente .le ..hitecturii dobrogs e.

nu se va accepta utilizrea inen€riora unot har.ri6l€ de calitate indoielnid,6 c.lof
5peifi(€ penttu interior, iau a unor idnatii de matsiale natural€ (pratoa^iticirl., @remida

culoile wrn Dane ate, des.hie.apoDiaredecele nato.ale,sp€cific. alb,crem,

o.am riu, maon sinuanteleacenora, tonurid€ g . s{ inie nace fohnea culo.ilor satu 6t€,

- mobilierul !6an va fi inteSr.r proleclulli alniteduhl, tubo.donandu*lnui
conceptcoecnt penrN imaEin€a udan.a spanib publie din zona

CONOITII DT ECIIIPARE EOILITARA

t@re cladiril€ rcr ti.acordate la rer€kklehni@-edllllare publice:.pa potabila,@n.lirare,

eierSie eledri.a, geze..tural€, telelonie.
' t@te noie bransam€nte p€nlru elect.i.itale sileleionie@rfi eal[ale in8ropat, inteS6te n r/
impreJmuare eu inrdie in .onntu.tie
* intenic. dkpunereaanien€lorTv.stelr in l(urlvirlbiledin cirolaiill€ 9ublle sl

d'sponer€. vizlbila a 6bLuiilor C-ATV,

- se va asrrura in mod special€Ecu..ea rapida 5icapta..a apelornereofte in reldoa d.

- INDICI PRIVIND UIILIZ1REA I'RENUTUI

Pr@.ntoL de ocupare a terenului -459(
c@ficientul d€ ocuparea terenului-1,50

Gazon de@raliv, plante iorall€ de vara ( peruna, dali., 6hinop., verban.)

slc.mi { robina}, a.ini lalunus Slutinoel, tel, meslE ni, arbGli: liliac ( syrrnia), catina

die ( tam ir), sa.d viu (evoiimrs, buxul, et .



MODIFICARE P,I].2. APROAAT PRIN H C.L NR.37 OIN 01.03,2017 PR N COMPLETARE
FUNCIIUNE Z R 3 CU LOCUINTE COLECTIVE MICL FARA MODIFICAREI

INDICATORILOR URBANISTICI
ORAS OVIDIU JUD. CONSTANIA

v. oSEcrN

Prez.nta d*um€ntarie are ca obt.ct modt0er€a ptAt{uLut uR&aNtsTlc zoNAL i
iEGULAMENTUI 0t UR&qNEM apobat p n H.C.t, ItR.8? DIN O1.OB.2O17 i. veder..
completa.ia fu.ctiuni 2,n.3 o fundun.a de tocuinte .otetiE mtci si pdmireEa dipnii
lotu rilor, la 6 frod ilic.re. ind i6ion br urba nisti.i.

, SirateStr d. der6luG Nnom'@ se,.t, t@ta, pnn @riot,darea qsuetor ernente
tu'nir"arl lo(.hbn, n.brt ale tr en,.doe emnof,ic! stda. Dezttt.re ntritri.or tdJte
preslpune (e..ea lnoi climar 6.e s, ar.agl ,i inrsttii ererre, eea ce va .4a un jmpacr
pozitiv dupn comunitatai, phn crenere olenei de noi tocu.i d. nunca dn..i ce.le n

. ln pane. de sud a or.sutui ovidiu, pe r.renul srudiat enria ponbiltaGa
r€8loentarir odrului.*esr penttu eati:a.ea noiizoEezidenn.E.

AEeru I la z on. reStem entata * reatizea.a da. Oru m! I Nation. t 24, .e timiteaa reenu I

ln tundie de.oua poritic. d! devohare lrban:, adninistr.tia t al€. * .oniider.
oponun a E crotva i. odtot ptanutui urb.niitic zonat umaloarate obiea € pincipate:
.@mpleta..a functiunli 2.A.3.ulun.ti!..ad. t@inr.coteci@ hici j
- permiErea ahpkii totlnbr;
. lara modin@E. itrdiotoritor lrb.nisricil

_ -- Toaie c.letatte ro.efuncrbtub zn.! 2.R.2,2.R.4 2.R.5 aprobate prin H,c.t. trR37 /
01.08.2017 ra man neshimbare.

SIIJR CT VOR fLSUPORIAIE OE ]NVESIIORI]
E!]!4 AUIORIIAII PLJ8I]CT TO'AI E

in eEin. inrntorito. prtuat inrra rc.ti6Ga nfrantudurii d.
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