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tel. 0241698 008
secrefariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

k | J13/906/2002 cod unic ROI4536786

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.
PENTRU ZONA COMPLEX HOTELIER PARC
DELIMITATA DE BD. MAMAIA SI ALEI DE ACCES

I DISPOZITII GENERALE

A. ROLUL R.L.U.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite Tn teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
prescriptii si recomandari specifice.

B. BAZA LEGALA A ELABORARII

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul 233/2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000 aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin
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H.C.L. nr. 327 din 18.12.2016 si H.C.L. nr. 429 din 31.10.2018;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor n
localitatile urbane;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane;

- H.C.L.M. nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul municipiului Constanta;

- H.C.L. nr.113/2017 - Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului
Constanta;

- H.C.J.C. nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente

constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

C. DOMENIUL DE APLICARE

R.L.U. de fata este aferent P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE TEREN IiN
VEDEREA SUPRAETAJARII S| DIVERSIFICARII FUNCTIUNILOR

Activitatea de construire in zona studiatd urmeaza sa se desfasoare in cadrul
urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe teren liber;
- extinderea si/sau modernizarea constructiilor existente;
- echiparea completa a infrastructurii terenului;

- amenajarea spatiilor verzi;

(8]



P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA SUPRAETAJARII SI

DIVERSIFICARII FUNCTIUNILOR
- amplasarea spatiilor pentru parcari.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z..
In cazul in care terenurile se vor dezmembra si parcelele obtinute nu vor avea

acces direct din circulatiile publice, se vor intocmi P.U.D..

D. DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI IN R.L.U.

Zona de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa, etc. si in
care se instituie servituti de utilitate publicd si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a terenului. Exceptille de calcul al indicatorilor urbanistici sunt
conform Legii 350/2001.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasuratad (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei desfisurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,8 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil in incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului

amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(V3]
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Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Este necesard respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal
pentru principalele cladiri si amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie sa dispund de accesuri carosabile lesnicioase,
platforme si spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor.

Fiecare obiectiv necesitd o tratare atentd privind circulatia, exploatarea si
intretinerea.

Dupa finalizarea executarii lucrarilor, amplasamentul ramas neocupat de lucrarile
de constructii se va reda peisajului urban Tn conditii corespunzatoare utilizarii ca spatiu
verde, parcare sau circulatii.

Se vor respecta, de asemenea, conditile puse Tn avizul Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta Directia Judeteana
pentru Cultura Constanta si se va institui zona de protectie corespunzatoare.

Organizarea de santier se va face pe terenul aflat in proprietate. Pe suprafetele de
teren proprietate privatd se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si refacute, astfel
incat sa nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute n proiect. Pentru organizarea

de santier se va obtine autorizatie de construire, conform legii.

B. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Functiunile complementare se vor armoniza arhitectural cu cea principala, astfel
incat s& creeze un ansamblu unitar. Armonizarea se va realiza prin folosirea aceluiasi
limbaj stilistic, finisaje si materiale de constructie similare, prin asigurarea compatibilitatii
functionale si a fluxurilor de circulatie interioard si exterioara a persoanelor si marfurilor.
Terenurile sau zonele de teren ramase neconstruite vizibile din spatiul public vor fi
amenajate estetic, prin grija proprietarilor, ca spatii verzi sau alei.

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele in vigoare si conditiile

tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.
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In timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. In cazul in care

este necesard folosirea temporara si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Se va asigura insorirea cladirilor din zona si din vecinatati, corespunzatoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, precum si
normativele specifice. Pentru fiecare obiectiv nou sau interventie pe constructie existenta
se va intocmi un studiu de nsorire adecvat, care sa demonstreze asigurarea Tnsoririi
respectivelor constructii si vecinatatilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Pe teritoriul studiat se identifica urmatoarele zone functionale:

M — zona mixtd propusa: locuire, turism, comert, servicii, agrement, loisir. Zona
cuprinde parcelele |E 212143, |E 212145 si |IE 212144,

T1 - zona existenta: turism, comert, inclusiv alimentatie publicd. Zona este
constituita din parcelele |IE 224644 si cea cu nr. cad. 18030;

T2 — zona existenta: comert, inclusiv alimentatie publica. Zona este constituita din
parcela |IE 209482;

D — zona existenta de dotari de agrement turistic: centru de distractii, parc acvatic,
terenuri de sport, cluburi sportive, etc.. Zona este constituita din parcela |IE 206021;

PE — zona destinatd parcarilor supraetajate, ce cuprinde parcela cu nr. cadastral
19602,

V — spatii verzi publice;

P — zona de parcare publica amenajata;

Circulatie carosabila;

Circulatie pietonala.

Zonele reglementate prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. sunt
M si PE descrise mai sus.

T1, T2, D si P — se mentin constructiile si amenajarile autorizate existente.
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V — se mentin reglementarile P.U.G. referitoare la ZRV 1a - spatiile verzi publice, cu

mentiunea ca suprafata mineralizata (alei, amenajari, etc.) sd nu depaseascad 10% din
suprafata spatiilor verzi.
Circulatiile carosabile si pietonale se includ in retelele de trafic carosabil si pietonal

ale orasului, reglementate de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent acestuia.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art.1. UTILIZARI PERMISE

M
— locuinte colective, inclusiv functiuni complementare (garaje, parcari acoperite,
birouri pentru profesiuni liberale, mic comert de proximitate);
— turism, agentii, unitati de cazare — hoteluri, pensiuni, etc.;
— comert cu amanuntul, galerii comerciale;
— cladiri administrative, birouri;
— alimentatie publica: cafetarie, restaurante cu sau fara terase, cofetdrie, patiserie,
bar si altele similare acestora;
— servicii si echipamente publice: after-school, club pentru pensionari, bowling,
dispensar, cabinet stomatologic, cabinete medicale, agentii de turism, etc.;
— institutii financiar-bancare: filiala de banca, birouri de asiguréri, etc..
PE

. parcari la sol acoperite sau descoperite amenajate peisager, parcari supraetajate;
. spatii plantate, amenajdri peisagere, mobilier urban;

. circulatii pietonale;

» grup sanitar public.

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
M
— functiunile publice complementare locuirii, comertul si alimentatia publicd se vor

amplasa la parterul si eventual mezaninul imobilelor,
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PE

spatiile pentru comertul de proximitate nu va depasi 50 mp suprafata utila destinata
vizitatorilor;

parcajele la sol se vor amenaja peisager — ex. intercalari de spatii plantate, arbori,
pergole, copertine, garduri vii, arbusti rezistenti la noxe, utilizarea dalelor Thierbate
etc.;

platforme de precolectare a deseurilor urbane se vor camufla cu imprejmuiri suport
pentru vegetatie cataratoare sau ziduri vii;

serviciile si echipamentele publice si institutiile financiar bancare nu sunt permise
mai mult de doua de fiecare fip;

spatiile de alimentatie publica se vor amplasa la parter/mezanin si vor avea terase
orientate catre spatiul verde sau se vor amplasa la ultimul etaj, pentru a beneficia
de belvedere.

terasele parcarilor supraetajate se vor amenaja peisager;

activitati de mic comert complemetar parcarii, cu conditia sd fie integrate in

constructia principala.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
M, PE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

depozitare en-gros, sau a cantitatilor mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze, statii de Tntretinere si spalatorii auto;

spalatorii chimice;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

orice functiune care nu e specificata la art. 1 si 2.

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
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Art 4.

este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte

daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

PE

Art.5.

PE

- dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmari
necesitatile functiunilor respective, cu mentiunea ca, in cazul dezmembrarii,
indicatorii urbanistici raportati la parcela initiala sa se mentina;

- pe terenurile neconstruibile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decéat lucrari de reparatii, consolidari, Tmbunatatire a

nivelului de echipare tehnico-edilitara.

— se va inscrie in cartea funciara intreaga zona de reglementare;

— este interzisd dezmembrarea sub orice forma.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

retragerea constructiilor fatd de bd. Mamaia va fi de minimum 20,0 metri masurata
de la bordura dintre trotuar si carosabilul existent;
cladirile se vor amplasa pe aliniament raportat la aleea de promenada;

depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe fatada pana la indltimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa;

sunt permise console care depasesc aliniamentul cu maximum 2,0 metri pentru

balcoane la o indltime de minimum 4,0 metri fatd de cota terenului amenajat;

- retragerea constructiilor fatda de bd. Mamaia va fi de minimum 13,0 metri
maésurata de la bordura dintre trotuar si carosabilul existent;
- retragerea constructiilor fata de aleea carosabila de la NE va fi de minimum 6,0

metri masurata de la limita proprietatii;
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- retragerea constructiilor fatd aleea carosabila de la Vest va fi de minimum 3,0

metri masurata de la blimita proprietatii;

ART.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M

Pe parcela, cladirile vor fi dispuse adiacent limitelor laterale, de reguld monobloc.
Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA ]75. DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea
insoririi corespunzatoare a spatiilor si a vecinatatilor conform legislatiei in
vigoare. In acest scop se va Tntocmi un studiu de Tnsorire corespunzétor;

- amplasarea cladirilor principale pe zona de reglementare se va face monobloc,
asigurandu-se fatade tratate arhitectural pe toate laturile.

PE
- se va stabili prin P.U.D..

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

— accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile sau aleile
carosabile adiacente parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere;

— toate parcelele trebuie sa aiba acces auto si pietonal, cu latimea minima de 4,0
metri pentru autovehicule si minimum 1,20 metri pentru pietoni. Se va asigura
accesul autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatadéd a constructiilor, si pe
doua fatade, daca functiunea o cere, respectandu-se dimensionarile normate;

— se vor asigura de asemenea latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare
accesului autovehiculelor de colectare a deseurilor si al ambulantelor —

minimum 3,5 metri latime si 4,0 metri indltime libera.

PE
— accesul carosabil se va realiza de pe aleile carosabile perimetrale si nu dinspre
bd. Mamaia;
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— se va asigura accesul pietonal in flux de circulatie independent de cel al

autovehiculelor.

ART.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatilor publice, pentru terenurile care au acces carosabil. Atat spatiul de
parcare/garare, cat si cele de circulatie interioard si manevrare a autovehiculelor se vor
dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura conform H.C.L. 113/2017 si
modificarilor ulterioare, cu urméatoarele exceptii pentru parcelele cu numerele cadastrale
212143 si 212144:

- pentru locuinte se vor asigura locuri de parcare conform H.C.L. 113/2017 cu modificarile
ulterioare;
- avand Tn vedere ca accesul la parcele se face numai din circulatii pietonale, celelalte

functiuni vor fi exceptate de la asigurarea numarului de locuri de parcare.

PE
- este interzisd stationarea autovehiculelor cu gabarite depésite, definite conform
legii.
Art.10. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR
M - P+20E, eventual cu subsol sau demisol — maxim 77 de metri,
PE - P+3E, eventual cu subsol sau demisol — maxim 16,5 metri.

Inaltimea maxima la cornisa se va calcula de la cota finisajului trotuarului si se va
calcula cu maximum 3,5 metri inaltime pentru etajul curent si 4,5 metri inaltime pentru
parterul destinat comertului, turismului sau serviciilor. indltimea nivelului pentru parcarea
supraetajata va respecta normele specifice de proiectare. Se admite depasirea numarului
de niveluri cu conditia ca inadltimea maxima sa nu fie depasita.

Se admit acoperiri tip terasa necirculabild sau circulabild si depasirea naltimii
maxime numai cu spatii exclusiv tehnice (ex. instalatii) sau circulatii verticale pentru

intretinere.
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Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
M, PE

Arhitectura cladirilor va oglindi functiunea acestora si nu va deprecia aspectul
general al zonei.

Se vor avea in vedere:

— evitarea masivitatii prin solutia de arhitecturéd sau prin tratarea fatadei la scara
umana;

— utilizarea materialelor si finisajelor moderne — piatra, lemn, placaje;

— alegerea cromaticii generale Tn culori nesaturate. Vor predomina tonurile de gri si
albul. Sunt permise accente de culoare in suprafete limitate;

— folosirea teraselor si/sau peretilor verzi in scopul imbunétatirii microclimatului;

— amplasarea firmelor si reclamelor se va face cu respectarea Regulamentului de
signalistica la nivelul municipiului Constanta, aprobat cu H.C.L. 260/11.11.2010;

— mobilierul urban se va trata unitar, se va alege un stil contemporan, functional, si se
vor folosi materiale rezistente la intemperii si la actiuni voluntare distructive.
Sunt interzise folosirea:

— materialelor de constructie si finisaj fara agrement tehnic;

— finisajelor exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si stralucitoare;

— iluminarii colorate de noapte in exteriorul cladirilor.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante de zidarie sau cadre de beton
armat, structuri metalice sau din lemn. Se recomanda acoperirea cu terase necirculabile
sau circulabile amenajate.

Pentru carosabil se pot folosi imbracaminti asfaltice pentru accesul la parcari/garaje
cu peste 5 locuri de parcare si dale pe pat de nisip pentru celelalte. Bordurile vor fi din
beton, prefabricate, sau din granit, si pot contine sistemul de colectare pluviala, dupa caz.
Sunt permise finisaje alternative (dale Tinierbate, etc.) care permit Tmbunatatirea
microclimatului cu conditia gasirii unor solutii tehnice care sa impiedice poluarea solului i

apei freatice cu substante nocive rezultate din trafic.
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Apele pluviale contaminate de pe caile de rulare (accesuri betonate in subsol sau

carosabil cu imbracaminti asfaltice) si parcari se vor colecta si vor trece prin separatoare

de hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua pluviala publica.

Pentru parcari se vor folosi dale Tnierbate.

Pentru circulatiile pietonale se pot folosi dale de beton sau pavele (ex. piatra, beton,

ceramice) de culoare gri/bej, montate pe pat de nisip.

Art.12.
M

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

toate obiectivele vor avea asigurat accesul la utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructii definitive;

beneficiarul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor
fi autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele;

se interzice amplasarea unitatilor de aer conditionat, antenelor TV-satelit si a
altor echipamente in locuri vizibile din spatiul public;

amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in
spatiul verde, 1n reteaua de canalizare pluviald publica. Este interzisa evacuarea
acestor ape pe suprafetele domeniului public. Este interzisd evacuarea apelor
uzate contaminate cu hidrocarburi inainte de trecerea lor prin separatoare de
hidrocarburi;

deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate
pe sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a
acestora. Se va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si
protectia mediului. Platformele de deseuri ale locuintelor colective se vor
amplasa la cel putin 10 metri de locuinte si vor fi imprejmuite, impermeabilizate
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Platformele se vor dimensiona
corespunzator, iar pentru locuintele colective va fi cuplata cu dispozitiv de batut
covoare. Daca nu se poate asigura aceasta distanta datorita formei sau
dimensiunii terenului, se pot adopta solutii alternative: depozitarea intr-o camera

de gunoi in interiorul cladirii, crearea unor paravane, eventual verzi, care separa
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constructia de platforma de deseuri, crearea unor platforme acoperite pentru

pubele, utilizarea, acolo unde este posibil a platformelor de pe domeniul public;
— pe spatiul verde sau alaturat acestuia se pot amplasa locuri de joaca pentru
copii. In cazul locuintelor colective si functiunilor destinate copiilor este

obligatorie amplasarea locurilor de joaca pentru copii.

PE
— se va asigura accesul la utilitati, atat pentru organizarea de santier, cat si pentru
constructii definitive.
Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
M

Se mentin reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013, astfel:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie de minim 10% din total suprafata terenului;
- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri;
- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate pe minim 30% din
suprafata lotului, conform H.C.J.C. 152/2013,;
- pentru functiuni mixte se va respecta H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism — anexa 6.

In cazul abrogarii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), cétina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc..

In lateral si in spatele loturilor se poate planta vegetatie medie si inaltéd cu atentie la

posibilitatea umbririi camerelor de locuit.

PE
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Art.14.

Art.15.

PE

Art.16.

PE

amenajarea peisagera se va face cu diverse plante floricole, arbori si arbusti
(foioase si conifere, plante perene, bienale si anuale) astfel incat sa se obtina un

aspect estetic de calitate superioara, indiferent de anotimp.

REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

imprejmuirile pe toate laturile parcelelor si in interiorul acestora pot sa lipseasca,
sau vor permite vizibilitatea constructiilor functiunilor de baza si vor fi de tip:
garduri sau borduri vii, parapeti opaci de maximum 40 cm finaltime. Se
recomanda pe cat posibil evitarea imprejmuirii minerale si utilizarea gardului viu,
permanent verde;

constructiile utilitare anexe (platforme gospodaresti, spatii tehnice, etc.) se vor
masca cu garduri si ziduri vii sau cu garduri de plasd de sarma de sustinere a
plantelor agatitoare. inaltimea acestora se va stabili in functie de naltimea

obiectului de mascat.
imprejmuirile pot sa lipseasca, sau se vor realiza din gard viu permanent verde.

INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI - P.O.T.
POT maxim = 70%
POT maxim = 80%

INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
C.U.T. maxim=4,0
C.U.T. maxim=4,0

Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren

deja construit, C.U.T. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se,

daca este cazul, suprafata desfasurata existenta la cea cea a noii constructii.

CUInta@dit: arh. Ignis Duvagi
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