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1.01 14
1.02 30
1.03 36
1.04 42
1.05 46
1.06 56
1.07 60
1.08 70
1.09 76
1.10 84
1.11 92
1.12 98
1.13 106
1.14 112
1.15 116
1.16 122
1.17 126
1.18 132
1.19 146

1.20 152
1.21 160
1.22 168
1.23 174
1.24 180
1.25 188
1.26 192
1.27 200
1.28 208
1.29 214
1.30 222
1.31 228
1.32 236
1.33 240
1.34 246
1.35 256
1.36 262
1.37 268
1.38 272

1.39 276
1.40 280
1.41 286
1.42 292
1.43 300
1.44 306
1.45 312
1.46 318
1.47 322
1.48 334
1.49 338
1.50 344
1.51 348
1.52 356
1.53 362
1.54 366
1.55 374
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Fondul construit reprezinta totalitatea elementelor
care marginesc spatiul public. Acesta se constituie
ca un ecran de proiectie, un filtru dintre viata publica
a orasului si cea privata. Constantin Brancusi spunea
despre arhitecturd ca este ,sculptura locuitd”, iar
fondul construit in ansamblul sau este sculptura in
aer liber.

Fondul construit, ca orice opera de artd, are puterea
sa inalte sau sa inspire. Mai mult, interactiunile
importante pentru viata orasului se intampla la
limita dintre spatiul public si cel privat. Pentru
imbunatatirea interactiunilor umane, este imperativ
necesara existenta unui fond construit de calitate.
Un front stradal activ determind desfdsurarea
de activitati atat in interiorul, cat si in exteriorul
constructiilor care delimiteaza spatiul public, ceea
ce inseamna ca spatiul din interiorul cladirilor este
direct si permanent conectat cu spatiul public atat
din punct de vedere vizual, cét si fizic.

Vitalitatea comunitatii este incurajata de o insumare
a calitatilor detaliilor arhitecturale ale cladirilor
adiacente si a modului in care fatadele lor sunt
percepute de oameni. Pentru ca strazile sa fie
sigure, locuibile si atractive pentru a fi, in general,
explorate, trebuie sa existe o comunicare intre strada
si cladire la nivelul parterului. Aceasta comunicare
se bazeaza, in principal, pe tipologia si functiunea
cladirilor. Fiecare cladire are o functiune aparte. O
cladire este in acelasi timp o intentie arhitecturala
si, in mod ideal, trebuie sa se integreze in contextul
in care este amplasatd. in acelasi timp, trebuie

mentionat ca o cladire poate dainui ca atare sute de
ani, dar de-a lungul acestor ani poate sa serveasca
functiuni foarte diferite. Cladirile care reusesc sa
supravietuiasca si sa se reinventeze de-a lungul
anilor sunt, de obicei, vazute de oameni ca sculptura
in aer liber, opera de arta ce ajuta sa defineasca
caracterul si cultura unui anumit loc.

Un fond construit de calitate, cu interventii
arhitecturale istorice si modern ce incanta simturile
oamenilor, joaca un rol important in cresterea
calitatii vietii unui oras si in cresterea atractivitatii si
magnetismului orasului. Orasele cu un fond construit
de calitate sunt, de obicei, un magnet pentru turisti
si, de multe ori, ele sunt un magnet si pentru oameni,
si investitori.

Documentul de fatd cartografiaza fondul construit
al zonei peninsulare din Constanta, la momentul
actual. Scopul acestui inventar este de a vizualiza
deficientele si oportunitatile prezente in oras, pentru
a pregati o fundatie pentru viitoarele strategii de
dezvoltare.
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Avind in vedere evolutia istorica a asezarii si a zonei
studiate, fondul construit din Peninsula dateaza
intr-o masura covarsitoare de la sféarsitul secolului
al 19-lea si din prima jumatate a secolului al 20-lea.
Absenta valorii de vechime este insd compensata
de valoarea de identitate culturald conferita de
consecventa cu care epoca moderna a urmarit in
cadrul asezarii obtinerea unor imagini urbane pe
masura zonificarii functionale propuse.

Din analiza situatiei existente, principiile care au fost
utilizate in obtinerea acestei zonificari functionale
urmdreau, cum este firesc, evidentierea subzonei
de reprezentare maxima, subzona orientata inspre
portul comercial — motorul economic al asezarii
— extins cu un port de calatori, prevazut inca prin
planul istoric elaborat in anul 1921 cu propria sa
gara. Pentru evidentierea in imaginea urbana a
acestei subzone functionale, s-a apelat nu numai
la o scara mai ampla a cladirilor publice, ci si la
dispunerea izolata a acestora pe parcelele aferente
si la modelarea unor spatii urbane de tip piata sau
scuar. Un alt tip de imagine urbana (probabil urmarit)
se caracterizeaza printr-o scard a obiectelor de
arhitectura pe alocuri comparabila cu cea a edificiilor
publice reprezentative, dar care nu sint dispuse
izolat pe lot, ci formeaza fronturi continue sau semi-
continue, tesutul urban fiind uneori ventilat prin
prezenta unor spatii neconstruite, dar care, la randul
lor, sunt mai putin ample si nu neaparat publice
(de exemplu, gradinile de varad ale unor hoteluri).
Acest tip de imagine urbana a fost rezervat probabil
subzonelor aflate in imediata vecinatate a subzonei

de reprezentare, deci axei comerciale principale,
actualul bulevard Tomis, respectiv subzonei conexe
functiunii portuare cu reprezentante diplomatice,
sedii de banci si hoteluri. ,Fundalul” necesar pentru
punerea in evidenta a acestor trei subzone este
format din cladiri de dimensiuni mai reduse, dispuse
in fronturi continue sau semi-continue. Trebuie
subliniat cd, in ceea ce priveste fondul construit
istoric, continuitatea fronturilor inchise sau semi-
inchise se dilueazd pe masura ce creste distanta
fata de celelalte trei subzone si, evident, caracterul
rezidential castiga in pondere.

Consecventa cu care au fost aplicate aceste principii
in epoca moderna este demonstrata de distributia
stilurilor de arhitectura, distributie uniforma in toate
subzonele identificate si care indica respectarea
uneia si aceleiasi directii de edificare, indiferent
de succesiunea si/sau suprapunerea perioadelor
stilistice istorice. Unificarea la scara intregii zone
studiate a varietatii generate de necesitatile de
natura urbanistica si a stilurilor de arhitectura este
asiguratd in cazul fondului construit istoric de cateva
caracteristici esentiale.

Dintre aceste caracteristici, cea mai evidentda se
refera la materializarea limitei dintre spatiul interior si
cel exterior. Din acest punct de vedere, anvelopantele
exterioare ale cladirilor istorice sunt formate din
planuri verticale in care predomina suprafetele
nevitrate, ceea ce confera claritate si fermitate
volumelor, precum si rigoare in modul in care acestea
se raporteaza la spatjile publice neconstruite. In

cazul fronturilor continue sau semi-continue, cele
doua tipuri de front predominante in zona studiata,
rigoarea cu care este materializata, prin elevatii,
limita dintre spatiul public si cel privat este potentata
de identificarea alinierilor cu aliniamentele in cauza.

Desi fondul construit istoric din zona studiata
prezinta, prin raportarea la evolutia asezarii, valoare
de vechime, unele dintre principalele sale calitati de
resursa culturala deriva din conceptul de urbanism
prin care epoca moderna a inceput transformarea
asezarii pre-moderne intr-o parte esentiala a
centrului necesar asezarii moderne. Din acest
punct de vedere, fondul construit se dovedeste un
instrument eficace utilizat pentru obtinerea unor
imagini urbane in acord cu ierarhizarea functionala
propusd, precum si un mijloc la fel de eficace pentru
asigurarea coerentei necesare la definirea spatiilor
urbane publice.

Dincolo de rolul urbanistic direct, fondul construit
din zona studiatda este purtator de valori de
identitate culturald deoarece materializeaza, chiar
daca probabil doar indirect, principiul ,unitate
in diversitate”, principiu care este util pentru
caracterizarea comunitatii urbane multi-etnice si
multi-religioase a asezarii Constanta.
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Fracturile regasite la nivelul
insulelor urbane prezinta lipsa
de vitalitate a zonei peninsulare,
Si urgenteaza o implementare
multi-disciplinara a unei strategii
de regenerare.

Pentru realizarea acestui inventar al fondului
construit, s-a urmarit impartirea zonei peninsulare in
insule, fragmente de tesut urban delimitate de artere
de circulatie principale. Tesutul urban reactioneaza
ca un organism, el poate fi analizat prin extragerea
partilor constitutive, dar functionarea armonioasa
a orasului consta in interactiunile calitative dintre
subdiviziunile sale.

Deficientele de la nivelul insulelor afecteaza zonele
adiacente, si in final, definesc gradul de functionare
al orasului. Astfel, destructurdrile din cadrul
fragmentelor urbane pot fi compartimentate si pot
primi solutii localizate ce in final ajuta la activarea
zonei extinse.

Zona peninsulara prezinta in continuare diversitatea
culturald a comunitatii, si intr-o arie relativ restransa
exprimd interactiunile multi-etnice specifice unei
zone de port maritim. Totusi, in urma cresterii
demografice din perioada postbelica, dezvoltarea
orasului s-a axat pe alte nuclee de interes. Astfel,
importanta economica a centrului istoric a scazut si
in ziua de azi exista carente vizibile de functionare ce
alimenteaza un proces de degradare.

Prin analizarea fondului construit se pot extrage
si ierarhiza principalele deficiente. Se pot defini
punctele vulnerabile si aspecte ale patrimoniului
cultural in stare critica, si se poate cuantifica
depozitul de elemente valoroase al zonei.
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Localizata in partea de Vest a zonei studiate, insula
este delimitata la Nord-Vest de Bld. Ferdinand, la
Nord-Est de Str. Mihai Viteazul, la Sud de Str. Traian
si Sud-Vest de Bloc AR3.

Insula este caracterizata prin spatii verzi ample si
cladiri cu functiuni de locuire - predominanta fiind
locuirea colectiva. Din punct de vedere al starii
constructiilor, majoritatea cladirilor se afla in stare
buna.

Un tesut preponderent
modernist cu spatii verzi bogate
si volume clar definite. Totus,
Ccu o infrastructurd incertd ce
necesita reorganizare pentru
folosirea oportuna a fondului
construit.
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1.01.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 8E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 8E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
1zolat
La aliniament

Modernist

Servicii de interes general, functionale
Buna
Tencuiala

Sarpanta si terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.01.06

Identitate
Cod LML
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit

Retras in curte

Fara stil

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Fier forjat

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Dupa 1990

Fara stil

Birouri, nefunctionale

Buna

Tencuiala si cortind de sticla
Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Nefmprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

Posibil de modificat
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Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ M(Mansard3)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinta functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.

Grilaj metalic

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat

La aliniament
Dupa 1990
Fara stil

Servicii, functionale
Medie
Placaj de piatra si ferestre PV.C.

Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

1.01.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

5 —
"':!.‘“I"\- -
-1 g

P(parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
Retras in curte

Istorism

Servicii, functionale
Buna

Tencuiala

Piatrd

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare



1.01.10

1.01.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
1zolat

Retras in curte
Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.

Fier forjat

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 10E(etaje)
Izolat

Fara stil

Locuinte colective functionale

Buna
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.
Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase

Analiza fondului
construit
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1.01.14

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Farmacie, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Grilaj metalic

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Metal si P.V.C.
Zidarie si fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
1zolat

La aliniament

Fara stil

Locuinta functionala
Medie

Tencuialda

Tencuialda

Terasa

PV.C.
Neimprejmuit







1.01.16
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1.01.17

1.01.18

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinta, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaj)+ M(Mansarda)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Piatrd

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala si placaj de caramida
Piatra

Terasa

Carton bitumat

Lemn si P.V.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
1zolat
La aliniament

Modernist

Locuinte, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Lemn, metal si P.V.C.
Neimprejmuire

Identitate
Cod LML
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Gresie

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Grilaj metalic

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

PV.C.
Nesmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase

Analiza fondului
construit



1.01.22

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Neoromanesc

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla trasa

Lemn si PV.C.
Nesmprejmuit

Posibil de inlocuit cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Piatra artificiala
Terasa

Carton bitumat
Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Zidarie



Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)
insiruit

La aliniament

Dup3 1990

Fara stil

Servicii, functionale

Buna

Cortina de sticla si placaj fibrociment
Terasa

Carton bitumat

Metal si P.V.C.

Neimprejmuit

Posibil de inlocuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 10E(etaje)
Izolat
Retras

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Documentatie existenta:
Propuneri:
Note:

Analiza fondului
construit



TR .01.28

Analiza fondului
construit

1.01.30

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard viu

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+ 10E(Etaje)
Izolat
Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard viu

-Starea anexelor:

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:



1.01.31

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
1zolat
Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard Viu

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaj)
Izolat

Retras in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard Viu

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 10E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.01.33

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard viu
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1.02

Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula este localizatd in partea de Sud a zonei Insula prezmta" o deschidere
studiate si este delimitata la Nord de Str. Traian, la o R

Est de Str. Termele Romane, la Sud de Port Constanta cdtre port, care in momentul de
sila Vest de alee acces port. fata nu este exploatata, cladirile
Insula se caracterizeazd prin cladiri in stare fiind orientate catre Str. Traian.

predominant buna cu functiuni precum comert,
servicii, turism, educatie si culturd, functiunea de
locuire fiind cea mai putin intalnita. Din punct de
vedere al accesurilor, acestea se realizeaza direct
din Str. Traian.

Analiza fondului
construit
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1.02.01

Analiza fondului
construit

1.02.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte
Dup& 1990

Fara stil

Servicii, functionale

Buna

Tencuiala si placaj de piatra
Terasa

Metal si PV.C.
Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

Retras in curte
Dup& 2000

Fara stil

Hotel, functional
Buna
Tencuiala

Terasa

PV.C.
Fier forjat

Posibil de modificat

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02859

S(Subsol)+ P(parter)+ 1E(Etaj)
1zolat:

Partial in aliniament

1909

Neoromanesc

lon N. Socolescu

Muzeul Marinei Romane, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Neimprejmuit

Are documentatie DALI pentru consolidare si
restaurare

De pastrat ca atare

Fosta scoala de marina



1.02.05

1.02.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
1zolat:

Retras in curte
1977

Fara stil

Liceu, functional
Buna

Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Gard viu

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

La aliniament

Locuinta, functionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Lemn

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ 1E(Etaj) Partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidérie

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.02.07

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ 1E(Etaj) Partial
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidarie
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1.03

Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula este reprezentata de Parcul Primariei si este Cladirea Primariei functioneaza
delimitata la Nord-Vest de Bld. Ferdinand, la Nord- ’

Est de BId. Tomis, la Sud-Est de Str. Traian si la Sud- coerent cu ,OarCU/ ceo

Vest de Str. M|ha| Vlteazul. fnconjoaré’ deﬁc,tar este
Functiunile predominante sunt cele de cultura si concentrarea punctua/é a

locuire cu parter comercial. Din punct de vedere SN A

al starii cladirilor, acestea se afla intr-o stare bunj, Ce/OI’/a/lfe. C/adlrl’ dezvq/tand un
fiecare dintre acestea avand acces direct din strazile dezech///bru vo/umetrlc.

ce delimiteaza insula studiata.

bid.Tomis

B B

=
B B B B
08

bid. Ferdinand

o Dot = 00 0 Wt ) deh... ... N 0 R e SN
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Analiza fondului
construit

1.03.01

1.03.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Dupa 2000

Fara stil

Locuinte colective, nefuntionale
In curs de construire

Terasa

PV.C.
Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

La aliniament
1927

Clasicist

Teatru, functional
Medie

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta
Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:
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P(Parter)+ 4E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Dupa 2000

Fara stil

Sediu OCPI, functional

Buna

Tencuiala si cortina de sticla
Terasa

Carton bitumat

Metal si P.V.C.

Neimprejmuit



1.03.04

1.03.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter )+ 3E(Etaje)
1zolat
Retras in curte

Priméria judetean, functionalad
Buna

Tencuiala si placaj de piatra
Tencuiala

Terasa

PV.C.

Gard viu

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Elemente de istorism

Cafenea, nefunctionald
Buna

Tencuiala

Placaj ceramic

Terasa

PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Elemente de istorism

Servicii, functionale
Medie

Tencuiala
Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Analiza fondului
construit



1.03.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
insiruit
La aliniament

Clasicist

Locuinte functionale cu servicii la parter

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.03.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
Pe calcanul liber se afla o harta mozaic, a cetatilor
grecesti de pe teritoriul Dobrogei

1.03.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-A-02553.08, Zidul de incinta al cetétii Tomis

Secolul V - VI, Epoca Romana

Zid de apéarare

De pastrat ca atare

N

KNG

v

SRAENE,

SN

{7 ¢

oo
— U

i)

I

AT e ol e 1P e B



AR
&

N

NG
AN
NGNS

identificare
insula




1.04

Analiza fondului
construit

[ ] Str. Traian

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



Insula este delimitata la Nord-Vest de Str. Traian, la
Nord-Est de Bld. Tomis, la Sud de Str. Traian sila Vest
de Str. Termele Romane.

Se intalnesc cladiri cu o singura functiune, respectiv
cladiri cu functiuni administrative si/sau servicii.
Cladirile sunt retrase de la aliniament si au acces
direct din Str. Traian (in partea de Nord-Vest).

Cladirile fac parte funtional

din ansamblul judiciar al
orasului. Integrarea lor in zona
este deficitara la tratamentul
spatiului public ce le inconjoara
Si se pierde din prestanta
functiunii.

str. Traian

+32.5m

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.04.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

Retras in curte
Dupa 1990

Fara stil

Tribunal, functional
Buna

Pléci de fibrociment
Terasa

Carton bitumat
Metal si PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.04.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Barou, functional

Foarte buna

Tencuiala si Placaj caramida
Sarpanta

Tigla solzi

Metal si P.V.C.

Gard viu

De pastrat ca atare

1.04.03

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+ 2E(etaje)
Izolat
Fara stil

Camera notarilor publici, functionala
Foarte buna

Tencuiald si pléci de fibrociment
Terasa si sarpanta

Carton bitumat si tigla solzi

Metal si P.V.C.

Gard viu

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare
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1.05

Analiza fondului
construit

[ ] Bld. Ferdinand

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula sudiata este delimitatd la Nord-Vest de Bld. Insu/a prezmta” 0 desfésurata"
Ferdinand, la Nord-Est de Str. Ecaterina Varga, la . o !
Sud-Est de Bld. Tomis. unitara cu un caracter

reprezentativ. Functional, este

Subzona este caracterizatda de functiuni precum

locuire si comert si nu prezinta spatii verzi amenajate. perceputa” ca o zond de /egéturé
Din punct de vedere al starii cladirilor, majoritatea se i i

afla intr-o stare buna. Conform analizei efectuate, se dintre C'en_trUI C.Ol’ne'I’CIa/ al

observa prezenta monumentelor istorice, ce se afla OraSU/UI Sl cel istoric.

in stare medie si degradata. Din punct de vedere al
amplasarii constructiilor pe parceld, cladirile sunt
amplasate pe aliniament si au acces direct din
strazile ce delimiteaza insula studiata.

bld. Ferdinand

BE B B B B B B 3 3
08
bld. Tomis str. Dragos Voda

Analiza fondului
construit



1.05.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Servicii, functionale
Buna

Tencuiala
Tencuiala

Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.05.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinta functionald, cu servicii la parter

Buna
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.05.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte, functionale
Medie

Tencuiala si placaj de piatra
Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase



1.05.04

1.05.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 4E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul clad
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist eclectic

Locuinte functionale
Foarte Buna
Tencuiala

Mansarda

Tigla solzi si tabla foi
PV.C.

Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperig:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
la aliniament

Clasicist eclectic

Servicii, functionale
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.05.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Servicii, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.05.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Elemente de istorism

Locuinte functionale, cu servicii la parter

Foarte buna
Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.05.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte functionale, cu servicii la parter
Medie

Tencuialad

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare







1.05.10

Analiza fondului
construit

1.05.11

1.05.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

CT-lI-m-B-02799

S(Subsol)+ P(Parter)+ M(Mansarda)
Tnsiruit

La aliniament

nceput de secol XX

Eclectic cu elemente art-nouveau

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Neimprejmuit

O anexa P+1

Rea

Nu are documentatie

De péstrat ca atare, sau posibil de modificat
conform proiectului original (S+P+1)
Necesita restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Eclectic

Restaurant, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+ P(Parter)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla ondulata

PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare



1.05.13

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-II-m-B-02860, Casa "Zafirios Kyryakos"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

insiruit

La aliniament

Anul 1894 (inscriptie)

Eclectic

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-lI-m-B-02861

S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Tnsiruit

La aliniament

Anul 1884 (inscriptie)

Istorism

Locuinta, functionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

Nu are documentatie
De péastrat ca atare

Necesita reabilitare . Are proprietari multiplii.

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inéltime: P(Parter)+ 1E(Etaj)

Regim de construire: Insiruit

Regim de aliniere: La aliniament

An constructie: -

Stilul cladirii: Istorism

Arhitect: -

Descriere

Functiune: Servicii, functionale

Starea cladirii: Medie

Fatade: Tencuiala

Soclu: Tencuiala

Acoperis: Sarpanta

invelitoare: -

Tamplarie: Lemn si PV.C.

imprejmuire: Neimprejmuit

Anexe: -

Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Note: Necesita reabilitare

Analiza fondului

construit



1.05.16

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Izolat
La aliniere

Modernist

Locuinte, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Istorism

Servicii, functionale
Medie

Tencuiala
Tencuiala

Sarpanta

Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Cladirea este neintretinuta

1.05.18

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Servicii, functionale
Buna

PV.C.

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

Posibil de inlocuit
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1.06

Analiza fondului
construit

[ ] Str. Ecaterina Varga k5
ol

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla le cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Bld.
Ferdinand, la Nord-Est de Str. Kogalniceanu, la Sud-
Est de Str. Plevnei si la Sud-Vest de Str. Ecaterina
Varga. Aceasta prezintd o densitate foarte ridicata
de construire, fara spatii verzi aferente parcelelor.

Constructiile sunt amplasate pe aliniament si au ca
functiune predominanta locuirea. Accesul cladirilor
se face direct din strazile ce delimiteaza subzona
studiata. Din punct de vedere al starii fizice a
cladirilor, acestea se afld intr-o stare buna, printre
ele regasindu-se si monumentul istoric Casa avocat
Train Bellu.

bld. Ferdinand

#37m
e
| |
|
#36 m 1] | _I
B B B
04

str. M. Kogélniceanu

7

str. Ecaterina Varga

1.06.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02815

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Insiruit

La aliniament

Anul 1930 (inscriptie)

Neoromanesc

Hotel, Functional (Fosta cas& avocat Traian Belu)
Foarte buna

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Tabla zincata

Lemn

Neimprejmuit

Are studiu istoric, si documentatie DALI
De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.06.02

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladii
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte functionale cu parter comercial
Buna

Tencuiala si placaj de piatrd

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

1.06.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ 1E(Etaj) retras
Ingiruit
La aliniament:

Modernist

Locuinte functionale, cu parter comercial
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Tigla din tabla si carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor

valoroase

1.06.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Prezintt elementente de istorism

Servicii de interes general
Foarte buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare
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TN .07

Analiza fondului
construit

Legenda Limita PUZ M Fond neconstruit Fronturi Stare medie LLLL)
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradats  WA#Z##A Cldiri de cult comercial 7777\
Fond construit Monument cat, B M Stare bund V7774 Educatie V777 ACkdibiioui NNV 777 ANiiism V./77.4 Adninistratie

comerciale W#7## 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Plevnei, la Nord-Est de Str. Kogalniceanu, la Sud-Est
de Str. Dragos Voda si la Sud-Vest de Str. Ecaterina
Varga.

Insula este compusa in intregime din cladiri cu
functiunea de locuire, majoritatea aflandu-se in
stare medie si buna din punct de vedere constructiv.
Constructiile sunt amplasate pe aliniament si au
acces direct din strazile ce delimiteaza subzona
studiata. Din punct de vedere al spatiilor verzi se
observa vegetatia de aliniament pe Str. Ecaterina
Varga si vegetatie spontana in interiorul parcelelor.

Configuratia insulei este unitara
Si integritatea volumetrica
reprezinta un suport pozitiv in
zona.

str. M Kogalniceanu

+32.5m £ -

+35.5m A |

str. Ecaterina Varga

str. Plevnei

» a— - —
BB B B B B B
08
str. Dragos Voda

Analiza fondului
construit



1.07.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

1.07.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olana

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementenlor
valoroase
Necesita reabilitare

1.07.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Cuplat
La aliniament

Istorism cu elemente renascentiste

Locuintg, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase



1.07.04

1.07.05

1.07.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
nsruit
La aliniament

Istorism

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta
Azbociment ondulat
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul clad
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaj)
Tnsiruit

La aliniament
Dupa 1990

Fara stil

Locuinta functionald, cu servicii publice la parter

Buna
Tencuiala

Sarpanta

Lemnt si P.V.C.
Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 3E(Etaj)
Insiruit

La aliniament
Dupa 2000
Contemporan

Foarte buna (in constructie)
Sarpanta

Analiza fondului
construit



1.07.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Clinica dentara, functionalad

Foarte buna
Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta
Tabla foi
PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintd, functionala

Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Azbociment ondulat

Lemn si P.V.C.

Zidarie

1 spatiu de depozitare din 0SB
Medie

De pastrat ca atare, poate cu modificare anexa

1.07.09

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inaltime: D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ 1E(Etaj) partial
retras

Regim de construire: 1zolat

Regim de aliniere: La aliniament

An constructie: -

Stilul cladirii: Modernist

Arhitect: -

Descriere

Functiune: Locuintg, functionala

Starea cladirii: Foarte buna

Fatade: Tencuialda

Soclu: Tencuiala

Acoperis: Terasa

invelitoare: Carton bitumat

Tamplarie: Lemn si PV.C.

imprejmuire: Neimprejmuit

Anexe: -

Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: De pastrat ca atare

Note: -

i =







I 1.07.10

Analiza fondului
construit

1.07.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Tnsiruit

La aliniament
dupd 1990
Fara stil

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Piatra artificiala

Sarpanta

Olana

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj) retras partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinté functionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat
Are o imagine neingrijita

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Isiruit

La aliniament
Fara stil

Locuinta functionala
Foarte rea
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta
Azbociment ondulat
Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modeificat



1.07.13

1.07.14

1.07.15

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintd, functionala
Foarte buna
Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(demisol)+ P(Parter)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinta, functionala
Foarte buna
Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta

PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintd, functionala
Foarte buna
Tencuiala

Sarpanta

Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.07.16

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn, metal si P.V.C.
Zidérie si fier forjat

De péstrat ca atare

1.07.17

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuint& nefunctionalad
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor

valoroase.
Necesita reabilitare
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TN 1.08

Analiza fondului
construit

L
NN x
\i' o
Legendé Limita PUZ N Fond neconstruit Fronturi Stare medie WSS A Spatii comerciale W ## A Cladiri cu parter Wl Fun;iulje de locuire

Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Bld.
Ferdinand, la Nord-Est de Str. Mircea cel Batran, la
Sud-Est de Str. Dragos Voda si la Sud-Vest de Str.
Kogalniceanu.

Subzona studiata se caracterizeaza prin cladiri cu
functiunea de locuire si clddiri cu parter comercial.
Din punct de vedere al spatiului verde, se poate
observa vegetatia de aliniament pe Str. Mircea cel
Batran, dar si spatiul verde aflat pe situl arheologic,
unde se afla ramasite ale zidului de incinta al cetatii
Tomis.

Insula este caracterizata de o
discrepanta intre regimurile de
inaltime, fronturile variaza de

la cladiriinalte la cladiri joase.
Totodatd, elemente arheologice
nu sunt exploatate.

str. Mircea cel Batran

#33.5m . R

bld. Ferdinand

Analiza fondului
construit



7N 1.08.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 8E(Etaje)
Izolat

La aliniament
1970-1980

Stilul anilor 70

Locuinte colective, functionale

Medie

Tencuiala, placaj caramida, placaj piatra
Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase

1.08.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 8E(Etaje)
Izolat

La aliniament
1970-80

Stilul anilor 70

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala si placaj caramida
Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

1 Garaj cu usa metalica

Medie

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Note:

Identitate

Cod LMI: -

Regim de indltime: P(Parter)
Regim de construire: Izolat

La aliniament

Regim de aliniere:
An constructie:

Stilul cladirii: Fara stil
Arhitect: -

Descriere

Functiune:

Starea cladirii: Buna

Fatade: Tencuialda
Soclu: Tencuiala
Acoperis: Sarpanta
invelitoare: Tigla din tabla
Tamplarie: P.V.C.
imprejmuire: Grilaj metalic
Anexe: 1 Garaj metalic
Starea anexelor: Medie
Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: De pastrat ca atare

Note: -

Locuintd individuald, functionala



1.08.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ M(Mansarda)
Izolat

La aliniament

1900-1930

Neoromanesc

Locuintd individuald, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

Lemn

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LML
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament, retras partial in curte

Modernist

Locuinta individuald, functionala
Medie

Tencuiala

Similipiatra

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Zidarie si fier forjat

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Servicii de interes general, functionald

Foarte bund
Tencuiala
Piatrd
Sarpanta
Tigla din tabla
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.08.07

Identitate
Cod LML:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
retras

Izolat

La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare
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T 1.09

Analiza fondului
construit

Ll
L J Str. Negru Voda
[ J Str. Ecaterina Varga

P

CT-m-A-02553.04 Bazilica Crestina

Legendé Limita PUZ N Fond neconstrui Stare medi ale W### A Cladiri cuparter W@ Funtiune de locuire
Insula studiat: Monument cat. A VoI 4Cultura

Stare degrad: ult [
Fond construit Monument cat. B P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Dragos Voda, la Nord-Est de Str. Mircea cel Batran,
la Sud-Est de Str. Negru Voda si la Sud-Vest de Str.
Ecaterina Varga.

Insula se caracterizeaza prin prezenta cladirilor cu
functiunea de locuire si turism, cladiri care au acces
direct din strazile ce delimiteaza subzona studiata.
Din punct de vedere al spatiilor verzi, intalnim
spatii verzi amenajate aferente cladirii cu functiune
turistica si spatii verzi neamenajate sau spontane in
cadrul parcelelor aferente clddirilor cu functiunea de
locuire.

Din punct de vedere al valorii istorice, in perimetrul
insulei se afld situl arheologic - monument de
categoria A - identificat prin Cod LMI 2004-2010 CT-
I-m-A-02553.04. Acest monument este valorificat de
catre unitatea hoteliera din zona.

sir. Negru Voda
+32.5m ' FFFFFF ,?-”

Analiza fondului
construit

str. Mircea cel Batran

2 %
. 7/

str. Dragos Voda

1.09
04




/N 1.09.01

Analiza fondului
construit

1.09.02

1.09.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 4E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuint, functionald

Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn

Nefmprejmuit

3 spatii de depozitare, functionale
Rea

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Este neintretinuta

| -

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inaltime: P(Parter)+ 1E(Etaj)
Regim de construire: insiruit

Regim de aliniere: La aliniament

An constructie: -

Stilul cladirii: Modernist
Arhitect: -

Descriere

Functiune: Locuintg, functionala
Starea cladirii: Rea

Fatade: Tencuiala

Soclu: Piatra

Acoperis: Sarpanta
invelitoare: Tigla din tabld
Tamplarie: Lemn si P.V.C.
imprejmuire: Neimprejmuit
Anexe: -

Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Note: Este neintretinuta



1.09.04

1.09.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Cabinet de avocatura, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

Analiza fondului
construit



INTH 1.09.07

Analiza fondului
construit

1.09.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit

Retras in curte
Fara stil

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Zidérie

Posibil de modificat, cu pastrarea elementemlor
valoroase

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de inlocuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Locuintg, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Zidarie cu poartd metalica

Posibil de inlocuit



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

istorism

Locuinté nefunctionala
Rea, in curs de reabilitare
Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase

1.09.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 4E(Etaje)

Ingiruit
La aliniament
Fara stil

Locuinte, functionale
Foarte Buna
Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejuit

De péastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ 2E(Etaje) retrase

partial
Ingiruit
La aliniament

Art Deco

Hotel functional, i servicii de interes general
Buna

Tencuiala

Piatra

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.09.13

Analiza fondului
construit

Adresa: Str. Mircea cel Batran n_r.3QB -4

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 7E(Etaje)
Izolat
Fara stil

Hotel, functional

Foarte buna

Tencuiala, placaj piatra si cortina de sticla
Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare
Construit peste ruinele Bazilicii Crestine
(monument istoric, CT-I-m-A-02553)
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T .10

Analiza fondului
construit

L ] Bld. Tomis

Legenda Limita PUZ Fond neconstruit Stare medie VIl r Funtiune de locuire
Insula studiat Monument cat. A Stare degrada 227 m 777710

cor
Fond construit Monument ca P/ I44 Educal Vs VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Dragos Voda, la Nord-Est de Str. Ecaterina Varga,
la Sud-Est de Str. Negru Voda si la Sud-Vest de Bld.
Tomis.

Insula este caracterizata de cladiri cu functiunea de
locuire si comert la parter. Accesurile in cladiri se
realizeaza direct din strazile ce delimiteaza subzona
studiatd. Se observa vegetatia aliniament aferenta
Bld. Tomis, dar si vegetatia spontana pe suprafata
parcelelor aflate la intersectia dinstr Str. Ecaterina
Varga si Str. Negru Voda.

bld. Tomis

33 m

str. Negru Voda

Majoritatea cladirilor ce reprezinta fondul construit al
insulei, se afla in stare bung, inclusiv monumentul de
categorie B identificat prin Cod LMI 2004-2010, CT-
[I-m-B-02827. Insula prezinta o desitate constructiva
ridicatd si o coerentd a fronturilor. Totusi, exista
punctual, disfunctii volumetrice.

str. Ecaterina Varga

str. Dragos Voda

Analiza fondului
construit




T 1.10.01

Analiza fondului
construit

1.10.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte functionale, cu servicii de interes general
la parter

Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte functionale, cu servicii de interes general
la parter

Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
la aliniament

Istorism

Servicii de interes general, functionale
Foarte buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si P.V.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

e A L o e e







Analiza fondului
construit

1.10.04

1.10.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladii
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuinta functionald, cu servicii de interes general
Foarte buna

Tencuiala si placaj de piatra

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansard)
Ingiruit
La aliniament

istorism

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Mansarda

Tigla solzi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-1I-m-B-02827
P(Parter)+ 2E(Etaje)
insiruit

La aliniament
inceputul secolului XX
Eclectic clasicist

Locuintg, functionald

Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Zidarie

3 spatii de depozitare din zidarie
Rea

Nu existd documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita reabilitare



1.10.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
1zolat

La aliniament
Dupa 1990

Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Piatra artificiald
Sarpanta

PV.C.

Grilaj metalic

1 Garaj din zidarie, cu usd metalica
Medie

Posibil de inlocuit

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 4E(Etaj)

Tnsiruit

La aliniament
Dupa 1990
Fara stil

Locuinte colective, functionale

Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Tabla foi si carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 3E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial retras
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective functionale, cu servicii de interes
general la parter

Foarte bund

Tencuiala si placaj de cardmida

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.10.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Istorism

Locuinta functionald, cu servicii de interes general
la parter

Buna

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.10.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La Aliniament

Modernist

Locuint& functionala
Buna

Tencuiala

Piatra

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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.11

Analiza fondului
construit

L
il
[ ] Str. Negru Voda

Legenda

Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire

Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla le cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B NSNS Stare buna PF/ #7754 Educatie W# 7/ 4 Cladiri birouri V7 ANuisn VS /7#4 Administratie



Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Negru Vod3, la Nord-Est de Str. Mircea cel Batran, la
Sud-Est de Str. Vasile Alecsandri si la Sud-Vest de
Str. Ecaterina Varga.

Insula se caracterizeaza prin fond construit dens,
fapt ce a condus la lipsa de spatii verzi. Cladirile au
functiunea de locuire, majoritatea aflandu-se intr-o
stare fizicd buna, iar accesul pe parceld se face
direct din strazile ce delimiteaza subzona de studiu.

str. Mircea cel Batran str. Vasile Alecsandri

+28.5m ] |

Insula este atipica pentru zona
peninsulara, avand un regim
de indltime ridicat si relativ
constant.

str. Ecaterina Varga

str. Negru Voda

Analiza fondului
construit



1.11.01

Analiza fondului
construit

1.11.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Modernist, Art Deco

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 6E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Insruit
La aliniament

Modernist, Art Deco

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.11.05

1.11.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 6E(Etaje)+ M(Mansardé)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 5E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale

Buna

Tencuiala si placaj de piatrd

Tencuiala
Sarpanta
Tabla foi
PV.C.
Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ 1E(Etaj)partial
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



T [.11.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Izolat

La limita posterioara a lotului

Fara stil

Locuinte colective, functionale

Foarte buna

Tencuiala, placaj de caramida si placaj de piatra
Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.11.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 9E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Dup& 1990
Contemporan

Locuinte colective, functionala
Foarte buna

Tencuiala si cortina de sticla
Terasa

Tip Bardoline

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.11.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 6E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Izolat

Retras in curte

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala si placaj piatra
Tencuiald

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuite

De pastrat ca atare
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T .12

Analiza fondului
construit

*®
[ ] Bld. Tomis

1.12.05

Insula studiat
Fond constru

ond neconstruit
A

Monument c:
Monument cat.

Stare medie

Stare d
V/#44 Educai

[ J Str. Vasile Alecsandri




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Negru Vod3, la Nord-Est de Str. Ecaterina Varga, la
Sud-Est de Str. Vasile Alecsandri si la Sud-Vest de
Bld. Tomis.

Insula se caracterizeaza prin fond construit
dens, cu cladiri ce au ca functiune predominanta
locuirea, accesul realizandu-se direct din strazile ce
delimiteaza subzona de studiu. Din punct de vedere
al starii fizice a cladirilor, majoritatea se afla intr-o
stare bung, printre care si cele doud monumente de
categorie B. Spatiile verzi sunt spontane, acestea
fiind localizate in mare parte in interiorul parcelelor.

Volumetric, insula este bine
definita dar prezinta deficiente
la nivelul fatadelor. Pozitionarea
este de interes local iar
principalele cladiri cu valoare
de fundal reprezentativ, sunt
degradate.

Analiza fondului
construit

bld. Tomis str. V. Alecsandri

- .S S
2

str. Ecaterina Varga

str. Negru Voda




1.12.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaj)+ M(Mansardé)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte functionale, cu parter comercial
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

Metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

istorism

Locuinte, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Nefmprejmuit

1 anexa

Rea

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.12.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaj)
insiruit

Retras in curte
Dupé 1990

Fara stil

Locuintg, functionala

Buna

Tencuiala si placaj de piatra
Sarpanta

Olana

Lemn si P.V.C.

Fier forjat

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase



1.12.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Locuintd, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Foaie de Aluminiu
Nefmprejmuit

Posibil de inlocuit

1.12.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Restaurant, nefunctional
Buna

Tencuiala

Placaj lemn

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

1Terasa cu stalpi din lemn si invelitoare din tigla
solzi

Buna

De péstrat ca atare

1.12.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

b

=
=
-.i
=
=
g

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Birou de executori, functional
Buna

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Tigla din tabla si carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.12.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Azbociment ondulat

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.12.08

puf B

L

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuint& functionald, cu parter comercial

Medie
Tencuialad
Sarpanta
Olana

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor

valoroase
Este neintretinutad



1.12.10

1.12.11

1.12.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansard&)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte functionale, cu parter comercial
Buna

Tencuiala

Mansarda

Tigla solzi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
Necesita intretinere

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul clad
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuinta, nefunctionald
Rea
Tencuiala

Mansarda
Lemn
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Este in curs de reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-ll-m-B-02789

S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit

La aliniament

1938

Modernist

Constantin Nanescu

Oficiul Romtelecom, nefunctional
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tabla foi

Metal

Nefmprejmuit

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.12.13

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-B-02788

S(Subsol)+ P(Parter) +E(Etaj)+ 2M(Mansarde)
insiruit

La aliniament

1920-1925

Eclectic

Parter comercial, locuinte la etaj si mansarde, si
bar la subsol, functionale

Medie

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Tabla solzi si foi

Lemn

Neimprejmuit

Nu are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesita restaurare

1.12.14

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Dupa 1990

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Zidarie aparenta

Terasa

Carton bitumat

Metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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T .13

Analiza fondului
construit

[ ] Str. Vasile Alecsandri

[ ] Str. Ecaterina Varga

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Vasile Alecsandri, la Nord-Est de Str. Mircea cel
Batran, la Sud-Est de Str. Aristide Karatzali si la Sud-
Vest de Str. Ecaterina Varga.

Subzona studiatad este caracterizata de functiunea
predominantd de locuire, iar parcelele au acces
direct din strazile ce delimiteaza subzona de studiu.
Suprafata insulei nu este construitd in intregime,
existand terenuri libere de constructii pe suprafata
carora se regasesc spatii verzi spontane. Majoritatea
cladirilor existente se afld intr-o stare fizicad bunj,
exceptie facand imobilul de pe Str. Vasile Alecsandri.

Insula face parte dintr-un grup
de fragmente urbane incerte si
puternic destructurate.

str. V. Alecsandri

#27.5m

str. Aristide Karatzalj str. Mircea cel Batran

Analiza fondului
construit



1.13.01

Analiza fondului
construit

1.13.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Tnsiruit

La aliniament

Dup& 1990

Fara stil

Locuinte, functionale
Buna

Tencuiala si placaj HPL
Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+ 2E(Etaj) + 2E(Etaje) partiale+
M(Mansards)

insiruit

La aliniament

Istorism

Echipamente de interes public, functionale
Buna

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Tigla trasd si carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare



1.13.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)

Insiruit

La limita posterioara a lotului
Fara stil

Locuinta funtionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Zidérie

Posibil de inlocuit

1.13.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

weEdpEEEEn

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat, pana la construirea calcanului vecin
Retras in curte

Dup& 1990

Fara stil

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla tabla

PV.C.

Zidarie si fier forjat

Posibil de inlocuit

1.13.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)

Insiruit
La aliniament

Locuinte functionale
Buna

Tencuiala

Placaj ceramic
Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.13.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinta, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesité reabilitare
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.14

Analiza fondului
construit

£ N\

[y str. Aristide Kartatzali

[ ] Str. Vasile Alecsandri

[ ] Bld. Tomis

b
Legendé Limita PUZ N Fond neconstruit Fronturi Stare medie WSS A Spatii comerciale P### A Cladiri cu parter

Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla cult comercial
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W# 7/ 4 Cladiri birouri V7 ANuisn

il

WA Funtiune de locuire
VoI 4Cultura
VS /7#4 Administratie




Analiza fondului
construit

Insula studiatd este delimitata la Nord-Vest de Str. Muzeul de arta popu/aré este
Vasile Alecsandri, la Nord-Est de Str. Mircea cel . . .
B&tran, la Sud-Est de Str. Aristide Karatzali si la Sud- un simbol al orasului; deficienta
Vestde Bid. Tomis. insulei rezida in caracterul

Insula este caracterizatd de functiuni de locuire si C/egradat al fondului construit
culturd. Cladirile de afla intr-o stare buna ( printre cu rol de fundal

care si cladirea monument istoric de categoria A
- Muzeul de arta populard). Accesul in muzeu se
face direct din Str. Dr. Aristide Karatzali, pe cand
accesul in clddirea adiacenta se face din Str. Vasile
Alecsandri. Muzeul prezinta o gradina amenajata cu
rol reprezentativ.

bld. Tomis str. A. Karatzali str. Ecaterina Varga| str. V. Alecsandri




Analiza fondului
construit

1.14.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:

Anexe:
Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-II-m-A-02850

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

Retras in curte

Anul 1930

Neoromanesc

lon N. Socolescu

Muzeul de Arta Populara, functional

Buna

Tencuiala, placaj de caramida si placaj de piatra
Piatra

Sarpanta

Tabla foi

Lemn stratificat

La partea posterioara, gard istoric din piatra si fier
forjat

1 anexa P+1

Buna

Are dosar de restaurare in faza DALI
De pastrat ca atare

1.14.02

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La limita posterioara a lotului

Istorism

Ateliere anexa ale muzeului, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla solzi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
construit

Legenda Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie  W/#/A Spatii comerciale WZ##74 Clidiri cu parter WM Funtiune de locuire
Insula studiaté Monument cat. A Accesuri Stare degradats  WA#Z##A Cldiri de cult comercial 7777
Fond construit Monument cat, B M Stare bund V7774 Educatie V777 ACkdibiioui NNV 777 ANiiism V./77.4 Adninistratie




Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Str. Fragmentu/ urban prezmta"
Aristide Karatzali, la Nord-Est de Str. Mircea cel .

Batran, la Sud-Est de Str. Calatis si la Sud-Vest de Str. o destructurare la nivelul
Ecaterina Varga. fondului construit, dar are ca
Functiunea predominantd este locuirea. Cladirile part/cu/aritate prezenta unui
se afla in principal in stare medie, iar acestea sunt ;
concentrate in zona de Sud-Est (deschidere catre te(en de. S,OOI't aferent SCO/”
Str. Calatis), parcelele avand acces direct din strazile G/mnaZIa/e Nr. 2

ce delimiteaza subzona de studiu. Spatiul verde are
caracter spontan si se afla in limitele parcelelor.

Str. Aristide Karatzali Str. Ecaterina Varga Str. Callatis Str. Mircea cel Batran
¥
t27.5m 1 Py F




1.15.01

Analiza fondului
construit

1.15.02

1.15.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Istorism

Scoald, functionala
Medie

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Zidérie si fier forjat

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

S(Subsol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Dupa 1990

Contemporan

Servicii de interes general, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate
Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintg, functionala

Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabl& ondulata

Lemn

Zidarie si lemn

2 spatii de depozitare din lemn si tablg, functionale
Rea

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.15.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuire

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 4E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist, Art Deco

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Placaj ceramic

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist, Art Deco

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Zidérie aparenta
Sarpanta

Tigla trasd

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.15.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaj)+ M(Mansardé)
Ingiruit
La aliniament

Istorism, cu elemente renascentiste

Servicii de interes general, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla solzi

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.15.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Mansarda

Tigla silzi

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.15.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 4E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

La aliniament

Dupa 1990

Fara stil

Locuinte, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
construit

N Fond neconstruit Stare medie

Monument cat. B IS Stare bund

[ J Str. Aristide Karatzali

1144

[ JStr. Ecaterina Vargal

W/ 7/ 4 Spatii comerciale P##4# 4 Cladiri cu parter
Stare degradats  W### A Cladiri de cult
{ W# 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn

WA Funtiune de locuire



Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Aristide Karatzali, la Nord-Est de Str. Ecaterina Varga,
la Sud-Est de Str. Cpt. Vasile Turcanu si la Sud-Vest
de Str. Postei.

Functiunea predominanta este locuirea, iar cladirile
se afla atat in stare buna, cat si de degradare
avansata (Str. Aristide Karatzali). Cladirile dispun de
acces direct din strazile ce delimiteaza subzona de
studiu.

Unitatea urbana consta in
doua cladiri ce nu definesc
un fragment coerent, atat
volumetric, cat si stilistic.

Str. Cpt. Vasile Turcanu Str. Ecaterina Varga Str. Aristide Karatzali
]
¢ ) |
. | .
| 1
1
| | |
#+30.5m i i L

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.16.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

La aliniament

Dupa 1990

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla solzi

PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

1.16.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Azbociment ondulat
Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare

N

KNG

A\

e

I\
<
PZAN

S

1

oo
— U

i)

I

AT e ol e 1P e B



AR
&

N

NG
AN
NGNS

identificare
insula




.17

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ
Insula studiata
Fond construit

[ ] Str. Aristide K

[ ] Bld. Tomis

N Fond neconstruit Fronturi
Monument cat. A Accesuri
Monument cat. B IS Stare bund

aratzali §

Stare medie
Stare degradata
V/#.44 Educatie

V7740
VA Z IS4 Cladiri
W/ 7/ 4 Cladiri birouri

[ ] Str. Postei

Str. Cpt. Vasile Turcanu
T

comerciale W/7## 4 Cladiri cu parter
de cult comercial

Vs aluiEn

WA Funtiune de locuire
VoI 4Cultura
VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Aristide Karatzali, la Nord-Est de Str. Postei, la Sud-
Est de Str. Cpt. Vasile Turcanu si la Sud-Vest de Bld.
Tomis.

Insula nu prezinta spatii verzi, fiind caracterizatd de o
suprafata dens construitd, functiunea predominanta
fiind locuirea. Majoritatea cladirilor se afla intr-o
stare buna si fiecare are acces direct din strazile ce
delimiteaza subzona studiata.

Insula prezinta o coerenta
volumetrica dar functiunile
comerciale au dezvoltat o
imagine inconsecventa a
fatadelor.

Bld. Tomis Str. Cpt. Vasile Turcanu
|
|

+32.5m e " :

Str. Aristide Karatzali

Analiza fondului
construit



1.17.01

Analiza fondului
construit

1.17.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinte, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
la aliniament

Istorism, cu elemente renascentiste

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase

Identitate

Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
insiruit

La aliniament

Dupé 1990

Fara stil

Locuinta functionald, cu parter comercial
Buna

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase



1.17.04

1.17.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuinta functionald, cu Fast-Food la parter
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla trasa

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Tnsiruit

La aliniament

Dup& 1990

Fara stil

Locuinte functionale, cu restaurant la parter
Buna

Tencuiala si Placaj de piatra

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Istorism

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.17.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Zidarie aparenta
Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.17.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare
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Analiza fondului
construit

S

) 1.18.25
[ JStr. Marcus Aurelius

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Aristide Karatzali, la Nord-Est de Str. Marcus Aurelius,
la Sud-Est de Str. Calatis si la Sud-Vest de Str. Mircea
cel Batran.

Functiunea predominanta este locuirea iar starea
fizica a cladirilor este predominant buna. Au fost
identificate doua monumente istorice in stare medie,
si un monument in stare de degradare. Accesurile
se fac direct din strazile ce delimiteaza subzona
studiata. Particularitea acestei insule este redata de
Str. Vantului, ce imparte insula in doua subzone.

Aceasta insuld, spre deosebire
de fragmentele urbane
apropriate ei, se remarca
printr-o locuire dinamica si
constanta. Uniformitatea
relativa a depins in principal de
aceasta caracteristica.

Str. Aristide Karatzali
- s
t19.5m .
B 3
09) 11 12
=
+27.5m W
Str. Mircea cel Batran

Str. Marcus Aurelius

BEE B
0

@ o

Str. Vantului

Analiza fondului
construit

Str. Callatis

Str. Vantului




1.18.01

Analiza fondului
construit

1.18.02

1.18.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+ M(Mansarda)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Rea

Tencuiala

Mansarda

Olane

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+ M(Mansard)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Mansarda

Olane

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02825

D(Demisol)+ P(Parter)+ E(Etaj)+ M(Mansarda)
Cuplat

La aliniament

Anul 1897

Eclectic clasicist

Necunoscut

Locuintd RAEDPP, functionala
Medie spre rea

Tencuiala si placaj caramida
Piatra

Mansarda

Tabla foi si solzi

Lemn si PV.C.

imprejmuit spre str. Vantului

Nu existd documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita restaurare



1.18.05

1.18.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-lI-m-B-02862

D(Demisol)+ P(Parter)+ E(Etaj)+ Turn
Cuplata

La aliniament

Anul 1912

Neoromanesc

Atribuita lui Christofi Cherchez

Locuintd RAEDPP, fosté vilg, functionala
Medie - Rea

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn, metal, si PV.C.

Zidarie si fier forjat

Neimportante

Rea

Nu existd documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
Retrasé in curte

Modernist

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Carton bitumat

Lemn si metal

Zidarie

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Zidarie si fier forjat

1 spatiu de depozitare
rea

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.18.07

Analiza fondului
construit

1.18.08

1.18.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Cuplat
Retrasé in curte

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si PV.C.
Zidérie si fier forjat

Posibil de modificat, cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol) +P(Parter)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol) +P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii de interes general (cabinet avocatura),
functionala

Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare



1.18.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:

Anexe:
Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-A-02813

D(Demisol)+ P(Parter)+ M(Mansarda)
Cuplat

La aliniament

1890-1905

Clasicist eclectic

Locuintd, nefunctionala

Rea

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Tabla solzi

Lemn

Piatra si fier forjat istoric, momentan inlocuite
provizoriu, pe perioada restaurérii
2 Anexe D+P si S+P+1

Rea

Are proiect de restaurare aprobat
De pastrat ca atare
Urmeaza a fi restauratd

1.18.11

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
Retrasé in curte

Alt stil/urme de istorism

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi si tigla trasa
Lemn

Gard aluminiu

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.18.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
Retrasa in curte

Art Nouveau

Locuintd, nefunctionald
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.18.13

Analiza fondului

construit

1.18.14

1.18.15

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Art Nouveau

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala, placaj piatra
Mansard§, terasa

Carton bitumat si tabla foi
PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Insiruit
Retrasd in curte

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuialad

Piatrd

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare
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1.18.16

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)

Izolat (devine ingiruit cand se construieste peste
calcane)

La aliniament

Fara stil

Servicii de interes general, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
Retrasa in curte

Modernist

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Piatra

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidérie si lemn

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate
Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
Retrasé in curte

Eclectic

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare



1.18.20

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
Retrasé in curte

Eclectic

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Zidarie

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)

Tnsiruit
La aliniament
Fara stil

Hotel, restaurant, functional

Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Zidarie si fier forjat

1 spatiu pentru paznic
Buna

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansards)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.18.22

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardd)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Rea

Tencuiala

Piatra artificiala
Mansarda

Olane

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Neimprejmuit

De pastrat ca atare



1.18.25

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Cabinet stomatologic, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Lemn si gard metalic

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.18.27

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/urme de istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Lemn

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.18.28

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Piatra artificiald
Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.18.29

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament cu retragere in curte

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Zidarie si fier forjat

De pastrat ca atare

1.18.30

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare
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YT .19

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W7/ 4 Spatii comerciale W### A Cladiri cu parter W% Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Aristide Karatzali, la Nord-Est de Lot 6, la Sud-Est de
Str. Krikor Zambaccian si la Sud-Vest de Str. Marcus
Aurelius.

Insula este caracterizatd de functiunea de comert.
Cladirile se afla intr-o stare buna si au acces direct
din strazile ce delimiteaza subzona studiata.

Str. Aristide Karatzali

+20m

tH12m y E

Str. Marcus Aurelius Str. Krikor Zambaccian

Insula prezintd o amplasare
favorabila fata de mare, dar
la nivel volumetric prezinta
discrepante de gabarit.

Analiza fondului
construit



1.19.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Fier forjat

De péstrat ca atare

1.19.02

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Cuplat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Zidarie si fier forjat

De pastrat ca atare

1.19.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
1zolat

La aliniament
Dupa 1990
Contemporan

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidarie

De pastrat ca atare







Analiza fondului
construit

1.19.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

i

e

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaj)+Etaj partial
Izolat

La aliniament

Dup& 1990

Alt stil/urme de istorism

Servicii de interes general, rig service, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.19.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat

La aliniament

Alt stil/urme de istorism
Dupa 1990

Restaurant, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

1 anexa

buna

De pastrat ca atare
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T 1.20

Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord-Vest si Nord
de Str. Krikor Zambaccian, la Est de Lot 4, la Sud de
Str. Calatis.

Insula este caracterizatd de functiunea de locuire.
Majoritatea cladirilor se afla intr-o stare fizica
buna si au acces direct din strazile ce delimiteaza
subzona studiata. Spatiile verzi s-au dezvoltat
spontan in limitele parcelelor. in plus, s-au identificat
doua monumente istorice de categoria A, respectiv
categorie B, care se afla intr-o stare fizica medie.

Un obiectiv important al orasului
este Palatul Sutu, arh. Grigore
Cerchez. Acest obiect este greu
perceput la nivelul fondului
construit al insulei respective.

Str.Krikor Zambaccian

+17m

+om

Str. Callatis

.,.
i

Analiza fondului
construit



1.20.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.20.02

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla si tabla foi
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.20.03

Identitate
Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionald
Medie

Tencuialad

Tencuialad

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.20.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.20.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

Analiza fondului
construit

CT-II-m-B-02795

D(Demisol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Anul 1920

Maur

Grigore Cherchez

Locuint&, nefunctionala

Medie

Tencuiald, placaj de caramida si placaj de piatra
la parter

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn

Nefmprejmuit

Exista studiu istoric, dar nu documentatie DALI
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare



Analiza fondului
construit

1.20.07

Adresa: Str. Krikor Zambaccian nr.1

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02863, Vila Mihail C. Sutzu
D(Demisol)+ P(Parter)+ E(Etaj)+ Turn

Izolat

Retras in curte

Anul 1899

Romantic, cu elemente de arhitecturd maura
Grigore Cherchez

Vil locuintd, nefunctionala
Medie spre rea

Tencuiala

piatra si tencuiala

Sarpanta si Terasa

Tabla foi si Tigla

Lemn

Perete din piatra, si fier forjat
Anexe parter

Rea

Are studiu istoric, dar nu si documentatie DALI
De pastrat ca atare
Necesita restaurare

1.20.08

Adresa: Str. Krikor Zambaccian nr.9

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/urme de istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Piatrd artificiala
Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Zidarie si fier forjat

De pastrat ca atare

1.20.09

Adresa: Str. Krikor Zambaccian nr.7A

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionald
Buna

Tencuialad

Tencuialad

Sarpanta

Tigla din tabla

P.V.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.20.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.20.11

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinta, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.20.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.20.13

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare
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1.21

Analiza fondului
construit

_'_-'_Ir,_‘
_f

Legenda
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W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
VoI 4Cultura

Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial
VS /7#4 Administratie

Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie
Insula studiata Monument cat. A Accesuri
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund

PF/ #7754 Educatie W# 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn



Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord Str. Calatis, la O C/éd/fe va/oroasa” IAI'] ZOné este
Est de Lot 4, la Sud de Str. Sulmona si Lot 2, iar la . . o p
Vest de Str. Marcus Aurelius. Biserica Armeneasca Sf. Maria,

monument de categoria A.

Functiunea predominantd este cea de locuire;
majoritatea cladirilor se afla intr-o stare fizica
bung; accesurile se realizeaza direct din strazile ce
delimiteaza subzona studiatd; spatiile verzi s-au
dezvoltat spontan in limitele parcelelor.

Str. Callatis Str. Marcus Aurelius
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1.21.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/urme de istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.21.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.21.04

1.21.05

1.21.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-B-02822

D(Demisol)+ P(Parter)+ M(Mansarda)

insiruit

La aliniament

Inscriptie intr-unul din medalioanele fatadei, 1913
Eclectic, Art Nouveau

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla zincata

Lemn si metal
Neimprejmuit

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita restaurare

Identitate
Cod LML
Regim de inaltime:

Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-l-m-B-02839

S(Subsol)+ P(Parter)+ E(Etaj)+ M(Mansarda)+
E(Etaj) retras partial

Tnsiruit

La aliniament

Anul 1890

Eclectic - Neoromanesc

Locuinta, functionala

Medie

Tencuiala cu placaj de caramida, varuit recent
Piatra

Sarpanta

Tigla si carton bitumat

PV.C.

Zidérie si fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesita restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

1 anexa

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.21.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Izolat (are calcan)
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.21.08

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat

Retrasa in curte

Fara stil

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.21.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Piatra artificiald
Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

1 anexa

De pastrat ca atare



1.21.10

1.21.11

1.21.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/urme de istorism

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tablé foi

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/urme de istorism

Locuinta, functionala
Medie

Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.21.13

1.21.14

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Izolat

La aliniament i retragere in curte
Fara stil

Locuinta, functionala

Buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta si terasa

Tigla din tabla si carton bitumat
PV.C.

Zidérie si fier forjat

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-A-02794, Biserica armeneasca "Sf. Maria"
S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat

La aliniament

Anul 1898

Clasicist

Biserica functionala
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tabld ondulata

Lemn si PV.C.

Fier forjat

Clopotnita din anul 1990
Medie

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita restaurare
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1.22

Analiza fondului
construit

=
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[ IStr. Mircea cel Bétran

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Callatis, /Aﬂ acest caz tesutu/ urban
la Est de Str. Marcus Aurelius, la Sud de Str. Sulmona Lo L’ . .
si la Vest de Str. Mircea cel Batran. prezinta o dleUﬂCtle la nivelul

ocupadrii suprafetei. Sunt

Insula prezinta o singura functiune, cea de locuire.

Cladirile se afla majoritatea intr-o stare buna si au prezente terenuri libere $l o)
acces direct din strazile ce delimiteaza subzona x

studiatd. Din punct de vedere al spatiilor verzi, parcare deZVO/tata_ Sponta'nu .
acestea sunt prezente in partea de Vest a insulei si ce contrazic I’egu/l/e deﬂSltatll
nu prezintd amenajari. /oca/e

Str. Marcus Aurelius

#17m ! —




1.22.01

Analiza fondului
construit

1.22.02

1.22.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
Retrasa in curte

Modernist

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Zidarie si fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Izolat
Retrasé in curte

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala si placaj piatra
Mansarda

Tabla foi

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare



1.22.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
1zolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Zidarie si fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.22.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+M(Mansarda)

Tnsiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.22.06

Identitate
Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperig:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.22.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Zidarie aparenta
Mansarda

Solzi de tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Locuint&/garaj, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Metal

Nefmprejmuit

Posibil de inlocuit
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1.23

Analiza fondului
construit

L 'LFF"_'-::;_-.'

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord si Est de Lot
4, la Vest de Str. Mircea cel Batran si la Sud de Str.
Aristide Karatzali.

Functiunea preponderenta a insulei este cea de
locuire. Totusi exista functiunea de cult si culturala.
Cladirile se aflda majoritatea intr-o stare buna si au
acces direct din strazile ce delimiteaza subzona
studiatd. Din punct de vedere al spatiilor verzi,
biserica ortodoxa prezinta o gradina amenajata.

Acest fragment este un simbol
al fostei mahalale grecesti.
Cladirile reprezentative

sunt fosta biserica greaca

‘Metamorfosis" si Teatrul Elpis.

Monumente de categoria A
respectiv B.

Str. Aristide Karatzali

+28m

Analiza fondului
construit



1.23.01

Analiza fondului
construit

1.23.02

Identitate
Cod LMI:

Regim de inltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-1l-m-A-02826, Biserica "Schimbarea la fatd",
fosta biserica greaca "Metamorphosis"

P(Parter) inaltat

Izolat

Nava cu plan bazilical in anul 1868, turnul in 1947
Bizantin

Biserica, functionald

Medie

Tencuiala pe piatra

Sarpanta

Tigla

Lemn

Zid de sprijin din piatra pe strada Aristide Karatzali

Nu are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Este recent restaurata

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-ll-m-B-02814, Teatrul de papusi "Elpis"
D(Demisol)+ P(Parter)+ E(Etaj)

Insiruit

La aliniament

Anul 1898

Clasicist

Teatru de pépusi, functional
Medie spre rea

Tencuiala

Piatra placata

Sarpanta

Tabla lindab

Lemn stratificat
Nefmprejmuit

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament si retragere in curte

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala si placaj caramida
Tencuiald

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.23.04

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.23.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuint&, nefunctionalad
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn

Fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.23.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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1.24

Analiza fondului
construit
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Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W7/ 4 Spatii comerciale W### A Cladiri cu parter W% Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Analiza fondului
construit

Insula studiatd este delimitata la Nord-Vest de Str. Insula prezmta" un front coerent
Cpt. Vasile Turcanu, la Nord de Str. Callatis, la Nord- . . .
Est de Str. Mircea cel Batran, la Sud-Est de Str. spre Bld. Tomis si 0 geometrie
Sulmona si la Sud-Vest de Bld. Tomis. destructurata catre celelalte
Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri cu strazi.

functiunea de turism, comert si servicii. Spatiul verde
prezent este tipul vegetatiei spontane iar starea
fizica a cladirilor este degradata.

Bld. Tomis Str. Mircea cel Bétran Str. Callatis

+30m
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Analiza fondului
construit

1.24.01

roo

L E
Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:

Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Locuinte si parter servicii de interes general, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.24.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3-4E(Etaj)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Hotel, functional
Medie
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

1 spatiu tehnic
Medie

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.24.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinté/parter restaurant, functional
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+4E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernism/Art Deco

Locuinté/parter restaurant, functional
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansarda)

Tnsiruit
La aliniament

Clasicist/eclectic

Hotel, functional
Foarte buna
Tencuiala
Tencuiala
Mansarda

Tabla foi

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+E(Etaj)+M(Mansarda)
Insiruit
La aliniament

Clasicist/eclectic

Locuintd, nefunctionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi de tabla

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.24.07

Analiza fondului
construit

1.24.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist/eclectic

Restaurant, functional
Foarte buna
Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi de tabla

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii de interes general, functional
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Art-Nouveau

Servicii de interes general, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.24.10

1.24.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)

insiruit

La aliniament cu o retragere
Dupa 1990

Fara stil

Servicii de interes general, functional
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+E(Etaj)+M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism cu elemente renascentiste

Locuinta, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla ondulata
Metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla don tabla
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

2 anexe, depozitari
Rea

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.24.13

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala si placaj piatra
Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare
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1.25

Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Analiza fondului
construit

1.25.01

Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Str.
Doinei, la Nord-Est de Bld. Tomis, Sud-Est de Str.
Sulmona si la Sud-Vest de Str. Traian.

Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri cu
functiunea de comert si servicii. Starea cladirilor
este de degradare avansata iar spatiul verde prezent
este tipul vegetatiei spontane sau neintretinut.

Aceasta pastila urbana nu
prezinta un element structural,
lar utilizarea acesteia se
realizeaza spontan fara o
ierarhie.

,
Identitate
Cod LMI: -
Regim de inéltime: P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansarda)
Regim de construire: Insiruit
Regim de aliniere: La aliniament
An constructie: -
Stilul cladirii: Alt stil/istorism
Arhitect: -
Descriere
Functiune: Locuint&, nefunctionalad
Starea cladirii: Foarte rea (ruind)
lk24am h Fatade: Tencuiald
—_— — Soclu: Tencuiala
Acoperis: Mansarda
E E E E invelitoare: -
Tamplarie: -
imprejmuire: Neimprejmuit
Anexe: -
Starea anexelor:
Referinte
Documentatie existenta: -
Propuneri: Posibil de modificat cu péstrarea elementelor

Note:

valoroase
Necesita reabilitare



Analiza fondului
construit

1.25.02

1.25.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Clasicism, eclectic

Locuintd, nefunctionala
Foarte rea (ruina)
Tencuiala, placaj piatra
Piatra artificiala
Sarpanta

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuint& cu parter comercial, functionald
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:
Regim de indltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+2E(Etaj)+M(mansardd)
Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuinta cu parter comercial, functionald
Buna
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.26

Analiza fondului
construit

f

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiatad este delimitata la Nord-Est de Bld.
Tomis, la Sud-Est de Str. Doinei si la Sud-Vest si
Nord-Vest de Str. Vasile Alecsandri.

Subzona studiata se caracterizeaza prin cladiri cu
functiunea de locuire, comert si servicii. Starea
cladirilor este in general medie iar spatiul verde
prezent este tipul vegetatiei spontane. in cadrul
insulei este prezent un monument de categoria A -
Geamia Hunchiar.

Insula cuprinde cladiri cu o
calitate arhitecturala reald, dar
presiunea comerciala asupra
zonei a parazitat stilistic
Imaginea generala.

Analiza fondului
construit

Str. Vasile Alecsandri
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Analiza fondului
construit

1.26.01

1.26.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansarda)

Tnsiruit

La aliniament
Dupa 1990
Fara stil

Hotel, functional
Foarte buna
Tencuiala

Piatra artificiala
Mansarda

Solzi de tabla
PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-ll-m-A-02851, Geamia "Hunchiar"
P(Parter) inalt

Izolat

Retras in curte

Anul 1869

Musulman traditional

Geamie, functionala

Cladirea in stare medie, minaretul in stare Rea
Piatra aparenta

Piatra

Sarpanta

Tigla

Lemn

Grilaj metalic

1 anexa Parter

Medie

Are documentatie DTAC in curs de avizare
De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)

insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare







1.26.04

Analiza fondului
construit

1.26.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
Retrasa in curte

Modernist

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si P.V.C.

Grilaj metalic

1 spatiu depozitare
Rea

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)
insiruit

La aliniament
Dup3 1990
Fara stil

Restaurant, nefunctional
Medie

Placaj caramida
Tencuiala

Sarpanta si terasa
Tabla foi

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.26.07

1.26.08

1.26.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La limita posterioaré a lotului

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionala
Foarte rea (ruing)
Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Grilaj metalic

Posibil de inlocuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

S(Subsol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansard&)
Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuintd, parter restaurant, functional
Medie

Tencuiala si placaj caramida
Mansarda

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.26.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Locuinta, parter comercial, nefunctionala
Foarte rea (ruina)

Neimprejmuit

Posibil de inlocuit

1.26.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuintd, parter restaurant, functional
Buna

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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TN .27

Analiza fondului
construit

Legenda

1.27.06)

Limita PUZ
Insula studiata
Fond construit

N Fond neconstruit Fronturi
Monument cat. A Accesuri
Monument cat. B IS Stare bund

Str. Sulmona

Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Stare degradata  WZ##A Cla cult comercial VoI 4Cultura
PF/ #7754 Educatie W# 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn P/ 774 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord si Nord-Vest
de Str. Traian, la Est de Str. Sulmona, la Sud si Sud-
Vest de Str. Vasile Canarache.

Cladirile prezente in zona
reprezinta imaginea

Insula este caracterizata de cladiri cu regim maxim
de inaltime D+P+3E, iar ca functiuni predominante
se regasesc serviciile administrative si constructiile
cu destinatie speciald. Din punct de vedere al
spatiilor verzi, subzona studiata prezinta vegetatie
spontana in interiorul curtilor aferente constructiilor.
in plus, importanta insulei este determinata de
monumentele istorice de categorie A identificate in
subzona de studiu.

tesutul prezinta elemente de
degradare avansata si o lipsa de
conectivitate la spatiul public.

institutionala a orasului, si totusi

Str. Vasile Canarache
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Analiza fondului
construit




1.27.01

Analiza fondului
construit

1.27.02

1.27.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-1-m-A-02855, Colegiul "Mihai Eminescu"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat

La aliniament

1906-1908

Neoromanesc

George Mandrea

Liceu, functional

Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Zidarie si fier forjat

2 extinderi din 1940 si 1960
Buna

Are studiu istoric, dar nu si restul documentatiei
De pastrat ca atare

Necesita consolidare si restaurare. invelitoarea a
fost recent schimbata.

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaj)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si metal

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Art-Nouveau

Locuinte colective, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare







1.27.04

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1-A-02856, Cercul Militar, fosta prefectura
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat

La aliniament

1903-1904

Secession

lon N. Socolescu

Cerc Militar, Functional
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Nefmprejmuit

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Nefunctional temporar, pe perioada restaurarii

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02857

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ Turn
Izolat

Retras in curte

1904-1906

Secession

lon N. Socolescu si Daniel Renard

Tribunal, functional
Foarte Buna
Tencuiala
Similipiatra
Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Fier forjat

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Restaurata dupa anii 2000



1.27.07

1.27.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-Il-m-A-02858

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
1zolat

La aliniament

1908-1912

Secession

lon N. Socolescu

Judeciétorie, functionalad

Foarte buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla zincata

Lemn stratificat

Zidarie din piatra in partea posterioara

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Restaurata recent

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
Retrasé in curte

Clasicist, eclectic

Servicii de interes general, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.

Gard viu

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii de interes general, functionald
Foarte buna

Tencuiala

Piatra artificiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.27.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Neoromanesc

Servicii de interes general, functionala

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta
Tigla solzi
Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

De péstrat ca atare

1.27.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+5E(Etaj)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
Necesita reabilitare
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1.28

Analiza fondului
construit
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W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
W# 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn P/ 774 Administratie

Legenda Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie
Insula studiaté Monument cat. A Accesuri
Fond construit Monument cat, B M Stare bund V7774 Educatie




Insula studiatd este delimitatd la Nord de Str.
C.A.Rosetti, la Est de Str. Petru Rares, la Sud de Str.
Vasile Canarache si la Vest de Str. Sulmona.

Insula este caracterizatd de cladiri cu functiunea
predominantd de locuire, amplasate preponderent
pe aliniament. Spatiile verzi aferente subzonei
studiate sunt caracterizate de vegetatia spontana in
cadrul terenurilor libere de constructii.

Insula se remarca prin cladirea
monument istoric de categoria
A, "Casa de piatra" fosta Casa
Alleon.

Str. Sulmona

F24m

t21m

Str. Petru Rares

Str. Vasile Canarache

7/
B 2 2
B B B

1.28
04}

Str. C. A. Rosetti

209

Analiza fondului
construit




1.28.01

Analiza fondului
construit

1.28.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-A-02837, "Casa de piatrd" Alleon
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat

La aliniament

1882-1884

Neoclasic

Birouri, nefunctionale
Medie- Rea

Piatra aparenta
Piatra

Sarpanta

Tigld romana

Lemn

Nefmprejmuit

Existd documentatie veche, dar nu de restaurare
De péstrat ca atare
Necesitd consolidare si restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta
Azbociment ondulat
PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare
Necesita schimbarea invelitoarei

Identitate
Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+etaj partial
Insiruit
Retrasd in curte

Alt stil/istorism

Locuintg, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidarie

De pastrat ca atare



1.28.04

1.28.05

1.28.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
insiruit

La aliniament
Dupa 1990
Contemporan

Servicii de interes general, functionald

Foarte buna

Tencuiald si placaj piatra
Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala si placaj piatra
Piatra

Sarpanta

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)

Insiruit
La aliniament
Fara stil

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Gresie

Mansarda

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.28.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Servicii de interes general, nefunctionala
Buna

Tencuiala si placaj de lemn

Tencuiala

Mansarda

Lemn, metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare
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1.29

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Traian,
la Est de Str. Petru Rares, la Sud de Str. C.A.Rosetti si
la Vest de Str. Sulmona.

Insula se caracterizeaza prin cladiri ce au ca
functiune predominanta locuirea si un regim de
indltime de péna la P+3E+M. Subzona de studiu
prezinta o densitate ridicata de construire, ceea ce
nu permite amenajarea de spatii verzi pe sol. Din
punct de vedere al importantei subzonei studiate, se
remarca prezenta monumentelor de categorie B.

Un fragment pierdut din circuitul
orasului consta in Sinagoga
Mare din Str. C.A.Rosetti. La
momentul actual, doar peretii
exteriori se mai pastreaza.

Str.C. A. Rosetti
1 g :i._.'.'.. -
1+25.5m |

Str. Petru Rares

Analiza fondului
construit



1.29.01

Analiza fondului

construit

1.29.02

1.29.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-B-02840
D(Demisol)+ P(Parter)
Cuplat

Retras in curte

Anul 1887

Clasicist

Gréadinit, functionala
Medie

Tencuiala

Soclu piatra
Sarpanta

Olane

PV.C.

Piatra si fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesita restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

CT-Il-m-B-02854

S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Insiruit

La aliniament

Sfarsitul secolului XX
Clasicist

Locuinte RAEDPP, functionale
Medie spre rea

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tabla

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Nu are documentatie de restaurare

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase

Necesita intretinere

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionald
Rea

Tencuialad

Tencuialad

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.29.04

1.29.05

1.29.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii de interes general, functionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Locuinta, nefunctionald
Foarte rea (ruina)
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaj)+M(Mansards)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Piatra artificiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.29.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat

La aliniament
1900-1930

Alt stil/maur

Sinagoga, nefunctionala
Foarte rea (ruina)
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Metal

Fier forjat

De restaurat

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta
Azbociment ondulat
Lemn si metal
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare si schimbarea invelitoarei

1.29.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02836

D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
insiruit

La aliniament

Inscriptie in limba greaca din anul 1887
Clasicist

Locuint&, nefunctionald
Rea

Tencuiala pe piatra
Piatra

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Neimprejmuit

Are documentatie de restaurare, autorizata
De pastrat ca atare
Necesita restaurare si consolidare
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Analiza fondului
construit

1.29.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)

Tnsiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala

Medie

Tencuiala si placaj de caramida
Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesité reabilitare
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1.30

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



223

Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Bld. Tomis, /nsu/a prezinta” un pl’OCGﬂt
la Est de Str. Petru Rares, la Sud de Str. Traian si la . . . .
Vest de Str. Sulmona. ridicat de loturi libere, si la

. iy nivelul zonei largi accentueaza
Insula se caracterizeaza prin constructii ce au ca ] ) . 5
functiune predominantd turismul, Tmpreund cu Imaginea de zona destructurata.

zonele de comert si servicii aflate la parterul cladirilor.
Din punct de vedere al spatiilor verzi, acestea sunt
reprezentate de vegetatia spontana din interiorul
limitelor aferente terenurilor libere de constructii. In
plus, regimul de inaltime maxim intalnit in subzona
de studiu este de P+3E.

BId_Tomis
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1.30.01

Analiza fondului
construit

1.30.02

1.30.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Modernism

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Art-Nouveau

Locuinte colective, functionale
Foarte buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Hotel, functional
Buna

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare







1.30.04

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Metal si P.V.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.30.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Locuintd, cu parter restaurant, nefunctionald
Rea
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.30.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, cu parter restaurant, functionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Garaj si cotet gaini

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.31

Analiza fondului
construit

Limita PUZ I Fond neconstr Fronturi Stare medie P/ S/ 4 Spatii col e W### A Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire

Insula studiata Monument cat. Accesuri Stare degradata WHFFA cult c VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



Insula studiatd este delimitatd la Nord-Est de Str.
Mircea cel Batran, la Sud si Sud-Vest de Bld. Tomis si
la Nord-Vest de Str. Sulmona.

Subzona se caracterizeaza prin cladiri in stare
fizicd bund, avand functiunea predominanta de
servicii, comert si parter comercial. in plus, in urma
amplasarii constructiilor pe parcele se observa
formarea fronturilor continue pe laturile de Nord-
Est, Sud si Sud-Vest. Din punct de vedere al spatiilor
verzi, acestea sunt prezente doar pe latura de Nord-
Vest a subzonei (vegetatie aferenta teraselor), insula
fiind reprezentatd de o suprafatd dens construita.

Insula se remarca prin coerenta
fronturilor ce se deschid catre
Piata Ovidiu.

Str. Mircea cel Batran
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Analiza fondului
construit




1.31.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Servicii de interes general, nefunctional
Medie

Cortina

Piatra

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

1.31.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.31.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1I-m-B-02824

S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
ingiruit

La aliniament

inceputul secolului XX

Clasicist

Birouri functionale, cu restaurant la parter
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla

PV.C.

Neimprejmuit

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
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1.31.04

Analiza fondului
construit

1.31.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Servicii de interes general, nefunctionale
Rea
Tencuiala

Sarpanta
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.31.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi din tabla

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)

Tnsiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansards)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla zincata

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.31.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, nefunctionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

1.31.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansard&)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit
Terasa restaurant
Buna

De pastrat ca atare
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1.32

Analiza fondului
construit
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Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W7/ 4 Spatii comerciale W### A Cladiri cu parter W% Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata i comercial VoI 4Cultura

W ##4 Cladiri de cult
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie



Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str.
Sulmona, la Nord-Est de Str. Marcus Aurelius, la Sud-
Est de Str. Dimitrie Cantemir si la Sud-Vest de Str.
Mircea cel Batran.

Subzona este caracterizatd de constructii cu
functiuni multiple. Cladirile existente in subzond
prezintd un regim de indltime mediu (D+P+4E fiind
cel mai ridicat). Spatiile verzi din cadrul insulei nu
sunt amenajate si se regasesc in incinta terenurilor
imprejmuite.

Str. Mircea cel Batran Str.Dimitrie Cantemir
‘-r -
i

+25m

Insula prezinta loturi libere de
constructii si in ansamblul ei are
un caracter destructurat.

W

Str. Marcus Aurelius

%_ o
& &

1.32.01

ony

237

Analiza fondului
construit

| SUTLRy

o

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

—

P(Parter)+3E(Etaj)+M(Mansarda)
Izolat
La aliniament

Fara stil

Servicii de interes general, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare



Analiza fondului
construit

1.32.02

Adresa: Str. Dimitrie Cantemir nr.4

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.32.03

Adresa: Str. Dimitrie Cantemir nr.2

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+etaj partial
Insiruit

La aliniament

Dupa 1990

Fara stil

Birouri, functionale
Buna

Tencuiala
Tencuiala

Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.32.04

Adresa: Str. Marcus Aurelius nr.17

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Radet, functional
Medie

Tencuialad
Tencuialad
Terasa

Carton bitumat
P.V.C.
Nefmprejmuit
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1.33

Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




241

Analiza fondului
construit

Insula studiatd este delimitata la Nord-Vest de Str. Fondul construit s-a dezvoltat
Sulmona, la Nord-Est de Lot 2, la Sud-Est de Lot 7 si . . o ..
la Sud-Vest de Str. Marcus Aurelius. organic Sl nu urmareste o linie

. . . . stilistica unitara.
Functiunea principala a zonei este cea de locuire.
Insula este relativ densa si prezintd cladiri intr-o
stare buna. Spatiile verzi se regdsesc in incinta
loturilor, iar accesele se realizeaza din Str. Sulmona
si Str. Marcus Aurelius.

Str. Sulmona Str. Marcus Aurelius

+25m

Desfasurate




1.33.01

Analiza fondului
construit

1.33.02

1.33.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+M(Mansarda)

Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Fier forjat

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+M(Mansarda)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuint, functionald

Buna

Tencuiala si placaj de cardmida
Piatra

Mansarda

Tigla trasd

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.33.04

Adresa: Str. Ma

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

s Aurelius nr.8-10

P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Piatra artificiald

Terasa

Carton bitumat

P.V.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.33.05

b il |

Adresa: Str. Sulmona nr.7

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)+etaj partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala si placaj de caramida
Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.33.06

243

Analiza fondului
construit

Adresa: Str. Sulmona nr.3

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionald
Rea

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.33.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Izolat

Retrasa in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Fier forjat

De péstrat ca atare

1.33.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuint, functionald
Buna

Tencuiald si placaj piatra
Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.33.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

S(Subsol)+P(Parter)+4E(Etaje)
1zolat

Fara stil

Hotel, nefunctional
Foarte rea (ruind)

Terasa
Nefmprejmuit

Posibil de inlocuit
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1.34

Analiza fondului
construit
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[ Str. Mircea cel Batran jis

Str. Marcus Au
~

LPiata Ovidiu]

[

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##A Cla le cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula este delimitata la Nord-Vest de Str. Dimitrie
Cantemir, la Nord-Est de Str. Marcus Aurelius, la Sud-
Est de Str. Piata Ovidiu si la Sud-Vest de Str. Mircea
cel Batran si Piasa Ovidiu.

Functiunea principald a zonei este cea de comert.
Cladirile se prezinta in general intr-o stare bung,
dar insula prezintd brese in tesut ce afecteaza in
principal Piata Ovidiu. Accesele se realizeaza din
Str. Mircea cel Batran, Str. Marcus Aurelius si Str.
Orientului.

Functional, tesutul urban este
activ si prezinta oportunitati
de dezvoltare. Totusi, bresele
in tesut blocheaza o activare a
Pietei Ovidiu.

Str. Marcus Aurelius
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Analiza fondului
construit

1.34.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.34.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, nefunctionale
Rea
Tencuiala

Sarpanta
Lemn si metal
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale

Medie

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare

|



1.34.04

1.34.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Restaurant, functional
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Restaurant, functional
Buna
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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1.34.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1I-m-B-02829, "Casa cu bowindouri"
S(Subsol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Tnsiruit

La aliniament

Anul 1913

Art deco

Nicolae C. Mihdescu

Restaurant functional, cu birouri si locuinte la etaj
Foarte buna

Tencuiala

Similipiatra

Terasa

Lemn stratificat

Neimprejmuit

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Recent restaurata

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionala
Foarte rea (ruind)
Tencuiala

Terasa
Lemn
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.34.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02830

S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
ingiruit

La aliniament

Anul 1890

Clasicist

Adolf Lintz

Spatii comerciale functionale, cu locuinte la etaj
Buna

Tencuiala

Tencuiald

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn stratificat

Neimprejmuit

Are documentatie de restaurare, nu are studiu
istoric
De pastrat ca atare

3.






1.34.10

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Insiruit

Alt stil/istorism

Restaurant, functional
Buna
Tencuiala

Terasa

Metal si PV.C.
Lemn si sticla
Terasa

Buna

1.34.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+5E(Etaj)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Servicii de interes general, nefunctionala
Rea
Tencuiala, cortina sticla

Terasa

Metal
Nefmprejmuit

Posibil de inlocuit

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+3E(Etaj)+M(Mansardd)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.34.13

Adresa: Str. Ma

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

s Aurelius nr.11A

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Servicii de interes general, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.34.14

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
Retrasa in curte

Modernist

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Zidérie si fier forjat

De pastrat ca atare

1.34.15

Adresa: Str. Marcus Aurelius nr.15

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament si cu retragere in curte

Modernist/Art Deco

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.

Fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului

construit



Analiza fondului
construit

1.34.16

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Rea

Tencuiala

Mansarda

Olane

Lemn si metal
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

1.34.17

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit

Retrasa in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Lemn

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.35

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ N Fond neconstruit Fronturi Stare medie
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund PF/ #7754 Educatie

L JStr. Mircea cel Batran

W/ 7/ 4 Spatii comerciale P##4# 4 Cladiri cu parter
W ##4 Cladiri de cult comercial
W# 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn

i Piata Ovidiu|

WA Funtiune de locuire
VoI 4Cultura
VS /7#4 Administratie




Insula este delimitatd la Nord-Vest de Str. Petru
Rares, la Nord-Est de Bld. Tomis, la Sud-Est de Piata
Ovidiu si la Sud-Vest de Str. Traian.

Functiunea principala a zonei este cea de turism.
Cladirile se prezinta intr-o stare medie si avansata de
degradare si exista loturi libere de constructii.

Fragmentul urban prezinta

o0 inconsistenta volumetrica
ce afecteaza imaginea Pietei
Ovidiu.

Str. Petru Rares

#23.5m

Bld. Tomis

Desfasurate
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Analiza fondului
construit

1.35.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionala
Foarte rea (ruina)
Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.35.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Insiruit

La aliniament
Dupa 1990
Contemporan

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala siplacj piatra
Piatra

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.35.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Olane

PV.C.

Neimprejmuit



1.35.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii de interes general, functionale

Buna

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.35.05

il i

[il 1

ARABL

LRI

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

S

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardé)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Restaurant, functional
Buna

Tencuiala

Mansarda

Tip bardoline

PV.C.

Nefmprejmuit

De péastrat ca atare

1.35.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

in constructie

Analiza fondului
construit



1.35.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare
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1.36

Analiza fondului
construit

[ J Piata Ovidiu

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie
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Analiza fondului
construit

Insula studiatd este delimitata la Nord-Vest de Str. Insula se remarca prim‘r—o linie
Petru Rares, la Nord-Est de Str. Traian, la Sud-Est de . o . ..
Piata Ovidiu si la Sud-Vest de Str. Vasile Canarache. unitara a cornisel si fatade/e

, - , , catre Piata Ovidiu reusesc sd
Functiunea predominanta a zonei este cea de locuire. ’ ] 7 ) .
Cladirile se prezinta intr-o stare buna si fronturile sunt accentueze /mportan,ta SpaZ'IU/UI
coerent definite. Se regdsesc elemente de vegetatie ,OUb/IC

spontana in interiorul insulei.

Str.Vasile Canarache
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1.36.01

Analiza fondului
construit

1.36.02

1.36.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardd)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inéltime: P(Parter)+2E(Etaj)

Regim de construire: in$iruit

Regim de aliniere: La aliniament

An constructie: -

Stilul cladirii: Modernist

Arhitect: -

Descriere

Functiune: Locuint, functionald
iz Buna

Fatade: Tencuiala

Soclu: -

Acoperis: Sarpanta si terasa

invelitoare: Tigla trasd

Tamplarie: Lemn si PV.C.

imprejmuire: Neimprejmuit

Anexe: -

Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: De pastrat ca atare

Note: -

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansardd)
Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Restaurant, nefunctional
Foarte buna

Tencuiala

Piatra artificiala
Mansarda

Tabla foi

P.V.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare



Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+4E(Etaj)
Insiruit

La aliniament
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

P.V.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.36.05

Identitate

Cod LMI:
Regim de inaltime:
Regim de construire
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaj)
Ingiruit

La aliniament
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.36.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:
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D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului

construit



Analiza fondului
construit

1.36.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Lemn

Lemn

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.36.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter), 1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Buna
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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1.37.01-02

Analiza fondului

construit




1.37.01

1.37.02

1.37.03 269

Analiza fondului
construit

[Adresa: Bld. Regina Elisabeta nr.1 Adresa: Bld. Regina Elisabeta nr.4 Adresa: Bld. Regina Elisabeta nr.2A

Identitate Identitate Identitate

Cod LMI: - Cod LMI: CT-lI-m-A-02801 Cod LMI: -

Regim de inaltime: P(Parter) Regim de inaltime: S(Subsol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda) Regim de inaltime: P(Parter)+1E(Etaj)
Regim de construire: 1zolat Regim de construire: Izolat Regim de construire: 1zolat

Regim de aliniere: - Regim de aliniere: - Regim de aliniere: -

An constructie: - An constructie: Anul 1910 An constructie: Dupa 1990

Stilul clad Modernist Stilul cladirii: Art Nouveau Stilul cladirii: Contemporan
Arhitect: - Arhitect: Daniel Renard Arhitect: -

Descriere Descriere Descriere

Functiune: Acvariu, functional Functiune: Cazino nefunctional, fost restaurant Functiune: Restaurant, functional
Starea cladirii: Buna Starea cladirii: Medie spre rea Starea cladirii: Buna

Fatade: Mozaic Fatade: Tencuiala Fatade: Cortina de sticla si placari uscate
Soclu: - Soclu: Tencuiala Soclu: -

Acoperis: Terasa Acoperis: Mansarda si sarpanta Acoperis: Terasa

invelitoare: Carton bitumat Tnvelitoare: Tabla foi si solzi invelitoare: -

Tamplarie: Metal si PV.C. Tamplarie: Lemn si metal Tamplarie: Metal

imprejmuire: Nefmprejmuit Tmprejmuire: imprejmuire metalica pe lateral imprejmuire: Nefmprejmuit

Anexe: - Anexe: - Anexe: -

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

Are documentatie de restaurare in fazd DALI
De pastrat ca atare
Necesita restaurare si consolidare

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
construit
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Analiza fondului
construit

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradatd  W#Z##A Cla comercial VoI 4Cultura

le cult
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Str.
Marcus Aurelius, la Nord-Est de Lot 1,24 si 5, la
Sud-Est de Fundéatura Basarabi si la Sud-Vest de Str.
Revolutiei.

Functiunile prezente sunt cele administrative si de
locuire. Cladirile se prezinta in stari ce variaza de
la degradare avansata pana la o stare foarte buna.
Singurele elemente de vegetatie sunt pachete de
vegetatie aparute spontan. Insula este puternic
fragmentata ceea ce impiedica definirea frontului la
Str. Revolutiei.

Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989

oo

1.38.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

273

Analiza fondului
construit

CT-Il-m-B-02834

P(Parter)+ 3E(Etaje)+ 1E(Etaj) partial
Izolat

La aliniament

Anul 1913

Neoromanesc

Nicolae Mihdiescu

Banca Nationald Romana functionala, fost hotel
Foarte buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn stratificat

Nefmprejmuit

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Recent restaurata



Analiza fondului
construit

1.38.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.38.02

Identitate
Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:

Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimie, functional
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.38.03

Adresa: Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.17-19

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Directia agricola, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
construit

[ JPata Ovidiu

T

Legend& Limita PUZ B Fond neconstruit Fronturi

Insula studiata
Fond construit

Monument cat. A Accesuri
Monument cat. B IS Stare bund

[ JStr. Crangului &

Stare medie
Stare degradata
V## IS4 Educatie

LY
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W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire

W ##4 Cladiri de cult
W/ 7/ 4 Cladiri birouri

comercial
Vs aluiEn

VoI 4Cultura
VS /7#4 Administratie
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Insula este delimitata la Nord-Vest de Piata Ovidiu,
la Nord-Est de Str. Revolutiei, la Sud-Est de Str.
Crangului si la Sud-Vest de Str. Arhiepiscopiei.

Insula cuprinde doud cladiri ce servesc functiuni
de locuire si turistice. Cladirile se prezinta in stare
fizicd medie si buna. Subzona studiata are terenuri
libere de constructii fapt ce nu permite definirea unui
aliniament si amplifica frontul discontinuu al Pietei
Ovidiu. Totodata, pe parcelele libere apar functiuni
spontane neintretinute.

Datorita proximitatii fata de
Piata Ovidiu este necesara
restructurarea insulei pentru
a defini frontul de Sud-Est al
Pietei.

Str. Arhiepiscopiei

#18m

Str. Crangului

277
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Analiza fondului
construit

1.39.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02790 "Casa functiei", fosta Casa Grigoriu
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Izolat

La aliniament

Anul 1910

Clasicist, eclectic

Locuinta, functionald
Foarte buna
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla

Lemn stratificat
Piatra si fier forjat

Are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita retencuire

1.39.02

ek T 0 Y

Ad.resé:_St.r. Arhiepiscopiei nr.1

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare
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IFITE .40

Analiza fondului
construit

[ JStr. 9 Mai [

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie
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Analiza fondului
construit

Insula studiatad este delimitatd la Nord-Vest de Str. Un ob/'ect emblemaﬁc 8/
Crangului, la Nord-Est de Str. Revolutiei, la Sud-Est de .
Str. 9 Mai si la Sud-Vest de Str. Arhiepiscopiei. orasu/w este Moscheea

Carol I, monument de categoria

Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri

cu functiunea de locuire, functiuni de cult si A, cladire ce se péstreazé intr-o
administrative. Din punct de vedere structural S A iihilS A
cladirile sunt intr-o stare bund si spatiul verde se stare buna >l este VIZI.bl/a dm
prezinta mentinut si amenajat. multe puncte ale peninsulei.
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1.40.01

Analiza fondului
construit

Adresa: Str. Crangului nr.1, colt cu

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02796, moscheea "Carol I"
P(Parter) inalt+ Turn

Izolat

La aliniament

1910-1913

Bizantin

Moschee, functionala
Buna spre medie
Tencuiala
Similipiatra

Sarpanta

Tigla solzi si mozaic
Metal

Fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita restaurare

1.40.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Piatrd artificiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala si placaj de piatra
Piatra artificiald

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Nefmprejmuit



1.40.04

Adresa: Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.10-12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)+etaj partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Nefmprejmuit

1.40.05

Adresa: Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 nr.14

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.40.06

Analiza fondului
construit

Adresa: Str. 9 Mai, nr.2

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+4E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Metal si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



Analiza fondului
construit

1.40.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-lI-m-B-02791
P(Parter)+ 2E(Etaje)
Tnsiruit

La aliniament
1920-1930
Neoromanesc

Banca, functionala
Buna

Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta

Tabla ondulata
Lemn
Nefmprejmuit

Nu existd documentatie
De péstrat ca atare
Necesita restaurare

1.40.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament (partial)

Contemporan

Banc4, functionala
Buna

Cortina de sticla
Terasa

Carton bitumat
Metal
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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1.41

Analiza fondului
construit

[ IStr. Dianei

L JStr. Nicolae Titulescu

LAY e

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord-Vest de Piata Insula péstreazé un front unitar
Ovidiu, la Nord-Est de Str. Arhiepiscopiei si la Sud-Est " . . .

de Str. Dianei. inspre Piata Ovidiu ceea ce
Subzona studiata se caracterizeaza prin cladiri cu pastreazva func;‘/ona/a 'Olat.a de.
functiunea de locuire, iar starea cladirilor variaza acces catre Muzeul Mozaicului

de la o stare de degradare avansata la o stare buna.

Particularitatea insulei consta in spatiile dintre Roman.
cladiri si relatia cu taluzul dinspre port. Aceste

spatii cuprind o vegetatie abundenta dar ele nu sunt

mentinute si spatiul public nu este exploatat.

Str. Nicolae Titulescu Str. Nicolae Titulescu Str. Arhiepiscopiei
) L
g i
PR e e P i
e e ] " T
#17.5m e
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Analiza fondului
construit

1.41.01

Adresa: Piata Ovidiu nr.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
Tnvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+4E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.41.02

e

Adresa: P-i-z'a';a Ovidiu nr.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Adresa: Str. Arhiepiscopiei nr.2

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inaltime: D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)

Regim de construire: insiruit

Regim de aliniere: La aliniament

An constructie: -

Stilul cladirii: Modernist

Arhitect: -

Descriere

Functiune: Locuinte colective, functionale

Starea cladirii: Medie

Fatade: Tencuialad

Soclu: -

Acoperis: Terasa

invelitoare: Carton bitumat

Tamplarie: PV.C.

imprejmuire: Neimprejmuit

Anexe: -

Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase

Note: Necesita reabilitare



1.41.04

1.41.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+2 etaje partiale
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Servicii de interes general, functionale
Foarte buna

Placaj fibrociment

Terasa

Carton bitumat

Metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuint, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

Lemn

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
Necesita retencuire
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1.41.07

Analiza fondului

construit

1.41.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Neoromanesc

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+M(Mansards)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Rea

Tencuiala

Gresie

Mansarda

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-Il-m-B-02847, casa "Thailer"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
insiruit

La aliniament

Anul 1926

Eclectic

Locuintg, functionala
Medie spre rea
Tencuiala

Tencuiala

Sarpantad

Tigla trasa

Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

Nu are documentatie de restaurare

De pastrat ca atare

Necesita consolidare. Constructia are Procentul de
Ocupare al Terenului 100%.
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1.42

Analiza fondului
construit

Limita PUZ
Insula studiata
Fond construit

[ JStr. Prof. Dr. lon Cantacuzino

|
— T r
[ JStr. Ovidiu \lll i |
14 M
M Fond neconstruit Fronturi Stare medie V#7774 Spatii comerciale W###74 Clidiri cu parter Wl Funtiune de locuire

Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn P/ 774 Administratie
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Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Dianei, Part/'cu/aritatea prmcipa/a”
la Est de Str. Nicolae Titulescu, la Sud de Str. Dr. lon . . A
Cantacuzino si la Vest de Str. Ovidiu. a insulei consta in prezenta

i A monumentului de categoria
Subzona studiatda se caracterizeaza prin cladiri . o .
cu functiunea preponderentd de locuire. Starea A, "Casa cu lei , fosta Casa

cladirilor este in principal de degradare. Accesele Emirzian

se realizeaza din Str. Nicolae Titulescu si Str. Ovidiu. :

Exista elemente de vegetatie spontand concentrate

in incintele loturilor.

Str. Prof. Dr. lon Cantacuzino Str. Nicolae Titulescu
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1.42.01

1.42.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-A-02798, Casa cu lei, fosta casa "Emirzian"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Tnsiruit

La aliniament

Sférsit de secol XIX

Baroc

lon Berindei

Restaurant nefunctional, fostd banca si locuinta
Medie spre rea

Tencuiala si placaj de cardmida

Piatra

Mansarda

Tabla solzi si foi

Lemn

La intrare, din fier forjat

Are documentatie de restaurare, dar necesita
actualizari

De péstrat ca atare

Necesita consolidare, are POT-ul de 100%

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaje)

Ingiruit

Retrasa la limita posterioard a lotului
Fara stil

Locuintd, functionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Zidarie si fier forjat

1 garaj

Rea

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Grilaj metalic

P






1.42.04

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si PV.C.
Zidérie si fier forjat

De péstrat ca atare

1.42.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuint, functionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.42.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.42.07

1.42.08

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+M(Mansardd)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea
Tencuiala

Mansarda
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)

Tnsiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta
Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperig:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament si cu retragere in curte

Alt stil/elemente de istorism

Locuint&, nefunctionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Fier forjat

Posibil de modificat cu péstrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.42.10

1.42.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)
Ingiruit

Retrasé in curte
Fara stil

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaje)+etaj partial
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.43

Analiza fondului
construit

L JStr. 9 Mai

SN |

R ¥

e,
¥

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord de Str. 9 Mai,
la Est de Str. Gheorghe Sontuy, la Sud de Str. Dr. lon
Cantacuzino si la Vest de Str. Arhiepiscopiei.

Subzona studiata se caracterizeaza prin cladiri cu
functiunea preponderentd de locuire. Starea cladirilor
este in principal medie. Regimul de inadltime este in
principal redus si variaza intre P si P+3E. Elementele
de vegetatie sunt concentrate in incinta loturilor.

L[] B
r17m

Str. Prof. Dr. lon Cantacuzino

Str. Arhiepiscopiei

e alA |
3

Al 1=
B B

=
B

Str. Gheorghe Sontu

1.43.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

301

Analiza fondului
construit

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.43.02

Analiza fondului
construit

1.43.03

1.43.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)

Izolat

La limita laterala a lotului
Fara stil

Locuint, functionald
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Zidarie si fier forjat
Anexe in spatele curtii
Medie

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuialad

Tencuialad

Sarpanta

Olane

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.43.05

1.43.06

1.43.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaj)+etaj partial
1zolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Sarpanta si terasa

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+M(Mansarda)
Izolat
Retrasé in curte

Clasicist, eclectic

Servicii de interes general, functionale

Buna

Tencuiala
Tencuiala
Mansarda
Tigla solzi
PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+etaj partial
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasa

PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.43.08

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla
Lemn.

Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta
Azbociment ondulat
Lemn si P.V.C.
Zidarie

De pastrat ca atare
De schimbat invelitoarea

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)
Izolat

Traditional

Locuintg, functionala
Rea

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn

Fier forjat

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare
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T .44

Analiza fondului
construit

Illi ol TR
[ JStr. Nicolae Titulescu "

-1 Str. Dlarlel

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W/ 7/ 4 Spatii comerciale P### 4 Cladiri cu parter W@ Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie




Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Dianei,
la Vest de Str. Nicolae Titulescu, la Sud de Str. Dr. lon
Cantacuzino si la Est de Str. Arhiepiscopiei.

Subzona studiatd se caracterizeaza printr-o
zonificare functionald mixtd de locuire, culte si
turism. Starea cladirilor este in principal medie cu
exceptia Bisericii Catolice Sf. Anton, ce se prezintd
intr-o stare buna. Sunt prezente elemente de
vegetatie in incinta loturilor.

Str. Nicolae Titulescu

Str. Arhiepiscopiei

Str. Prof. Dr. lon Cantacuzino

B o i, i

1.44]
06}

1.44.01

Identitate
Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperig:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

307

Analiza fondului
construit

CT-1l-m-B-02844, fost hotel si cabaret "Britania"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)

Insiruit

La aliniament

Anul 1909

Istorism

Hotel si birouri, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Fier forjat si placaj de piatra
Anexe P(Parter) din zidarie
Rea

Necesita documentatie de restaurare

Posibil de modificat, cu péstrarea elementelor
valoroase

Necesita restaurare si consolidare, sau declasare



1.44.02

Analiza fondului
construit

1.44.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-B-02845, Hotel "Intim"

S(Subsol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

La aliniament

1906-1909

Eclectic cu ornamente clasiciste si Art Nouveau

Hotel, nefunctional

Medie spre rea

Tencuiala si piatra

Piatra

Mansarda

Tabla solzi

Lemn si metal

Grilaj metalic

Anexe P(Parter) in curtea posterioara
Medie

Are documentatie de restaurare in lucru, si studiu
istoric

De pastrat ca atare

Necesita consolidare si restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02846, Biserica catolica "sf. Anton"
P(Parter) inaltat

Izolat
La aliniament
1937-1938

Romano-catolic

Biserica, functionala

Buna

Placaj de caramida

Piatra

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si metal

Fier forjat

Anexe P(Parter)+ 1E(Etaj), din anul 1990
Foarte buna

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita intretinere si restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+4E(Etaje)+M(Mansardé)

Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuinte colective, functionale

Rea
Tencuiala

Mansarda

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase

Necesita reabilitare



1.44.05

1.44.06

1.44.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn, metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaje)
Izolat
Retrasa in curte

Alt stil/romanic

Locuint cult, functionald
Buna

Placaj de cardamida
Zidarie aparenta
Sarpanta

Tigla trasd

Lemn, metal si PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.44.08

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaje)
Izolat

La aliniament cu retragere in curte

Clasicist, eclectic

Locuinta, functionald
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn si PV.C.

Fier forjat

De péstrat ca atare

1.44.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

1.44.10

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare

N

KNG

A\

e

I\
<
PZAN

S

1

oo
— U

i)

I

AT e ol e 1P e B



AR
&

N

NG
AN
NGNS

identificare
insula




Analiza fondului
construit

1.45
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Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Str. 9 Mai, Un ob/'ectiv a/ insu/ei este
la Vest de Str. Gheorghe Sontu, la Sud de Str. Dr. lon . .. VR .
Cantacuzino si la Est de Str. Revolutiei. fosta biserica bu/gara, Biserica

Sf. Nicolae, monument de

Subzona studiatd se caracterizeaza printr-o

zonificare functionald preponderent de locuire. Categor/a A.
Starea cladirilor este in principal medie si zona se

remarca printr-o densitate ridicata si o unitate a

regimului de tnaltime.

Str. Dr. I. Cantacuzino Str. Revolutiei din 22 Decembrie 1989 Str. Gheorghe Sontu

- f%’/ﬁ%lm/ // 72 I%ﬁ%ﬂf




1.45.01

Analiza fondului
construit

1.45.02

1.45.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)+etaj partial
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si P.V.C.

Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-1l-m-A-02841, Biserica "Sf. Nicolae"
D(Demisol)+ P(parter) inaltat

Izolat

Retras in curte
Anul 1890
Neoromanesc

Biserica, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Solzi din tabla

Lemn si metal
Zidarie si fier forjat

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)+etaj partial+M
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.45.04

1.45.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)+etaj partial
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si P.V.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.45.07

Analiza fondului
construit

1.45.08

1.45.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladii
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+2etaje partiale
Insiruit (alipit doar pe latura din spate)

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Locuinte colective, functionale

Medie
Tencuiala
Tencuiala
Sarpanta
Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare
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1.46

Analiza fondului
construit
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1.46.01

Analiza fondului

construit
Insula studiata este delimitata la Vest de Fundatura /magmea Sam‘ieru/ui abandonat
Basarabiei, la Est si Nord de Str. Lebedei si la Sud de .
Str. Remus Opreanu. al hotelului dinspre portul

- R turistic, impiedica dezvoltarea
Subzona studiatd se caracterizeazd printr-o . . ) .
zonificare functionald mixtd de locuire si turism. Imaginir zonel recrea,t/ona/e.

Starea cladirilor este medie si de degradare
avansata. Insula prezinta cladiri izolate pe lot dar
fara o amenajare coerenta a spatiului dintre ele, este
redusa calitativ imaginea urbana.

Str. Remus Opreanu

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inaltime: P(Parter)+7E(Etaje)+3etaje partiale
Regim de construire: 1zolat

Regim de aliniere: Retrasa in curte

An constructie: -

Stilul cladirii: Fara stil

Arhitect: -

E
ﬁ Descriere
o Functiune: Hotel, nefunctional
/r Starea cladirii: -
#+15m Il gzgj::'e: -

Acoperis: Terasa
invelitoare: -

Tamplarie: -
imprejmuire: Neimprejmuit
Anexe: -

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta: -

Propuneri: Posibil de inlocuit
Note: -




1.46.02

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Clasicist, eclectic

Hotel, nefunctional
Medie

Tencuiala
Tencuiala

Terasa

Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare
Necesité reabilitare

1.46.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Clasicist, eclectic

Servicii de interes general, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla solzi si tabla foi

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.46.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
Retrasé in curte

Alt stil/istorism

Locuintd, nefunctionala
Foarte rea (ruind)
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

N

KNG

A\

e

I\
<
PZAN

S

1

oo
— U

i)

I

AT e ol e 1P e B



AR
&

N

NG
AN
NGNS

identificare
insula




1.47

Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ ond neconstruit uri e atii rciale W ## A Cladiri cu parter W@ Funtiur
Insula studiata lonument cat. esuri degradata W##A Cladiri | VoI 4Cultura
Fond construit lonument cat. are bun: ri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie

ine de locuire



Insula studiata este delimitata la Nord si Est de Str.
Remus Opreanu, la Sud de Str. Cristea Georgescu
si Str. Constantin Brancoveanu si la Vest de Str.
Revolutiei.

Subzona studiatd se caracterizeaza printr-o
zonificare functionald preponderent de locuire. Se
remarca un mixt de locuire colectiva si individuala.
Starea cladirilor variaza intre stare de degradare
si stare buna. In interiorul insulei sunt prezente
elementele de vegetatie, dar acestea au caracter
spontan si nedefinit functional.

Insula prezinta un stil
eclectic iar in ansamblul e,
nu urmareste o coerenta
urbanistica.

Bld. Regina Elisabeta Bld. Regina Elisabeta

Str. Remus Opreanu

PO
NN
N

%

W

. 474% % Z
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B B

Str. Revolutiei din 22 Dec. 1989 Str. Cristea Georgescu
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1.47.01

Analiza fondului
construit

1.47.02

1.47.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+4E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)

Izolat

La aliniament cu retragere in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+4E(Etaje)
Izolat

Retrasé in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Gard viu

Documentatie existenta: -

Propuneri:
Note:

De pastrat ca atare



1.47.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
1zolat

Retrasé in curte
Fara stil

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
Lemn si PV.C.
Gard viu

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+4E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Gard viu

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
Lemn si P.V.C.
Gard viu

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.47.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionala
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Lemn si PV.C.
Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Izolat
Retrasa in curte

Traditional

Locuint, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Fier forjat

1 spatiu depozitare
Foarte rea (ruind)

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.47.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Medie (partial renovata)
Tencuiala

Tencuiala si piatra artificiala
Terasa

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare







1.47.10

Analiza fondului
construit

1.47.11

1.47.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinta, functionald
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn si P.V.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj1)+M(Mansarda)
Ingiruit
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Locuint, functionald
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tigla trasd

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
Retrasd in curte

Modernist

Locuintg, functionala
Buna
Tencuiala

Terasa

PV.C.
Fier forjat

De pastrat ca atare



1.47.13

1.47.14

1.47.15

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
insiruit

Retrasé in curte

Dup& 1990

Contemporan

Servicii, functionale

Buna

Tencuiala si placaj de cardmida
Terasa

Metal si P.V.C.

Zidarie

De pastrat ca atare

Identitate
Cod LML
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
Retrasé in curte

Alt stil/elemente de istorism

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Olane

Lemn, metal si P.V.C.

Prefabricate de beton

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



1.47.16

Analiza fondului
construit

1.47.17

1.47.18

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Servicii, functionale
Buna
Tencuiala

Terasa

PV.C.
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Insiruit
Retrasa in curte

Alt stil/elemente de istorism

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

PV.C.

Fier forjat

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.47.20

1.47.21

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
Lemn, metal
Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
Metal si P.V.C.
Nefmprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale

Buna
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Analiza fondului
construit



1.47.22

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Izolat

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

PV.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare
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1.48

Analiza fondului
construit
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Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Lebedei
si la Vest de Str. Remus Opreanu.

Zona consta in cladirea Comandamentului Marinei
Militare, monument istoric de categoria A. Aceasta
este amplasata izolat pe lot si este integrata in
amenajarea generala a falezei Marii Negre. Totodata,
insula cuprinde Farul Genovez, monument de
categoria A.

Prin pozitia sa, cladirea
comandamentului defineste
segmentul de faleza aferent,
Si necesita o tratare aparte a
lucrérilor de restaurare.

Str. Remus Opreanu

10.5m

01

02
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Analiza fondului
construit

1.48.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-A-02828, fost hotel "Carol"
S(Subsol)+ P(Parter)+ 3E(Etaje)
Izolat

Retras in curte

1879-1882

Clasicist, eclectic

Alexandru Oprescu

Comandamentul Marinei Militare, nefunctional pe
perioada restaurdrii

Foarte Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Momentan PV.C, se va reveni la cea din lemn
Istoric, gard din fier; actual foi de aluminiu

0 anex3, P(Parter)

Buna

Are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
In curs de restaurare

1.48.02

Identitate
Cod LMI:
Regim de inéltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-II-m-A-02800
P(Parter)

1860-1861

Maiorul Artin Aslan

Far de coasta, nefunctional
Buna
Piatra
Piatra

Metal

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
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339

Analiza fondului
construit

Insula studiatd este delimitata la Nord-Vest de Str. Insula prezmta" monumente
Horia, la Vest de Str. Grigore Tocilescu, la Nord-Est . . . .

de Str. Constantin Brancoveanu si la Sud-Est de BId. istorice de categoria A si B,
Regina Elisabeta. devenind astfel un fragment
Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri cu urban definitoriu in zona.

functiunea de locuire si turism. Starea cladirilor este
medie, si sunt bordate cu vegetatie de aliniament
catre Bld. Regina Elisabeta. Cladirile prezintd o
arhitectura de importanta locala si definesc un front
unitar céatre zona de faleza.

Str. Gr. Tocilescu Bld. Regina Elisabeta Str. Constantin Brancoveanu
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Analiza fondului
construit

1.49.01

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02808, Casa "N. Pilescu"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Cuplat

Aliniament partial, datorita retragerii la colt
Anul 1903

Eclectic, cu elemente Art Nouveau

Locuinta de protocol, functionala
Buna

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Tabla foi

Lemn

Fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesitd intretinere

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+3E(Etaje)
Ingiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-I-m-A-02807, Casa "Soménescu"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Cuplat

Aliniament partial

Anul 1903

Eclectic, cu elemente de Art Nouvea

Birouri functionale, fosté locuinta
Foarte buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi din tabla

Lemn stratificat

Partialg, din fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Restaurata dupa 1990







Analiza fondului
construit

1.49.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-B-02806, Casa "Cuculis"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)
Tnsiruit

La aliniament

1890-1911

Clasicist

Consulatul onorific al Austriei functional la parter,
cu locuinte la etaj

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Tabla foi

Lemn

Nefmprejmuit

Nu are documnetatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesita restaurare si consolidare

1.49.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Cuplat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa si sarpanta

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare
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1.50

Analiza fondului
construit

Stare medie W/.#/ 4 Spatii comerciale W#Z## 4 Clédiri cu parter

WA Funtiune de locuire
i VoI 4Cultura

Stare degradata Cladiri de cult ]
V#7274 Educatie V277 ACIdibiouINYZ 77 s i V#7774 Administratie



Insula studiatd este delimitatd la Nord-Est de Str.
Constantin Brancoveanu, la Vst de Str. Grigore
Tocilescu si la Sud-Est de Str. Horia.

Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri cu
functiunea principald de locuire. Cladirile se prezinta
intr-o stare medie si de degradare, dar prin densitatea
insulei definesc o volumetrie relativ coerentd. Exista
un mix stilististic ce se indeparteaza de prestanta
Bld. Regina Elisabeta.

Fragmentul urban, desi
defineste o unitate volumetrica,
diferentele stilistice participa la
destructurarea interiorului zonei

peninsulare.
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Analiza fondului
construit




1.50.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

1.50.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla

PV.C.

Zidarie si grilaj metalic

De pastrat ca atare

1.50.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+etaj partial
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si P.V.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare
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1.51

Analiza fondului
construit

i
e

L JStr. lon Theodorescu Valahu

I fp .y

Legendé Limita PUZ I Fond neconstruit Fronturi Stare medie W7/ 4 Spatii comerciale W### A Cladiri cu parter W% Funtiune de locuire
Insula studiata Monument cat. A Accesuri Stare degradata  WZ##4 Cladiri de cult comercial VoI 4Cultura
Fond construit Monument cat. B IS Stare bund P/ ##4 Educatie W/ 7/ 4 Cladiri birouri Vs aluiEn VS /7#4 Administratie
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Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Cristea Un aspect pOZ/t/V consta in
Georgescu, la Est de Str. Grigore Tocilescu, la Sud de ’ . .
Bld. Regina Elisabeta si la Vest de Str. Revolutiei si prezenta monumentelor istorice
Str. lon Theodorescu Valahu. de Categorla A ,SI B amp/asate /a
Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri cu Bld. Regina Elisabeta.

functiunea principald de locuire. La Bld. Regina
Elisabeta se remarca o vegetatie de aliniament si
o imbunatatire a starii cladirilor. in general, starea
fondului construit este degradata.

Str. lon Theodorescu Valahu Str. Revolutia din 22 Dec.1989 Bld. Regina Elisabeta
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1.51.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii, functionale
Buna

Tencuiala
Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.
Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate
Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+4E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Contemporan

Servicii, functionale
Foarte buna
Placaj de cardamida

Terasa

PV.C.
Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasé si sarpanta

Carton bitumat si tigla din tabla
PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

HL TR I LR T L



o

-l-.1. g— -. & ] ..T..nl.
« 0B WETH '
ThIESr

-- ' —--




Analiza fondului
construit

1.51.04

1.51.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-1l-m-B-02805, Casa "Zottu"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Cuplat

La aliniament

Anul 1904

Eclectic, cu decoratii rococo

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn si PV.C.

Fier forjat

Nu exisstd documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita Intretinere

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-1l-m-A-02804, Casa "Cananau”

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Cuplat

Aliniament partial

1913-1926

Neoromanesc cu influente victoriene

Victor G. Stephénescu

Restaurant functional, fost Consulat Chinezesc
Foarte buna

Placaj piatra

Piatra

Mansarda

Solzi din tabld

Lemn

Fier forjat cu soclu de piatra

0 anex3, P(Parter)

Buna

Exista proiect de arhiva
De pastrat ca atare
Are acces si dinspre str. Teodorescu Valahu

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02803, Casa "Barzénescu"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
insiruit

Retras, fara curte

anul 1900

Eclectic, cu elemente Art Nouveau

Locuinta functionala
Bund la parter, rea la etaj
Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Neimprejmuit

Are anexe in curte
Medie

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare



1.51.08

1.51.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02802, Casa "Ing. Pasla"

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaje)+ Turn(Mansarda)
insiruit

La aliniament

Anul 1902

Eclectic cu elemente de neoroméanesc

Locuintd, functionala
Medie

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Tabla zincata

Lemn si PV.C.
Nefmprejmuit

Anexe in curtea posterioara
Medie

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+4E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/elemente de istorism

Servicii, functionale
Medie

Tencuiala
Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasd

PV.C.

Zidarie si fier forjat

Analiza fondului
construit



1.51.10

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Modernist/Art Deco

Locuinta, functionala
Buna

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

1.51.11

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Modernist

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.51.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)+etaj partial
Izolat

Retrasé in curte

Dup3 1990

Fara stil

Locuintg, functionala

Buna
Tencuiala
Tencuiala
Terasa

Carton bitumat
PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare
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1.52

Analiza fondului
construit
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Analiza fondului
construit

Insula studiata este delimitata la Nord de Str. Cristea Se remarca o serie de loturi
Georgescu, la Est si Sud de Str. lon Theodorescu . ..

Valahu si la Vest de Str. Revolutiei. libere de constructil ceea
Subzona studiatéa se caracterizeaza prin cladiri ce amp/lﬁca Cmagmea .

cu functiunea principald de locuire cu un regim destructurata a fondului

de Tnaltime redus. Starea cladirilor este in general construit

degradata iar elementele de vegetatie sunt prezente
preponderent in incinta loturilor.

Str. Revolutia din 22 Dec.1989 Str. lon Theodorescu Valahu Str. lon Theodorescu Valahu Str. Cristea Georgescu
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1.52.01

Analiza fondului
construit

1.52.02

1.52.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Carton bitumat

Lemn si P.V.C.

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI: -

Regim de inéltime: -

Regim de construire: Izolat

Regim de aliniere: La aliniament
An constructie: -

Stilul cladirii: -

Arhitect: -

Descriere
Functiune: -
iz In constructie

Acoperis: -
invelitoare: -
Tamplarie: -
imprejmuire: -
Anexe: -
Starea anexelor: -

Referinte

Documentatie existenta: -
Propuneri: -
Note: -

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+1E(Etaj)+M(Mansarda)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Piatra artificiala
Mansarda

Tabla foi

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare



1.52.04

1.52.05

1.52.06

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-2-m-B-02819
D(Demisol)+ P(Parter)
1zolat

Retras in curte
nceputul secolului XX
Clasicist, eclectic

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Zidarie si fier forjat
in curte

Nu are documentatie de restaurare

De pastrat ca atare
Restaurata dupa 1990

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat

La aliniament
Fara stil

Servicii, functionale
Buna
Tencuiala

Sarpanta

PV.C.
Neimprejmuit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, nefunctionale
Foarte rea (ruind)

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Nefmprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

Analiza fondului
construit



Analiza fondului
construit

1.52.07

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
La aliniament

Art-Nouveau

Locuintd, nefunctionala
Rea

Tencuiala

Piatra artificiala
Sarpanta

Tigla trasa

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)
Izolat
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuintd, functionala
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Nefmprejmuit

1.52.09

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

H
)
|
1

D(Demisol)+P(Parter)+1E(Etaj)
Izolat
Retrasé in curte

Alt stil/istorism

Locuintg, functionala
Buna

Tencuiala

Sarpanta

PV.C.

Fier forjat

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
construit
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363

Analiza fondului
construit

Insula este delimitatd la Nord de Str. Dr. lon Insu/a fn ansamb/u/ el‘ este un
Cantacuzino, la Est de Str. Revolutiei, la Vest de Str. ! ! .
Arhiepiscopiei si la Sud de Bld. Regina Elisabeta. reper local cu rol reprezentativ.

Valoarea istorica si vizibilitatea

Insula studiatd este compusa din doua cladiri ce

apartin Patriarhiei Romane si situl arheologic urban. ridicata necesita un tratament al
Cladirile se prezinta intr-o stare buna si reprezinta un ; ; ;

simbol al orasului prin arhitectura si functiunea lor si SpatlU(U{ DEJ/D/IAC pentfu Cresterea
totodata sunt clasificate ca monumente istorice de accesibilitatii in zona.

categoria A. ’




1.53.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-II-m-A-02792, Palatul Arhiepiscopiei
D(Demisol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

La aliniament si retrasa

1924-1931

Eclectic cu elemente de neoroméanesc

lon. D Enescu

Birouri ale arhiepiscopiei, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla solzi

PV.C.

Fier forjat

Garaje ridicate in anul 2003

Medie

Nu existd documentatie de restaurare
De péstrat ca atare
Necesita restaurare

1.53.02

Identitate
Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-A-02793, Catedrala Ortodoxa "Sf. Apostoli.
Petru si Pavel"

P(Parter) inaltat

Izolat

1884- 1885
Bizantin
Alexandru Orascu, Carol Benesch

Catedralg, functionala

Buna

Tencuiala si placaj de cardmida

Piatra

Sarpanta

Solzi din tabla de cupry, si tabla zincata
Metal

Zidarie si fier forjat

Lumanarar

Buna

Are documentatie partiald de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita restaurare si consolidare

1.53.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

CT-I-m-A-02553.07, Locuire citadina Tomis

Secolul V - VI, epoca greacd, romand si romano-
bizantina

De pastrat ca atare
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Analiza fondului
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Insula este delimitata la Nord de Str. Dr. lon
Cantacuzino, la Est de Str. Arhiepiscopiei si la Vest
si Sud de Str. Ovidiu.

Subzona studiatd se caracterizeaza prin cladiri
cu functiunea principala de locuire cu un regim de
indltime similar. Starea cladirilor este in general
degradata iar elementele de vegetatie sunt prezente
preponderent in zona Muzeului de Scuplturd "lon

Jalea".

Str. Dr. |. Cantacuzino

%WKEM_Z%%@.‘ g

Insula se prezinta ca un
ansamblu dens, unitar, dar
degradarea avansata a
majoritatii cladirilor reduc gradul
de atractivitate al insulei urbane.

Str. Nicolae Titulescu

#14.5m w
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B B

Bld. Regina Elisabeta Bld. Arhiepiscopiei
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1.54.01

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 1E(Etaj)
Izolat

Neoromanesc

Muzeu, functional
Buna

Tencuiala

Piatra

Sarpanta

Lemn
Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.54.02

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+ 2E(Etaj)+M(Mansarda)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tabla foi

Lemn si P.V.C.

Nefmprejmuit

1.54.03

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, nefunctionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.54.04

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Terasa

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare

1.54.05

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construi
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
Tmprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+M(Mansardé)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Piatra

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Neimprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02848

D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)
Cuplat

La aliniament retrasa

Sfarsitul secolului XIX

Eclectic

Cain seminar, functional

Medie spre rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Tabla foi

Lemn

Distrusa, initial din piatra si feronerie
0 anex3 P(Parter), neimportanta

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare

Analiza fondului

construit



TN 1.54.07

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+21(Etaj)
Ingiruit
La aliniament

Clasicist, eclectic

Locuinta, nefunctionald
Rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta

Lemn

Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesité reabilitare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:

Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)+M(Mansards)
Ingiruit
La aliniament

Neoromanesc

Locuinte colective, nefunctionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Tigla din tabla

PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte
Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Locuinte colective, functionale
Medie

Tencuiala

Sarpanta

Lemn, metal si P.V.C.
Neimprejmuit

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor
valoroase
Necesita reabilitare



1.54.10

1.54.11

1.54.12

Identitate

Cod LMI:

Regim de indltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+2E(Etaje)+M(Mansardé)
Insiruit

La aliniament

Fara stil

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Mansarda

Solzi din tabla

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de const
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+4E(Etaje)
Ingiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Zidarie aparenta

Terasa

Metal si P.V.C.

Nefmprejmuit

De péstrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-Il-m-B-02849, Casa "Manicatide"
D(Demisol)+ P(Parter)+ 1E(Etaj)+ M(Mansarda)
Cuplat

La aliniament

Anul 1899

Clasicist, eclectic

Birouri nefunctionale, initial locuintd
Medie spre rea

Tencuiala

Tencuiala

Sarpanta si terasé partiald

Tigla trasd

Lemn

Piatra si fier forjat

Nu are documentatie de restaurare
De pastrat ca atare
Necesita consolidare si restaurare

Analiza fondului
construit



Y/ 1.54.13

Analiza fondului
construit

Identitate

Cod LMI:

Regim de inéltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladi
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

P(Parter)+1E(Etaj)
Insiruit
La aliniament

Alt stil/istorism

Servicii, functionale
Foarte buna
Tencuiala

Sarpanta

Tigla din tabla
PV.C.

Neimprejmuit

De pastrat ca atare

1.54.14

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:

Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:
Propuneri:

Note:

D(Demisol)+P(Parter)+2E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Buna

Tencuiala

Tencuiala

Terasa si sarpanta

Lemn si PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

1.54.15

Identitate
Cod LMI:
Regim de inaltime:

Regim de construire:

Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

D(Demisol)+P(Parter)+3E(Etaje)
Insiruit
La aliniament

Modernist

Locuinte colective, functionale
Rea

Tencuiala

Zidéarie aparenta

Terasa

Carton bitumat

Lemn si PV.C.

Neimprejmuit

Documentatie existenta: -

Propuneri:

Note:

Posibil de modificat cu pastrarea elementelor

valoroase
Necesita reabilitare
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Analiza fondului
construit

Legenda

Limita PUZ
© Insula studiata
Fond construit

N Fond neconstruit Fronturi
Monument cat. A Accesuri
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Stare medie
Stare degradata
V## IS4 Educatie
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Insula Pietei Ovidiu reprezinta spatiul simbolic de
adunare al orasului. Piata este sustinuta de o valoare
istoricad si o geometrie recognoscibila, precum si
obiecte de arhitectura ce sustin activitati culturale
importante pentru comunitate.

Actuala compozitie a pietei implica disfuctii estetice
la nivelul fronturilor ce o definesc, rupturi ale tesutului
urban ce delimiteaza spatiul de adunare, precum si o
amenajare a spatiului public ce nu pune in valoare
obiectivele din zona. Aceste deficiente trasforma
piata intr-un spatiu de tranzit ce si-a pierdut rolul de
adunare.

Obiectele importante ale insulei urbane, precum
Muzeul de Istorie Nationald, Edificiului roman cu
mozaic si statuia lui Ovidiu, sunt clasificate ca
monumente istorice importante. Totusi aceste
obiective nu sunt puse in valoare prin starea de
degradare a arhitecturii sau prin izolarea intr-un
spatiu larg, incert functional.

Intregul mecanism de destructare al cadrului
construit din zona peninsulard, permite o pierdere a
functiei de reprezentare a zonei istorice si in final o
pierdere a relevantei simbolice pentru oras.

375

Analiza fondului
construit

Bresele din tesutul urban al
zonei peninsulare vor continua
erodarea functionalitatii zonei
istorice, si vor duce la pierderea
majoritatii patrimoniului cultural
ramas, actual intr-o stare
avansata de degradare.

+19m

1.5m




Analiza fondului
construit

1.55.01

Adresa: Piata Ovidiu nr.12

Identitate
Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
nvelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-A-02831, Muzeul de Istorie National4 si
Arheologie

S(Subsol)+ P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

1913-1921
Neoromanesc
Victor Stefénescu

Muzeu functional, fosté primarie
Medie

Tencuiala

Similipiatra

Mansarda

Tigla solzi

Lemn

Neimprejmuit

Are documentatie de restaurare DALI
De pastrat ca atare
Necesita restaurare

1.55.02

Adresa: Piata Ovidiu nr.13

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructi
Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

P(Parter)+ 2E(Etaje)+ M(Mansarda)
Izolat

Neoromanesc

Servicii, functionale
Foarte buna
Tencuiala
Mansarda

Tigla din tabla
PV.C.

Nefmprejmuit

De pastrat ca atare

Identitate

Cod LMI:

Regim de inaltime:
Regim de construire:
Regim de aliniere:
An constructie:

Stilul cladirii:
Arhitect:

Descriere
Functiune:
Starea cladirii:
Fatade:

Soclu:
Acoperis:
invelitoare:
Tamplarie:
imprejmuire:
Anexe:

Starea anexelor:

Referinte

Documentatie existenta:

Propuneri:
Note:

CT-I-m-A-02553.05, Edificiul roman cu mozaic

Elementele arheologice sunt de Secolul V- VI,
epoca romano-bizanting, descoperite in 195

Muzeu functional
Medie
Cortind de sticla

De pastrat ca atare
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I. Analiza fondului construit

J. Autori
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Analiza fondului
construit

Coordonator proiect
Irina Panait

Banca Mondiala
Marcel lonescu-Heroiu
Adina Vintan

Echipa

Stefan Munteanu
Nicolae Petrencu
Alexandru Pomazan

Surse imagini

Imaginile aferente cladirilor din analiza fondului
construit apartin echipei.

Restul imaginilor au fost preluate de pe domenii
publice.










