ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.33080/18.02.2020 ce
stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii
reglementarilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor
de vanzare cumparare autentificate sub nr.3754/07.10.2004,
. aditionat, si nr.1380/11.07.2007, aditionat

Consiliul local al:municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din

data de
' Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fag8diu inregistratd sub nr.33216/18.02.2020, avizul Comisiei de specialitate
nr.1 de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea

domeniului public si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,

respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare

si sprijin operaton economici nr.34071/19.02.2020;

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.22 si art.23.din HCL nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta, cu
modificarile si completarile ulterioare, .-

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului
de evaluare in vederea stabilirii. valorii bunurilor imobile apartinand domeniului
privat al municipiului Constanta,

-contractelor de vanzare cumparare autentificate sub nr.3754/07.10.2004,

aditionat, si nr.1380/11.07.2007, aditionat,

-adresa RAEDPP: Constanta nr.11691/19.07.2019 fnregistrata la sediul
Primariei municipiului Constanta sub nr.139642/19.07.2019 cu privire la istoricul

transferului de proprietate a imobilului supus procedurii de emitere aviz DASOE,

Vazand cererea:si memor.iul. tehnic de arhitectura, inregistrate sub
nr.221544/14.11.2019 si nr.222733/15.11.2019, prin care SC NITALEXIL SRL

solicitd emiterea avizului Directiei-autorizare si sprijin operatori economici,

n temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c); alin.6 lit.b), art. 354 si art.355,

art.363 alin.6, alin.7, art.364 alin.l si alln 2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG

nr.57/2019 privind CoduI admlnlstratlv

HOTARASTE

_ Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.33080/18.02.2020 intocmit
pentru terenul in suprafata totald de 1.610 mp (372 mp+1.087 mp+151 mp), lot
3, lot 4, lot 4A, cu nr.cadastral 245548, ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, incheiat cu municipiul
Constanta, prin mandatar RAEDPP Constanta, si contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.1380/11.07.2007, aditionat, incheiat cu municipiul

. Constanta, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona Teatrul de



vara-Complex Cleopatra, ce stabileste diferenta de pret in suma de 60.225,67
euro, fara TVA, rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale
terenului din “spatii comerciale, spatii alimentatie publicd cu terasa circulabild -
lot 3 (372 mp), alimentatie publica, comert, cazare - constructie cu regim de
inaltime P+M+E10+E11 partial retras (65 % din E11) - POT 70% - lot 4 (1.087
mp), si parcare - lot 4A (151 mp)” in "construire imobil S+P+8-9E retras -
structuré: de primire turisticad tip apartamente cu spatii comerciale si servicii la
parter. Imprejmuire teren si organizare de santier”, conform certificatului de
urbanism nr.3049/27.08.2019 Si memoriului de arhitectura
nr.222733/15.11.2019 (POT:63,54%, CUT=4, S construita la sol=1.034,49 mp,
S construitd desfasuratda =11.202,07 mp, S desfasurata aferentd CUT=6.512,62
mp). :
Raportul de evaluare nr.33080/18.02.2020 face parte integrantd din
prezenta hotarare. '

Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile
HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, Tnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si' cadastru, Compartimentul contracte, avizari si legile
proprietatii, Directiei urbanism, Directiei financiare, societatii NITALEXIL SRL
(prin Directia autorizare si sprijin operatori economici), in vederea aducerii la
indeplinire, precum si spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _ Tmpotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, ' y
| CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

Marcela ENACHE

CONSTANTA

Nr. /




CONSTANT, ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

£ oy
pr ol MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

e~ NR.33216/18.02.2020

REFERAT DE APROBARE

Avand n vedere prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- HCL nr. 261/2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,
- contractelor de vanzare cumparare autentificate sub nr. 3754/07.10.2004,
aditionat, si nr. 1380/11.07.2007, aditionat.

Luand in considerare raportul de evaluare nr.33080/18.02.2020 prin care firma
de evaluare aflatd sub contract prestdri servicii evaluare cu municipiul Constanta
stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice ale terenului din ” spatii comerciale, spatii alimentatie publics cu terasd
circulabila - lot 3 (372 mp), alimentatie publici, comert, cazare — constructie cu
regim de inaltime P+M+E10+E11 partial retras (65 % din E11) - POT 70% - lot 4
(1087 mp) si parcare - lot 4A (151 mp)” in "construire imobil S+P+8-9F retras -
§tructuré’ de primire turistica tip apartamente cu spatii comerciale si servicii la parter.
Imprejmuire teren si organizare de santier”, conform certificatului de urbanism
nr.3049/27.08.2019 si memoriului de arhitecturd nr. 222733/15.11.2019
(POT:63,54%, CUT = 4, S. construitd la sol = 1.034,49 mp, S construitd desfasurat
=11.202,07 mp).

In temeiul art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, initiez
proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr.33080/18.02.2020
ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificdrii reglementérilor
urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor de védnzare cumpérare
autentificate sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, si nr.1380/11.07.2007, aditionat.

PRIMAR,

DECEBAL FAGADAM



CONSTAN T4 ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE '

NR.34071/19.02.2020

Toms -
ConsTanTIARD

" RAPORT

Vazand referatul 'de aprobare nr.33216/18.02.2020 al domnului primar
Decebal Fagadau si avand in vedere prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ; ale legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor; ale
HCL nr.261/2017 privind aprobarea.metodologiei de vdnzare a bunurilor imobile
proprietate privata a -municipiului Constanta, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si prevederile contractelor de vanzare cumparare autentificate
sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, si nr.1380/11.07.2007, aditionat.

Terenul in suprafata totald de 1.610 mp, supus procedurii de emitere aviz
DASOE este compus dln trei loturi de teren, dobandite de la municipiul Constanta,
dupa cum urmeazad : |

» 2 loturi (372 mp+1087mp) dobandlte de la municipiul Constanta, prin
mandatar RAEDPP Constanta:- -~

- terenul situat in:municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de
vara-Hotel Perla-restaurant Cleopatra, lotul 3, cu destinatia de “spatii comerciale,
spatii alimentatie publica cu terasd circulabila, parcare” in suprafata de 372 mp,
aflat In proprietate SC: Nitalexil SRL conform contractului de vanzare cumparare
autentificat nr. 3754/07 10.2004;

-terenul situat n ‘municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de
vara-Hotel Perla-restaurant Cleopatra lotul 4, in suprafatd de 1.087 mp, respectiv
1.105 mp din masuratorl aflat In proprietate SC Nitalexil SRL conform contractului
de vanzare cumparare autentlﬁcat 'nr.3754/07.10.2004, destinatie modificatd prin
actul aditional nr.5 la contractul ariterior mentionat in “alimentatie publicd, comert,
cazare — constructie cu regim de maltnme maxim P+M+E10+E11 partial retras (65%
din E11)-POT 70%" ; '

> 1lot (151 mp) achizitionat de la municipiul Constanta :

-terenul situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Hotel Perla
Select, lotul 4A, cu destinatia :de “parcare” in suprafata de 151 mp, se afla in
proprietatea SC Nitalexil SRL conform actului aditional nr.567/27.02.2015 la
contractul de vanzare cumparare autentlflcat sub nr.3754/07.10.2004.

in conformitate cu prevederlle HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia, Directia urbanism a emis,: la solicitarea SC Nitalexil SRL, certificatul de
urbanism nr.3049/27.08.2019 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
“construire imobil S+P+8-9E retras:’-strgctura“ de primire turistica tip apartamente
cu spatii comerciale si servicii la parter. Imprejmuire teren si organizare de santier",
pentru terenul situat In Statiunea Mamaia, zona Teatrul de vara-Cleopatra, lot 3, lot
4, lot 4A, in suprafata totald de 1.610. mp (372 mp+1.087 mp+151 mp).

Prin cererea nr.221544/14.11.2019, completatd cu memoriul de arhitectura
inregistrat la sediul Prim&riei municipiului Constanta cu nr.222733/15.11.2019, SC
Nitalexil SRL solicitd avizul :DASOE  conform certificatului de urbanism
nr.3049/27.08.2019 emis de Directia urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru terenill in suprafata de 1.628 mp.

Ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului din "spatii
comerciale, spatii alimentatie publicd- cu terasa circulabild - lot 3 (372 mp),
alimentatie publica, comert, cazare - constructie cu regim de inaltime
P+M+E10+E11 partial retras (65"% din E11) - POT 70% - lot 4 (1087 mp), si



parcare - lot 4A (151 mp)” in "construire imobil S+P+8-9E retras - structurd de
primire turistica tip apartamente cu spatii comerciale si servicii la parter.
Imprejmuire teren si organizare de santier”, conform certificatului de urbanism
nr.3049/27.08.2019 si memoriului de arhitectura nr.222733/15.11.2019
(POT:63,54%, CUT=4, S construitd la sol=1.034,49 mp, S construita desfasurata
=11.202,07 mp, S desfasurata aferenta CUT=6.512,62 mp), se impune stabilirea
unei eventuale diferente de pret de catre firma de evaluare aflata sub contract de
prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta.

Prin nota de comanda nr.233861/03.12.2019, completatd prin adresele
nr.26655/10.02.2020 si nr28207/12.02.2020, s-a solicitat firmei de evaluare, aflata
sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta, intocmirea unui
raport de evaluare prin.care sa fie stabilitéd eventuala diferentd de pret rezultata ca
urmare a noilor reglementari urbanistice conform certificatului de urbanism
nr.3049/27.08.2019, luand in considerare intreaga documentatie pusa la dispozitia
sa. ' _

Prin raportul de evaluare nr.33080/18.02.2020 a fost stabilitd diferenta de
pret in suma de 60.225,67 euro, fara TVA, tinandu-se cont de continutul
documentatiei aferenta cererii de aviz DASOE nr.221544/2019, inclusiv de memoriul
tehnic de arhitectura finregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta cu
nr.222733/15.11.2019 (POT:64,54%, CUT=4, S construita la sol=1.034,49 mp, S
construitd desfasurata =11.202,07 mp, S desfasuratd aferenta CUT=6.512,62 mp).
In conformitate cu prevederile HCL nr.261/2017, plata pretului de vanzare se va
achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, inainte de
semnarea actului juridic in forma autentica.

Fatd de cele mai sus prezentate, supunem spre analiza si dezbatere plenului
Consiliului local al municipiului Constanta, necesitatea si oportunitatea aprobarii
proiectului de hotardre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.33080/18.02.2020 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor
de vanzare cumpdrare autentificate sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, si
nr.1380/11.07.2007, aditionat.

Director executiv,
Camelia DUDAS

Sef serviciu,
Monica HAGI

Intocmit,
Insp. Mariana IRIMIA



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-
SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI

T ndoms o PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

AVIZ

Vazand referatui de aprobare al domnului primar DECEBAL FAGADAU
® inregistrat sub nr.33216/18.02.2020;

Analizénd proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.33080/18.02.2020 ¢e stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor
de véanzare cumpéraré autentificate sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, si
nr.1380/11.07.2007, aditionat;

Comisia, intrunitd azi Z0,02. 2020, in conformitate cu prevederile art.
125 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art.136 alin 6 din

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

. Adopta 4eespinge proiectul de hotarére prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS



ROMANIA"

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL :

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA,
% JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA DREPTURILOR SI
LIBERTATILOR CETATEANULUI

%
~ Tamis
ConsTanTIANP

! AVIZ

it yili
i
L iy

Vazand referatui de aprobare al domnului primar DECEBAL FAGADAU

inregistrat sub nr.33216/18.02.2020;

Analizand proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.33080/18.02.2020 ce stabileste  diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbamstlce ale terenulw ce a facut obiectul contractelor
de vanzare cumparare autentificate sub nr.3754/07.10.2004, aditionat, si
nr.1380/11.07.2007, aditionat;

Comisia, ?ntrunité azi 29. 02- 2020, in conformitate cu prevederile art.
125 din OUG nr. 57/2019 privind Codul admlmstratlv in temeiul art.136 alin 6 din

OuUG nr. 57/2019 prlvmd Codul administrativ:

Ad}a‘t/é /respinge proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ARGHIRESCU ADRIANA
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afacery, proprietdti, bunur,
Consultantd in management,
Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afacen, Finantarea afacerilor
Roménia, 900190, Constanga, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTEH []E MAHAGEMENT CERTIFICAT

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, ID C121571
e-mail: dragos.ipate@gmail.com IS0 9001
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DE |
EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara
lot. 3, lot 4, lot. 4A, oras Constanta
(1.610 mp)

PROPRIETAR:
SC NITALEXIL SRL

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI
ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE

FEBRUARIE 2020




Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Varg, lot 3,4,4A, oras Constan{a

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Proprietatea evaluatd - teren intravilan apartindnd SC NITALEXIL SRL.

Proprietatea se afld in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vari, oras
Constanta.

» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Suprafatd teren: 1.610 mp;

- Procent existent ocupare teren: 0%

- Procent ocupare teren proprus: 40-70%;

- Coeficient existent utilizare teren: 0;

- Coeficient proprus utilizare teren: 4;

- Destinatia terenului: construire imobil S+P+8-9E retras — structurd de primire turisticd
tip apartamente cu spatii comerciale si servicii la parter, imprejmuire teren si organizare
de santier;

- Regim de inaltime: P+8-9E;

- Acces: Aleea Promenada;

- Utilitati: pe amlasament.

- Terenul este situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret rezultatd in urma modificaril
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului intravilan in suprafati de 1.610,00 mp, situat
in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de vard, din ,spafii comerciale, spalii
alimentatie publicd cu terasd circulabild — lot 3 (372 mp)”, alimentafie publicd, comert, cazare -
constructie cu regim de indlfime maxim P+M+EIO+EI] — retras partial (65% din E11) — POT
70% - lot 4 (1.087 mp)”, “parcare” — lot 44 (151 mp) ” in “construire imobil S+P+8-9F retras —
structurd de primire turisticd tip apartamente cu spatii comerciale i servicii la parter. Imprejmuire
teren si organizare de santier (POT:63,54%, CUT=4, S construitd la sol=1.034,49 mp, S construitd
desfasuratd=11.202,07 mp, S desfasuratd aferentd CUT=6.512,62 mp”, conform certificatului de
urbanism nr.3049/27.08.2019 si memoriului de arhitecturd nr.222733/15.11.2019 .

Data evaludrii: 18 Februarie 2020.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietitl

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
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~ Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Var3, lot 3,4,4A, oras Constanta

mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

« Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasid din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind exista tranzactii cu proprietdfi tip in zona cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerindu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd
pentru caracteristicile fiecdrei proprietdi, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existenfel
informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori-evaluate:

Suprafati X
Nr. . Valoarea teren comparatie
ert Denumire teren
) mp EURO/mp RON EURO
T.eren in.travilan, (lot 3), a'ferent spatii comerciale de tip parter cu terasa 372 464 34 824.772,60 172.734.48
circulabila peste cu deschidere la promenadd.
1 Teren intravilan (lot 4) — Hotel, alimentatie publica, comert, cazare <o s

PAM+10-11, POT:70%, CUT: 8,86 1087 889,75 4.617.987,21 967.158.25
Teren intravilan, (lot 4A), aferent parcare 151 301,90 217.668,33 45.586,90
total 1 1.610,00 736,322751 5.660.428,14 1.185.479,63

Teren intravila cu destinaia constuire imobil S+P+8-9 Retras cu
functiunea de structurd de prlmlre turistica tip apartamente cu spatii
2 | comerciale §i servicii la parter. Imprejmuire teren i organizare de 1.610,00 773,73 5.947.993,67 1.245.705,30
santier. (POT:63,54%, CUT=4, S construité la sol=1.034,49 mp, S
construita desfigurati=11.202,07 mp)

total 2 1.610,00 773,73 5.947.993,67 1.245.705,30
Diferenta de pret (2-1) 1610,00 37,40724 287.565,53 60.225,67

' Suprafafa . .

Nr. . : Valoarea prin extractie

crt Denumire teren

] mp EURO/mp RON EURO
Teren m_travxlan, (lot 3), aferent spatii come{clale de tip parter cu terasd 372 465.00 825.944.90 172.980.00
circulabild peste cu deschidere la promenada.
1 Teren intravilan (lot 4) — Hotel, alimentatie publica, comert, cazare R

P+M+10-11, POT:70%, CUT: 8,86 . 1087 891,00 4.624.474,97 968.517.00
Teren intravilan, (lot 4A), aferent parcare 151 298,01 214.866,00 45.000,00
total 1 1.610,00 736,954658 5.665.285,88 | 1.186.497,00

Teren intravila cu destinatia constuire imobil S+P+8-9 Retras cu
functiunea de structura de pnmlre turistica tip aparlamcnte cu spatii
2 | comerciale si servicii la parter. imprejmuire teren si organizare de 1.610,00 773,52 5.946.379,20 | 1.245.367,20
santier. (POT:63,54%, CUT=4, S construitd la sol=1.034, 49 mp, S
construitd desfigurata=11.202,07 mp)

total 2 1.610,00 773,52 5.946.379,20 1.245.367,20

Diferenta de pret (2-1) 1610,00 36,56534 281.130,67 58.870,20
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara, lot 3,4,4A, oras Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de

Vard, loturile 3,4,44 — destinatie constuire imobil S+P+8-9 Retras cu Sfunctiunea de structurd de

_ primire turisticd tip apartamente cu spatii comerciale i servicii la parter - valorile obtinute prin

metoda extractiei sunt estimative si au mai mult un rol orientativ. Prin reconciliere s-a considerat

ci metoda comparatiei este cea adecvatd datoritd relevantei datelor de piafd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decdt in metoda comparatiei directe de piata.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculata cu ajutorul programului Microsoft

reiesité din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

Diferenta de pret stabilita pentru terenul situat in
Statiunea Mamaia, Zona Teatrul de Vard, loturile 3,4,44, oras Constanta
recomandatd de evaluator este de:

Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

Suprafati .
Nr. ) Valoarea de piati
ert Denumire
mp mp EURO/mp RON EURO

Teren intravilan, (lot 3), aferent spatii comerciale de tip

parter cu teras circulabila peste cu deschidere la 372 372 464,34 824.772,60 172.734.48

promenada.

1 . . . . .

Teren intravilan (lot 4) — Hotel, alimentatie publica, comert, -

cazare PAM+10-11, POT:70%, CUT: 8,86 1087 1087 889,75 4.617.987,21 967.158.25
. Teren intravilan, (lot 4A), aferent parcare 151 151 301,90 217.668,33 45.586,90

total 1 1.610,00 1.610,00 736,322751 | 5.660.428,14 1.183.479,63

Teren intravila cu destinatia constuire imobil S+P+8-9

Retras cu functiunea de structura de primire turistica tip

apartamente cu spatii comerciale §i servicii la parter.

2 imprejmuire teren §i organizare de santier. (POT:63,54%, 1.610,00 1.610,00 773,73 5.947.993,67 1.245.705,30

CUT=4, S construiti la sol=1.034,49 mp, S construiti

desfasuratd=11.202,07 mp).

total 2 1.610,00 1.610,00 773,73 5.947.993,67 1.245.705,30

Diferenta de pret (2-1) 1610,00 1610,00 37,40724 287.565,53 60.225,67

60.225,67 EURO echivalentul a 287.563,53 RON
ford TVA

1 EURO 4,7748 RON
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vard, lot 3,4,4A, orag Constanta

Observatii: Valoarea de piatii a terenului intravilan, stabilitd in acest raport este
valabild numai in ipoteza in care bunul imobil este folosit conform Certificatului de urbanism nr.
3049/27.08.2019 pentru ” construire imobil S+P+8-9E retras — structurd de primire turisticd tip
apartamente cu spatii comerciale si servicii la parter. Imprejmuire teren si organizare de santier”
luéndu-se in considerare continutul memoriului de arhitecturd nr.222733/15.11.2019, intocmit
de citre ASP-AA: POT=63,54%, CUT=4, S+P+8-9E, suprafata construiti la sol = 1.034,90 mp,
suprafata desfisuratd totald = 11.202,07 mp, S desfisuratd aferentd CUT = 6.512,62 mp. In cazul
neresepectirii specificatiilor din memoriul de arhitecturd va fi nevoie de realizarea unui alt

raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

-7 -
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta —




