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| Spatii verzi
| - minimum 10% din suprafata terenului (448,30 mp).

§ REGLEMENTAREA EXISTENTA - P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 286/2006 - UTR 2 Loturi Vest

| Regim de indltime
N -max 20 m,
- conditionata de insorire, dupa caz. 22701

| P.O.T. maxim
-] -50% pentru construct
1 -90% pentru construct

Amplasarea constructiilor in lot
| -izolat,
| -1/2dininaltime, dar minimum 6m fata de limitele
|aterale si posterioare,
- intre constructii minimum media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 6m; se poate reduce

la jumatate daca pe fatadele respective nu sunt

accesuri sau ferestre.

Suprafata terenului studiat = 4483 mp
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P.U.D.

pentru reglementarea amplasarii constructiilor parcela

tel. 0241698 008
secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/20012 cod unic RO14536786 SR.L
MEMORIU JUSTIFICATIV
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

— denumirea proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru reglementarea amplasarii
constructiilor parcela

— Iinitiator (beneficiar): Alexio Star Development Sun s.r.l.

— amplasament: Constanta, bd. Aurel Vlaicu 269, nr. Cad. 227011, UAT Constanta

— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.l., arh. Ignis Duvagi

— data elaborarii: decembrie 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii este specificat Inca din titlul ei, este de stabilire a amplasamentului unei
constructii pe parceld, in special fatd de limitele laterale si posterioard ale acesteia, precum si
clarificarea reglementarilor stabilite prin P.U.Z..

Documentatia asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara
a obiectivului pe parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatdtile imediate.

Prezentul P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza in scopul modificarii
prevederilor actuale, confrom legislatiei in vigoare, corelate cu conditiondrile din certificatul de
urbanism si din avizele detinatorilor de utilitati publice. Scopul lui este de a pune la dispozitia
autoritatilor publice locale reguli de amplasare a obiectivului pe terenul identificat, utilizarea
rationald a acestuia, corelarea intereselor generale cu cele particulare ale initiatorului P.U.D. in
valorificarea terenului, facilitarea elaborarii proiectelor ulterioare de investitii.

2. Incadrarea in zona

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform documentatiei de urbanism de tip P.U.Z. aprobate cu H.C.L.M. 286 din
29.06.2011, terenul se afla in zona de reglementare UTR 2 — Loturi Vest bd. Aurel Vlaicu.
Functiunile permise sunt:
- depozitare in spatii inchise — hale, pe platforme
- comert en-gros
- productie nenoociva
- spatii de prezentari — expozitii
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- birouri

- locuinte de serviciu

- baze de productie

- dotari la nivel de cartier sau oras

- functiuni acceptate de RAJA, in concordantd cu reglementarile din HG 930/2005, cap. VII

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare:
a) studiu de insorire

Din studiul de insorire rezulta posibilitatea amplasarii constructiilor pana pe limitele de
proprietate, insorirea spatiilor putind fi asigurata pentru orice functiune permisa diferitd de locuire.
Pentru locuinte, se va elabora un studiu de Insorire care va tine cont de solutia arhitecturala aleasa,
in faza elabordrii proiectului specific.

Parcela de la NE nu contine in prezent constructii si functiuni care sa necesite insorire.
Latimea parcelei permite functiuni de locuire care sa poata fi insorite corespunzator, in cazul in care
se doreste.

Parcelele de la SV sunt libere de constructii sau cu functiuni care nu necesitd Insorire
(comert, parcari, circulatii). Indiferent de amplasarea si confoirmarea constructiilor propuse, aceasta
parcela nu poate fi umbrita de acestea.

Amplasarea unor eventuale imobile pe parceld va trebui facutd pe baza unor studii de
insorire care sd tind cont de toate vecinatatile existente la momentul respectiv.

La SE si NV se afla domeniu public.

b) studiu geotehnic
Studiul geotehnic permite amplasarea unor imobile cu 6 niveluri supraterane, fara lucrari
suplimentare deosebite de consolidare a terenului de fundare.

¢) studiu topografic

Ridicarea topografica indica un teren aproximativ orizontal, cu o panta de cca 1% dinspre
SE spre NV. Se pot asigura pante de scurgere a apelor pluviale in incinta proprietatii, care se vor
canaliza si dirija spre reteaua publicd, fara afectarea vecinatatilor sau domeniului public.

d) studiul volumetric

Amplasarea constructiei astfel incat spatiile locuibile sa beneficieze de insorire conform
normelor determind apropierea acesteia de limitele dinspre nord-vest si sud-vest, putand oferi
vizibilitatii dinspre spatiul public a unor calcane tratate arhitectural sau inverzite.

Rezultd necesitatea tratarii arhitecturale a fatadelor imobilului propus, inclusiv spre limita
laterala fatd de care se propune apropierea sau retragerea corespunzatoare a cosntructiilor, astfel
incat toate fatadele sd fie tratate arhitectural.

3. Situatia existenta

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesurile carosabil si auto se fac din bd. Aurel Vlaicu la strazile Mihai Viteazu si Tudor
Vladimirescu, strada de categoria a I, la care terenul este aliniat. Conform P.U.Z. aprobat pe parcela
se accede prin intermediul drumului colector propus.
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3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
In prezent, terenul este liber de constructii. Spre nord-est se afld o parceld pe care este
amplasat un spatiu comercial, de depozitare si expunere, utilizat in prezent de Mobexpert s.a..
Spre SV se afla mai multe parcele, in general libere de constructii, pe unele sunt amplasate parcari
pentru autovehicule. Spre bd. Aurel Vlaicu se afla un spatiu comercial, Casa ,,Shutzu”.
Suprafata parcelei studiate este de 4483 mp, avand formd trapezoidald si dimensiunile
maxime 1n plan de 22.27 metri la strada si cca. 226.74 metri in adancime, pe directia NV-SE.
Parcela se Invecineaza astfel:
- la nord-est — parcele aflate n proprietate privata a perosnelor fizice si juridice, nr.cad. 246580
- la nord-vest — HCN 592/100, domeniu public
- la sud-est — bd. Aurel Vlaicu, domeniu public
- la sud-vest — parcele aflate In proprietate privatda a perosnelor fizice si juridice, nr.cad. 217589,
235452, 235453, 235454, 235455, 235456, 235457, 235458, 235459, 235460, 235461, 235462,
235463, 235464, 235465, 235466, 235467, 235468, 235469, 235470, 235471, 235472, 235473,
Coordonatele parcelei studiate prin P.U.Z. sunt:208530 si alte parcele fara cadastru
actualizat in baza de date ANCPIL.

Nr. punct X Y

1 788319.618 306506.364
2 788270.032  306539.103
3 788227.975 306566.856
4 788227.829  306566.958
5 788226.113  306568.155
6 788216.909 306599.005
7 788406.103  306474.034
8 788394.018 306455.323
9 788361.088 306478.476
10 788357.224 306481.013
11 788357.466 306481.355
12 788356.292  306482.050
13 788344.562 306489.827

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete libere

In prezent, parcela este liberd de constructii.

S construitd = 0 mp PO.T.=0%
S desfasuratd = 0 mp CUT. =0
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic. Destinatia cladirilor

Parcela face parte din zona de nord a municipiului Constanta, cu functiunmixte de comert,
depozitare si locuire. Pe parcelele adiacente se afla constructii destinate comertului, iar in vecindtate
se afld 5 tronsoane de locuinte colective. Vis-a-vis se afla centrul comercial Maritimo.

Aspectul general al cladirilor este divers, constructiile sunt noi. Niciun imobil propus nu a
preluat din elementele care definesc aspectul cladirilor invecinate.

Constructiile propuse vor prelua de la blocurile de locuinte existente registrele orizontale,
mentinand acelasi regim de inaltime, iar de la centrele comerciale arhitectura moderna, adaptata
insa functiunii de locuire propuse. In plus se va urmiri amenajarea pe parceld, pe langa locurile de
parcare si circulatii carosabile si pietonale, si alveole de spatii verzi amejate, care pot gazdui locuri
de odihna sau de joaca.
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3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul aflat in studiu este integral proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice. in
prezent apartine lui s.c. Alexio Star Development Sun s.a., conform actului de proprietate.

Conform P.U.Z., se va rezerva pentru marirea amprizei bd. Aurel Vlaicu, o suprafata de 383
metri. Aceasta va trece din domeniu privat al persoanelor fizice si juridice in domeniu public
conform procedurilor legale, fard a impiedica emiterea autorizatiilor de construire pe parceld pana
atunci.

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare. Accidente de teren,

addncimea apei subterane.

Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zond fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de origine eoliana,
prafuri argiloase loessoide si argile prafoase loessoide. Sub acestea urmeaza complexul argilos —
argila prafoasd + argild. Se anexeaza studiul geotehnic.

Terenul este relativ plat, orizontal.

3.7. Parametri seismici caracteristici zonei

Zona seismica de calcul in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de raspuns este
pentru T, = 0,7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului este pentru
a,=0,16 g.

3.8. Analiza fondului construit existent
Pe parcela nu exista constructii.

3.9. Echiparea existenta

Asemenea celorlalte parcele din zona, amplasamentul studiat beneficiazd de posibilitatea
bransarii la toate utilitatile necesare ale caror retele sunt prezente de-a lungul strazilor invecinate:
alimentare cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentare cu gaz, alimentare cu energie
electrica, telefonie si date prin cablu.

4. Reglementari

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Pe parcelad se intentioneaza amplasarea unor locuinte de serviciu, colective, cu regimul de
indltime maxim (S+D+)P+6E, cuprinzdnd mai multe tronsoane de apartamente, spatii comune si
garaje.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Obiectivul propus se incadreaza din punct de vedere functional in prevederile P.U.Z.
aprobat.

Constructiile principala vor cuprinde apartamente, pe teren putand fi amplasate alte
functiuni complementare permise prin regulamentul de urbanism: garaje, spatii pentru comert de
proximitate, birouri, depozitari. Pe terenul rdmas liber se vor amenaja locuri de parcare, terase in aer
liber, spatii verzi, circulatii si utilitati.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
Imobilul va cuprinde maximum 100 apartamente, cu o suprafatd desfasuratd de maximum
15690 mp.
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Suprafata desfasurata se va calcula conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul. Aceasta va fi corespunzdtoare P.O.T. si regimului de inaltime. Nu se iau in calculul
suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,8 metri, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
in incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie. P.U.Z. nu reglementeazd un C.U.T. maxim,
valoarea de 3.5 rezultd din P.O.T. si Rh reglementate, luandu-se 1n considerare un regim de inaltime
maxim de (S+D+)P+6E posibil a se incadra in inaltimea maxima de 20 metri admisa.

Suprafata construitd nu va depasi 2241.5 mp (P.O.T. = 50%). Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel
este sub 3,0 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd. Nu se iau in calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care
depasesc conturul parterului si nu depasesc cota de 1,5 metri fatd de cota terenului amenajat, in
cazul in care acoperirea lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradina, etc.).

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Noua cladire si eventualele interventii ulterioare edificarii acesteia se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Este
permisi acoperirea total sau partiald cu acoperis tip sarpanti, cu versanti spre fatade. Invelitorile de
pe acoperisurile tip sarpantd vor fi din materiale durabile, iar cele tip terasd se recomanda a fi
inverzite. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare, finisajelor in culori saturate,
nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald; se recomanda integrarea acestora in corpul principal al constructiilor

Calcanele vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural, for prezenta ferestre cu geam
mat sau caramida de sticld sau vor fi imbracate in vegetatie.

4.5. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Se vor crea cite un acces separat, pietonal si carosabil, de cca. 1 metru si, respectiv,
maximum 3,5 metri litime, din drumul colector propus, adiacent bd. Aurel Vlaicu. in dreptul
accesului carosabil, bordura trotuarului se va lasa corespunzator, pentru a putea prelua diferenta de
nivel. Numadrul de locuri de parcare se va asigura cu respectarea RLU aprobat.

4.6. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Activitatile propuse a se desfasura nu sunt producatoare de substante poluante. Deseurile se
vor depozita pe platforma special amenajatd, impermeabilizatd, cu asigurarea unui spatiu de
scurgere a apelor spre canalizare si prevazutd cu sistem de spdlare, la care pot avea acces
autoutilitarele de colectare a deseurilor, din strada Tudor Vladimirescu. Se va respecta legislatia in
vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului. Daca nu se poate asigura distanta de 10
metri pana la ferestrele camerelor de locuit, platforma se va separa cu o imprejmuire opaca sau din
gard viu de cca. 1,50 metri ndltime.

4.7. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Terenul rdmas neconstruit se va amenaja ca spatiu verde, cu plantatii joase si medii,
decorative. Speciile de arbori se vor amplasa astfel incét sa nu afecteze insorirea spatiilor de locuit
ale constructiilor propuse si existente, astfel:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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- pe parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 10% din total suprafetei terenului si de minim 5 mp de locuitor. Pentru calcul, se va
considera un numar de locuitori egal cu numarul de camere de locuit ale imobilului;

- pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

Se pot folosi gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops, verbena),
salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syringa), catina rosie (tamarix), gard viu
(evonimus, buxus), etc..

De asemenea, terasele circulabile si necirculabile se pot amenaja ca terase verzi, pentru a
putea asigura necesarul suprafetei verzi conform normelor in vigoare.

4.8. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;

— scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;

— realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avand perspectiva pe ansamblu si
individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren — terase succesive;

— sa asigure un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
rezolvate 1n plan si pe verticala in conditii de eficienta esteticd si economica.

4.9. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor
Amplasarea constructiilor pe lot se poate face izolat, insiruit sau cuplat, cu respectarea
codului civil, astfel incat fatadele vizibile din spatiul public sa fie tratate arhitectural, fara calcane.
Limita suprafetei edificabile de pe percela studiatd este marcatd pe plansa de reglementari
propuse si data de urmatoarele distante minime:
— N-E — proprietate privata — 0 metri;
— S-V —aliniamentul propus al bd. Aurel Vlaicu — 0 metri;
— N-V — domeniu public — 0 metri;
— S-E — peoprietate privata - 0 metri.
Pe 1nadltime, constructia va respecta urmdatoarele conditii:
— subsolul sau demisolul nu va depasi 1.5 metri de la cota terenului amenajat;
— nivelurile supraterane nu vor depasi 3.5 metri indltime, cu exceptia celor care adapostesc
functiuni publice, comerciale sau destinate depozitarilor.
— mansarda va ocupa pe maximum 60% din suprafata etajului imediat inferior, iar Inaltimea
medie a acesteia va fi mai mica sau egala cu cea a etajului;
— 1naltimea totald nu o va depasi pe cea prevazuta in R.L.U. aprobat, de 20 metri.
Se va respecta codul civil si legislatia referitoare la amplasarea constructiilor fata de
vecinatati.

4.10. Asigurarea utilitatilor
Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente la retelele edilitare din zona, pe baza proiectelor
de specialitate autorizate si avizate de detinatorii retelelor.

4.11. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata terenului initiala = 4483 mp
Suprafata terenului estimatd in urma dezmembrarii pentru cauza de utilitate publicd — marirea
amprizei bd. Aurel Vllaicu = 4100 mp
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Suprafata construitd maxima = 2242 mp
Suprafata desfasuratd maxima = 15690.50 mp
Suprafata de spatiu verde minima = 733 mp
Suprafata de alei pietonale ocazional carosabile pentru riverani = cca 976 mp, in functie de
planimetria imobilului si solutiile de amenajare exterioard, si cca 448 mp alei pietonale.
P.O.T. maxim = 50% pentru constructii
90% pentru constructii si platforme
C.U.T. = nespecificat — se va corela cu P.O.T. si regimul de indltime

5. Concluzii

5.1 Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructiile propuse se vor Incadra in zona, pastrand specificul acesteia, atit din punct de
vedere functional, cat si al aspectului cladirilor.

5.2, Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Autorizarea lucrarilor de construire se poate face direct, pe baza P.U.D. de fata, respectand
limitele suprafetei edificabile stabilite si pe baza unui studiu de Insorire anexat documentatiei de
autorizare, care sd demonstreze respectarea normelor in vigoare referitoare la aceasta — O.M.S.
119/2013, Legea locuinter 114/1996 actualizatd in 2017 si NP057/2002 - Normativ pentru
proiectarea cladirilor de locuinte, precum si normele specifice functiunilor propuse.

Se anexeaza Regulamentul Local de Urbanism actualizat pentru aceasta parceld prin
prezentul P.U.D., conform descrierii de mai sus.

6. Anexe
6.1.  Regulament de urbanism actualizat valabil penttru parcela studiata prin P.U.D.

R.L.U. respecta prescriptiile aprobate mentionate in certificatul de urbanism 1961 din
04.06.2019.

elaborat,
arh. Ignis Duvagi
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tel. 02416938 008
secretariat@allarhifrectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

|
J13/906/2002 cod unic RO14536786 SR.L

REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA
- ACTUALIZAT -

Conform P.U.G., parcela face parte din Subzona UTR 2 — Loturi Vest — bd. Aurel
Vlaicu.

Reglementarea ulterioara s-a dat prin prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M.
286/25.05.2005.

Caracteristicile principale ale zonei: fasie de teren cu lungimea de 3.2km si latimea
de 250 m limitata de doua strazi — bd. Aurel Vlaicu la est si strada A propusa la vest. Zona
este cuprinsa aproape in intregime in zona de protectie hidrogeologica a sursei de apa

Cismea.

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

- depozitare (in spatii inchise — hale, pe platforme)
- comert en-gros

- productie nenociva

- spatii de prezentari — expozitii

- birouri

- locuinte de serviciu

- baze de productie

- dotari de nivel de cartier sau de oras

- functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz) in concordanta cu reglementariledin HG
9930/2005, cap.VII

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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- nu sunt specificate

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

- nu sunt specificate

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela are dimensiuni de 22.27 x 226.74 m si suprafata de 4483 mp

ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul terenului se va face cu rezervarea terenului pentru largirea amprizei bd.

Aurel Vlaicu pana la 26.5 m fata de axul existent al drumului.

S, propus
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ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOA-
RE ALE PARCELELOR
- amplasarea cladirilor se va face cu respectarea codului civil
- la amplasarea cladirilor se va tine seama de restrictile generate de zonele de protectie
ale conductelor de apa, de canalizare si a liniilor electrice aeriene
- distantele minime ale edificabilului fata de limitele de proprietate sunt:

- fata de limita de SV - 0.0 m

- faté de limita de NV — 0.0 m

- fata de limita de SE - 0.0 m

ART. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fasa de celelalte astfel incat sa se asigure

2
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insorirea spatiilor conform normelor, corespunzator functiunilor adapostite.

ART. 8 — CIRCULATII SIACCESE
- Accesul pe parcela se va face respectand H.C.L.M. 113/2017, cu modificarile ulterioare,

iar cel pietonal pe o latime de minimum 1.5 cm.

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara drumurilor
publice, iar numarul de locuri de parcare minim necesar se va calcula pe baza
Regulamentului pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017, cu

modificarile ulterioare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- P+1E, maximum 10.0 m la coama sau atic.

- Se admit subsoluri sau demisoluri cu indltimea supraterana de minimum 1.5 m.

- Se admit mansarde cu ocuparea a maximum 60% din suprafata nivelului inferior.

- Realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim

propus.

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- materialele utilizate vor fi durabile si de calitate, adecvate cadrului si functiunilor

- sunt interzise constructile de natura sa aduca atingere caracterului sau interesului
zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii

- constructiile noi se vor armoniza stilistic cu vecinatatile

- fatadele se vor finisa cu materiale durbile si se vor pastra in stare bunas ori de céate ori
apar deteriorari ale fatadelor, acestea se vor remedia in cel mai scurt timp

- acoperisurile pot fi cu terasa sau pante; panta acoperisurilor va fi de maximum 50%

- materialele de invelitoare vor fi: tigla tabla profilata, tabla cutata, materiale compozite

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura

cu cladirea principala.

ART. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- Se va evita amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
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dispunerea vizibila a cablurilor TV.
- Bransamentele se vor realiza cu avizul detinatorilor retelelor, pe baza proiectelor de

specialitate avizate de asemenea de detinatorii retelelor

ART. 14 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
— este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minimum 10% din totalul suprafetei de teren, cu respectarea H.C.J.C. 152/2013
priovind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si an umarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
— Platforma pentru gunoi va fi amplasata astfel incat sa permita evacuarea rapida si

sa nu creeze disconfort utilizatorilor si vecinatatilor

ART. 15 — IMPREJMUIRI
— Tintre proprietati se pot executa imprejmuiri opace, din zidarie panouri prefebricate
din beton, plasa de sarma, cu inltimea maxima de 2.0m
— gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 2.0 m cu un

soclu opac de 60 cm si partea superioara traforata.

ART. 16 — INDICATORI URBANISTICI
-P.O.T.maxim = 50% pentru constructii
90% pentru constructii si platforme

- C.U.T. maxim = nespecificat — se va corela cu P.O.T. si regimul de inaltime.

Elaborat,

arh. Ignis Duvagi
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