ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Sfr.
Nicolae Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006

Terenurile ce au generat documentatia
prezenta sunt situate in intravilanul mun.
Constanta, la adresa zona bd. Aurel
Vlaicu, parcela A656/4 si parcela |
A656/2.

Terenurile dispun de urmatoarele caracteristici:

. numar cadastral 10849, ce are categoria
de folosinta nedeterminata si o suprafata
de 13737,00 mp.;

e numar cadastral 203158, ce are

categoria de folosinta arabil si o

suprafata de 13737,00 mp.
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;
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006 ®

[ ] Limita zona propusa

spre studiu P.U.Z.
S.=cca. 7,5ha.

[———— Limita de proprietate

existenta

m Limita teren(uri) ce au

generat P.U.Z.

Suprafata  zonei studiate in
documetatia urbanistica este de
cca. 7,5ha..

Vecinatatile zonei studiate P.U.Z.
sunt dupa cum urmeaza:

- la  nord: DE. 656/14
(prelungirea str. Nicolae Filimon);

- laest: D.E. 656/13;

- la sud: strada propusa
H.C.L.286/2006;

- la vest: strada propusa
H.C.L.286/2006.

Vecinatatile terenurilor ce au generat
documentatia sunt dupa cum
urmeaza:

a)N.C. 203158

- la nord: m. Maranovschi Filip;
- laest: D.E. 656/13;

- la sud: Bratu Dumitru;

- lavest: Moraru Viorica.

b) CAD 10849

- la nord: Vasilenco Jenie-Mariana;
- laest: D.E. 656/13;

- lasud: D.E. 656/29;

- lavest: Stancu Liliana.

Terenurile ce au generat documentatia prezenta sunt situate in  Documentatia urbanistica P.U.Z. ce se doreste a se elabora are ca scop
intravilanul mun. Constanta, la adresa zona bd. Aurel Vlaicu, parcela ~ modificarea reglementarilor urbanistice aprobate pentru amplasamentele situate in

AB56/4 si parcela AB562. zona Bd. Aurel Vlaicu, parcelele A656/4 si A656/2, avand in vedere prevederile | S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.RL. Be“EﬂCiar:EUR REE—— Pre nr

o o deies ii 265/2019
Terenurile dispun de urmatoarele caracteristici: Legii 350 /2001. CONSTANTA prin reprezentant VISINOAIA MARIUS

: - - . - . lstTubo
B . . 113/644/2013
e numar cadastral 10849, ce are categoria de folosinta Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de | WiWMASSTUGIB.RE |comerrr > ROMANIA

nedeterminata si o suprafata de 13737,00 mp.; construire, functiunfea amplasamentului, in?l;!rpea m?ximé gd.misé, prlocgntul de <cara Tutllsu Er%ﬁh T

numar cadastral 203158, ce are categoria de folosinta arabil si ~ °cuPare a terenului (P.(_).T.), rt:ztragerea cladlnlpr fatd de aliniament si distantele SPECIFICATIE NUME SEMIATUA | grafica | DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea

o suprafata de 13737,00 mp. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Str. Nicolae meo,,) s| strazI propuse
fm

— Titu plansa: Plansa nr.
couecnv eunsonae 015
(Prolectat/ Desenat) INCADRARE IN ZONA

12/2019
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006

PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

=—Frecventa (%).
—Viteza (m/s).

calm 11,5%

SCARA 1/ 5000
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: [ ZRC- ZONA CENTRALA S| ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE |

ZRE- ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER S|
COMPLEX REZIDENTIAL

ZRF- ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

ZRL- ZONA DE LOCUIT

ZRA- ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

ZRB- ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE S| TURISTICE
ZRV- ZONA SPATIILOR VERZI

ZRT- ZONA TRANSPORTURILOR

ZRG- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

ZRS- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZRR- ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

EX - ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNGCTIUNI IN
EXTRAVILAN

NOTA: Numerele si literele care insofesc majusculele de mai sus, constituie indicative
de subzone gi unitati teritoriale de referinté conform textului Regulamentului Local de
Urbanism

Limita teritoriului administrativ al Municipiului Constanta
Limita teritoriului intravilan al Municipiului Constanta
Limita unitatilor teritoriale de referinta

Y Localizare zona propusa spre studiu P.U.Z.
../ §.=cca. 7,5ha.

ZRCM 2 - UTILIZARI ADMISE:

« institutii, servicii si echipamente publice;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare,

* expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

» lacasuri de cult, servicii sociale, colective si individuale;

« comert cu amanuntul;

o hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, cofetarii,
cafenele etc;

« loisir si sport in spatii acoperite;

o depozitare mic-gros;

o locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale;

« parcaje la sol si multietajate;

ZRCM 2 - INDICATORI URBANISTICI:

P.0.T.=85% cu exceptia functiunilor publice sia celor
inc are locuintele depasesc 50% din ADC;

C.U.T.=3.0 *prin P.U.Z. va fi stabilit pentru fiecare
functiune in parte C.U.T. maxim admisibil, cu conditia
ca pe ansamblul unei zone de reglementare sa nu fie
depasita valoarea 3.0;

Reglementarile stabilite prin P.U.G. mun. Constanta aprobat prin H.C.L. 653/25.11.1999, prelungit ultima
PUZ.:

ZRCM - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,

colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea

zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor punctelor de concentrare urbana (autogara, gara, zona de activitati etc ).
In aceasta zona sa admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ca pe ansamblu acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30 % din ADC.

Este recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor recent realizate sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in
lungul principalelor artere de circulatie in dublul scop de asigurare a coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente.

Zona se compune din urmatoarele subzone de reglementare:
- ZRCM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire mediu si inalt si regim de construire continuu sau discontinuu;
-ZRCM 2 - subzona mixta cu regim de inaltime mic si regim de construire continuu sau discontinuu;

e |_imita subzonelor de reglementare
- 28|29
43|44/45
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006
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rrrr = LIMITA UTR.

U.T.R.4 - UTILIZARI ADMISE:
* |ocuire;
 dotari de cartier si de zona de locuit;
o prestari servicii,
o comert;
« gctivitati nenocive;
* agrement;
e sport.

ZRCM 2 - INDICATORI URBANISTICI:
P.0.T.=40%-50%-90%;

C.U.T.= nu este specificat;

R.H.: P+1=3, sau maxim 12 metri la cornisa sau la
atic.

Se va rezerva terenul necesar extinderii amprizei
strazii Crisului si pentru realizarea strazilor propuse,

strazile B,C,D,E,F,strada 1, ca strazi de categoria a
lll-a cu ampriza de 11,00 metri si prelungirea strazii
Nicolae Filimon ca strada de categoria a Il-a cu
ampriza de 20,00 metri.

S.= cca. 7,5ha.
F———] Limita de proprietate existenta

v/ /" /) Limita teren(uri) ce au generat P.U.Z.

Suprafata zonei studiate in documetatia urbanistica este

Nicolae

de cca. 8,23 ha..

Vecinatatile zonei studiate P.U.Z. sunt dupa cum
urmeaza:

- la nord: D.E. 656/14 (prelungirea str.

Filimon);

- laest: D.E. 656/13;
- la sud: strada propusa H.C.L.286/2006;
- lavest: strada propusa H.C.L.286/2006.

Vecinatatile terenurilor ce au generat documentatia sunt

dupa cum urmeaza:
a)N.C. 203158

- la nord: m. Maranovschi Filip;

- laest: D.E. 656/13;

- la sud: Bratu Dumitru;

- la vest: Moraru Viorica.

b) CAD 10849

- la nord: Vasilenco Jenie-Mariana;
- laest: D.E. 656/13;

- lasud: D.E. 656/29;

- lavest: Stancu Liliana.
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae
Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006

Dupa cum se poate observa in situatia existenta, terenurile ce au generat documentatia
urbanistica prezenta, nu dispun de constructii si nu sunt amenajate.

Terenurile se situeaza in proximitatea bd. Aurel Vlaicu, in apropierea intersectiei giratorie
dintre strada Crisului si bd. Aurel Vlaicu, cat si de intersectia dintre str. Nicolae Filimon si bd.
Aurel Vlaicu.

[——1 Limita zona propusa spre studiu P.U.Z.
S.=cca. 7,5ha.

E=—— Limita de proprietate existenta

7/ / /) Limita teren(uri) ce au generat P.U.Z.
Terenurile din vecinatate dispun de constructi ce adapostesc predominant functiuni
industriale si de depozitare, si functiuni cu caracter de servicii si/ sau comerciale.
Vecinatatile terenurilor ce au generat documentatia sunt dupa cum urmeaza:
a)N.C. 203158 b) CAD 10849

la nord: m. Maranovschi Filip; la nord: Vasilenco Jenie-Mariana;

la est: D.E. 656/13; la est: D.E. 656/13:

la sud: Bratu Dumitru; la sud: D.E. 656/29;

la vest: Moraru Viorica. la vest: Stancu Liliana.

Vecinatatile zonei studiate P.U.Z. sunt dupa cum urmeaza:

la nord: D.E. 656/14 (prelungirea str. Nicolae Filimon);
la est: D.E. 656/13;

la sud: strada propusa H.C.L.286/2006;

la vest: strada propusa H.C.L.286/2006.

S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
CONSTANTA

EUROVET LOGISTICS S.R.L.

STUDI O a0 prin reprezentant VISINOAIA MARIUS

WWW.MASSTUDIO.RO JCONSTANTA - ROMANIA

SPECIFICATIE

Sef proiect URB. BAJENARU ALEXANDRU

NUME SEMNATLRA scara ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
1/2000 |DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea
Str. Nicolae Filimon) si strazi propuse
format 86
Plansa nr.

U-02A

Titlu plansa:

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

URB.PAVALUC_LOREDANA-IONELA _

ARH.STEBINGAR_MIHAL
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae
Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006
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] Limita intravilan Dupa cum se poate observa in situatia existenta, terenurile ce au generat documentatia

urbanistica prezenta, nu dispun de constructii si nu sunt amenajate.

1 Limita zona propusa spre studiu P.U.Z. :
ki ) Terenurile se situeaza in proximitatea bd. Aurel Vlaicu, in apropierea intersectiei giratorie Beneficiar: Pr. nr.

S.=cca. 7,5ha.
dintre strada Crisului si bd. Aurel Vlaicu, cat si de intersectia dintre str. Nicolae Filimon si bd. $.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. EUROVET LOGISTICS S.R.L. 265/2019

E—— Limita de proprietate existenta Aurel Viaicu. P il prin reprezentant VISINOAIA MARIUS

; . . " - " .. | WWW.MASSTUDIO.RD |CONSTANTA - ROMANIA
V./././) Limita teren(uri) ce au generat P.U.Z. Terenurile din vecinatate dispun de constructii ce adapostesc predominant functiuni Titly profect:
industriale si de depozitare, si functiuni cu caracter de servicii si/ sau comerciale. SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAT2 BORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
N . . . N . . N grafica DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea
Vecinatatile zonei studiate P.U.Z. sunt dupa cum urmeaza:  Vecinatatile terenurilor ce au generat documentatia sunt dupa cum urmeaza:

: Str. Nicolae Flllmon) si strazi propuse
AINC. 203158 b) CAD 10849 format

la nord: D.E. 656/14 (prelungirea str. Nicolae Filimon); _ P y
la est: D.E. 656/13; freune ! la nord: m. MaranovschiFilip; - 1a nord: Vasilenco Jenie-Mariana; I v m— ] Ianjaotgs
T : la est: D.E. 656/13; . . (Profectaty Desenat) ||| SITUATIE EXISTENTA E

la sud: strada propusa H.C.L.286/2006; la est: D.E. 656/13; -

la sud: Bratu Dumitru; : :
la vest: strada propusa H.C.L.286/2006. ' la sud: D.E. 656/29; Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,

la vest: Moraru Viorica. la vest; Stancu Liliana. iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13, D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae
Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006

UTR. 4

P.O.T.= 40% - 50% - 90%);
C.U.T.=1.50-2.5-3.0;

R.H.: minim= 12,00 metri
maxim= 30,00 metri; |

[ ] Limita intravilan

[ Limita zona propusa spre studiu P.U.Z.
S.=cca. 7,5ha.

[~ Limita de proprietate terenuri ce au generat
P.U.Z. existenta

//// Limita teren(uri) ce au generat P.U.Z.

Limita U.T.R. cf. HCL 286/2006

[ Zona cu functiuni mixte, conform HCL 286/2006

[ Echipament tehnico-edilitar, conform HCL 286/2006

I Zona cu productie nenocica, comert en-gros, depozite,
servicii, conform HCL 286/2006
I Circulatie carosabila

[T Zona propusa mixta cu regim de construire continuu/

. . RN . teraselor aferente constructiei propuse.
discontinuu situata in afara zonei centrale

[ 1 Limita U.T.R. propus spre reglementare-zona functionala

M LOCURILE DE PARCARE: se asigura conform prevederilor certificatului de urbanism nr.
2123/ 21.06.2019 si implicit si conform H.C.L. 113/ 2017 actualizat privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructi si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta, rectificata prin H.C.L. nr. 28/ 2018, detaliata

[ Limita de proprietate terenuri ce au generat P.U.Z.,
ulterior alipirii acestora si realizarii extinderilor de drumuri

form HCL 286/2006
conform prin H.C.L. nr. 532/ 2018.

SPATIILE VERZI: se asigurd conform prevederilor certificatului de urbanism nr.

[ Spatiu verde de protectie si separatie, conform HCL 286/2006 2123/21.06.2019 si implicit si conform H.C.J.C. nr.152/ 2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante ( VAV SN

decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. |!s

Constanta. Astfel, pentru functiunea propusa de hotel-apartament, suprafata minima de

spatii verzi este de 50%, din care cel putin 10% vor fi reprezentati de suprafata spatiilor

verzi amenajate la sol. Restul de péana la 50% va fi amenajat la nivelul fatadelor si

UTR2 |

Vecinatatile zonei studiate P.U.Z. sunt dupa cum urmeaza:

la est: D.E. 656/13;
- la sud: strada propusa H.C.L.286/2006;
- la vest: strada propusa H.C.L.286/2008.

Vecinatatile terenurilor ce au generat documentatia sunt dupa cum urmeaza:

a)N.C. 203158 b) CAD 10848
| - lanord: m. Maranovschi Filip; . |a nord: Vasil enie-Mariana;
- laest: D.E. 656/13; = . .
\ : : la est: D.E. B56/18;

=t
N-—.‘

— - lasud: D.E. B56/29;

la vest: Stancu Liliana.

.

[

- lanord: D.E. 656/14 (prelungirea str. Nicolae Filimen); [

o

ZM - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU/
DISCONTINUU SITUATA IN AFARA ZONEI CENTRALE

Zona se caracterizeaza printr-o mare flexbilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, situata in zone
predominant rezidentiale, forma&nd in mod continuu linearitati
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor de circulatie. De
asemenea se formeaza si segmente de linearitati realizate din diverse
categorii de activitati comerciale, servicii, birouri, activitati de agrement,
spa si wellness din proximitatea principalelor artere de penetratie in
oras si a inelelor exterioare de circulatie ale municipiului.

UTILIZARI ADMISE:

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel local si de cartier;

- Sedii/ birouri ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultant n diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Comert cu amanuntul;

- Functiuni medicale (constructii de sdnatate) si spatii complementare

- Depozitare (sub forma de functiune complementara destinatiilor
constructiilor ce o necesita;

- Hoteluri, agentii de turism;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- Locuinte colective;

- Locuinte individuale izolate, cuplate si ingiruite;

- Agrement, sport si recreere in spatii acoperite/ descoperite;

- Parcaje subterane, la sol si multietajate;

- Spatii plantate - de aliniament, scuaruri, gradini;

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
P.D.T..
40%= pentru locuinte individuale;
508= pentru locuinte colective, birouri, functiuni medicale, hoteluri/agentii de
turism, functiuni comerciale de alimentatie publica, activitati de agrement,
sport, recreere, parcaje si institutii si echipamente publice |a nivel de cartier;
BDRe= activitati de agrement, sport si recreere in spatii acoperite/
descoperite si institutii si echipamente publice de nivel local;
CU.T.
1.5D= pentru locuinte individuale;
2.5= pentru locuinte colective, birouri, functiuni medicale, hoteluri/agentii de
turism, functiuni comerciale de alimentatie publica, activitati de agrement,
sport, recreere, parcaje si institutii si echipamente publice la nivel de cartier;
8.0= activitati de agrement, sport si recreere in spatii acoperite/
descoperite si institutii si echipamente publice de nivel local;
R.H.: minim= 12,00 metri

maxim= 30,00 metri;
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MEMORIU TEHNIC
eapObLL  DATEGENERALE

‘ .01  Denumirea obiectului de investitii ‘
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE D.E. 656/13,
D.E. 656/14 (Prelungirea Str. Nicolae Filimon) si strazi propuse H.C.L. 286/2006

‘ 1.02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul ‘
mun. Constanta, la adresa zona bd. Aurel Vlaicu, parcela A656/4 si parcela A656/2

‘ .03  Titularul investitiei ‘
EUROVET LOGISTICS S.R.L.
prin reprezentant VISINOAIA MARIUS

‘ .04 Elaboratorul documentatiei ‘
S.C. MAS PUBLISHING&PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA

tel: 0723.171.168

’ .05 Faza proiect ‘
A.0.

’ .06  Numar proiect ‘
265/2019

Scopul prezentei documentatii consta in modificarea reglementarilor urbanistice aprobate
pentru terenurile situate la adresa zona bd. Aurel Vlaicu, parcelele A656/17/4 si A656/17/2,
fiind identificate prin numerele cadastrale I.E. 10849 si |.LE. 203158.

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va studia urmatoarea zona prin documentatia
urbanistica de tip P.U.Z.:

- lanord: D.E. 656/14 (prelungirea str. Nicolae Filimon);
- laest: D.E. 656/13;

- la sud: strada propusa H.C.L.286/2006;

- lavest: strada propusa H.C.L.286/2006.

Zona propusa spre studiu prezinta o suprafata totala de cca. 8,23 ha..

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea amplasamentului, naltiimea maxima admisa, procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distaniele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

Imobilele ce au generat P.U.Z. sunt proprietatea privata a EUROVET LOGISTICS S.R.L.,
persoana juridica, prin reprezentant Visinoaia Marius, conform contractului de vanzare.
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Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

C.U. 4375/27.11.2019;

H.C.L. 286/2006;

P.U.G. municipiul Constanta aprobat prin H.C.L. 653/1999 prelungit prin 429/2018;

Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul
NR.176/N/16 August 2000;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind Amenajarea Teritoriului Si
Urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

Terenurile ce au generat documentatia, fac parte din intravilanul orasului Constanta, situate in
zona de vest a municipiului, avand in vecinatatea imediata cartierul Palas.

Terenurile au acces direct din circulatii publice ce au o legatura directa cu bd. Aurel Vlaicu.
Astfel zona propusa spre studiu este bine sistematizata din punct de vedere rutier si dispune de
accesibilitate ridicata.

Terenurile propuse spre studiu P.U.Z. fac parte din intravilanul municipiului Constanta, conform
P.U.G. aprobat al orasului. Terenurile dispun de reglementari in vigoare in baza P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. 286/2006 si se incadreaza in urmatoarea zona functionala, cu reglementarile
aferente:

U.T.R. 4 - zona Crisului

Caracteristici principale: teren partial ocupat la frontul Nordic al strazii Crisului cu functiuni
diverse: ateeliere prestari servicii, locuinte, agrement.

Functiuni premise: locuire, fotari de cartier si de zona de locuit, prestari servicii, comert, activitati
nenocive, agrement, sport.

Regim de inaltime: P+1-3, sau maxim 12,00 metri la cornisa sua la atic.

P.O.T. maxim: in loturile pentru locuinte - considerate conf. RGU - zone predominant
rezidentiale - 40%

P.O.T. maxim: pentru functiunile publice, dotari urbane, se vor respecta normele specifice - 75%
(conf. RLU)

P.O.T. maxim: pentru activitati economice, productie: 50% pentru suprafata ocupata de
constructii si 90% pentru suprafata ocupata de constructii si platforme.

N
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Se interzice construirea in acest UTR pana la intocmirea si aprobarea unui PUD, elaborat pe
suport topografic, cu situatia juridical a terenurilor actualizata.

Imobilele ce au generat P.U.Z. sunt proprietatea privata a EUROVET LOGISTICS S.R.L.,
persoana juridica, prin reprezentant Visinoaia Marius, conform contractului de vanzare.

In vecinatate se identifica terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice/ juridice, cat
si a administratiei publice locale.

Terenurile au acces direct din circulatii publice ce au o legatura directa cu bd. Aurel Vlaicu.
Astfel zona propusa spre studiu este bine sistematizata din punct de vedere rutier si dispune de
accesibilitate ridicata.

In proximitate se identifica drumuri de exploatare D.E. 656/13 si D.E. 656/14.

Terenurile ce au generat documentatia prezenta sunt situate in intravilanul mun. Constanta, la
adresa zona bd. Aurel Vlaicu, parcela A656/4 si parcela A656/2 si sunt libere de constructii.

Terenurile dispun de urmatoarele caracteristici:
numar cadastral 10849, ce are categoria de folosinta nedeterminata si o suprafata de
13737,00 mp.;
numar cadastral 203158, ce are categoria de folosinta arabil si o suprafata de 13737,00

‘ 3
T

In zona studiata exista retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
termica, gaze naturale si retele de telecomunicatii).

Toate retele existente in zona, vor fi trasate in anexele, avizele institutilor avizatoare
detinatoare de retele.

Propunerile care stau la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor,
Asigurarea accesului la infrastructura,
Utilizarea eficienta a terenurilor,
- Diversificarea functiunilor,
- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T.si C.U.T.si a suprafetei maxim
edificabile pentru amplasamentul studiat,
Reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale,
Cresterea calitatii vietii utilizatorilorsi cresterea esteticii urbane.

EN
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Avand in vedere prevederile art. 32 al Legii 350/2001 a amenajarii teritoriului si a
urbanismului, cu modificariile si completarile ulterioare, modificarea reglementarilor urbanistice
pentru terenurile vizate se poate face prin elaborarea si finantarea prin grija persoanelor fizice si
/sau juridice interesate.

Zona studiata prin prezenta documentatie, propune modificarea reglementarilor aprobate
anterior prin P.U.Z. Aurel Vlaicu, aprobat prin H.C.L. 286/ 2006.

In cadrul zonei de studiu propuse se identifica 0 zona de reglementare si anume:

- U.T.R. 4 - zona Crisului

Astfel se propune modificarea teritoriului propus spre studiu P.U.Z., din UTR 4 - zona Crisului in
Zona mixta (ZM) cu regim de construire continuu/ discontinuu situata in afara zonei
centrale.

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel local si de cartier;

- Sedii/ birouri ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
- proiectare, cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si alte
- servicii profesionale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Comert cu amanuntul;

- Functiuni medicale (constructii de sanatate) si spatii complementare
- Depozitare (sub forma de functiune complementara destinatiilor

- constructiilor ce o necesita;

- Hoteluri, agentii de turism;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- Locuinte colective;

- Locuinte individuale izolate, cuplate si insiruite;

- Agrement, sport si recreere in spatii acoperite/ descoperite;

- Parcaje subterane, la sol si multietajate;

- Spatii plantate - de aliniament, scuaruri, gradini;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR PROPUS
- minim 12,00 metri;
- maxim 30,00 metri (ce include firmele luminoase/ steaguri si alte asemenea);

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI PROPUS (POT = mp. AC /mp teren * 100)
- 40%-= pentru locuinte individuale;
- 50%= pentru locuinte colective, birouri, functiuni medicale, hoteluri/agentii de
- turism, functiuni comerciale de alimentatie publica, activitati de agrement,
- sport, recreere, parcaje si institutii si echipamente publice la nivel de catrtier;
- 90%= activitati deg arement, sport si recreere in spatii acoperite/
- descoperite si institutii si echipamente publice de nivel local;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI PROPUS(CUT = mp. ADC /mp teren)
- 1.50= pentru locuinte individuale;
- 2.5= pentru locuinte colective, birouri, functiuni medicale, hoteluri/agentii de
- turism, functiuni comerciale de alimentatie publica, activitati de agrement,
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- sport, recreere, parcaje si institutii si echipamente publice la nivel de catrtier;
- 3.0= activitati deg arement, sport si recreere in spatii acoperite/
- descoperite si institutii si echipamente publice de nivel local;

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin racordarea la retele
publice existente, conform avizelor institutiilor specifice ce se vor obtine ulterior.

Apele pluviale vor fi captate si trimise catre sistemul de canalizare menajera, dar nu inainte de a
fi trecute printr-un filtru de hidrocarburi, conform avizelor institutiilor specifice ce se vor obtine la
etapele ulterioare P.U.Z..

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii se va realiza prin racordarea la
retelele existente in zona, conform avizelor institutiilor specifice ce se vor obtine ulterior.

Toate bransamentele de retele se vor realiza ulterior P.U.Z., la fazele ulterioare conform
avizelor institutiilor avizatoare si normelor in vigoare.

Prin propunerea prezentului P.U.Z. se doreste incadrarea intr-o noua zona de reglementare a
imobilului, in care indicatorii urbanistici sa fie reglementati in mod specific si diversitatea
functionala sa fie caracteristica zonei din care se incadreaza aceasta.

Mixitatea functionald in zona de studiu a PUZ se incadreaza in contextul vecinatatilor si are in
vedere tendintele de dezvoltare la nivelul zonei din care se incadreaza la nivelul orasului
Constanta.

Odata initiatd elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii vor urma toti pasii necesari
consultarii publicului Tmpreund cu elaboratorul documentatiei de P.U.Z. si cu persoana
responsabila din cadrul administratiei publice locale.

Implicarea publicului va fi facuta prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de elaborare cu
punerea la dispozitie a unui P.U.Z. preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site pe toata perioada de
obtinere avize, timp in care, cei interesati vor putea transmite sugestii in ceea ce priveste
strategia de dezvoltare a zonei afectate.

In faza ulterioard de dezbatere publicd, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultare, se va posta din nou pe site anuntul de consultare pentru o perioada de 25 de zile si
se vor notifica toti locuitorii din arealul P.U.Z.-ului . De asemenea, se va organiza o sedinta de
dezbatere publicd stabilitd de comun acord in calendarul consultarii si se va face o
corespondenta intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul
procedurii, se va intocmi raportul informarii si consultarii populatiei, act necesar in vederea
aprobarii P.U.Z.-ului de catre administratia locala.

Investitia privata propusa prin aceasta documentatie de urbanism derogatorie nu presupune
categorii de costuri suplimentare ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga
suma fiind suportata de proprietarii terenului.

Planul urbanistic zonal va stabili, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
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retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Intocmit, Verificat,
Urb. LOREDANA PAVALUC Urb. ALEXANDRU BAJENARU
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