
Titlu plansa:

Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:2000

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : INCADRAREA IN
LOCALITATE

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA  BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U1-PLAN DE SITUATIE : INCADREAREA IN LOCALITATE SC 1/2000
N

S

S-E

S-V

N-V
N-E

EV

EDIFICABIL CARE A GENERAT PUZ

LEGENDA

Adresa: Comuna Pestera , Sat Pestera, strada Soarelui nr 2,C22 ,  Jud. Constanta,

CUI12752490, j13/1172/2008,tel-0722695062, medgaz2000@yahoo.com



PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA  BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U1-1-PLAN DE SITUATIE : INCADREAREA IN ZONA SC 1/500

Titlu plansa:
Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018
U-1-1

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:500

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : INCADRAREA IN
ZONA

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

EDIFICABIL CARE A GENERAT PUZ

LEGENDA

N

S

S-E

S-V

N-V

N-E

EV

Adresa: Comuna Pestera , Sat Pestera, strada Soarelui nr 2,C22 ,  Jud. Constanta,

CUI12752490, j13/1172/2008,tel-0722695062, medgaz2000@yahoo.com



LEGENDA
LIMITA  ZONEI DE STUDIU
LIMITA PROPRIETATI
ALINIAMENT

LIMITA EDIFICABILULUI

LOCUINTE COLECTIVE MEDII P+3-4E

IMOBIL CARE A GENERAT PUZ

SPATIU VERDE

CIRCULATII CAROSABILE

PARCAJE

ZRL5-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE P+8-10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE- POT-25%,CUT-2,5

PIETONALE

ZRL4-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII( P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
 REZIDENTIALEcu maxim P+3E niveluri situate in afara perimetrelor de protectie- POT-30%,CUT-1,5
ZRE 1-SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE; LA NIVEL DE CARTIER SI
COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE- POT-85%,CUT-3

Titlu plansa:

Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018

U-2

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:2000

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : SITUATIA
EXISTENTA/DISFUNCTIONALITATI

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Adresa:      Mun. Constanta, Str. Maior Sofran, Nr. 5, locuinta C1, scara A,   

         apartament nr 9 ,  Jud. Constanta

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA

BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U2-PLAN DE SITUATIE : SITUATIA EXISTENTA
-DISFUNCTIONALITATI SC 1/500

LOCUINTE COLECTIVE INALTE P+8-10E

CLADIRI CU FUNCTIUNI DE SERVICII SI ACTIVITATI COMERCIALE

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI TEHNICO-EDILITARE

IMOBILE

UTR12

UTR13

ZRL 5

ZRL 4

ZRL 4

ZRE-1

ZRE-1

ZRL 5

ZRL 5

ZRL 4

ZRL4-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII( P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALEcu maxim P+ 3E niveluri situate in afara perimetrelor de protectie
UTLIZARI ADMISE: -locuinte in proprietate privata si locuinte sociale
-constructii aferente echiperii tehnico-edilitare
- amenjari afernte locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale private,parcaje, garaje,
 spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret , imprejmuiri
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-locuinte proprietate privata pot fi de standard mediu sau ridicat
-locuinte sociale care nu vor depasi 20-30% din numarulr total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistice si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintelein proprietate privata
- se admit echipamente publice , complementare locuiri, amenajari la parterul cladirilor de locuit,
cu acordul asociatilor de proprietari cu urmatoarele conditionari:
1-dispensare, farmacii, spatii pentru servicii, vor aveaacces separat de cel al locatarilor.
2-crese si gradinite cu acces separat de cel al locatarilor si vor dispune de utilizare exclusiva de o suprafata plantata de minim de teren de 100mp
3- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produsele cerute de provizionarea zilnica , numai la intersectii de strazi si in limita  unei raze de servire de
250metri
4-se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 de apartamenteroprietate privata , eventual cu locuinta admnistratorului,
5- se admit utilizarea unor incaperi in cadrul apartamentelor existente pentru activitati necesare exercitari de profesiuni liberare( avocatura, notariat, arhitectura medicina, etc) in limita a 25% din
suprafata utila a acestuia
6- utilzarea integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a 10% din totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiei de proprietari
7-se admite construirea de locuinte noi numai pe baza de puz si a geglementarilor aferente aaprobate
P.O.T.- 30% C.U.T.-1,5.
ZRL5-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE P+8-10 NIVELURI,SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
UTILIZARI ADMISE-
 -locuinte in proprietate privata cu standard mediu si ridicat
-constructii aferente echiperii tehnico-edilitare
- amenjari afernte locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale private,parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret , imprejmuir
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-se admit utilizarea spatiilor de la parterul blocului pentru functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia ca asta sa nu aduca prejudicii si stanjeniri functiuni rezidentialesi sa nu
atraga un trafic excedentar semnificativ pe strazle de categoria a I si a II-a
-se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 de apartamenteroprietate privata , eventual cu locuinta admnistratorului,
P.O.T.-25% si C.U.T.-2,5

ZRE 1-SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE; LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE
UTILIZARI ADMISE :
-Echipamente publice la nivel rezidential si cladiri de cartier, crese , gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensareurbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, ate tipuri de
echipamente publice
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari spacifice fiecarui tip de echipament
- la dispensare , crese, gradinite , situate la parterul blocului de locuit se va asigura acces direct separat de cel al locatarilor
crese si gradinite cu acces separat de cel al locatarilor si vor dispune de utilizare exclusiva de o suprafata plantata de minim de teren de 100mp
P.O.T.-85% C.U.T.-3

profil stradal B-dul Tomis
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POT-89,23%

CUT-3,80

B I L A N T   T E R I T O R I A L
S U P R A F A T A   T E R E N   S T U D I A T 16450mp

EXISTENT
MP %

Suprafata circulatii carosabile
Suprafata circulatii pietonale
Suprafata parcari
Suprafata spatii verzi

11685mp
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6779mp

Suprafata constrductii (A.c.) 2681mp

41,21%

Suprafata desfasurata constrductii (A.d.c.)
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A.c. -locuinte
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27,8%

72,2%

HCL484/2002 SI HCL 44/2008- SUBZONA ECHIPANMETE PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER
POT-89,23%  CUT-3,8



LEGENDA
LIMITA  ZONEI DE STUDIU
LIMITA PROPRIETATI
LIMTA IMOBIL

LIMITA EDIFICABILULUI

LOCUINTE COLECTIVE MEDII P+3-4E

IMOBIL CARE A GENERAT PUZ

SPATIU VERDE

CIRCULATII CAROSABILE

PARCAJE

ZRL5-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE P+8-10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE- POT-25%,CUT-2,5

PIETONALE

ZRL4-SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII( P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
 REZIDENTIALEcu maxim P+3E niveluri situate in afara perimetrelor de protectie- POT-30%,CUT-1,5
ZRE 1-SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE; LA NIVEL DE CARTIER SI
COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE- POT-85%,CUT3

Titlu plansa:

Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018

U-3

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:2000

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : REGLEMENTARI
URBANISTICE/ZONIFICARE

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Adresa:      Mun. Constanta, Str. Maior Sofran, Nr. 5, locuinta C1, scara A,   

         apartament nr 9 ,  Jud. Constanta

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA

BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U3-PLAN DE SITUATIE : REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE SC 1/500

N

S

S-E

S-V

N-V
N-E

EV

LOCUINTE COLECTIVE INALTE P+8-10E

CLADIRI CU FUNCTIUNI DE SERVICII SI ACTIVITATI COMERCIALE

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI TEHNICO-EDILITARE

CONSTRUCTIE PROPUSA

UTR12

UTR13

ZRL 5

ZRL 4

ZRL 4

ZRE-1

ZRE-1

ZRL 5

ZRL 5

ZRL 4

profil stradal B-dul Tomis
4,20m 4.55m

21m 3.30m
2m

17.70m 13m

44,90m

30.01m

31.27

32.26

8.35m

HCL44/2008

HCL484/2002 

POT-89,23%

CUT-3,80

HCL484/2002 SI HCL 44/2008- SUBZONA ECHIPANMETE PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER
POT-89,23%  CUT-3,8

ZRE 1a-SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE; LA NIVEL DE CARTIER SI
COMPLEX REZIDENTIAL PROPUSE- POT-36%,CUT-1,8

ZRE-1a

EDIFICABIL PROPUS

POT-36%

CUT-1,8

B I L A N T   T E R I T O R I A L
S U P R A F A T A   T E R E N   S T U D I A T 16450mp

EXISTENT
MP %

Suprafata circulatii carosabile
Suprafata circulatii pietonale
Suprafata parcari
Suprafata spatii verzi

11685mp

3248mp

6779mp

Suprafata constrductii (A.c.) 2681mp

41,21%

Suprafata desfasurata constrductii (A.d.c.)

A.c. -servicii

A.d.c. -servicii

A.c. -locuinte

A.d.c. -locuinte 8437mp

3663mp

782mp

2545mp

16,23%

22,27%

4,75%

15,47%

MP %

993,6mp

1687,4mp

2681mp

6,04%

10,19%

37,06%

62,94%

11685mp

19,76%

51,28%

27,8%

72,2%

PROPUS

6779mp

3663mp

782mp

3045mp

2861mp 2861mp

1173mp

1687,4mp

12585mp 12585mp

4148mp

8437mp

17,39%

7,13%

10,19%

25,21%

51,28%

41,21%

22,27%

4,75%

18,51%

41%

59%

 P+6E

ACCES PIETONAL ACCES AUTO

LIMITA CONSOLELOR

ZRL 1a



LEGENDA
LIMITA  ZONEI DE STUDIU
LIMITA PROPRIETATI
IMOBIL CARE A GENERAT PUZ

LIMITA CONSTRUCTII

RETEA  APA-CANAL

RETEA GAZ

RETEA TERMOFICARE

RETEA ROMTELEKOM

RETEA ENERGIE-ELECTRICA

PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA

BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U5-PLAN DE SITUATIE : ECHIPARE EDILITARA SC
1/500

N

S

S-E

S-V

N-V

N-E

EV

Titlu plansa:

Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018

U-5

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:2000

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : ECHIPARE EDILITARA

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

Adresa: Comuna Pestera , Sat Pestera, strada Soarelui nr 2,C22 ,  Jud. Constanta, CUI12752490,

j13/1172/2008,tel-0722695062, medgaz2000@yahoo.com



PUZ: PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA

BULEVARDULUI TOMIS CU
STRADA SUCEVA

U4-PLAN DE SITUATIE : REGIMUL JURIDIC AL
TERENURILOR DI CIRCULATIA LOR SC 1/500

N

S

S-E

S-V

N-V
N-E

EV

Titlu plansa:

Plansa nr.:

Scara:

Data:

Specificatie Nume
Semnatura

03.2018

U-4

S. C.  A R H I T E C T U R A  P L U S  S. R. L.

C  O  N  S  T  A  N  T  A

MARCUS AURELIUS  15  TEL: 0341-439.478

CUI RO 175 82 620 J13/1574/2006

1:2000

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL :

REGLEMENTARE TEREN SITUAT LA INTERSECTIA B-DUL TOMIS

CU STR SUCEAVA

PLAN DE SITUATIE : REGIMUL JURIDIC AL
TERENURILOR SI CIRCULATIA LOR

Sef proiect: Arh. Dan Stefan DILANCEA

Verificat: Urb. Altan GHENGIOMER

Desenat: Altan GHENGIOMER

Beneficiar: SC MEDGAZ SRL

Faza:

P.U.Z.

Proiect nr.:

35/2017

LEGENDA
LIMITA  ZONEI DE STUDIU
LIMITA PROPRIETATI
ALINIAMENT

LIMITA EDIFICABILULUI

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL PRIMARIEI

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES NATIONAL

Adresa: Comuna Pestera , Sat Pestera, strada Soarelui nr 2,C22 ,  Jud. Constanta, CUI12752490,

j13/1172/2008,tel-0722695062, medgaz2000@yahoo.com



S. C.  ARHITECTURA PLUS  S. R. L.

CONSTANTA,
MARCUS AURELIUS, NR. 15

TEL: 0341-439.478
CUI RO 175 82 620  J13/1574/2006



S. C.  ARHITECTURA PLUS  S. R. L.

CONSTANTA,
MARCUS AURELIUS, NR. 15

TEL: 0341-439.478
CUI RO 175 82 620  J13/1574/2006






















































	INCADREA IN LOCALITATE-A3.pdf
	INCADREA IN ZONA-A3.pdf
	SITUATIA EXISTENTA-DISFUNCTIONALITATI-A1.pdf
	reglementari.pdf
	ECHIPARE EDILITARA-A2.pdf
	REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR-A1.pdf
	PS01 PERSPECTIVE SPATIU PUBLIC PARTER.pdf
	PS01-STUDU VOLUMETRIC PERSPECTIVE STRADALE.pdf
	RLU.pdf

