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ZRG- ZONA DE GUSPODARIE COMUNALA
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EX - ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCTIUNI IN
EXTRAVILAN
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BILANT TERITORIAL - SPATII VERZI
ANALIZA COMPARATIVA A REGLEMENTARILOR EXISTENTE S| POPUSE

Nr. ZONA DE REGLEMENTARE EXISTENT
ot REGLEMENTAT ||PROPUS
1 ||ZONA DE LOCUINTE S| DOTARI AFERENTE 1023 1023
ACESTORA, EXISTENTE MENTINUTE
2 ||ZONA MIXTA - LOCUINTE, SERVICII, 4977 4977
COMERT, BIROURI
TOTAL 6000 6000

Nota: Suprafata spatiilor verzi se va calcula cf. HCJC 152/2013 in functie de destinatia
cladirilor.
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fel. 0241698 008
secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unic ROI4536786 SR.L

REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
IN VIGOARE, PENTRU TERENUL AFLAT LA NORD DE STRADA NAPOLI

I DISPOZITII| GENERALE

A. ROLUL R.L.U.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,

prescriptii si recomandari specifice.

B. BAZA LEGALA A ELABORARII

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul 233/2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentaiilor de urbanism .

- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul ML.P.A.T. nr.21/N/2000

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin
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Hotararea Consiliului Local nr.653 din 24.11.1999 , @ carui valabilitate a fost prelungita prin
HCLnr.327 din 18.12.2016

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal’;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane;

- HCLM nr.43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- HCLM nr.260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica Si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- HCL nr.113/2017 -Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare
pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- HCJC nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrative al jud. Constanta.

C. DOMENIUL DE APLICARE
R.L.U. de fata este aferent P.U.Z. pentru modificarea reglementarilor urbanistice in
vigoare, pentru terenul aflat la nord de strada Napoli. Acesta se invecineazi astfel:
— la nord-est — proprietati private ale persoanelor fizice si juridice, zona de protectie
sanitara severa a sursei de ap3 Cismea;
— la sud-vest — De276 strada Napoli;
— la sud-est — De308;
- la nord-vest — De364.



P.U.Z. PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE,
; PENTRU TERENUL AFLAT LA NORD DE STRADA NAPOLI

Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sd se desfasoare in cadrul
urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe teren liber;
- echiparea infrastructurii completa a terenului;
- amplasarea spatiilor pentru parcari;
- amplasarea spatiilor verzi;
- dezvoltarea retelei de strazi.
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z..
In cazul in care terenurile se vor dezmembra si parcelele obtinute nu vor avea

acces direct din circulatiile publice, se vor intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz.

D. DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI IN R.L.U.

Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa, etc. si in
care se instituie servituti de utilitate publicd si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile ale zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupate a terenului
si coeficientul de utilizare a terenului. Exceptiile de calcul ale indicatorilor urbanisctici sunt
conform Legii 350/2001.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,8 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil in
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor

(73]



- P-U.Z PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN VIGOARE, |
L PENTRU TERENUL AFLAT LA NORD DE STRADA NAPOLI

descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. Nu se iau in
calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor care depasesc conturul parterului si nu depasesc
cota de 1,5m fata de cota terenului amenajat, in cazul in care acoperirea lor se va trata ca
0 curte de incinta (circulatii, gradina, etc.).

Locuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o familie (o locuint)

Locuinte semicolective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte),
avand acces propriu si lot folosit in comun.

Locuinte colective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand

acces si lot folosit in comun.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Este necesara respectarea amplasamentelor propuse 1n planul urbanistic zonal
pentru principalele cladiri si amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie si dispuna de accese carosabile lesnicioase,
platforme si spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor.

Fiecare obiectiv necesita o tratare atenta privind  circulatia, exploatarea si
intretinerea.

Dupa finalizarea executarii lucrarilor, amplasamentul ramas neocupat de lucrarile
de constructii se va reda peisajului urban in conditii corespunzatoare utilizarii ca spatiu
verde, parcari sau circulatii.

Se vor respecta, de asemenea conditiile puse in avizul Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice se va anunta Directia Judeteana de
Cultura si se va institui zona de protectie corespunzatoare.

Organizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Vor fi copertate si
refacute, astfel incat sd nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute in proiect.

Pentru organizarea de santier se va obtine autorizatie de construire, conform legii.
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B. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele in vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.

in timpul constructiei se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. in cazul in
care este necesara folosirea temporara si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Se va asigura insorirea cladirilor din zona si din vecinatati, corespunzatoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu
completdrile ulterioare, precum si normativelor specifice. Pentru fiecare obiectiv nou sau
interventie pe constructie existenta se va intocmi un studiu de insorire adecvat, care sa
demonstreze asigurarea insoririi respectivelor constructii si vecinatatilor.

Functiunile complementare locuirii se vor integra compozitional si functional in
ansamblul construit si se vor armoniza din punct de vedere al abordarii arhitecturale cu

acesta.
I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
| Pe teritoriul avut in vedere se identifica urmatoarele zone functionale.

- M 1 - zond mixtd cu locuinte, activitati comerciale si servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere) si echipamente publice (unitati administrative, de
invatamant si/sau sanatate) cu regim mediu/mare de inaltime - situata pe parcelele
cu numerele cadastrale IE-240779, |IE-240707, |E-240772, 1E-240756, |E-241023,
IE-241028;

— L —zona de locuinte existente si dotari aferente acestora;

— zona circulatiei pietonale — trotuarele aferente strazilor;

— zona circulatiei carosabile — pe strada, Milano si drumurile de exploatare De 305 si
De 303;
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— zona circulatiei pietonale ocazional carosabile — pe drumurile de exploatare De310,

De299, De301, De364.

Zona reglementata prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. este
cea mixta — M 1, functiunea predominantd in teritoriu. Reglementarile acesteia sunt
corelate cu cele din zona de reglementare M1 aflatd in imediata vecinatate, din cadrul
P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 23/2018.

Zona L Tsi va pastra reglementarile aprobate prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M.
121/2011 si detaliate prin H.C.L.M. 172/2013. Celelalte zone vor respecta prevederile
P.U.G.M.C. aprobat.

PREVEDERI SPECIALE PENTRU UNITATILE FUNCTIONALE

— trecerea in domeniul public al UA.T. a suprafetelor destinate circulatiilor se poate
face si ulterior finalizarii investitiei:

— autorizarea lucrarilor de construire a obiectivelor din M1 se poate face anterior sau
concomitent cu cele de amenajare a intersectiilor prevazute pe traseul drumului
national, prin grija investitorilor;

— autorizarea lucrarilor de construire a obiectivelor din M1 se poate face anterior sau
concomitent cu cele de interventie sau extindere ale retelelor publice de utilitati.
Acestea din urma se vor autoriza conform legii, pe baza avizelor detinatorilor de

utilitati, prin grija investitorilor.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE: M1

Art.1. UTILIZARI PERMISE

- locuinre: locuinte colective si semicolective;

- administrative: institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii si
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite

domenii si alte servicii profesionale, sedii de organizatii si institutii;

~ servicii sociale, colective si personale, incluzive, de sinatate si invatdmant, cluburi
de pensionari, centre de supraveghere a persoanelor cu dizabilitati, varstnicilor, copiilor,

birouri specifice acestora;
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= comert: cu amanuntul, alimentatie publicd, comert alimentar si nealimentar, activitati

manufacturiere (mici ateliere de creatie sau reparatii de obiecte casnice);

= sanatate: cabinete medicale, centre de recuperare, tratament si diagnoza, centre de
intretinere si profilaxie;

- tnvatamant: after school, cluburi educative, centre de invatamant alternativ, centre
de perfectionare, centre de formare profesionals;

- sport si recreere n spatii acoperite sau descoperite;
— parcaje subterane, la sol si multietajate;

- spatii publice: spatii libere pietonale, pasaje pietonale, spatii plantate, scuaruri,

spatii de protectie civila;

- functiuni conexe: depozitari, parcari, garaje, instalatii, instalatii tehnologice, statii de
carburanti, bazine de retentie, incendiu, grupuri sociale, grupuri sanitare, spatii tehnice,
intalatii speciale de cogenerare si producere a energiei alternative, utilaje necesare

functiunilor principale si altele similare.

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada Napoli;

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada, predominant functiuni care admit
accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui orar de functionare specific;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

- gradinitele se vor amplasa pe parcele care vor asigura minimum 1000 mp asigurati
exclusiv pentru aceasta activitate,;

- instalatiile si utilajele sunt permise pentru a deservi functiunile principale si se vor

amplasa astfel incat sa nu creeze disconfort vizual.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul

de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
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- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice:

- autobaze; statii de intretinere $i spalatorii auto cu exceptia celor destinate autoturismelor;
- lucrari de terasament de natura s3i afecteze amenajarile din spatiile publice Si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmari
necesitatile functiunilor respective, cu mentiunea ca, in cazul dezmembrarii, indicatorii
urbanistici raportati la parcela initiala s& se mentina. Se va tine cont de;
- se considera construibile terenurile cu suprafata de minimum 1000 metri patrati. Pe
parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp se pot amplasa anexe gospodaresti,
parcari/garaje, amenajari publice, alei de servitute, Tmprejmuiri;
- In functie de necesitati se va putea construi pe una sau mai multe parcele adiacente;
- cladirle pot fi dispuse fiecare pe lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica
sau printr-o alee de servitute sau pot fi grupate pe un teren folosit in comun cu accesele

asigurate din circulatia publica prin intermmediul unor circulatii private.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- regimul de aliniere al constructiilor se face diferentiat, in functie de lungimea frontului
construit aliniat la str. Napoli.

- constructiile se vor retrage cu minimum 10.0 metri fata de aliniamentul strézii Napoli.
Aceasta limita poate fi depasitd, cu urmatoarele conditii cumulate;

a) constructiile sa fie retrase cu minimum 5.0 metri de Ia aliniament

b) suma lungimilor proiectiilor fronturilor construite din fasia aflatad la distanta de 5-10 metri
fata de aliniament pe acesta si nu depdseascd 30% din lungimea acestuia (vezi figura 1).
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fig. 1
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- cornisele pot depasi aliniamentul cu maxim 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu
mai mult de 1,2 metri;

- depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire sau
alte reliefuri pe fatada pana la inaltimea de 3,0m de la cota trotuarului public este interzisa.

- fatd de aleile pietonale, ocazional carosabile, retragerea constructiilor se va face cu

minimum 5.0 metri fatd de limita proprietaii.

ART.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile cuplate si insiruite se vor dispune cu calcane pe limitele laterale ale
parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi sau
interspatiu.

Cladirile cuplate se vor alipi la calcan de o limita laterala, iar fata de cealalta se vor
retrage astfel incat s se poata asigura conditiile optime de construire pentru functiunile
respective. Fac exceptie cladirile care se invecineaza cu drumuri de servitute, fata de care
se pot amplasa pe limita proprietatii, fara a fi nevoie de acordul proprietarului.

Fata de limitele laterale si posterioare, cladirile se pot amplasa pe limita de
proprietate, cu respectarea legii, sau se vor retrage astfel incat sd nu afecteze insorirea
proprie sau a vecinatatilor. Constructiile se pot dispune pe limitele laterale sau posterioare
ale terenului respectand conditile de mai sus, fara acordul prealabil al vecinilor, cu
conditia s& nu aduca prejudicii acestora din punctul de vedere al rezistentei si stabilitatii,
securitatii la incendiu, igienei si sigurantei in exploatare.
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Fata de terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice cu servituti de
trecere constructiile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia

respectiva o fatada (nu un calcan).

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea si configurarea cladirilor pe parcela se va face cu asigurarea insoririi
corespunzatoare functiunilor, conform legislatiei in vigoare. in acest scop se va intocmi un
studiu de insorire care va analiza atat insorirea proprie a constructiilor propuse, cat Si
influenta acesteia asupra constructiilor invecinate.
In cazul in care constructiile nu sunt alipite, se va urmari ca distanta dintre fatadele
paralele orientate fata in fatd s& fie de minimum jumatate din Tnaltimea celei mai inalte.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente
parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere.

Obiectivele trebuie s& aiba acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,5 metri
pentru autoturisme si minimum 1 metru pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea si normele specifice o cer, cu dimensiunile de minimum 3,5 metri latime si 4
metri inaltime libera.

Se vor asigura, de asemenea, latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare

accesului autovehiculelor de colectare a deseurilor si al ambulantelor.

ART.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, inafara
circulatiilor publice sau in zone de circulatie publica special realizate pentru stationare,
prevazute in cazul in care nu se face paralel cu axul drumului, cu banda pentru decelerare
si manevre de parcare. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie interioara si
manevrare a autovehiculelor se vor dimensiona conform normativelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea normelor in vigoare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza D.T.A.C. pentru fiecare obiectiv
in parte.
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Este permisa amplasarea locurilor de parcare cu acces direct din strazile proiectate
cu urmatoarele conditii:

- realizarea unei benzi suplimentare dedicata acestora in cazul amplasarii lor altfel
decat paralel cu axul drumului;

- in cazul in care banda si parcarea nu lasa loc trotuarului, aceasta se va face doar
daca se va asigura continuitatea circulatiei pietonale libere de minimum 1,5 metri
latime in incinta proprietatii.

In cazul in care este justificat functional, locurile de parcare se vor calcula tinandu-
se cont de gradul de simultaneitate al ocuparii si se vor reduce daca este cazul (exemplu:
la un hotel cu restaurant pentru turisti acelasi utilizator va folosi ambele functiuni).

In cazul constructilor cu mai multe functiuni, prin exceptie de la prevederile
Regulamentului privind asigurarae numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii aprobat cu H.C.L. 113/2017, cu modificarile ulterioare, locurile de parcare
destinate vizitatorilor locuintelor se vor deduce in procent de maximum 50% din locurile de
parcare destinate spatiilor comerciale si serviciilor daca acestea au program numai in

timpul zilei.

Art.10. REGIMUL DE iNALTIME AL CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime maxim — (S/D+)P+12E sau echivalent (D+Mz+P+10E+11E).

Inaltimea maxima la cornisa masurata de la cota terenului amenajat (trotuarul de
garda) va fi de 44 metri.

Numarul de niveluri ale constructiei poate fi depasit cu conditia respectarii inaltimii
maxime prevazute anterior.

Demisolul este considerat nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub
nivelul terenului trotuarului de garda cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia
si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera

subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

11
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Se vor avea in vedere:

— arhitectura  cladirilor va oglindi caracterul zonei s$i functiunea acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei;

— se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticld, placari
ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.);

— se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor Si
antenellor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi, aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate de planul fatadei. Este permisd amplasarea
antenelor de telecomunicatii cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

— amplasarea firmelor si reclamelor se va face cu respectarea Regulamentului de
signalistica la nuvelul mun. Constanta, aprobat cu H.C L. 260/11.11.2010;

— alegerea cromaticii generale in culori nesaturate. Vor predomina tonurile de gri si
albul. Sunt permise accente de culoare in suprafete limitate (maximum 10% din
suprafata fatadei), precum si la signalistica publicitara specificd companiilor.

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul |a utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructii definitive. Functionarea imobilelor va fi permisa numai cu
asigurarea alimentarii cu apa si energie electricd necesare.

Beneficiarul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele, Retelele existente se vor extinde
sau se vor realiza retele noi, dupa caz, pe baza proiectelor si solutiilor avizate, conform
legii.

Se interzice amplasarea unitatilor de aer conditionat, antenelor TV-satelit si a altor
echipamente in locuri vizibile din spatiul public. Este permisd amplasarea antenelor de
telecominicatii cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, cu
preponderenta in spatiul verde, in reteaua de canalizare pluviala publica. Este interzisa
€vacuarea acestor ape pe suprafetele domeniului public. Este interzisa evacuarea apelor

uzate contaminate cu hidrocarburi inainte de trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.
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Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, care vor deservi una sau
mai multe cladiri, cu pubele separate pe sortimente de deseuri, la care pot avea acces
autoutilitarele de colectare a acestora. Se va respecta legislatia Tn vigoare privind regimul
deseurilor si protectia mediului. Platformele de deseuri exterioare ale locuintelor colective
se vor amplasa la cel putin 10 metri de locuinte si vor fi imprejmuite, impermeabilizate cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare. Platformele se vor dimensiona corespunzator, iar pentru
locuintele colective va fi cuplata cu dispozitiv de batut covoare. Daca nu se poate asigura
aceasta distanta datorita formei sau dimensiunii terenului, se pot adopta solutii alternative:
depozitarea intr-o camera de gunoi in interiorul cladirii, crearea unor paravane, eventual
verzi, care separa constructia de platforma de deseuri, crearea unor platforme acoperite

pentru pubele, utilizarea, acolo unde este posibil a platformelor de pe domeniul public.

Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

Se mentin reglementarile din anexa 6 la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.525/1996, cu modifucarile ulterioare si H.C.J.C. 152/2013.

- este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform
acelor normativce 1n vigoare;

- spatiile plantate trebuie astfel proiectate ncat s& contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp din suprafata terenului neocupat.

Prevederile H.C.J.C. 152/2013 se vor aplica pana la modificarea sau abrogarea
acesteia. In cazul abrogarii sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile
H.G.R. 525/1996.

Pentru fiecare cvartal se vor realiza minimum 10% spatii verzi.

In cadrul spatiilor plantate se vor putea amenaja locuri de joaca pentru copii, care
vor putea deservi una sau mai multe cladiri sau una sau mai multe functiuni diferite (ex.

after-school si locuinte).
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Art. 14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIR/

Sunt permise urmatoarele categorii de Tmprejmuiri, numai in conditiile Tn care
destinatia constructiilor o impune:
- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
functiuni, asigurarea porotectiei vizuale;
- Imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50cm
inaltime, necesare delimitérii parcelelor aferente clidirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 metri.

in cazul imprejmuirilor situate in aliniament: portile se vor deschide spre interiorul
terenului sau paralel cu aliniamentul, fira a incomoda circulatia publica; pantele de
scurgere se vor orienta catre parcela proprietarului Tmprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra n tipul dominant de imprejmuire al zonei,

respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cl&dirii.

Art.15. INDICI PRIVIND OCUPAREA SIUTILIZAREA TERENULUI - P.O.T.
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 60%.
Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, P.O.T. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata desfasurata existenta la cea cea a noii constructii. P.O.T. se calculeaza raportat

la suprafata terenului din momentul elaborarii P.UZ

Art.16. INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULU — C.UT.
Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 2.0
Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, P.O.T. se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata desfasurata existenta la cea cea a noii constructii. P.O.T. se calculeaza raportat

la suprafata terenului din momentul elaborarii P.UZ

Elaborat: arh. Ignis Duvagi
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