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PLAN DE INCADRARE IN GEOPORTAL ANCPI

Conform PUG Mun. Constanta, amplasamentul face parte din zona de reglementare ZRCM2 - subzona mixta cu regim de inaltime mic si regim de
construire continuu sau discontinuu
UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta
in diferite domenii si alte servicii profesionale; lacasuri de cult, servicii sociale, colective si individuale; comert cu amanuntul; hoteluri, pensiuni,
agentii de turism, restaurante, cofetarii, cafenele etc; loisir si sport in spatii acoperite; depozitare mic-gros; locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol si multietajate;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR- conform PUZ
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100): POT =  85%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mc /mp teren): CUT maxim = 3.0;

Conform PUZ Aurel Vlaicu, amplasamentul face parte din UTR2 - LOTURI VEST BD. AUREL VLAICU
UTILIZARI ADMISE

- depozitare (în spaţii închise-hale, pe platforme), comerţ en-gros, producţie nenocivă, spaţii de prezentări-expoziţii, birouri, locuinţe de serviciu, baze
de producţie, dotări de nivel de cartier sau de oraş.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: H=20m
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100): POT =  50% pentru suprafata ocupata de constructii
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mc /mp teren): CUT maxim = nespecificat
Conditionari
Amplasamentele clãdirilor faţã de arterele de circulaţie, faţă de limitele laterale, aliniere:

- se va rezerva terenul necesar extinderii amprizei bd. Aurel Vlaicu
- se va rezerva terenul necesar realizării ,,străzii A” paralel cu bd. Aurel Vlaicu, axat pe actualul drum de exploatare agricolă, cu 10m de o parte şi alta

a axului, din care 8m afectează loturile.
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Plan urbanistic zonal PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
generat de imobilul situat in Mun. Constanta,Bulevardul Aurel Vlaicu, nr.285 (IE 228775)

PLAN DE INCADRARE                                              U01

NR. PROIECT FAZA DATA INDICATIV

OBIECTIV

ADRESA

BENEFICIAR

DESEN SCARA REVIZIA

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT

ACEST DOCUMENT, NU VA FI REPRODUS SUB NICI O FORMA SI SUB NICI UN MOTIV, FARA PERMISIUNEA SI ACORDUL SCRIS AL USONIA  S.R.L. CONSTANTA.

SPECIALITATEA
J13/4352/12.12.2008              COD  FISCAL  RO24863505              CONT  CURENT  NR.  RO44BRDE140SV66488561400,  B.R.D.  AGENTIA  MAMAIA
SEDIU SOCIAL  -  CONSTANTA, B-DL MAMAIA, NR. 79, BL. LS3, SC. A, ET. PARTER, AP. 1                         TELEFON/FAX   + 4 0 . 3 4 1 . 4 0 1 . 7 6 3

U        S        O        N        I        A
A    R    H    I    T    E    C    T    U    R    A            *            U    R    B    A    N    I    S    M            *            D    E    S    I    G    N

PUNCT DE LUCRU  -  CONSTANTA, STR. OLEG DANOVSKI, NR. 40, BL. BM2, SC. A, PARTER            EMAIL   o f f i c e . u s o n i a @ g m a i l . c o mU  S  O  N  I  A

PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN MUN. CONSTANTA,
BD. AUREL VLAICU, NR. 285
---

MUN. CONSTANTA, 
BULEVARDUL AUREL VLAICU, NR.285
---

S.C.SEASIDE INVEST S.R.L.

16/2017 P.U.Z. NOIEMBRIE 2019 PUZ-U02

URBANISM

Arh. Marius Socarici

Urb. Simona Socarici

Urb. Simona Socarici

---

PLAN DE INCADRARE PE SUPORT OCPI 1/2000 00

PLAN DE INCADRARE IN ZONA/PUG/PUZ --- ---

--- --- ---

--- --- ---



N

LEGENDA
LIMITE

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE INTABULATE ELECTRONIC
conform OCPI CONSTANTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR2 LOTURI VEST AUREL VLAICU - FUNCTIUNI - DEPOZITARE, COMERT EN-GROS, PRODUCTIE
NENOCIVA, SPATII PREZENTARI, BIROURI, LOCUINTE DE SERVICIU, BAZE PRODUCTIE, DOTARI

AMPLASAMENT CARE A GENERAT PUZ -
PARCELA IE 227775  CU SUPRAFATA S=10283MP
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ZONA DESTINATA CIRCULATILOR PIETONALE (NEAMENAJATE)
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Disfunctionalitati in zona studiata din punct de vedere al:
· functiunilor - nu au fost identificate. Zona se caracterizeaza printr-o dinamica accelerata de transformare din zona de
depozitare/comert en-gros in zona mixta cu functiuni de locuire/ servicii/comert/birouri.
· fondului construit - in zona studiata nu au fost identificate
· circulatiilor - circulatii pietonale nu sunt amenajate. Accesul auto la parcele se realizeaza direct din b-dul Autel Vlaicu
- strada categoria II de circulatie.
· sistemului de spatii publice - nu exista spatii publice amenajate si spatii verzi amenajate.
· regimului juridic  - amplasamentul si parcelele adiacente sunt afectate de trasee de strazi aprobate prin documentatii
de urbanism anterior aprobate si de trasee ale retelelor edilitare existente
· echiparii tehnico-edilitare - amplasamentul si parcelele invecinate sunt afectate de trasee de retele edilitare conform
informatiilor prezentate in avizele de utilitati

DISFUNCTIONALITATI
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ALE CONDUCTELOR DE ALIMENTARE CU APA SI
CANALIZARE - culoar de 5m (conducte de refulare) si 10m (conducte de aductiune) stanga-dreapta de la
generatoarele exterioare - interdictie temporara de construire pana la ridicarea interdictiei de catre detinatorul de
utilitati)
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Inventar de coordonate - zona selectata

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 306612.12 788523.59 266.72
2 306763.71 788304.14 42.53
3 306729.43 788278.96 19.99
4 306713.32 788267.13 20.53
5 306696.77 788254.98 18.03
6 306682.24 788244.31 24.12
7 306662.80 788230.03 253.46
8 306521.77 788440.63 17.72
9 306511.72 788455.23 121.46

S=33129mp

Sistem de proiectie STEREO 70 
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cca.28m
cca.17mcca.12m

5,40

10,40 10,00

11,00

40metri

22,42

25,50

LEGENDA
LIMITE

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE INTABULATE ELECTRONIC
conform OCPI CONSTANTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA MIXTA M1
(CU FUNCTIUNI MIXTE DETALIATE IN R.L.U. AFERENT PUZ)

AMPLASAMENT CARE A GENERAT PUZ -
PARCELA IE 227775  CU SUPRAFATA S=10283MP

LIMITA ZONEI STUDIATE; S=33128,73mp

CIRCULATII 

PARTE CAROSABILA EXISTENTA, PROPUSA PENTRU EXTINDERE IN VEDEREA REALIZARII DE
CIRCULATII CAROSABILE (STRAZI CATEGORIA I - CONFORM HCL 286/2006)

PARTE CAROSABILA PROPUSA IN VEDEREA REALIZARII DE CIRCULATII CAROSABILE
(STRAZI CATEGORIA I si III - CONFORM HCL 286/2006)

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

SCUAR PROPUS CONFORM HCL 286/2006

PARTE CAROSABILA EXISTENTA
CARE SE MENTINE (PROPRIETATE PRIVATA)

SENS GIRATORIU

AMPRIZELE EXISTENTE ALE STRAZILOR PROPUSE PENTRU LARGIRE

RESTRICTII, CONDITIONARI
REALINIERE PARCELE - ALINIAMENT PROPUS PENTRU REALIZARE
AMPRIZE STRAZI APROBATE PRIN HCL 286/2006

POT=X%
CUT=X
P+X

ZONA DE REGLEMENTARE

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI

REGIMUL MAXIM DE INALTIME

REGIMUL MAXIM DE AINALTIME ADMIS SI CUT MAXIM ADMIS SE VOR CORELA CU TABELUL REGLEMENTARI
URBANISTICE SI TABELUL COEFICIENTI URBANISTICI ZONA M EXISTENTE PE PREZENTUL PLAN

H=Xm INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ZONE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ALE CONDUCTELOR DE ADUCTIUNE APA - culoar
de 10m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare - interdictie temporara de construire pana la ridicarea
interdictiei de catre detinatorul de utilitati)

Apa

ZONE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ALE CONDUCTELOR DE REFULARE - culoar de 5m
stanga-dreapta de la generatoarele exterioare - interdictie temporara de construire pana la ridicarea interdictiei
de catre detinatorul de utilitati)
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STRADA "B" PROPUSA (CATEG.II)
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POT=50%
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CUT=-
H=20m

POTmax=50%
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CUTmax=3,6*
RHmax=P+10*
Hmax=40m
* CUT si RH max se vor corela cu
tabelul Reglementari urbanistice

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM P.U.G. MUN. CONSTANTA

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE
CONFORM P.U.Z. AUREL VLAICU

REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE
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POT=85%
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CUT=3
H=cf. PUZ

*

SUPRAFATA MAXIM EDIFICABILA

5,
8

17,76

22,22

22,438

18

1

1
2

2

3

3

4

4

I.E. 208021

Inventar de coordonate - zona selectata

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 306612.12 788523.59 266.72
2 306763.71 788304.14 42.53
3 306729.43 788278.96 19.99
4 306713.32 788267.13 20.53
5 306696.77 788254.98 18.03
6 306682.24 788244.31 24.12
7 306662.80 788230.03 253.46
8 306521.77 788440.63 17.72
9 306511.72 788455.23 121.46

S=33129mp

Sistem de proiectie STEREO 70 

4,81

14,71

POT  si CUT maxim se vor raporta la suprafata parcelei anterior cedarii catre domeniul public a suprafetelor necesare pentru realizarea
/extinderea tramei stradale publice

PROFIL PROPUS TIP 3-3 SI 4-4:
STRAZI "A" SI "B" SC 1/250
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PROFIL PROPUS TIP 2-2 :BD. AUREL VLAICU PROFIL
STRADA CATEGORIA I MAGISTRALA (SC.1/250)

PROFIL PROPUS TIP 1-1 :BD. AUREL VLAICU PROFIL
STRADA CATEGORIA I MAGISTRALA (SC.1/250)
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CIRCULATII EXISTENTE

CIRCULATII PROPUSE

SCHEMA CIRCULATII EXISTENTE - PROPUSE

B-DUL TOMIS

B-DUL TOMIS

ST
R.

"A
"

STR."B"

DE 599 STR.M
ADRID

CARTIER
TOMIS PLUS

CENTRUL
COMERCIAL
TOM

CORELAREA CU DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE  - PUZ PALAZU MARE

CORELAREA CU DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE  - PUZ AUREL VLAICU

CIRCULATII EXISTENTE

CIRCULATII APROBATE PRIN DOCUMENTATII
DE URBANISM ANTERIOARE

CIRCULATII APROBATE PRIN DOCUMENTATII
DE URBANISM ANTERIOARE PROPUSE
PENTRU MODIFICARE DE TRASEU

CIRCULATII PROPUSE

Plan urbanistic zonal PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
generat de imobilul situat in Mun. Constanta,Bulevardul Aurel Vlaicu, nr.285 (IE 228775)

REGLEMENTARI URBANISTICE                               U03

NR. PROIECT FAZA DATA INDICATIV

OBIECTIV

ADRESA

BENEFICIAR

DESEN SCARA REVIZIA

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT

ACEST DOCUMENT, NU VA FI REPRODUS SUB NICI O FORMA SI SUB NICI UN MOTIV, FARA PERMISIUNEA SI ACORDUL SCRIS AL USONIA  S.R.L. CONSTANTA.

SPECIALITATEA
J13/4352/12.12.2008              COD  FISCAL  RO24863505              CONT  CURENT  NR.  RO44BRDE140SV66488561400,  B.R.D.  AGENTIA  MAMAIA
SEDIU SOCIAL  -  CONSTANTA, B-DL MAMAIA, NR. 79, BL. LS3, SC. A, ET. PARTER, AP. 1                         TELEFON/FAX   + 4 0 . 3 4 1 . 4 0 1 . 7 6 3

U        S        O        N        I        A
A    R    H    I    T    E    C    T    U    R    A            *            U    R    B    A    N    I    S    M            *            D    E    S    I    G    N

PUNCT DE LUCRU  -  CONSTANTA, STR. OLEG DANOVSKI, NR. 40, BL. BM2, SC. A, PARTER            EMAIL   o f f i c e . u s o n i a @ g m a i l . c o mU  S  O  N  I  A

PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN MUN. CONSTANTA,
BD. AUREL VLAICU, NR. 285
---

MUN. CONSTANTA, 
BULEVARDUL AUREL VLAICU, NR.285
---

S.C.SEASIDE INVEST S.R.L.

16/2017 P.U.Z. NOIEMBRIE 2019 PUZ-U03

URBANISM

Arh. Marius Socarici

Urb. Simona Socarici

Urb. Simona Socarici

---

REGLEMENTARI URBANISTICE 1/1000 01

--- --- ---

--- --- ---

--- --- ---
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