GONSTANT,  ROMANIA

: 2 JUDETUL CONSTANTA

¢ MUNICIPIUL CONSTANTA
{ CONSILIUL LOCAL

) Tox1s i
ConsTanTIAn®

HOTARARE
privind cumpararea prin negociere directa a imobilului teren si constructie
_situat in Constanta, bd. I.C.Bratianu nr. 16, cu destinatia de cresa

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 201080/17.10.2019; :

Vazéind raportul Directiei generale de asistentd sociala Constanta inregistrat
sub nr. 56152/18.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice,
comert, turism si agrement, avizul Comisiei de specialitate nr. 4 pentru activitati
stiintifice, Tnvatamant, sanatate, culturd, sport, culte si protectie sociala, avizul
Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

Avand in vedere oferta de vanzare nr. 50603/23.09.2019 a domnului Izet
Chiamuran, proprietarul imobilului S+P+3E+M, bd. I.C. Bratianu nr. 16, lot 1 si lot
2, situat in municipiul Constanta, jud. Constanta;

Luand in considerare Raportul de evaluare nr. 55764/17.10.2019 intocmit de
S.C. Management Consulting Solutions S.R.L.;

Vazadnd extrasele de carte funciara nr. 54385/10.10.2019 si nr.
53969/08.10.2019, precum si acordul Bancii Transilvania nr. 54372/10.10.2019;

Tinand cont de art. 863 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, art. 29 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 286 alin. (4), art. 298 lit. b) si art. 287 lit. b),
punctul 5 din Anexa nr. 4, art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. a) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba cumpararea de catre Municipiul Constanta, prin negociere
directa, a ?mobilului S+P+3E+M, bd. I.C. Bratianu nr. 16, lot 1 si lot 2, situat in
municipiul |Constanta, jud. Constanta, ca bun de utilitate publica cu destinatia de
“cresa”.

. Art.2, Se insuseste Raportul de evaluare nr. 55764/17.10.2019 intocmit de
S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. pentru imobilul S+P+3E+M, bd. I.C.
Bratianu nr. 16, lot 1 si lot 2, situat in municipiul Constanta, jud. Constanta, care
stabileste o valoare medie de piata de 727.387,67 Euro, echivalentul a
3.457.710,03 lei, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.3. Pretul de achizitie a imobilului S+P+3E+M, bd. I.C. Bratianu nr. 16, Iot
1 si lot 2, situat in municipiul Constanta, jud. Constanta nu va depasi valoarea de
3.457.710,23 lei. _

Art.4. (1) Se aproba constituirea Comisiei de negociere a pretului de achizitie
a imobilului, in urmatoarea componenta:

Preseclinte: Consilier local - ....

Membri: Consilier local - ...

' Consilier local - ...




Menbrii de rezerva: Consilier local - ...
. Consilier local - ...
. Consilier local - ...

(2) Secretariatul comisiei de negociere va fi asigurat de Ciortan Raluca,
angajat al Directiei generale de asistenta sociald Constanta.

: Art.5. (1) Pretul imobilului se va achita din bugetul Directiei generale de
asistenta sociald Constanta, la cursul BNR din data autentificirii actului notarial de
vanzare-cumparare. |

(2) Din pretul imobilului, suma de 342.500 lei se va achita conform Acordului |
de vénzare nr. 54372/10.10.2019 emis de Banca Transilvania.

(3) Cheituielile ocazionate de redactarea si autentificarea contractului de
vanzare-cumpadrare, precum si alte taxe care tin de perfectarea cumpararii sunt in
sarcina Directiei generale de asistenta sociald Constanta si se suporta din bugetul
acesteia, cu exceptia cheltuielilor privind impozitul din transferul proprietatilor
imobiliare care sunt exclusiv in sarcina vanzatorului.

Art.5. Se mandateaza primarul municipiului Constanta sa semneze, in numele
cumparatorului, contractul de vanzare-cumpérare mentionat la art. 1.

Art. 7. Se aprobad includerea in domeniul public al municipiului Constanta a
imobilului identificat la art. 1.

Art.f5. Se aproba darea in administrare a imobilului descris la art. 1 catre
Directia generald de asistentd sociala Constanta, avand destinatia “Cresa Licuricii”.

~Art.%. Se dispune intabularea in evidentele de publicitate imobiliard a celor
aprobate [rin prezenta hotarare.

Art.10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréari se imputerniceste
Primarul municipiului Constanta si Directia generala de asistenta sociald Constanta.

Art.11. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarére Directiei generale de asistentd sociald, Directei
patrimoniu si cadastru si Directiei financiare din cadrul Primariei municipiului
Constanta, n vederea aducerii la indeplinire, precum si Institutiei prefectului
judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

____pentru, ___ Tmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

| "
‘{ . CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE SEDINTA, SECRETAR,

MARCELA ENACHE

|
!
|

Constanta

~

Nr.




ROMANIA

JUDE]‘UL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR '
Nr.aonow 13.10.2019

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere ansamblul de atributii in sarcina autorit&tilor administratiei
publice locale privind asigurarea educat|e| timpurii’ ca parte a sistemului de
asistenta sociald, stabilite prin Legea nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea
si functioriarea cregelor, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin H.G. nr.
1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si functionare a creselor si
a altor unitati de educatie timpurie anteprescolard, cu modificirile si completarile
ulterioare si prin Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificirile si
completarlﬂe ulterioare;

Intriicat aceste atributii sunt in sarcina Directiei generale de asistentd sociald
Constanta, infiintatd in subordinea Consiliului Iocal al municipiului Constanta prin
H.C.L. nr. 185/2015 cu modificérile si completirile ulterioare:

Tinahd cont de aspectele mai sus mentionate, propun cumpararea imobilului
S+P+3E+M, Bd. I.C.Brdtianu nr.16, lot 1 si lot 2, situat in mumaplul Constanta,
jud. Constanta cu destinatia “cresa”, ca bun de utilitate publica In patrimoniul
municipiulyi Constanta si in administrarea furnizorului de servicii sociale ~ Directia
generala de asistentd sociald Constanta.

In temeiul art. 136 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administraliv, initiez proiectul de hotdrére privind cumpdrarea prin negociere
directa a imobilului teren si constructie situat in Constanta, str. I.C.Britianu nr. 16,
cu destinatia de cresa.

| PRIMAR,
DECEBAL FAGAPAU

|
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. “"". l DIRECTIA SSENERALé DE Str. Unirii nr.104,
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L

Avand in vedere ansamblul de atributii in sarcina autoritdtilor administratiei
publice Ic:‘»cale privind asigurarea educatiei timpurii ca parte a sistemului de
asistentd sociald, stabilite prin Legea nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea cregelor, cu modificarile si completarile ulterioare, prin H.G. nr.
1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare gi functionare a cregelor si
a altor unitdti de educatie timpurie antepregcolara, cu modificarile si completarile

. ulterioare i si prin Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinér{d cont cd aceste atributii sunt in sarcina Directiei generale de asistenta
sociald Constanta, infiintata in subordinea Consiliului local al municipiului Constanta
prin H.C.L. nr. 185/2015 cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand H.C.L. nr. 453/2018 privind modificare si completarea H.C.L. nr.
185/2015 prin care a fost aprobata infiintarea “Cresei Licuricii” in cadrul Directiei
generale de asistenta sociala Constanta;

Ludnd Tn considerare lucrarile efectuate de DGAS la spatiul situat pe str.
I.C.Brtianu nr.16 in valoare de 64.842,66 lei TVA inclus, conform recomandarilor
Directiei de Sandtate Publica a Judetului Constanta (adresa nr. 49358/17.10.2018
si PV nr. 0031295/15.04.2019).

Intrucat in imobilul sus-mentionat functioneaza de la inceputul anului 2019
cresa Licuricii cu o capacitate de 100 de locuri (5 grupe) si personal calificat in
ingrijire  ¢i educatie timpurie, in baza contractului de inchiriere nr.
38672/14.08.2018 si a H.C.L. nr. 283/31.07.2018;

Apreciind utila  existenta autorizatiei  sanitar  veterinare  nr.VA

. 19.076/13.02.2019 si a autorizatiei sanitare de functionare nr. 24/14.02.2019;

Avand in vedere oferta de vanzare nr. 50603/23.09.2019 prin care
proprietarul imobilului situat pe I.C.Bratianu nr. 16, unde functioneaza in prezent
cresa Licuricii, ne aduce la cunostinta intentia de a instraina imobilul sus-amintit;

Considerdnd cd, dacd s-ar mentine chiria actuala de 6 Eur/mp, respectiv
5411,94 Eur/lund, pretul ofertat de vénzitor s-ar amortiza in 11 ani, in timp ce
durata me(';lie de viatd a cladirilor cu destinatia “invdtamant si asistenta sociald”
este de 40-60 de ani, conform H.G. nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (cod de
clasificare :'l‘.6.2.);

Vézénd Raportul de evaluare nr. 55764/17.10.2019 intocmit de catre S.C.
Management Consulting Solutions S.R.L. prin care se stabileste valoarea medie de
piatd a imobilului S+P+3E+M, Bd. I.C.Bratianu nr.16, lot 1 si lot 2, situat in
municipiul Constanta, jud. Constanta la suma de 3.457.410,03 lei; |

Vizand extrasele de carte funciara nr. 54385/10.10.2019 si nr. |
53969/08.10.2019 emise de O.C.P.I. Constanta;

Tindnd cont de art. 863 alin. (1) lit. d) Cod Civil, potrivit cdruia ,dreptul de
proprietate publicd se dobéndeste prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin
natura lui Sau prin vointa dob&nditorului, devine de uz ori de interes public”
coroborat cd'l art. 286 alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:”




Domeniul| public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcatuit din bunurile
prevazute in anexa nr. 4, precum gi din alte bunuri de uz sau de interes public '
local, declarate ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin
lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national ori judetean.” si cu punctul
5 din Anexa nr. 4 la 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ: ,terenurile si
cladirile in care fsi desfasoara activitatea consiliul local si primaria, precum si
institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele,
spitalele, policlinicile si altele asemenea;”

Vézénd art.29 din Legea nr. 98/2016 in care se stipuleaza ca aceasta lege nu
se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de
servicii care au ca obiect “cumpadrarea sau inchirierea, prin orice mijloace
financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor
asupra acestora”;

Pentru considerentele expuse, in temeiul art. 129 alin. (1) si alin. (14),
coroborat cu art. 139 alin. (2) va solicitam sa analizati legalitatea si oportunitatea
aprobarii cumpararii imobilului S+P+3E+M, Bd. I.C.Bratianu nr.16, lot 1 si lot 2,
situat Tn municipiul Constanta, jud. Constanta, cu destinatia “cresa”, ca bun de
utilitate publicd in patrimoniul municipiului Constanta si in administrarea
furnizorului de servicii sociale — Directia generala de asistentd sociala Constanta.

/Director general,
T Emil Mereuts

IDirectia financiard organizare personal,
Director executiv,
Ec. Andrada Barbatu

’Tntocmit,
Sef birou juridic si contencios,

Monica Poptile




CONSTANT, ROMANIA
6 vy g JUDETUL CONSTANTA
B MUNICIPIUL CONSTANTA
\! i CONSILIUL LOCAL ‘
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1 - DE STUDII, PROGNOZE

e " ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
| DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

AVIZ

Véz:!énd referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub
nr. 20108_(1)/17.10.2019;

Analizand proiectul de hotarére privind cumpararea prin negociere directa a
imobilului I;teren si constructie situat in Constanta, str. I.C. Bratianu nr. 16, cu
destinatia ::Je cresa.

Comisia, intrunita azi «Qil (9. 2019, in conformitate cu prevederile art. 125
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr. 57/201%9 privind Codul administrativ:

Adoldlvté /respinge proiectul de hotarare prezentat.

v
I

t
I
|

|
|
|
1

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS




CONSTANT, ROMANIA
& gy 8 JUDETUL CONSTANTA
@ l' MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL
o rows ™ COMERT, TURISM SI AGREMENT

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 3 - PENTRU SERVICII PUBLICE,

AVIZ

Vazand referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub
nr. 201080/17.10.2019;

A_nallizénd proiectul de hotarére privind cumpararea prin negociere directd a
imobilului ‘teren si constructie situat in Constanta, str. 1.C. Bratianu nr. 16, cu
de'stin:atia de crés‘é. » | |

Cornisia, intrunita azi 34 {e. 2019, in conformitate cu prevederile art. 125
din QUG nr. 57/2019 p-rivind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Adofaté /respinge proiectul de hotérére prezentat.

l
l
l

PRESEDINTE COMISIE,

CATALIN-FLORIN PAPUC




CONSTANT, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL y

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 - PENTRU ACTIVITATI

eonems o STIINTIFICE, INVATAMANT, SANATATE, CULTURA, SPORT, CULTE SI
, PROTECTIE SOCIALA

|
|
\l AV1Z

Vé:z;énd referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub
nr. 2010€0/17.10.2019;

Anailizénd proiectul de hotardre privind cumpérarea prin negociere directd a
imobilului!;teren si constructie situat in Constanta, str. I.C. Bratianu nr. 16, cu
destinatia de cres3.

Corﬁisia, intrunita azi _2& . 10. 2019, in conformitate cu prevederile art. 125

din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG

nr. 57/20:1}.9 privind Codul administrativ:
| AdCl]‘pté /respinge proiectul de hotarare prezentat. -

PRESEDINTE COMISIE,

RALUCA-ANRREEA TRANRAFIR~




CONSTANT,  ROMANIA
g & JUDETUL CONSTANTA
»M MUNICIPIUL CONSTANTA
l CONSILIUL LOCAL
A COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE
~’ PUBLICA , JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA
DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

COHSTAN HP\“"
,

AVIZ

|
Il
|
|

Va/and referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub
nr. 201080/17 10.2019;
An(lallzand proiectul de hotarare privind cumpararea prin negociere directa a
|

imobilului; teren si constructie situat in Constanta, str. I.C. Bratianu nr. 16, cu
destlnatm de cresa.

Conn|5|a intrunita azi O/Ul - 2019, in conformitate cu prevederile art. 125
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr. 57/20'::/1p'vind Codul administrativ:

/

Adc) respinge proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ADRIANA ARGHIRESCU




Constanta
Evaluare afacen, proprietdti, bunur,
Consultantd in management,
Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
@Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipate@gmail.com

Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,

SISTEM

MANaggy,

"IS[I'H'UBI '

“iD-c121581

RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305

\ MENT o
f SOLUTIONS NSULTII\.
Co Ng T Ay R

RAPORT:Z)

EVALUARE |

IMOBIL S+P+3E+M
Bd. I.C. Britianu, nr. 16, lot 1 si lot 2,
Constanta, jud. Constanta

PENTRU VANZARE

PROPRIETAR:
IZET CHIAMURAN

BENEFICIAR:
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCIALA CONSTANTA

OCTOMBRIE 2019

m"’"":- @qms u




Raport de evaljiare imobil pentru vanzare — imobil S+P+3E+M, lot 1 i lot 2, bd. IC Bratianu, nr. 16, jud. Constan';ﬁ

|SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul| evaludrii: imobil constidnd intr-o constructie S+P+3E+M, situat in Bd. I.C. Brétiamfi'_“
nr. 16, oras Constanta jud. Constanta si teren aferent. Imobilul este compus din 2 loturi: lotul 1 de tere :
in suprafatd de 754 mp pe care se afld constructia: C 1 construct1e S+P+3+M cu suprafata construlta la wie -,
sol de 186 mp }1 desfasurata (estlmata) de 1.162,49 mp §1 lotul 2 compus din teren in suprafatd de 170 B
mp curte. Scopul evaludrii este stabilirea valoru de piatd pentru vanzare asupra imobilului construcp

Clsia terenurllor aferente loturile 1 si 2.

» Terenul intravilan lot 1 pe care se afli imobilul are urmétoarele caracteristici tehmce

- Adresa: Bd. I.C. Bratianu, nr. 16, lot 1, oras Constanta jud. Constanta; .
- Numar cadastral: 248493,

- Dest%ina;ie: curti constructii

- Regi:m de néltime: S+P+3E+M;

- Sup:rfafaté teren: 254 mp;

- Deschidere: 2,50 mp la Bd. I. C. Bratianu;
- Fomilé: neregulata;

- Regim de iniltime: P+4;

- Accei:s: Bd. I. C. Britianu;
- Utiliftéti: pe amplasament;
- Topografia: plana;

- . ! . .
i - Zonainundabila: nu;

. » Terenul intravilan lot 2 are urmétoarele caracteristici tehnice:

- Adresa: Bd. I.C. Bratianu, nr. 16, lot 2, oras Constanta jud. Constanta;
- Numir cadastral: 248494; o

- Destinatie: curti constructii

- Regim de indlfime: S+P+3E+M;

- Sup1i‘afaté teren: 170 mp;

- DesJ:hidere: 12,40 mp la Bd. L. C. Bratianu;
|

- Formpa: regulats;

- Regim de Iniltime: P+4;

- Achs: Bd. I. C. Brétianu;
- Utilif.té‘;i: pe amplasament;
- Topografia: panti (trepte);

- Zora inundabila: nu;

i -4-
i © S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Raport de eval

1are imobil pentru vanzare —

imobil S+P+3E+M, lot 1 si lot 2, bd. IC Bratianu, nr. 16, jud. Constan';a

* Iimobilul de evaluat — C1 are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Data construirii: 2001; .
- Supiafa];é construiti: 186 mp;
- Suprafa‘;a desfésurata (estimata): 1.162,49 mp;
- Suprafata utils totala: 877,50 mp;
- Regilm de inéltime: S+P+3E+M;
- Compartimentarea:
|
Nr. , , s batesame. | Tnchiriania (ca hol parter | SUPFafata construitk
- crt. Etaj Denumire et. 1siet. 2) si balcoane et. 1 si et. 2) desfasurati estimatd .
3 mp mp mp-
1 | Spatiu depozitare 20,20 20,20 26,96
2 | Spatiu depozitare 14,55 14,55 19,42
3’| Spatiu depozitare 18,00 18,00 24,03
‘ 4'| Hol 36,85 36,85 49,19
- 1 Subsol
| 5'| Spatiu depozitare 19,75 19,75 26,36
6 | Spatiu depozitare 14,95 14,95 19,95
| 7| Casascarilor 6,00 6,00 8,01
Thtal subsol 130,30 130,30 173.92
1 | Birou 20,05 20,05 26,76
2. | Spatiu primire 40,65 40,65 54,26
3'| Grup sanitar 740 7,40 9,88
4;| Ghena 435 435 5,81
2 Parter v
: 5'| Garaj 32,35 32,35 43,18
6. | Hol comun 30,00 30,00 40,04
_’/ Casa scirilor 4,55 4,55 6,07
Total parter 139,35 139,35 B 186,00
1| Camerd 23,65 23,65 31,57
2. | Baie 545 545 727
3 | Baie 4,70 470 627
4 | Camera 26,45 26,45 35,30
5 | Hol 30,70 30,70 40,98
3 | Etajl
B 6 | Camera 38,00 38,00 50,72
- 7 | Baie 825 8,25 11,01
8 | Balcon 0,00 20,20 20,20
9? Casa scirilor 490 4,90 6,54
Total etaj 1 142,10 162,30 209,87
1 | Camera 23,75 23,75 31,70
_ 2 | Baie 6,10 6,10 8,14
3 3 | Baie 4,40 4,40 5,87
4 | Camera 25,95 25,95 34,64
- P a' Hol 30,70 30,70 40,98
6 | Camera 38,05 38,05 50,79
7 | Baie 825 8,25 11,01
. ¢ | Balcon 0,00 6,00 6,00
9‘ Casa scarilor 4,90 4,90 6,54
e Total etaj 2 142,10 148,10 195,67
e s | B3 1; Camera 24,85 24,85 33,17
2 | Baie 5,55 5,55 7,41
i _5.

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare imobil pentru vanzare — imobil S+P+3E+M, lot 1 si lot 2, bd. IC Bratianu, nr. 16, jud. Cons'téﬁ-f‘a
3/| Baie . 5,55 5,55 741 |
4|| Camera 28,75 28,75 38,37
5!| Hol 30,70 30,70 40,98
61| Camera 42,75 42,75 57,06
7|| Baie 8,50 8,50 | . S 1135
_s! Casa sciirilor 490 4,90 ' 6,54
Total etaj 2 151,55 151,55 202,28
1.| Hol 26,60 26,60 35,50
2| Camera v 34,70 34,70 46,32
3’| Baie : 5,15 5,15 6,87
6 | namsarda 1-2-4-B2 535 535 7,14
5 | Camers - 34,45 3445 | 7 o . 4598
6 | Camers 33,80 33,80 | 4512
7 | Baie 5,85 5,85 7,81
Total mansarda 145,90 145,90 194,74~ -~
Total imobil 851,30 877,50 1.162,49 |-~

- Descrierea constructiei:
- fundatie: cuva beton armat cu subsol integral;
- inchideri: zidarie de cardmidd/bca;
- plangee: beton armat;

- sarpantd: de beton terasd necirculabild;

- invelitoare: terasd necirculabild;
- pardoseala. finisaje superioare de gresie de actualitate la subsol, parter holurile centrale de

la et 'a.J 3, mansardd, balcoane si in bii, parchet laminat in toate camerele i pe holunle de la-

etajerle 1si2; : TR LT
. ﬁnis{aje interioare superioare: peretii cu faiantd in toate baile, dar si fresce de faiantd pe
pere|11 camerelor, restul var lavabil, tavane de gipscarton cu var lavabil alb;

- finisaje exterioare: panouri de tabld de aluminiu tip alubond la frontul dinspre Bd. Bratlanu

tencuiald structurata in rest;

- tamplérie la exterior din PVC cu geam termopan, iar la interior din lemn, cu exceptia

subsiolului si parterului unde este de PVC,;
- insta'la;ii' de alimentare cu apd potabild §i canalizare, alimentare cu energie electricé,

mcaJ zire cu centrald termicd pe gaze, telefonie, CATV pe amplasament toate functlonale

- Star(, tehnicd: starea generald buni, nu existd pete de mucegai, nu se observa 1nﬁ1trat11 sau
dete.);loran la fatade, finisaje interioare de calitate in stare foarte buna.

Prin pr:ezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piata pentru imobilul Cl cu

| .

suprafata construiti de 186 mp si desfisuratii estimati de 1.162,49 mp, cu terenul aferent in

suprafatii de 424 mp ( lotul 1 si lotul 2 in suprafati de 170 mp + 254 mp).

-6-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evalluare imobil pentru vanzare — imobil S+P+3E+M, lot 1 §i lot 2, bd. IC Bratianu, nr. 16, jud. Constanta

Data evclluaru 14 octombrie 2019.

In prezen

Metoda

tul raport, imobilul a fost evaluat prin doud metode:

comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietiti,

fiind utila in siituua',cia in care au fost vindute recent mai multe proprietdti imobiliare comparabile. Este

cea mai utiliza

informatii dlspomblle despre tranzactii/oferte comparabile.

-a tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci.cind exista:

Metoda costului de inlocuire net (CIN) este recomandati in cazul unei proprletatl cu scop

de proprietate md1v1dua1a _nercndenpala noud si constd in evaluarea terenului si a constructlel pormnd :

de la costul de reconstructie care se depreciaz

insumarea celor doui valori;

Valoarea finali a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de .

- A

da 1n Co

nformitate cu starea tehnica a cl

~

adirii evaluate $1

evaluare, consmlerandu—se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru

caracteristicile | 1ecare1 proprietiti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei 1nformatulor

adecvate
Centralizator: B
Suprafati Metoda comparatiei directe de piata
teren COnStr. desf Teren Constructie Proprietate
rt' Denumire
mp mp mp EURO | Euro | RON EURO | giro RON EURO |-~ RON.
'mp / mp -
Imobil bd. lot1 ‘| 254,00 | 186,00 - | 32040 81.380 | 386.850 - - - 81.380 .386.850
1.C Bratianu, Teren
nr. 16, oras lot2 170,00 - - | 320,40 54467 | 258.915 - - - 54,467 |-~ 258.915-
Constanta, Constructie : -
2| jud stpsaem | O - | 186,00 | 1.162,49 - - - | 5088 | 591.539,97 | 2.811.94439 | 591.540 | 2.811. 944
Constanta '
Total imobil 424,00 | 186,00 | 1.162,49 | 320,40 | 135848 | 645766 | 508,86 | 591.539,97 | 2.811.944,39 | 727.388 | 3 457.710°
i T
!
Suprafati Metoda CIN
Ir. teren constr. Desf Teren Constructie Proprietate -
rt’ Denumire . —
: EURO EURO ’
mp mp mp fmp EURO RON . EURO RON EURO RON .
Imobil bd. lot 1 254,00 186,00 - | 32040 81.380,46 | 386.850,17 - - - 81.380,46 386.850,17"
1 | LCBratianu, | Teren 54.467,24 258.915,47:
| nr. 16, oras lot2 170,00 - - | 32040 54.467,24 | 258.915,47 . . . 467, 915,47
Constanta, c . - -
| jud. s:;i‘;‘m"' cl - | 18600 | 116249 - - - | 32665 | 379.729,80 | 1.805.083,59 | 379.729,80 |- 1.805.083,5
Constanta ’
Total imobil 424,00 186,00 | 1.162,49 | 320,40 | 135.847,70 | 645.765,63 | 326,65 | 379.729,80 | 1.805.083,59 | 51557751 | 2.450.849,23
Conclu:ie:

In evaluarea proprietitii imobiliare formatd din teren §i constructie, situatd pe | Bd. I C "

Britianu, nr. 16, Constanta, jud. Constanta, s-a considerat cd valorile obfinute prin metoda-

comparatiei de piati sunt cele mai credibile, relevante si adecvate.

Valorile rezultate prin aplicarea metodei costului de inlocuire netd sunt mai putin relevante "

deoarece datele utilizate sunt de o acuratete mai micd dect in metoda comparatiei directe de piatd..
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| T
Raport de evaluare imobil pentru vinzare — imobil S+P+3E+M, lot 1 si lot 2, bd. IC Bratiany, nr. 16, jud. Constan{a

E Suprafati Valoare de piati
. Desf . ) . E
N:: - Denumire teren constr. est Teren Constructie - Proprietate-
cri
EURO EURO .
mp mp mp e EURO RON jmp EURO RON EURO RON |
, | tmobil ba, T lotl |, 254,00 | 186,00 - | 320,40 81.380,46 | 386.850,17 - - - 81.380,46 386.850,17-
. eren 5 B
1.C.Bratianu, lot2 I 170,00 - - | 320,40 5446724 | 25891547 54.467,24 258.915;1
—— 1r. 16, oras L - - -
Constanta, Constructi X . T
2 | jud. Sf;i‘;‘me c1 | 186,00 | 1.162,49 - - - 508,86 | 591.539,97 | 2.811.944,39 | 591.539,97 | 2.811.944,
Constanta ) e
Total imobil ! 424,00 | 186,00 | 1.162,49 | 32040 | 135.847,70 | 645.765,63 | 508,86 | 591.539,97 | 2.811.944,39 | 727.387,67 | 3.457.710,03°

Marja de negociere poate fi de £ 5% din valoarea de piatd estimati, rezultind urmitoarele:

valori: |

T - Suprafati Valoarea de piati
- ert. Denumire teren | constr. | desf. est. Proprietate .-~ |- .. . =
! mp mp mp EURO RON

‘1 Valoarea minim3 424,00 186,00 1.162,49 691.018,29 3.284.824,50

e i 2 Valoarea maxima 424,00 186,00 1.162,49 763.757,05 3.630.595,53

si dotdrile necesare pentru a primii autorizatia de func_twnare ca si cre.ye/gradtm,ta.
!
;

- " Valoarea de piaté imobil S+P+3E+M si teren aferent

situat in Constanta , Bd. 1.C.Britianu, nr. 16, jud. Constanta este:

: . 727 387,67 EURO echivalentul a 3.457.710,03 RON
£ fard TVA

ST i IEURO 47536 RON 14.10.2019 L

E Raportul de evaluare a fost realizat S
o s C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. - -

- |
- ' Administrator L
ERR dr. ing. Dragos Mihai IP% o

. s
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