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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectie STEREO 70
Plan de referinta Marea Neagra 1975
-zona studiata PUZ -
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pt laturi
- ximl Yiml | DGi+n)
1|314573.763 | 788889.815 | 160.621
2|314562,308 | 789050.204 | 208.051
3314373427 | 780055.983 | 169.854
4314364557 | 788886.371 | 109.738
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RH =P+5-8E
POT =40-70%
cuT=4

[7777] FUNCITUNIPT TURISM, ALIMENTATIE PUBLICA,
FUNCTIUNI SPORTIVE, DE LOISIR, AMENAJARI ALE
'SPATIILOR PUBLICE/SEMIPUBLICE/PRIVATE,
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POT 40-70%

CUT 4

RH P+5-8E

TEREN VIRAN

o

314450

314400

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectie STEREO 70
Plan de referinta Marea Neagra 1975
- zona studiata PUZ -

Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi

Nr.
Pet | ximl

Y [m D(i.i+1)

AMENAJARI ALE
SPATIILOR PUBLICE
S| SEMIPUBLICE

1 |314573.763 | 788889.815 | 160.621
2 |314582.308 | 789050.204 | 209.081
3|314373.427 | 789055993 | 169.854
4314364557 | 788886.371 | 100.738
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ZONE FUNCTIONALE[ S (mp) I por | cur R?:‘;?_”%EE
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectie STEREO 70
Plan de referinta Marea Neagra 1975
- zona studiata PUZ -
Nr. | Coordonate pt.de contur | Lungimi
2K laturi
X [m) ML) D(i,i+1)
1314573763 | 788880815 | 160.621
2| 314562.398 | 789050.204 | 209.051
3|314373.427 | 789065.993 | 169.854
4 (314364557 | 788886.371 | 109.738
5|314474.202 | 788885.625 | 99.559
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FONGTIUNIPT
TURISM, AP. DE
VACANTA, LOCUINTE
PERMANENTE , 27619.8000 40-70%| 4 P+5E-8
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PARTEA I DISPOZITII GENERALE
CAPITOLUL 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei
studiate, situata in partea de nord a intravilanului municipiului Constanta.

1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei avizata si aprobata de catre
Consiliul local al municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va
deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei Municipiului
Constanta in activitatea de gestionare a spatijului construit: identificarea si incadrarea
solicitdrilor de construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.

1.3. Prezenta documentatie de urbanism nu isi propune schimbarea regimului juridic al
terenurilor.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la
baza urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu
modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata

- OUG nr. 195/2005, actualizata, privind protectia mediului

- Ordinul Ministerului Sdnatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 - Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constantasi Regulamentul local de
urbanism aferent, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta

- HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de 5|gnaJ!stlca Si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta. 7 VWt
- HCJ 152/2013 - Reglementarea suprafetelor minime de spatii verZI Rra'




5.2. Amplasarea fatd de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza,
cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, dedeservire, de intretinere si
de exploatare;
= parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv
functiunile lor complementare - aparate de taxare pentru parcaje, spatiile
comerciale aferente statiilor de transport in comun;
= conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme detransport gaze, titei
N sau alte produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasnle de protectie.
In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectieimediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentrucresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, n zonadrumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrarile
deconstructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de catre acestea adrumurilor publice, se executa in varianta de amplasare
subterand, curespectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
5.3. Amplasarea fatd de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
5.4. Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca serespecta:
= distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform plan reglementrai U0O3 si cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

CAPITOLUL 6 - REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

6.1. Accese carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
existd posibilitdati de acces la drumurile publice, direct sau prinservitute,
conformdestinatiei constructiei. Caracteristicile acceselorla drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor destingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr.
525/1996, cu modificdrile ulterioare.

6.2. Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
de orice fel este permisd numai dacd se asigurda acces pietonale pentru
constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei, cat si pentru
persoanele cu dezabilitati fizice.

CAPITOLUL 7 - REGULI PRIVITOARE LA ECHIPAREA EDILITARA

7.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitaraexistente.
7.1.1.lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta |n
intregime de investitor sau de beneficiar. o
7.1.2.Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuatem‘reteaua-
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandé limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori |mpermeablle) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul/rlatural vLa




conformare,volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul generalal
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului siarhitecturii, este
interzisa.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPA']'II VERZI SI
IMPREJMUIRI

9.1.Parcaje.
9.1.1. Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd se asigura
realizarea parcajelor necesare conform destinatiei cladirii:
e prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare
e prin participarea investitorului la amenajarea de parcari publice in zone
invecinate imobilului vizat, in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul
beneficiind astfel de un numar de locuri de parcare direct proportional cu sumele
investite de acesta.
9.1.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile
punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
astfel:
e locuinte individuale - 1 loc de parcare / locuinta unifamiliala
o locuinte colective - 1 loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp,
- 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp,

- 3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 200 mp

e birouri - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
e comert - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
e servicii - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila

e alimentatie publicd - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
e pentru alte functiuni - conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.
9.2. Spatii verzi si plantate. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii
sau credrii de spatii verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor de
reglementare, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr.
6 la HGR nr. 525/1996 si a HCJ nr. 152/2013, cu modificarile ulterioare.
9.3. Imprejmuiri. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
e imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim
50 cm indltime,necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
) cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Inadltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 m.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschlde spre interiorul parcelel sau
paralel cu aliniamentul, fard a incomoda circulatia publica.
Panta de scurgere se va orienta spre parcela propnetarulw imprejmuirii, fundatla nu va-,
depadsi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de/ |mpreij|re al'_f‘.

zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladtru Se; mterzu:e_‘;-;.

utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenl_;a lmprejmurllor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton). & '




SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

ZR1

functiuni pentru turism;

apartamente de vacanta,

locuinte permanente,

amenajari ale spatiilor publice/smipublice/private
functiuni conexe activitatilor turistice

comert, servicii, alimentatie publica

birouri administrative

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

ZR1

depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Articolul 3 - Utilizari interzise

se interzic urmatoarele categorii de activitati:

activitati productive;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare si comert de mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

autobaze, unitait de transport si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.se interzice
utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze Iocumtele" se;va,
stabili de catre CLMC o pericada tranzitorie de functionare (maxim* 1 an déeda.
data aprobarii RLUMC) pana la conversia spatiului intr-o functlune c0mpat[b|la 2\
locuirii. ~




Inaltimea maxima in metri se calculeaza de CTA in functiue de destinatia cladirii,
inaltimea maxima admisa este de maxim 65m pentru accentele de inaltime.

in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de
necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA
II, a prezentului requlament, pct. 9.3. Aspectul exterior al constructiilor, la care se
adauga urmatoarele prevederi specifice:
e arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite
e nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a
celor specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra
artificiala, caramida sau lemn fals etc.)
e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise
e mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona
e se interzice dispunerea vizibilda a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si
antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii
vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare
e amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atédt pe domeniul public, cat si pe
proprietati private sau pe fatadele ori calcanele clddirilor se va autoriza conform
Regulamentului local de signalistica aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Pentru toate zonele de rég!ementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA
11, a prezentului requlament, pct. 8. Reguli privitoare la echiparea edilitara.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA
II, a prezentului regulament, pct. 10.2. Spatii verzi, la care se adauga urmatoarele
prevederi specifice:
o spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
e pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie care sa respecte suprafata minima aprobata conform
prevederilor legale
e Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcel. In acest sens, se recomanda limitarea
sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
|mpermeablle) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale
in terenul natural.La cladirile dispuse pe aliniament racordarea~ ‘burlanelor. la
canalizarea pluviald se realizeazd pe sub trotuar pentru a se ewta producerea

ghetii. e
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