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ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA SI IMPREJMUIRE TEREN
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"/‘ Zona propusa spre studiu P.U.D. S.= aprox. 3575,00 mp.

Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun. Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr.
29-29A-29A LOT2.

Terenul in suprafata de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul
Notarului Public Mariana Lambrino.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu
Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana Lambrino.

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:

- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile

- SUD: vecin IE235156, vecin IE226842, vecin proprietate privata, vecin IE247464, vecin IE208230, vecin lvanciu Nicolae
- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;

- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA S| IMPREJMUIRE

Municipiul Constanta, Strada Alexandru Sahia, nr.
29-29A-29A LOT2

Costea Gicu si Costea Eleonora
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Bef. Proiect ARH. BAJENARU ALEXANDRU

URB. PAVALUC LOREDANA

Colectiv

elaborare | URB. TUDOR ALEXANDRA
(Proiectat/
desenat)

ARH. STEBINGAR MIHAI

INCADRARE
-MUNICIPIU / ZONA-

A3 (42 x 29.7 cm)

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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Conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, terenul se incadreaza in UTR 2A - Subzona
locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare,
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde
se urmareste incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni
convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale
de igiena si confort, dar are in acelasi timp si elasticitate necesara pentru a permite
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construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita crearea de zone
abandonate.

SN HOLDIA

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri patrati suprafata construitd desfasurata, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba
program de functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
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- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu conditia ca suprafata construitd desfasurata desfasurata mai
mare de 250 metri patrati se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui
P.U.D. aprobat;

- n zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D.
(dupa caz).
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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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e CONFORM CADASTRU
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- - locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

\ 2 — — . Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun.
SISIEM DF TRUI T S 7_0 - Stra da Dr_ v ctor C limescu 5 e | LT §f ey Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2.
— Nr. |Coordonate pct.de contur Lluant%lrmil ; —= E — [— ge;:peﬁe—asggyseﬁte‘t)r?ezé?;?i documentatie Terenul in suprafata de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului
Ect. N [] E [] D(i,i+1) A.I' I .I“d' " 7 ‘ (’y de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana el
inieri ale cladirilor pe strada, care au ;
Lipitafeonform cadgstry 1]309581.056 |787465.030 3.456 I E generat alinierea cladirilor de pe teren Lambrino. |
Constructil jexistente 21309580.515 (787468.443 19.490 Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si D UTR 2A
3/309578.385|787487.816| 20.068 - Functiuni e Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul P.0.T. maxim: 40% —
e e e e o I | [ Supcefats aferents terenului ce a Notarului Public Mariana Lambrino RH. " maxims P42E
. . . . generat P.U.D. : - ;
6(309552.172|787559.577 0.473 @ Suprafatd aferentd vecinitatilor Terenul este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii si are acces direct din F\
Do g gggggg 0 ggg ;g;ggg 0 %2 ﬁ 0 Allg; I ter%nulu’i ce a generat P.U.D. Strada Alexandru Sahia, numar postal 29. In prezent, pe teren este edificatd o
Lipiteiexyeniepigizona 90309532.765|787548.906 9.537 I | [ ] Constructii/ anexe existente F constructie, in suprafata de 62 metri patrati, cu destinatia de locuinte, conform
[ 10 (309523.758 |787545.772 2.111 Spatiu verde amenajat pe spatiul public, = extrasului de plan cadastral de carte funciard Nr. 1653/08.01.2019. Cladirea va fi UTR 2A
O  Abore 11/309524.286 187543728 | 11137 I 0 cordoiolor ’ supusi procedurii de desfiintare, in baza certificatului de urbanism nr. 4606 din O T e
6/ 131309537.320 787501 .700 3 166 o . o . 03.12.2018, in vederea realizarii noii investitii. R.H.  maxim: P+2E
C Stalp beton 14309538300 |787498.690 |  6.980 — Circulafii $i acgesuri
CF Fantana/Put 15(309540.528 |787492.075 0.894 _ Girculatie carosabila Conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
— © L T P 16309540.802 |787491.224 | 10.736 (441 ’ H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
i; gggggg . 228 ;g;igi . 8% %% - %% @ (7)) e Ax drum H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, terenul se incadreaza in UTR 2A - Subzona KZKAK |
z' Cismea 191309562.900 |787458.120 19.426 | Sens de mers locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare, \:; ’n
(] Punct topografic =Sy prafata din acte S=3575mp — I: = | situate in afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde P.O.T. maxim: 40%
[ [ ] circulatie pietonala H se urmareste incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni CALT.maxim: 1,50
'c | _| Accesllbt . convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale N
I: f de igiena si confort, dar are in acelasi timp si elasticitate necesara pentru a permite
‘U construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita crearea de zone
UTR 2A
x ‘ abandonate. P.O.T. maxim: 40% ﬁ
m UTILIZARI ADMISE C.U.T.maxim: 1,50
R.H. maxim: P+ZE]\A

- scuaruri publice; i PLAN INCADRARE IN ZONA_O.C.P.I.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI =
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- se admite mansardarea cladirilor existente; Dg J’/f‘ i é;j“ i e L_l: : r:ﬂ‘t:
‘ ¥ - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati ;jg@ \h%&m Ny : 3

manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri
— - patrati suprafata construita desfasurata, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de
functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu conditia ca suprafata construita desfasurata desfasurata mai
mare de 250 metri patrati se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: OBIECTIV:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui
P.U.D. aprobat: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE

) . s - : . i DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
. | in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

i li itiil ibili i le edilitare, ’ o p
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare AMENAJARE |N9|_|EI.{/E\N$| IMPREJMUIRE

autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D.
(dupa caz).

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate: A?/IRESA ?EIEET?’: Strada AT dru Sahi
ini i unicipiul Constanta rada Alexandru Sahia, nr.
Aliniamentul terenului: 29-2’9A-29A LOT2 ’

- retragere de 5,00 metri din axul Strazii Alexandru Sahia.
Amplasarea cladirilor fata de noul aliniament:

BENEFICIAR :

Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea
Costea Gicu si Costea Eleonora

privata.
- Cladirile se dispun pe aliniament sau retrase de la aliniament conform tipologiei
a predominante a frontului stradal fara a ldsa sau a crea calcane vizibile din domeniul PROIECTANT GENERAL:
j public;
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere (linia de retragere a cladirilor MASSTUDIO S.R.L.
fata de aliniament) nu se permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor 1137248872017
de acces si platformelor pietonale sau carosabile; STUDIO <20 2ot Conctonta, St Theodor Burada, nr. 364, etaf2
- m"_ﬁ > . - - ’ o N o . . WWW.MASSTUDIO.RO  [iiS5amessudioro
[ | = R Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si cea posterioara
- . - Cladirile, amplasate in regim insiruit, se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, URBANISM :
E dispuse pe limitele de proprietate ale parcelelor pe o adancime de maximum 15,00
metri fata de aliniere, fara a crea calcane vizibile din domeniul public; MASSTUDIO S.R.L.
- Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de 513/2488/2017
tie fats d 1adi functi blica di 5 izolat: ' STUDIO <20 2ot Coretanta, St Theodor Burada, nr. 364, etai2
seE)ara,le ata de o cladire cu functiune publica dispusa izolat; WWW.MASSTUDIORG |fvsiiie
- In cazul cladirilor amplasate in regim finsiruit, spre interspatiu se vor intoarce .
fatade care vor fi retrase fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta egala cu Numar Proiect Faza Data
Yo d|r1 |r.1£.alt,|mea ma.)(lmAa la c9rn|$a/atlc, dar nu mai putin de 3,00lme.tr|j 53 /2019 P.U.D. OCTOMBRIE
- Cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele laterale de PRELIMINAR 2019
proprietate si se vor retrage, fatd de cealalta limita lateral&, cu o distanta egala cu 2
§ din inaltimea maxima la cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri; Nume Semnatura
j - Cladirile, amplasate n regim cuplat, se vor alipi la calcanele cladirilor
fnvecinate, dispu limitel roprietate al rcelelor ancime d o
i ecinate, dispuse pe limitele de proprietate ale parcelelor pe o adancime de Sef. Proiec] ARH. BAJENARU ALEXANDRU
maximum 15,00 metri fata de aliniere, fara a crea calcane vizibile din domeniul

public;

- In cazul amplasarii in regim izolat cladirile se vor retrage, fatd de limitele de
proprietate, cu o distanta egala cu 2 din inaltimea maxima la cornisd/atic, dar nu mai
putin de 3,00 metri;

URB. PAVALUC LOREDANA

Colectiv
- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelei cu o distanta de 2 elaborare | URB. TUDOR ALEXANDRA
din Tnaltimea la cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri; (Proiectat/|

desenat)

- Tn cazul parcelelor cu forma neregulaté (de exemplu: figura nr.4) retragerile fats de
limitele laterale si posterioare se vor reglementa printr-o documentatie de urbanism
P.U.D.

ARH. STEBINGAR MIHAI

PLAN DE INCADRARE IN H.C.L. 121/2011

‘ ' =1 R \ o,

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:

- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile

- SUD: vecin IE235156, vecin |IE226842, vecin proprietate privata, vecin
|E247464, vecin IE208230, vecin lvanciu Nicolae

- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156

Prezenta documentatie are ca scop modificarea retragerilor laterale si a celei
posterioara, fata de limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

/17 AR

INDICATORI URBANISTICI
U.T.R. EXISTENT /| S. teren| P.O.T. C.U.T. Suprafata Suprafata desf. | R.H.max. .
PROPUS | (mp) | (%) |(mpJAD.C.) constuita consiruita RETRAGERI CONFORM TITLU PLANSA :
; (mp.) (mFADC) H.C.L.121/16.05.2011 al cérui .
.57 b g . .
UTR2A-Subzona | EXISTENTI SN 575 E.078 62,00 §290 P RL.U. este detaliat prin H.C.L. SITUATIE EXISTENTA
locuintelor individuale constructie ce constructie ce 258/31.07.2017 si H.C.L.
.| existente, amplasata in urmeaza a fi urmeaza a fi 254/28.06.2018-precizare .
zona vetre?vechi desfiintata Tn baza| desfiintatd in baza NORD - 3,00 metri SCARA :
Palazu Mare, situate in CL(J)3 n1r.2426(§)168d|n C-%-s r.11r'2‘.‘26(?168dm SUD - 3,00 metri 1/500
afara perimetrelor de N EST - 3.00 metri
protectie, cu parcelari e —— - FORMAT PLANSA :
traditionale, spontane VEST - conform tipologiei
' — predominante a frontului stradal A2 (59.4 x 42 cm)
fara a I.asa cal.cane vizibile din PLANSA NR.:
" v domeniul public

U-02

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA S| IMPREJMUIRE TEREN
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INVENTAR DE COORDONATE IMOBIL
CONFORM CADASTRU
SISTEM DE PROIECTIE STEREO| 70

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

laturi
S N [] E [] D(i,i+1)
309581.056|787465.030 3.456
309580.515|787468.443 19.490
309578.385|787487.816 20.068
309576.281|787507.773 Sl 770
309570.612|787559.232 18.443
309552.172|787559.577 0.473
309552.208 |787560.049 28,137
309529.073|787559.752 11.457
309532.765|787548.906 4| e
309523.758|787545.772 el

LEGENDA:
Limite si parcelar

(= LEGENDA

E Teren ce a generat prezenta documentatie
S. teren = 3.575 metri patrati

1 Teren pe care se va realiza investitia
- | L——1 S.teren=23.573,45 metri patrati

Limita edificabil maxim conform
reglementari urbanistice propuse

Limita conform cadastru —
Constructii existente

Constructll conform cadastru

Drum

Limite existente in zona
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generat alinierea cladirilor de pe teren
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UTR 2A
P.O.T. maxim: 40%
C.U.T.maxim: 1,50
R.H. maxim: P+2E

UTR 2A
P.O.T. maxim: 40%
C.U.T.maxim: 1,50
R.H. maxim: P+2E

A Z o &

Toate estimarile-de_teren au fost calculate conform ridicarii
topografice realizata de " TOROCAD SERV SRL.
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Se propune realizarea unui ansamblu ce va cuprinde locuinte cu
regim de findltime de maxim P+2E (10,00 metri), functiuni
complementare, amenajari ale incintei si imprejmuire.

Vor fi prevazute locuinte colective mici, precum si locuinte
colective individuale, in regim insiruit.

Circulatiile ocazional carosabile vor fi diferentiate de circulatiile
exclusiv pietonale prin marcaje la nivelul solului.
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LIMITA
PROPRIETATE
SENS DE MERS SENS DE MERS

| 2 = |
3.50 3.50

7.00
9.84

SECTIUNE PROFIL STRADAL PROPUS A-A'

LIMITA
PROPRIETATE

1.34 1.50

Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun.
Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2.

Terenul in suprafata de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului
de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana
Lambrino.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si
Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul
Notarului Public Mariana Lambrino.

Terenul este nregistrat in categoria de folosinta curti-constructii si are acces direct din
Strada Alexandru Sahia, numar postal 29. in prezent, pe teren este edificata o
constructie, in suprafata de 62 metri patrati, cu destinatia de locuinte, conform
extrasului de plan cadastral de carte funciara Nr. 1653/08.01.2019. Cladirea va fi
supusa procedurii de desfiintare, in baza certificatului de urbanism nr. 4606 din
03.12.2018, in vederea realizarii noii investitii.

Conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, terenul se incadreaza in UTR 2A - Subzona
locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare,
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde
se urmareste incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni
convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale
de igiena si confort, dar are in acelasi timp si elasticitate necesara pentru a permite
construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita crearea de zone
abandonate.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri
patrati suprafata construita desfasurata, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de
functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu conditia ca suprafata construita desfasurata desfasurata mai
mare de 250 metri patrati se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui
P.U.D. aprobat;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
ndeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D.
(dupa caz).

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul terenului :

- conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui
R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L.
254/28.06.2018-precizare, retragere de 5,00 metri din axul Strazii Alexandru
Sahia; acest lucru va genera un nou aliniament al terenului studiat, ce va
presupune un schimb de terenuri intre Primaria Municipiului Constanta si
beneficiarul terenului.

Amplasarea cladirilor fatd de noul aliniament al terenului:

- avand in vedere faptul ca alinierea cladirilor pe strada Alexandru Sahia nu este
uniforma, calculand retragerea in functie de traseul axului strazii, conform C.U.
nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui R.L.U. este
detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L. 254/28.06.2018-precizare
rezultd, in cazul terenului studiat, o retragere de 4,53 metri de la noul
aliniament;

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de
posterioara de proprietate, propuse prin prezentul P.U.D.

- cladirile vor fi retrase fata de aceste limite conform legii nr. 287 din 17 iulie

2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil, astfel:
Art. 612: Distan{a minima in constructii

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere
(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.
(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.
(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar
si pana la aceasta linie.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- reglementata prin P.U.D.: jumatate din fnaltimea maxima la corniséa/atic, a celei mai
nalte cladiri, dar nu mai putin de 4,00 metri, cu conditia ca spre interspatiu sa nu
fie prevazute ferestre ale camerelor de locuit, daca studiul de insorire nu prevede
altfel.

Retragerile cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de

proprietate posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi probate
prin studiul de insorire ce va face parte din prezenta documentatie.

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:

- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile

- SUD: vecin IE235156, vecin IE226842, vecin proprietate privata, vecin
|E247464, vecin IE208230, vecin lvanciu Nicolae

- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156

Prezenta documentatie are ca scop modificarea retragerilor laterale si a celei
posterioara, fata de limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

RETRAGERI CONFORM
H.C.L.121/16.05.2011 al carui
R.L.U. este detaliat prin H.C.L.
258/31.07.2017 si H.C.L.
254/28.06.2018-precizare
NORD - 3,00 metri

SUD - 3,00 metri

EST - 3,00 metri

VEST - conform tipologiei
predominante a frontului stradal
fara a lasa calcane vizibile din
domeniul public

RETRAGERI PROPUSE
CONFORM P.U.D.:

NORD - 0,60 metri (se modifica de la
3,00m. tinand cont de prevederile
Codului Civil)

SUD - 0,60 metri (se modifica de la
3,00m. tinand cont de prevederile
Codului Civil)

EST - 0,60 metri (se modifica de la
3,00m tinand cont de prevederile
Codului Civil)

VEST - 4,53 metri de la noul
aliniament si conform tipologiei
predominante a frontului stradal

UTR 2A
P.O.T. maxim: 40%
C.U.T.maxim: 1,50
R.H. maxim: P+2E

UTR 2A

P.O.T. maxim: 40% ﬁ
C.U.T.maxim: 1,50
maxim: P+2E]
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CONFORM CADASTRU
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SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70

Limita conform cadastru

Constructii existente

Constructll conform cadastru
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Limite existente in zona
J22.220 Punct cota
Arbore
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Stalp beton
Fantana/Put
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Camin canalizare
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Punct topografic

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct. Laippuca
N [] E [] D(i,i+1)
1'1309581.056|787465.030 3.456
2'1309580.515|787468.443 19.490
31309578.385|787487.816 20.068
41309576.281 {787507.773 5110
51309570.612 |787559.232 184443
61309552.172|787559.577 0.473
71309552.208 {787560.049 23.137
81309529.073|787559.752 11.457
91309532.765|787548.906 9.537
10'(309523.758 |787545.772 2.11¢s
11{309524.286 |787543.728 1L T
12/1309527.253|787532.994 32.8783
131309537.320|787501.700 3.166
141309538.300787498.690 6.980
151309540.528|787492.075 0.894
16{309540.802 |787491.224 10/4) 75
17({309550.993 |787494.602 111
18 |309554.560 |787484.090 27.276
19{309562.900|787458.120 19,426

Suprafata din acte S=3575mp

Sirada Di. Viztor

LEGENDA:
Limite si parcelar

S. teren = 3.575 metri patrati
Alinieri ale cladirilor pe strada,

1l

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:
- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile
E - SUD: vecin IE235156, vecin IE226842, vecin proprietate privata, vecin
IE247464, vecin IE208230, vecin Ivanciu Nicolae
- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156
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Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun. Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2.
Terenul in suprafatd de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public

Mariana Lambrino.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017

la Biroul Notarului Public Mariana Lambrino.

Terenul este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii si are acces direct din Strada Alexandru Sahia, numar postal 29. In prezent, pe teren este
edificatad o constructie, in suprafatd de 62 metri patrati, cu destinatia de locuinte, conform extrasului de plan cadastral de carte funciara Nr. 1653/08.01.2019.
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Cladirea va fi supusa procedurii de desfiintare, in baza certificatului de urbanism nr. 4606 din 03.12.2018, in vederea realizarii noii investitii.
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Zona dispune de retele de utilitati conform avize utilitati. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
Se interzice realizarea de cladiri fara racorduri de apd, canalizare si energie electricd; se interzice amplasarea
antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare. Retelele noi sau extinderea retelelor
existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin
(2™) al Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.04419728 / 16.07.2019: "Aviz de amplasament favorabil:

-prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD, pentru celelalte faze se va reveni cu o noua documentatie pentru
fiecare constructie in parte. La executarea sdpaturilor pentru executarea funcdatiei, a lucrarilor pentru
turnarea/construirea imobilului (constructiei)/alte lucrari, utilajele sau orice utilaj care va tranzita zona din vecinatatea
retelei, nu se vor apropia la o distantd mai mica de 3,00 metri de LEA.

-traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda, data de solicitant. Zona
MT/JT Constanta asigura asistenta tehnica suplimentara - NU este cazul.

executarea sapaturilor din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica suplimentara din
partea Zonei MT/JT Constanta cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. in caz contrar, solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea electrica sau de alta natura. Sapaturile se vor efectua manual pentru a nu
afecta fundatia stéalpilor si cablurile electrice existente.

-distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care
ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fatd de elementele retelelor
electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

-executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea
acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct rdspunzatori de producerea oricdror accidente tehnice si de munca.

-avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului
sau, daca obiectivul existd si se dezvoltd (cu cresterea puterii fatd de cea aprobata initial), veti solicita de la
operatorul E-Distributie Dobrogea S.A. aviz tehnic de racordare.

-posibilitdtile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: aceasta solutie
este Tnsa orientativd, urmand ca solutia exacta sa se stabileasca in cadrul fisei de solutie sau a studiului de solutie,
dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

-in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de utilizare.
-in cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-Distributie Dobrogea S.A., solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detin&tori de instalatii,dupa caz)."

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.108.071 / 11.07.2019: "Aviz favorabil cu mentiunile:
-Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu
prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul 32/
2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu ordinul ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 /
29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769 / 6.10.2018.

-in zona de protectie se interzice executarea lucrérilor de orice natura fara aprobarea prealabild a operatorului de
distributie gaze naturale.

-Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia obiectivelor/sistemelor
din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul va
suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunul rezultat;

b.sé efectueze sapaturi sau lucrdri de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c.sd depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.

-viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima admisa
(distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din
NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018.

-amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de
distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatilor de utilizare gaze naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

-Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continud dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societétii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 680 / 70688 din 05.08.2019: "Va comunicam avizul de amplasament cu
urmatoarele conditii:

-pe amplasamentul studiat exista conducta de distributie apa Dn.80mm F subdimensionata.

-pentru pozitionarea conductei de distributie apd Dn.80mm F, pentru a nu avaria conducta RAJA SA veti executa
sondaje in prezenta reprezentantilor RAZA SA divizia Apd Canal Constanta si se vor incheia procese verbale de
pozitionare.

-Conform HG 930/2005, cap. VIII, art. 30 alineatul e si a Regulamentului Serviciului de Alimentare cu apa si
Canalizare al RAJA SA, culoarul de teren de 3,00 metri stinga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei
de distributie apa Dn.80mm F, ce cuprinde zona de protectie sanitard cu regim sever, nu se va betona, nu se vor
realiza constructii provizorii sau definitive. In caz de avarii pe conductele existente pe amplasament vom interveni de
urgenta cu utilaje RAJA SA, fara o prealabild anuntare si nu vom pléti despagubiri in caz de producere de pagube
materiale.

-dreptul de trecere se exercitd pe toatd durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si canalizare, pentru
executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor respective. Exercitarea dreptului de servitute
asupra proprietétilor afectate de sistemul de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe durata
existentei acestuia.

-avarierea sau distrugerea partiald sau totald a unor parti din reteaua de apa si/sau de canalizare, provocatad cu
ocazia efectuarii lucrarilor de constructii, va fi remediata prin grija persoanei fizice/juridice vinovata de producerea
avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fara ca prin aceasta persoana fizica/juridica sa fie exonerata de plata
daunelor produse operatorului cu privire la imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa/canalizare, precum
si a cantitatilor de apa pierdute in urma producerii avariei.

-tronsonul de conducta de distributie apa Dn.80mm F existent: pe amplasament se va devia pe domeniul public.
{imobilul existent se alimenteazd cu apa printr-un bransament Dn.3/4 executat din conducta de distributie apa
Dn.80mm OL existentd pe terenul dvs.

-contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometru Dn.15mm montat in caminul
apometric existent.

-evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare in colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG
existent pe strada.

-presiunea apei in zona este 1,6atm.

-pe strada Alexandru Sahia exista colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG (H=1,5-2,5mm) cu camine de vizitare.
Conducta de distributie apa Dn.150mm AZB este pozata pe partea opusa imobilului, prin terenuri proprietati.

-pe strada Pionierului existd conducta de distributie apa Dn.100mm Azb si colectorul menajer Dn.250mm PVC-KG
(H=2,00 metri).

-pe strada Dr. V. Climescu existd conducta de distributie apd Dn.110 mm PEHD si colectorul menajer Dn. 250mm
PVC-KG.

-apele pluviale de pe suprafetele construite nu se vor descarca in colectorul menajer."

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.1077/04.07.2019: "Aviz favorabil: pe
amplasamentul propus, pe care urmeaza sé se construiasca obiectivul mentionat, ROMTELECOM nu are amplasate
retele si exhipamente de comunicatii eletronice care sa fie afectate de lucrérile de construire. Avand in vedere
aceasta situatie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate."
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INDICATORI URBANISTICI

Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun.
Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2.

Terenul in suprafata de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului
de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana
Lambrino.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si
Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul
Notarului Public Mariana Lambrino.

Terenul este nregistrat in categoria de folosinta curti-constructii si are acces direct din
Strada Alexandru Sahia, numér postal 29. Tn prezent, pe teren este edificaté o
constructie, in suprafata de 62 metri patrati, cu destinatia de locuinte, conform
extrasului de plan cadastral de carte funciara Nr. 1653/08.01.2019. Cladirea va fi
supusa procedurii de desfiintare, in baza certificatului de urbanism nr. 4606 din
03.12.2018, in vederea realizarii noii investitii.

Conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, terenul se incadreaza in UTR 2A - Subzona
locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare,
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde
se urmareste incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni
convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale
de igiena si confort, dar are in acelasi timp si elasticitate necesara pentru a permite
construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita crearea de zone
abandonate.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri
patrati suprafata construita desfasurata, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de
functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu conditia ca suprafata construita desfasurata desfasurata mai
mare de 250 metri patrati se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui
P.U.D. aprobat;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
ndeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D.
(dupa caz).

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul terenului :

- conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui
R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 siH.C.L.
254/28.06.2018-precizare, retragere de 5,00 metri din axul Strazii Alexandru
Sahia; acest lucru va genera un nou aliniament al terenului studiat, ce va
presupune un schimb de terenuri intre Primaria Municipiului Constanta si
beneficiarul terenului.

Amplasarea cladirilor fatéa de noul aliniament al terenului:

- avand in vedere faptul ca alinierea cladirilor pe strada Alexandru Sahia nu este
uniforma, calculand retragerea in functie de traseul axului strazii, conform C.U.
nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al c&rui R.L.U. este
detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L. 254/28.06.2018-precizare
rezulta, in cazul terenului studiat, o retragere de 4,53 metri de la noul
aliniament;

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de
posterioara de proprietate, propuse prin prezentul P.U.D.

- cladirile vor fi retrase fata de aceste limite conform legii nr. 287 din 17 iulie

2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil, astfel:
Art. 612: Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere
(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.
(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.
(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar
si pana la aceasta linie.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- reglementata prin P.U.D.: jumatate din fnaltimea maxima la corniséa/atic, a celei mai
nalte cladiri, dar nu mai putin de 4,00 metri, cu conditia ca spre interspatiu sa nu
fie prevazute ferestre ale camerelor de locuit, daca studiul de insorire nu prevede
altfel.

Retragerile cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de

proprietate posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi probate

prin studiul de insorire ce va face parte din prezenta documentatie.

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:

- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile

- SUD: vecin IE235156, vecin IE226842, vecin proprietate privata, vecin
|E247464, vecin IE208230, vecin lvanciu Nicolae

- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156

Prezenta documentatie are ca scop modificarea retragerilor laterale si a celei
posterioara, fata de limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

UTR. EXISTENT /| S. teren| P.O.T. C.UT. ggrﬁlsrﬁfueﬁg Sugg?]fsat%%i?éesf. R.H.max.
PROPUS (mp.) (%) |(mp./A.D.C.) (mp.) (mpJA.D.C.)
.57 . .
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RETRAGERI CONFORM
H.C.L.121/16.05.2011 al carui
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258/31.07.2017 si H.C.L.
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NORD - 3,00 metri

SUD - 3,00 metri

EST - 3,00 metri

VEST - conform tipologiei
predominante a frontului stradal
fara a lasa calcane vizibile din
domeniul public

RETRAGERI PROPUSE
CONFORM P.U.D.:

NORD - 0,60 metri (se modifica de la
3,00m. tinand cont de prevederile
Codului Civil)
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Codului Civil)
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Codului Civil)
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predominante a frontului stradal
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INVENTAR DE  COORDONATE IMOBIL
CONFORM CADASTRU
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct. Uit
N [] E [] D(i,i+1)
1|309581.056|787465.030 3.456
21309580.515 |787468.443 19.490
31309578.385|787487.816 20.068
41309576.281 |787507.773 518 770
51309570.612 |787559.232 18.443
6309552.172 |787559.577 0.473
71309552.208 |787560.049 23].137
81309529.073 |787559.752 11.457
91309532.765|787548.906 9.537
10 |309523.758 |787545.772 Zaeplal .
11(309524.286|787543.728 1Ll 3L2Y7/
12 |309527.253 |787532.994 32.873
13(309537.320 |787501.700 3.166
14309538.300|787498.690 6.980
15(309540.528 |787492.075 0.894
16 |309540.802 (787491 .224 10.736 -
17|309550.993|787494.602 11.101
18 |309554.560 |787484.090 27.276 @
19(309562.900 (787458.120 o, 426
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LEGENDA: L
Limite si parcelar

Teren ce a generat prezenta documentatie
S. teren = 3.575 metri patrati

Teren pe care se va realiza investitia
S. teren = 3.573,45 metri patrati

Limita edificabil maxim conform
reglementari urbanistice propuse

Suprafata teren (cca. 1,55 metri patrati)ce va
trece in proprietatea domeniului publlc
conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in
baza H.C.L.121/ 16.05.2011

Alinieri ale cladirilor pe strada, care au
generat alinierea cladirilor de pe teren

Locuinte colective mici =
Locuinte individuale insiruite

Constructii existente

Spatiu verde amenajat pe spatiul public, f—
in fata parcelelor

Spatiu verde incinta

Spatiu verde privat locuinte insiruite

Spatiu verde privat locuinte insiruite ce
trebuie sa ofere acces utilajelor in caz de
situatii de urgenta

Loc de joaca
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Circulatii si accesuri
Circulatie carosabila
Ax drum

Sens de mers

Circulatie ocazional carosabila e |
Circulatie pietonala

Locuri parcare

Acces rutier lot

T
NI
1L

Acces pietonal lot
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BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA STUDIU P.U.Z.
ZONIFICARE SUPRAFATA
mp. %
CONSTRUCTII 1048,00 29,32%
TEREN DESTINAT AMENAJARII DE SPATII
VERZI IN INTERIORUL PARCELEI 479,83 13,42%
SPATIU VERDE PRIVAT LOCUINTE 623,06 17,43%
INSIRUITE
CIRCULATIE OCAZIONAL o
CAROSABILA 732,32 20,49%
CIRCULATIE PIETONALA 410,95 11,19%
LOCURI DE PARCARE 220,00 6,50%
LOC DE JOACA 59,29 1,65%
TOTAL 3.573,45 |100,00%

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor necesare conform destinatiei si
capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile
de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat astfel:

e Constructii de locuinte unifamiliale, semicolective sau colective
Art.13.a) - - 1 loc de parcare / pe unitate locativa cu suprafata utila de maxim 100,00 mp.;

Art.13.b) - - 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utila mai mare de 100,00 mp.;
Art.13.c) - Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi prevazute in spatii acoperite (spatii

exterioare-pergole/ spatii interioare);
Art.13.d) - La locuintele colective, la locurile de parcare calculate conform pct.13.a) si 13.b) se va adduga un supliment de 20% pentru Pentru accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor, spatiile dinspre limita parcelei in cazul corpurilor C3, C7 si C10,

vizitatori;

Se propune realizarea unui ansamblu ce va cuprinde locuinte cu regim de inaltime de maxim P+2E (10,00 metri), functiuni
complementare, amenaijari ale incintei si imprejmuire.

Vor fi prevazute locuinte colective mici, precum si locuinte colective individuale, in regim insiruit.

Circulatiile ocazional carosabile vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin marcaje la nivelul solului.

in consecinta, pentru locuintele colective sunt necesare 10 locuri de parcare si au fost previzute 12 locuri. Acestea vor

fi prevazute in regim acoperit, fiind situate la parterul constructiilor. Pentru locuintele individuale insiruite sunt necesare

Amplasamentul studiat indentificat prin N.C. 247552 este localizat in intravilanul Mun.
Constanta la adresa Strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2.

Terenul in suprafata de 3.575,00 metri patrati (confrom acte) a rezultat in urma actului
de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana
Lambrino.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietate privata a lui Costea Gicu si
Costea Eleonora, conform actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul
Notarului Public Mariana Lambrino.

Terenul este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii si are acces direct din
Strada Alexandru Sahia, numar postal 29. in prezent, pe teren este edificata o
constructie, in suprafata de 62 metri patrati, cu destinatia de locuinte, conform
extrasului de plan cadastral de carte funciara Nr. 1653/08.01.2019. Cladirea va fi
supusa procedurii de desfiintare, in baza certificatului de urbanism nr. 4606 din
03.12.2018, in vederea realizarii noii investitii.

Conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, terenul se incadreaza in UTR 2A - Subzona
locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare,
situate in afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde
se urmareste incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni
convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale
de igiena si confort, dar are in acelasi timp si elasticitate necesara pentru a permite
construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita crearea de zone
abandonate.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri
patrati suprafata construita desfasurata, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de
functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu conditia ca suprafata construita desfasurata desfasurata mai
mare de 250 metri patrati se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui
P.U.D. aprobat;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
ndeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D.
(dupa caz).

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate:
Aliniamentul terenului :

- conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui
R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L.
254/28.06.2018-precizare, retragere de 5,00 metri din axul Strazii Alexandru
Sahia; acest lucru va genera un nou aliniament al terenului studiat, ce va
presupune un schimb de terenuri intre Primaria Municipiului Constanta si
beneficiarul terenului.

Amplasarea cladirilor fata de noul aliniament al terenului:

- avand in vedere faptul ca alinierea cladirilor pe strada Alexandru Sahia nu este
uniforma, calculand retragerea in functie de traseul axului strazii, conform C.U.
nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui R.L.U. este
detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L. 254/28.06.2018-precizare
rezulta, in cazul terenului studiat, o retragere de 4,53 metri de la noul
aliniament;

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de
posterioara de proprietate, propuse prin prezentul P.U.D.

- cladirile vor fi retrase fata de aceste limite conform legii nr. 287 din 17 iulie

2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil, astfel:
Art. 612: Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere
(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate céatre acest fond.
(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.
(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar
si pana la aceasta linie.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- reglementata prin P.U.D.: jumatate din inaltimea maxima la cornisa/atic, a celei mai
nalte cladiri, dar nu mai putin de 4,00 metri, cu conditia ca spre interspatiu sa nu
fie prevazute ferestre ale camerelor de locuit, daca studiul de insorire nu prevede
altfel.

Retragerile cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fata de limita de

proprietate posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi probate
prin studiul de insorire ce va face parte din prezenta documentatie.

VECINATATI TEREN CE A GENERAT P.U.D.:

- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile

- SUD: vecin IE235156, vecin IE226842, vecin proprietate privata, vecin
|IE247464, vecin IE208230, vecin lvanciu Nicolae

- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358;
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156

16 locuri de parcare si au fost prevazute 16 de locuri.
Asadar, au fost prevazute in total 28 de locuri de parcare.

marcate si pe plan, vor avea conditia de a ramane complet necontruite, in asa fel incat sa nu prezinte obstacole in cazuri

Art.13.e) - In cazul vanzarii/ inchirierii unei unitati locative, din cadrul unei locuinte colective, semicolective sau colective mici, ce de urgenta.
dispune deja de asigurarea locurilor de parcare conform lit. a) si b), acestea vor raméane la dispozitia noului locatar.

INDICATORI URBANISTICI

Prezenta documentatie are ca scop modificarea retragerilor laterale si a celei posterioara, fata de limita de
proprietate, dupa cum urmeaza:

= S

LIMITA LIMITA
PROPRIETATE PROPRIETATE

16.05.2011

UTR. EXISTENT/|S.teren| P.O.T.| C.U.T. Suprtafa%a Sugg%fsq[tri I?aesf R.H.max.
PROPUS | (mp.) | (%) |[(mp/AD.C.) °°?,§F§Lj' 4 (mpJA.D.C.) RETRAGERI CONFORM H.C.L.121/16.05.2011 al RETRAGERI PROPUSE CONFORM P.U.D.:
carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si NORD - 0,60 metri (se modific de la 3,00m. tinand

UTR 2A - Subzona EXISTENTI 3.515;_5 3,'.?;.5 3,'1?;_5 &2 30 62,00 P H.C.L. 254/28.06.2018-precizare: cont de prevederile Codului Civil)

Iopltjinttelor ind:vidutaalt? °J’r”nf§;‘z°§2 %e Cgrfr\:;fszcgz Cﬂe _ SUD - 0,60 metri (se modifica de la 3,00m. tinand cont
exi::;{,;:g?fj:h? " desfiintatd Tn bazal desfiintaté in baza NORD - 3,00 metri de prevederile Codului Civil)
Palazu Mare, situate in C.U. nr. 4606 din | C.U. nr. 4606 din SUD - 3,00 metri EST - 0,60 metri (se modifica de la 3,00m tinand cont
afara perimetrelor de 03.12.2018 03.12.2018 EST - 3,00 metri de prevederile Codului Civil)

rotectie, cu parcelari | ADMISI CF. o VEST - conform tipologiei predominante a frontului VEST 4,53 metri de la noul aliniament si conform
fradit,idnale, s‘:Jontane H.C.L.121/ 3'?%3’.45 40,00% 1,50 1'4%%’.38 2.108.07 P+2E stradal f&ra a I&sa calcane vizibile din domeniul public tipologiel predominante a frontului stradal

NORD - 2,00 metri

SENS DL MERS SENS DE MERS

RETRAGERI PROPUSE
CONFORM INVESTITIEI: i i

SUD - 3,06 metrli 350 0
VEST - 1485 met 134 7.00 1.50
0.84

SECTIUNE PROFIL STRADAL PROPUS A-A'

" P.O.T. maxim: 40%
fl C.U.T.maxim: 1,50

P.O.T. maxim: 40% ﬁ
C.U.T.maxim: 1,50

UTR 2A

R.H. maxim: P+2E

P.0.T maxim: 40%
C.U.T.maxim: 1 50

maxim: P+2E]

OBIECTIV:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

AMENAJARE 'NCINQANSI IMPREJMUIRE

ADRESA OBI

ECTIV:

Municipiul Constanta, Strada Alexandru Sahia, nr.

29-29A-29A LOT2

BENEFICIAR :

Costea Gicu si Costea Eleonora

PROIECTANT GENERAL:

MASSTUDIO S.R.L.
113/2488/2017
STUDIO Seciv socel: Consione, St Theodor Burada, . 384, etai2

WWW.MASSTUDIO.RO  [fe: 0723171168

Email: office@masstudio.ro

URBANISM :

MASSTUDIO S.R.L.
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PLAN DE INCADRARE INH.C.L. 121/2011

TITLU PLANSA :
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FORMAT PLANSA :
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ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA SI IMPREJMUIRE TEREN

Se propune realizarea unui ansamblu ce va cuprinde locuinte cu regim de indltime de maxim P+2E (10,00
metri), functiuni complementare, amenajéari ale incintei si imprejmuire.

Vor fi prevazute locuinte colective mici, precum si locuinte colective individuale, in regim insiruit.

Circulatiile ocazional carosabile vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin marcaje la nivelul
solului.

in ceea ce priveste locurile de parcare, pentru locuintele colective sunt necesare 10 locuri si au fost
prevazute 12 locuri. Acestea vor fi prevazute in regim acoperit, fiind situate la parterul constructiilor.
Pentru locuintele individuale insiruite sunt necesare 16 locuri de parcare si au fost prevazute 16 de
locuri.

Asadar, au fost prevazute in total 28 de locuri de parcare.

Pentru accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor, spatiile dinspre limita parcelei in cazul
corpurilor C3, C7 si C10, marcate si pe plan, vor avea conditia de a ramane complet necontruite, in asa
fel incat sa nu prezinte obstacole in cazuri de urgenta.

L L
DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
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MEMORIU TEHNIC

‘ .01 Denumirea obiectului de investitii ‘
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA SI IMPREJMUIRE TEREN

‘ .02  Amplasamentul pentru care se initiaza PUD-ul ‘
CONSTANTA, STR. ALEXANDRU SAHIA, nr. 29-29A-29A LOT2

‘ .03  Titularul investitiei ‘
COSTEA GICU $1 COSTEA ELEONORA

‘ .04 Elaboratorul documentatiei ‘
MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel: 0723.171.168

‘ .05 Faza proiect ‘
P.U.D. PRELIMINAR

‘ .06  Numar proiect ‘
53/2019

Scopul prezentei documentatii (pentru amplasamentul situat pe strada Alexandru Sahia, nr.
29-29A-29A LOT2) consta in detalierea modului specific de construire, amplasarea constructiei
propuse fata de limitele terenului, in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, avand in vedere prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001.

Vecinatatile amplasamentului sunt :
- NORD: vecin Tudor Sorin si vecin Sorin Vasile
- SUD: vecin IE235156, vecin |IE226842, vecin proprietate privata, vecin 1E247464, vecin
IE208230, vecin Ivanciu Nicolae
- EST: vecin Ivanciu Nicolae, vecin Marcu Gicu, vecin IE245053, vecin IE248358
- VEST: Str. Alexandru Sahia si vecin IE235156.

Conform prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizata®) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul :
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(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeazéa
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat, inregistrat cu numarul cadastral 247552, are o suprafata totala de
3.575 metri patrati, conform masuratori cadastrale, asa cum sunt mentionate si in fisa actului de
proprietate si in planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor, pentru terenul studiat, amplasat in
cartierul Palazu Mare, au avut la baza:

e P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare.

e CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 512 din 12.02.2019

e H.C.L. 165/28.04.2011 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Sibiu,
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate;

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 50/1991, republicata, actualizata);

e Legea cadastrului imobiliar si publicitati imobiliare (nr. 7/1996), republicata,
actualizata;

e Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completarile
ulterioare republicata, actualizata;

e Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;

e Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998),
actualizata;

e Codul civil, actualizat;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr.233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.
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Terenul propus pentru studiu este situat in cartierul Palazu Mare, conform P.U.Z. -
Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin H.C.L.121/16.05.2011, al carui
R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si H.C.L. 254/28.06.2018-precizare.

Terenul se afla in zona protejatda conform O.M.C. nr.2828/24.12.2015 pentru modificarea
anexei 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2134/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare: situl arheologic de la Palazu Mare, Cod LMI 2004 Ct-I-s-B-02724, nr. crt. 365. Terenul
nu detine niciun monument si nici nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta, si este reglementat
urbanistic conform P.U.Z. - Reactualizare plan urbanistic zonal Palazu Mare, aprobat prin
H.C.L.121/16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si H.C.L.
254/28.06.2018-precizare.

Terenul prezinta interdictii de construire pana la aprobarea P.U.D. conform legii, pentru
solicitari care nu se incadreaza in reglementarile aprobate referitoare la amplasarea constructiilor
fata de limitele laterale si posterioare ale terenului.

In prezent, pe teren este edificatd o constructie, Corp C1 — 62 metri patrati locuinta parter — cu
acte, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 247552, eliberat la cerere sub nr.
cerere 1656/08.01.2019.

Terenul este inregistrat la categoria de folosinta curti constructii si face parte din UTR 2A -
Subzona locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare, situate in
afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde se urmareste incurajarea
comasarii_parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni_convenabile realizarii unor cladiri care sa
corespunda normelor_si cerintelor actuale de igiena si confort, dar are in acelasi timp si

i
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elasticitate necesara pentru a permite construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita
crearea de zone abandonate.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu maxim P+2E in regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 metri patrati suprafata construita desfasurata, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program de functionare prelungit peste ora 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
conditia ca suprafata construita desfasuratd desfasuratd mai mare de 250 metri patrati se pot
admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.

- este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: farmacii, dispensare,
crese, invatamant, culte, sport-intretinere, pe baza unui P.U.D. aprobat;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz).

UTILIZARI INTERZISE

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 metri patrati ACD, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22:00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si/sau productie, prin deseurile produse ori prin programul de functionare dupa ora
22:00;

- anexe pentru cresterea animalelor;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame sau dispunerea panourilor de afisaj pe fatadele
cladirilor;

- depozitarea materialelor refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mare de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si/sau productie terenul vizibil din
circulatii publice;

- statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini,
spalatorii chimice;

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care sa provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine
sau care impiedica colectarea si evacuarea apelor pluviale;

- nu se admit alte functiuni ce nu au fost enuntate la Utilizari admise / Utilizari admise cu
conditionari.

iNl\LTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
R.H. maxim = P+2E

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent, fara a depasi C.U.T. maxim reglementat pentru zona
respectiva;

- peste regimul de inaltime maxim admis este permisa realizarea unui etaj tehnic in urmatoarele
conditii:

e pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu:
instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte echipamente
asemanatoare), pentru aceasta zona retragerea fatd de atic va fi minim cat inaltimea
etajului tehnic;

e inaltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum inaltimea etajului curent;

- conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii maxime admise:

e Tinaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fatd de trotuarul de garda +
3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri pentru atic/cornisa;

e se permite realizarea de subsol sau demisol;

e numarul de subsoluri nu se normeaza;

o realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus;

e subsolurile vor avea suprafata maxima de 75% din suprafata terenului, pentru asigurarea
de spatiu verde amenajat de maximum 25% cu pamant vegetal;

o edificabilul reprezinta suprafata de teren rezultata in urma retragerilor fata de limitele de
proprietate ale parcelei in cadrul careia se va inscrie noua constructie;

e calcan vizibil din domeniul public — fatada opaca (care nu are prevazuta goluri de ferestre,
usi, balcoane si logii) care trebuie mascata sau integrate in ansamblul constructiei stfel
incat de pe domeniul public, la nivel de pieton, aceasta fatada sa nu fie vizibila).

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim =40 %
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim=1,5

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul terenului:
- retragere de 5,00 metri din axul Strazii Alexandru Sahia.
Amplasarea cladirilor fata de noul aliniament:
Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata.
- Cladirile se dispun pe aliniament sau retrase de la aliniament conform tipologiei predominante
a frontului stradal fara a lasa sau a crea calcane vizibile din domeniul public;
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere (linia de retragere a cladirilor fatd de
aliniament) nu se permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor pietonale sau carosabile;
- lesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor, existente pe strada respectiva, in conditiile
pastrarii unei inaltimi libere de minimum 3,50 metri intre cota trotuarului si intradosul consolei; Se
admit console, balcoane sau bovindouri catre limitele laterale si limita posterioara fara a depasi
limita edificabilului propus sau rezultat in urma retragerilor fata de limitele de proprietate, in
conditiile pastrarii unei distante verticale de minimum 3,50 metri intre cota trotuarului si intradosul
placii;
- Balcoanele, bovindourile sau consolele pot depasi cu maximum 1,00 metri alinierea spre
strada in conditiile pastrarii unei distante verticale de minimum 3,50 metri intre cota trotuarului si
intradosul placii;
- Subsolurile vor avea suprafata maxima de 75% din suprafata terenului, pentru asigurarea de
spatiu verde amenajat de minimum 25% cu pamant vegetal.
- Continuu sau discontinuu sunt moduri de amplasare a contructiilor fata de aliniament astfel:
e Frontul stradal continuu este caracterizat printr-o unitate vizuala, la nivel pietonal, in care
amplasarea constructiilor este uniforma, toate find amplasate in acelasi plan de proiectie
(fatadele constructiilor, paralele cu aliniamentul, sunt amplasate toate in acelasi plan de
proiectie);
o Frontul stradal dinscontinuu este caracterizat printr-o unitate vizuala, la nivelul pietonal, in
care amplasarea constructiilor este dinamica, acestea fiind amplasate in planuri de proiectie
diferite (fatadele constuctiilor, paralele cu aliniamentul, sunt amplasate diferit una fata de
cealalta in raport cu planul de proiectie).

Caracteristicile parcelelor:
In zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele
conditii: sa aiba o suprafata minima de 150 metri patrati.

Tabel nr. 1 — Caracteristicile parcelelor si modul de amplasare a constructiilor in functie de
deschiderea la strada (dimensiunea aliniamentului)

Regimul de construire Front (metri liniari)- dimensiuni minime
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Regim de construire insiruit <8
Regim de construire cuplat 8-12
Regim de construire izolat 122
Parcela de colt Regimul de construire va fi dictat de frontul la stradéa de rang superior
Nota:

1. pentru parcelele construite se mentin conditiile existente dacd se respectd conditile de ocupare si utilizare a
terenului.

2.1n situatia in care nu se poate construi in regim cuplat se poate construi in regim insiruit;

3.1n situatia in care nu se poate construi in regim izolat se poate construi in regim cuplat sau insiruit.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile, amplasate in regim insiruit, se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe
limitele de proprietate ale parcelelor pe o adancime de maximum 15,00 metri fata de aliniere, fara
a crea calcane vizibile din domeniul public;

- Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire cu functiune publica dispusa izolat;

- In cazul cladirilor amplasate in regim insiruit, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta egala cu % din inaltimea maxima la
cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Cladirile construite Tn regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele laterale de proprietate si
se vor retrage, fata de cealalta limita laterald, cu o distanta egala cu "2 din inaltimea maxima la
cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Cladirile, amplasate in regim cuplat, se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe
limitele de proprietate ale parcelelor pe o adancime de maximum 15,00 metri fata de aliniere, fara
a crea calcane vizibile din domeniul public;

- In cazul amplasarii in regim izolat cl&dirile se vor retrage, fata de limitele de proprietate, cu o
distanta egala cu %2 din inaltimea maxima la cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelei cu o distanta de %2 din
inaltimea la cornisa/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- In cazul parcelelor cu forma neregulata (de exemplu: figura nr.4) retragerile fata de limitele
laterale si posterioare se vor reglementa printr-o documentatie de urbanism P.U.D.
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Figura nr. 4 - reprezentare grafica a tipurilor de parcele neregulate pentru care este necesara elaborarea sl
aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D.

fonm nerepulEta

parcsla w. 1 parcela nr. 2
foma nereguiata

Lcarosant

plan de situatie - tipuri de parcele neregulate (reprezentarea grafica nu este limitativa)

Terenul studiat este proprietatea privata a lui Costea Gicu si Costea Eleonora, conform
actului de alipire autentificat cu Nr.922/18.10.2017 la Biroul Notarului Public Mariana Lambrino.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are acces carosabil si pietonal din Strada
Alexandru Sahia.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 3,50 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietétile invecinate. Dacéa latimea céii de acces este mai micé de 3,50 metri este obligatorie
obtinerea avizului ISU Dobrogea.

In cazul fronturilor continui la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioaré
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovhiculelor de stingere a incendiilor.
Distanta intre acestea pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 metri.

Respectarea H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Art. 25 si Art. 26.
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In prezent, terenul este inregistrat la categoria de folosinta curti constructii. Pe teren este
edificata o constructie, Corp C1 — 62 metri patrati locuinta parter — cu acte, conform extrasului de
carte funciara pentru informare nr. 247552, eliberat la cerere sub nr. cerere 1656/08.01.2019.

Zona dispune de retele de utilitati conform avize utilitati. Toate cladirile vor fi racordate la
retelele edilitare publice.

Se interzice realizarea de cladiri fara racorduri de apa, canalizare si energie electrica; se
interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau benéeficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.
Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in
subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.04419728 / 16.07.2019: "Aviz de amplasament
favorabil:

i
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-prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD, pentru celelalte faze se va reveni cu o noua
documentatie pentru fiecare constructie in parte. La executarea sapaturilor pentru executarea
funcdatiei, a lucrarilor pentru turnarea/construirea imobilului (constructiei)/alte lucrari, utilajele sau
orice utilaj care va tranzita zona din vecinatatea retelei, nu se vor apropia la o distanta mai mica
de 3,00 metri de LEA.

- traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda, data
de solicitant. Zona MT/JT Constanta asigura asistenta tehnica suplimentara - NU este cazul.
executarea sapaturilor din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Constanta cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru
orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea
electrica sau de alta natura. Sapaturile se vor efectua manual pentru a nu afecta fundatia stalpilor
si cablurile electrice existente.

- distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.

- executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor Tn apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita de la operatorul E-Distributie Dobrogea S.A. aviz tehnic de racordare.
- posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind
prin: aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta sa se stabileasca in cadrul
fisei de solutie sau a studiului de solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

- in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul
instalatiei de utilizare.

- in cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-Distributie Dobrogea
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice  (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii,dupa caz)."

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.108.071 / 11.07.2019: "Aviz favorabil cu
mentiunile:

-Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu
ordinul ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769 /
6.10.2018.

-In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

-Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
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a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b.sa efectueze sapaturi sau lucrari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c.sd depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
-viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructile sau
instalatiile subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin
ordinul ANRE 89/2018.

-amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul
ANRE89/2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47
/ 2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

-Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii Si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 680 / 70688 din 05.08.2019: "Va comunicam avizul de
amplasament cu urmatoarele conditii:

-pe amplasamentul studiat exista conducta de distributie apa Dn.80mm F subdimensionata.
-pentru pozitionarea conductei de distributie apa Dn.80mm F, pentru a nu avaria conducta RAJA
SA veti executa sondaje in prezenta reprezentantilor RAZA SA divizia Apa Canal Constanta si se
vor incheia procese verbale de pozitionare.

- Conform HG 930/2005, cap. VIIl, art. 30 alineatul e si a Regulamentului Serviciului de
Alimentare cu apa si Canalizare al RAJA SA, culoarul de teren de 3,00 metri stanga-dreapta de la
generatoarele exterioare ale conductei de distributie apa Dn.80mm F, ce cuprinde zona de
protectie sanitara cu regim sever, nu se va betona, nu se vor realiza constructii provizorii sau
definitive. In caz de avarii pe conductele existente pe amplasament vom interveni de urgenta cu
utilaje RAJA SA, fara o prealabila anuntare si nu vom plati despagubiri in caz de producere de
pagube materiale.

- dreptul de trecere se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii Si exploatarii sistemelor respective.
Exercitarea dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa
si canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe durata existentei acestuia.

- avarierea sau distrugerea partialda sau totala a unor parti din reteaua de apa si/sau de
canalizare, provocata cu ocazia efectuarii lucrarilor de constructii, va fi remediata prin grija
persoanei fizice/juridice vinovata de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fara ca
prin aceasta persoana fizica/juridica sa fie exonerata de plata daunelor produse operatorului cu
privire la imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa/canalizare, precum si a cantitatilor
de apa pierdute in urma producerii avariei.
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-tronsonul de conducta de distributie apa Dn.80mm F existent: pe amplasament se va devia pe
domeniul public.

- imobilul existent se alimenteaza cu apa printr-un bransament Dn.3/4 executat din conducta de
distributie apa Dn.80mm OL existenta pe terenul dvs.

- contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometru Dn.15mm
montat ih caminul apometric existent.

- evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare in colectorul menajer
Dn. 250mm PVC-KG existent pe strada.

- presiunea apei in zona este 1,6atm.

- pe strada Alexandru Sahia exista colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG (H=1,5-2,5mm) cu
camine de vizitare. Conducta de distributie apa Dn.150mm AZB este pozata pe partea opusa
imobilului, prin terenuri proprietati.

- pe strada Pionierului existd conducta de distributie apa Dn.100mm Azb si colectorul menajer
Dn.250mm PVC-KG (H=2,00 metri).

- pe strada Dr. V. Climescu existd conducta de distributie apa Dn.110 mm PEHD si colectorul
menajer Dn. 250mm PVC-KG.

-apele pluviale de pe suprafetele construite nu se vor descarca in colectorul menajer."

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.1077/04.07.2019:
"Aviz favorabil: pe amplasamentul propus, pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul
mentionat, ROMTELECOM nu are amplasate retele si exhipamente de comunicatii eletronice
care sa fie afectate de lucrarile de construire. Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM este
de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate."

Beneficiarul doreste construirea unui ansamblu ce va cuprinde locuinte, functiuni
complementare, amenajari ale incintei si imprejmuire.

Terenul este invecinat pe limita de proprietate cu parcele care se afla, de asemenea, in UTR
2A - Subzona locuintelor individuale existente, amplasata in zona vetrei vechi Palazu Mare,
situate in afara perimetrelor de protectie, cu parcelari traditionale, spontane, unde se urmareste
incurajarea comasarii parcelelor pentru a ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri
care sa corespunda normelor si cerintelor actuale de igiena si confort, dar are in acelasi timp si
elasticitate necesara pentru a permite construirea pe parcele existente si a evita crearea si a evita
crearea de zone abandonate.

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au fost axate pe urmatoarele:

- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile beneficiarului;

- Asigurarea accesului la infrastructuri;
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- Utilizarea eficienta a terenurilor;
- Reglementarea retragerilor fata de limitele laterale ale terenului.

Situatia juridica a terenului situat pe strada Alexandru Sahia, nr. 29-29A-29A LOT2, identificat
prin N.C. 247552, va presupune schimburi de suprafete de teren intre Primaria Municipiului
Constanta si beneficiarii terenului, astfel:

e cca. 1,55 metri patrati din partea dinspre sud-vest a terenului va trece in proprietatea
domeniului public, conform C.U. nr. 512/12.02.2019, in baza H.C.L. 121/16.05.2011, rezultand
astfel o suprafata totald, a terenului pe care se va realiza investitia, de aprox. 3.573,45 metri
patrati.

Steren acte = 3.575 metri patrati conform masuratori

Steren rezuitat = 3.573,45 metri patrati in urma cedarii de teren catre domeniul public
Sconstruita maxim= 1.429,38 metri patrati

Sconstruits desfisurats maxim= 2.144,07 metri patrati

P.O.T.=40,00%

C.U.T.=1,50 mp./A.D.C.

Regim de inaltime= P+2E (R.h. maxim = 10,00metri)

INDICATORI URBANISTICI
UTR EXISTENT /| S. teren| P.OT. E.UT. Suprafatd Suprafata desf. | R.H.maux.
PROPUS | (mp) | (%) |(mpJAD.cy| tonstuda consfruita
P- P AL, fmp.} (mpfA.D.C)
3.575 | 3.575 :
UTR 2A - Subzona EXISTENTI . mjp. E'n?g.ﬁ Dn:ﬁﬂgn E%gﬂ )
locuintelor individuale = clie %e constructie =
i 3 i umeazZa a urmeaza a
Emit::ge';\:tg!:esdaﬁ? 2 desfiintatd in baza|desfintata in baza
Palazu Mare, situate in C.U. or. 4606 din C'-égn:;-zﬁgf'ﬂtﬂn
afara perimetrelor |:_I‘e 03.12.2018 Corini:
protectie, cu parceldi | ADMISI CF. 19 573 45| 40,00% 1,50 1.429,38 2.144,07 P+2E
traditionale, spontane rﬁ%lé.;ﬁ?ﬂ mp. . mjp.

Se propune realizarea unui ansamblu ce va cuprinde locuinte cu regim de inaltime de maxim
P+2E (10,00 metri), functiuni complementare, amenajari ale incintei si imprejmuire.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el fiind determinat in functie de necesitétile tehnice gi
functionale ale constructiilor.
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BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIU P.U.Z. PR
ZONIFICARE it
mp. %o
CONSTRUCTII 1048,00 29,32%
TEREN DESTINAT AMENAJARII DE SPATII
VERZI iN INTERIORUL PARCELEI 479,83 13,42%
SPATIU VERDE PRIVAT LOCUINTE 623,06 17,43%
INSIRUITE
CIRCULATIE OCAZIONAL D
o e e o 732,32 20,49%
CIRCULATIE PIETONALA 410,85 11,19%
LOCURI DE PARCARE 220,00 6,50%
LOC DE JOACA 59,29 1,65%
TOTAL 3.573,45 |100,00%

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului conform reglementarilor
specificate in certificatul de urbanism nr. 512 din 12.02.2019, astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 2,0 metri cu soclu
opac de 60,00 centimetri si partea superioara traforatda. Gardurile spre limitele laterale si
posterioare vor avea inaltimea maxima de 2,50 metri si vor fi opace. Se admite si separarea pe
limitele laterale si posterioare cu gard viu, cu acordul vecinilor.

Regimul de inaltime maxim propus este de P+2E si se incadreaza in regimul maxim de
inaltime aprobat de P+2E. inaltimea maxima a constructiilor propuse va fi de maximum 10,00
metri.

ALINIAMENTUL TERENULUI :

Conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui R.L.U. este
detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L. 254/28.06.2018-precizare, retragere de 5,00 metri
din axul Strazii Alexandru Sahia; acest lucru va genera un nou aliniament al terenului studiat, ce
va presupune un schimb de terenuri intre Primaria Municipiului Constanta si beneficiarul terenului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE NOUL ALINIAMENT AL TERENULUI:

Avand in vedere faptul ca alinierea cladirilor pe strada Alexandru Sahia nu este uniforma,
calculand retragerea in functie de traseul axului strazii, conform C.U. nr. 512 din 12.02.2019, in
baza H.C.L.121/ 16.05.2011, al carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/ 31.07.2017 si H.C.L.

14



MASSTUDIO S.R.L.
J13/2488/1 1.D'7.2D1'7[ CUl: RO 37943819
SEDIUL SOCIAL! STR. THEODOR BURADA, NR. 38A, ETAJ 2, JUD. CONSTANTA

TUDID TEL: 0723.171.168

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM mMaiL: office@masstudio.ro

254/28.06.2018-precizare rezulta, in cazul terenului studiat, o retragere de 4,53 metri de la noul
aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE $SI FATA
DE LIMITA DE POSTERIOARA DE PROPRIETATE:

Cladirile vor fi retrase fata de aceste limite conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata
la 1 octombrie 2011) privind Codul civil, astfel:
e Art. 612: Distanta minima in constructji

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu

respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca
atingere drepturilor proprietarului vecin.

e Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinand proprietarului vecin gi fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar
spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela este reglementata prin prezenta documentatie:
jumatate din Tnaltimea maxima la cornisa/atic, a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 4,00
metri, cu conditia ca spre interspatiu sa nu fie prevazute ferestre ale camerelor de locuit, daca
studiul de insorire nu prevede altfel.

Retragerile cladirilor fata de limitele de proprietate laterale si fatd de limita de proprietate

posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi probate prin studiul de insorire
ce va face parte din prezenta documentatie.

RETRAGERI CONFORM H.C.L.121/16.05.2011 al RETRAGERI PROPUSE CONFORM P.U.D.: RETRAGERI PROPUSE
carui R.L.U. este detaliat prin H.C.L. 258/31.07.2017 si NORD - 0,60 metri (se medificd de la 3,00m. tindnd CONFORM INVESTITIEL:
H.C.L. 254/28.06.2018-precizare: cont de prevederile Codului Civil) NORD - 2,00 metri
SUD - 0,60 metn (se modifica de la 3,00m. tinand cont SUD - 3,06 metri
MNORD - 3,00 metri de prevederile Codului Civil) EST - 4,70 metri
SUD - 3,00 metri EST - 0,60 metri (se modific3 de la 3,00m tindnd cont VEST - 14,85 metri
EST - 3,00 metri de prevederile Codului Civil)
VEST - conform tipologiei predominante a frontului VEST - 4,53 metri de la noul aliniament si conform
stradal fir3 a l3sa calcane vizibile din domeniul public fipologier predominante a frontului stradal

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului. La strada imprejmuirea
se va realiza conform reglementarilor specificate in certificatul de urbanism nr. 512 din
12.02.2019, astfel:
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- la strada imprejmuirea va fi transparenta, cu inaltimea maxima de 2,00 metri cu un soclu
opac de 0,60 metri, iar partea superioara traforata;

- imprejmuirile laterale si posterioare vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace; se admite si
separarea de limitele laterale sl posterioare cu gard viu, cu acordul vecinilor.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017
privind asigurarea numd&rului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajéri autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat.

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in
Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile de
constructii $i amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/
27.04.2017, actualizat astfel:

e Constructii de locuinte unifamiliale, semicolective sau colective

Art.13.a) - - 1 loc de parcare / pe unitate locativa cu suprafata utila de maxim 100,00 mp.;

in consecinti, pentru locuintele colective sunt necesare 10 locuri de parcare si au fost
prevazute 12 locuri. Acestea vor fi prevazute in regim acoperit, fiind situate la parterul
constructiilor.

Art.13.b) - - 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utila mai mare de
100,00 mp.;

in consecinti, pentru locuintele individuale insiruite sunt necesare 20 locuri de parcare
si au fost prevazute 20 de locuri.

Art.13.c) - Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi
prevazute in spatii acoperite (spatii exterioare-pergole/ spatii interioare);

Art.13.d) - La locuintele colective, la locurile de parcare calculate conform pct.13.a) si 13.b)
se va adauga un supliment de 20% pentru vizitatori;

Art.13.e) - In cazul vanzarii/ inchirierii unei unitati locative, din cadrul unei locuinte colective,
semicolective sau colective mici, ce dispune deja de asigurarea locurilor de parcare conform lit. a)
si b), acestea vor ramane la dispozitia noului locatar.

Asadar, au fost prevazute in total 32 de locuri de parcare.

Circulatiile, ocazional carosabile, vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin
marcaje la nivelul solului.

Pentru accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor, spatiile dinspre limita parcelei in
cazul corpurilor C3, C7 si C10, marcate si pe plan, vor avea conditia de a ramane complet
necontruite, in asa fel incat sa nu prezinte obstacole in cazuri de urgenta.

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.
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Zona dispune de retele de utilitati conform avize utilitati. Toate cladirile vor fi racordate la
retelele edilitare publice.

Se interzice realizarea de cladiri fara racorduri de apa, canalizare si energie electrica; se
interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditjile legislatiei in vigoare.
Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in
subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.04419728 / 16.07.2019: "Aviz de amplasament
favorabil:

-prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD, pentru celelalte faze se va reveni cu o noua
documentatie pentru fiecare constructie in parte. La executarea sapaturilor pentru executarea
funcdatiei, a lucrarilor pentru turnarea/construirea imobilului (constructiei)/alte lucrari, utilajele sau
orice utilaj care va tranzita zona din vecinatatea retelei, nu se vor apropia la o distanta mai mica
de 3,00 metri de LEA.

- traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda, data
de solicitant. Zona MT/JT Constanta asigura asistenta tehnica suplimentara - NU este cazul.
executarea sapaturilor din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Constanta cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru
orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea
electrica sau de alta natura. Sapaturile se vor efectua manual pentru a nu afecta fundatia stalpilor
si cablurile electrice existente.

- distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.

- executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita de la operatorul E-Distributie Dobrogea S.A. aviz tehnic de racordare.
- posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind
prin: aceasta solutie este Tnsa orientativa, urmand ca solutia exacta sa se stabileasca in cadrul
fisei de solutie sau a studiului de solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

- in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul
instalatiei de utilizare.
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- in cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-Distributie Dobrogea
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice  (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii,dupa caz)."

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.108.071 / 11.07.2019: "Aviz favorabil cu
mentiunile:

-Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu
ordinul ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769 /
6.10.2018.

-In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

-Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b.sa efectueze sapaturi sau lucrari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c.sd depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
-viitoarele constructii si/sau instalatile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructile sau
instalatiile subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin
ordinul ANRE 89/2018.

-amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul
ANRE89/2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47
/ 2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

-Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii Si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre."

Conform avizului S.C. RAJA S.A. nr. 680 / 70688 din 05.08.2019: "Va comunicam avizul de
amplasament cu urmatoarele conditii:

-pe amplasamentul studiat exista conducta de distributie apa Dn.80mm F subdimensionata.
-pentru pozitionarea conductei de distributie apa Dn.80mm F, pentru a nu avaria conducta RAJA
SA veti executa sondaje in prezenta reprezentantilor RAZA SA divizia Apa Canal Constanta si se
vor incheia procese verbale de pozitionare.
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- Conform HG 930/2005, cap. VIIl, art. 30 alineatul e si a Regulamentului Serviciului de
Alimentare cu apa si Canalizare al RAJA SA, culoarul de teren de 3,00 metri stanga-dreapta de la
generatoarele exterioare ale conductei de distributie apa Dn.80mm F, ce cuprinde zona de
protectie sanitara cu regim sever, nu se va betona, nu se vor realiza constructii provizorii sau
definitive. In caz de avarii pe conductele existente pe amplasament vom interveni de urgenta cu
utilaje RAJA SA, fara o prealabila anuntare si nu vom plati despagubiri in caz de producere de
pagube materiale.

- dreptul de trecere se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor respective.
Exercitarea dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa
si canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe durata existentei acestuia.

- avarierea sau distrugerea partialda sau totala a unor parti din reteaua de apa si/sau de
canalizare, provocata cu ocazia efectuarii lucrarilor de constructii, va fi remediata prin grija
persoanei fizice/juridice vinovata de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fara ca
prin aceasta persoana fizica/juridica sa fie exonerata de plata daunelor produse operatorului cu
privire la imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa/canalizare, precum si a cantitatilor
de apa pierdute in urma producerii avariei.

-tronsonul de conducta de distributie apa Dn.80mm F existent: pe amplasament se va devia pe
domeniul public.

- imobilul existent se alimenteaza cu apa printr-un bransament Dn.3/4 executat din conducta de
distributie apa Dn.80mm OL existenta pe terenul dvs.

- contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometru Dn.15mm
montat ih caminul apometric existent.

- evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare in colectorul menajer
Dn. 250mm PVC-KG existent pe strada.

- presiunea apei in zona este 1,6atm.

- pe strada Alexandru Sahia exista colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG (H=1,5-2,5mm) cu
camine de vizitare. Conducta de distributie apa Dn.150mm AZB este pozata pe partea opusa
imobilului, prin terenuri proprietati.

- pe strada Pionierului exista conducta de distributie apa Dn.100mm Azb si colectorul menajer
Dn.250mm PVC-KG (H=2,00 metri).

- pe strada Dr. V. Climescu exista conducta de distributie apa Dn.110 mm PEHD si colectorul
menajer Dn. 250mm PVC-KG.

-apele pluviale de pe suprafetele construite nu se vor descarca in colectorul menajer."

Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.1077/04.07.2019:
"Aviz favorabil: pe amplasamentul propus, pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul
mentionat, ROMTELECOM nu are amplasate retele si exhipamente de comunicatii eletronice
care sa fie afectate de lucrarile de construire. Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM este
de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate."

Pentru investitia propusa s-a optat pentru un stil arhitectural ce prezinta o arhitectura
contemporana si utilizeaza materiale durabile si calitative. Volumele propuse se incadreaza in
reglementarile anterior aprobate si a conditiilor institutilor avizatoare, conform normelor in
vigoare.
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Atat din punct de vedere functional, cat si finisajele interioare si exterioare s-au stabilit de
comun acord cu beneficiarul si cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism. S-au utilizat atat
la exterior cat si la interior materiale durabile, de calitate, rezistente in timpul exploatarii.

BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIU P.U.Z. Rann
ZONIFICARE PRI
mp. %
CONSTRUCTII 1048,00 29,32%
TEREN DESTINAT AMENAJARII DE SPATII
VERZI iN INTERIORUL PARCELEI 479,83 13,42%
SPATIU VERDE PRIVAT LOCUINTE
! . ! 623,06 g
iNSIRUITE i
CIRCULATIE OCAZIONAL o
I Oc 732,32 20,49%
CIRCULATIE PIETONALA 410,95 11,19%
LOCURI DE PARCARE 220,00 6,50%
LOC DE JOACA 59,29 1,65%
TOTAL 3.573,45 |100,00%

Prezenta documentatie de urbanism, intocmitd conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului detaliazéd amplasarea pe teren, fata de limitele de proprietate, a unor
constructii cu functiunea de locuire si functiuni complementare, a accesurilor auto si pietonale
aferente si conformarea arhitectural-volumetrica, precum si amenajarea incintei.

Astfel investitia ce a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu dispune de urmatoarele
reglementari urbanistice:

P.O.T.= aprox. 30,00% (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P.U.Z. Palazu
Mare)

C.U.T. = 0,29 mp./A.D.C. (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P.U.Z.
Palazu Mare)

Regim de inaltime = P+2E (R.h. maxim = 10,00metri) (se incadreaza in reglementarile
anterior aprobate - P.U.Z. Palazu Mare)

Functiune propusa = locuinte colective mici si locuinte individuale in regim insiruit,
functiuni complementare.
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Odata initiata elaborarea Planului Urbanistic Detaliu, beneficiarul va urma toti pasii necesari
consultarii publicului impreuna cu elaboratorul documentatiei de P.U.D. si cu persoana
responsabila din cadrul administratiei publice locale.

Implicarea publicului va fi facuta prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de elaborare cu
punerea la dispozitiei a unui P.U.D. Preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site pe toatd perioada de
obtinere avize, timp in care, cei interesati vor putea trasmite sugestii in ceea ce priveste strategia
de dezvoltare a zonei afectate.

In faza ulterioara de dezbatere publica, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultare, se va posta din nou pe site anuntul de consultare, pentru o perioada de 10 zile si se
vor notifica toti vecinii imobilului ce a generat P.U.D.. De asemenea, se va organiza o sedinta de
dezbatere publica stabilitda de comun acord in calendarul consultarii si se va face o corespondenta
intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul procedurii , se va
intocmi raportul informarii i consultarii populatiei, act necesar in vederea aprobarii P.U.D.-ului de
catre administratia locala.

Investitia privata propusa prin aceasta documentatie de urbanism derogatorie nu presupune
categorii de costuri suplimentare ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga suma
fiind suportata de proprietarul terenului.

Intocmit:

Urb. TUDOR Alexandra

Verificat:
Urb. BAJENARU Alexandru
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