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prjivind concesionarea terenului in suprafata de 510,60 mp catre
SC Mig 2000 SRL
|
Congiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de

Luand Tn dezbatere referatul de aprobare a domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 201003/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1
de studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului
public si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici
nr.204189/22.10.2019;

Avand 1n vedere prevederile:

- arti15, lit.e din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile ulterioare,

- HC;[L nr.153/26.04.2001 privind concesionarea prin negociere directa a unor
suprafete d|e teren situate In Statiunea Mamaia in temeiul H.G. nr.450/1999, anexa
25, '. '
- contractul de concesiune nr. 179393/12.12.2001 incheiat intre municipiul
Constanta si SC Mamaia SA si actul aditional nr.27914/22.02.2002 incheiat intre
municipiul Constanta, SC Mamaia SA si SC Mig 2000 SRL,

- cererea de concesionare nr.86842/28.06.2010, documentatia cadastrala
identificata cu numarul cadastral 240106 inscrisa in Cartea funciara nr. 240106 a
UAT Constanta, conform incheierii nr.44078/08.05.2015 emisa de OCPI Constanta,
adresa S.P.I.T. nr.R-S 82924/03.11.2014;

- Decizia nr.23/29.07.2019 emisa de Curtea de Conturi a Romaniei - Camera
de conturi Constanta si Dispozitia nr.3615/09.08.2019 privind inlaturarea
deficientelor constatate si consemnate in Raportul de audit nr.126945/02.07.2019
incheiat In urma actiunii de audit financiar privind situatiile financiare pentru anul
2018;

Tindnd cont de faptul ca pe rolul instantelor judecatoresti se afla dosarul civil
nr. 12534/212/2017%*, avand ca parti: SC Mig 2000 SRL in calitate de reclamant si
Municipiul (Constanta, in calitate de péarat, avand ca obiect “obligatia de a face”-
stadiul procesual recurs; ‘

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.354, art.355,
art.362, alin.(1) si art.196 alin.1 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

j HOTARASTE:

"
N

Art.l. - Se aprobd concesionarea fara licitatie publicd catre SC Mig 2000
SRL, a terenului situat in Statiunea Mamaia, Bufet Tomis, in suprafata de 510,60
mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, pentru functiunea de
alimentatie: publicd, comerf, ca extindere a contractului de concesiune nr.
179393/12.12.2001, aditionat, pentru obiectivul “Bufet Tomis”, inscris in cartea

funciara sub nr.240106 a UAT Constanta.




Art.2. - Durata concesionarii este pe 31 de ani, respectiv padn3 la data de
12.12.2050. Pe toata perioada existentei contractului se va respecta destinatia
actuala a terenului, respectiv "alimentatie publicd, comert”.

Art.3. - Consiliul local al municipiului Constanta isi Thsuseste raportul de
evaluare privind stabilirea valorii redeventei terenului cu functiunea de “alimentatie
publica, comert”, situat in Statiunea Mamaia, aferent "Bufet Tomis”, in suprafatd de
510,60 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, respectiv suma
de 7965,35 euro/an, suma ce va fi achitatd in rate trimestriale. Raportul de
evaluare nr.173645/10.09.2019, face parte integranta din prezenta hotdrare.

Péna la data incheierii contractului de concesiune pentru suprafata de 510,6
mp, SC Mig) 2000 SRL are obligatia sa@ achite sumele datorate ca urmare a folosirii
terenului, in valoare de 15.307,58 USD, la care se va aplica dobanda legald
remuneratorie, sume ce vor fi actualizate pana la data incheierii contractului de
concesiune si achitarii acestora. :

Art.:}. - Se imputerniceste executivul, prin primar, s incheie si s semneze
contractul cle concesiune, in conformitate cu prevederile legale.

Art.)>. - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarére Directiei urbanism, Directiei autorizare si sprijin
operatori economici, Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica
locald, Directiei financiare, SC Mig 2000 SRL cu sediul in Statiunea Mamaia, Bufet
Tomis, judetul Constanta, in vederea aducerii la Indeplinire si spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta.

Prezej:nta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel;
. pentru, impotriva, _ abtineri.

La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
: MARCELA ENACHE
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REFERAT DE APROBARE

Aviénd in vedere prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,

- HCL nr.153/26.04.2001 privind concesionarea prin negociere directd a unor
suprafets de teren situate in Statiunea Mamaia in temeiul H.G. nr.450/1999, anexa
25, '

- contractul de concesiune nr. 179393/12.12.2001 incheiat intre Municipiul
Constanfa si SC Mamaia S.A. si actul aditional nr.27914/22.02.2002 incheiat intre
municipiul Constanta, SC Mamaia S.A. si S.C. Mig 2000 S.R.L,

- cererea de concesionare nr. 86842/28 06.2010, documentatia cadastrala
identificata cu numarul cadastral 240106 inscrisd in Cartea funciard nr. 240106 a
UAT Constanta, conform incheierii nr.44078/08.05.2015 emisa de OCPI Constanta;

|

Vaziind prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificdrile ulterioare, art. 13 (1): “Terenurile
apargmand domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate constru:ru, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publics,
potrivit e 'gii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realiz3rii de cétre titular
a constructiei”, ale art. 15, lit. e): prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1),
"terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitatie publici, cu plata
taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen
limitat, clupad caz, in urmatoarele situatii:...e) pentru extinderea constructiilor pe
terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia”;

i

Avand n  vedere prevederile contractului de concesiune nr.
179393/12.12.2001, prin care Municipiul Constanta a concesionat cdtre SC Mamaia
SA tereni.| in suprafata de 832,40 mp, proprietate privatd a Municipiului Constanta,
situat in Statiunea Mamaia, pentru obiectivul “Bufet Tomis”, precum si prevederile
actului aditional nr.27914/22.02.2002, in baza caruia SC Mamaia SA in calitate de
concesionar, a cesionat, cu acordul Municipiului Constanta, beneficiul contractului
de concesiune catre SC MIG 2000 SRL;

Tindnd cont de faptul cd SC Mig 2000 SRL detine in proprietate activul “"Bufet
Tomis”, I suprafaté de 1343 mp dobandit prin contractul de v&nzare-cumpdrare nr.
40/1993 (le la S.C. Mamaia S.A., inregistrat la 0.C.P.I. Constanta sub nr. 240106 si
intabulat prin incheierea nr. 44078/08 05.2015;

in telheiul art.136 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
initiez prolectul de hotarare privind concesionarea terenului in suprafatda de
510 60mp' catre SC Mig 2000 SRL. ‘

;. PRIMAR,

‘ DECEBAL FAGADAU
’ o & 2




ROMANIA
cONSTANT,  JUDETUL CONSTANTA
¥ gy 8 MUNICIPIUL CONSTANTA
R CONSILIUL LOCAL
COMISIA NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE, BUGET FINANTE
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”‘ Vézénd referatul de aprobare al domnului primar DECEBAL FAGADAU
inregistrat sub nr. 201003/17.10.2019;

Analiziand proiectul de hotarare privind concesionarea terenului in suprafatd de
510,60 mp ‘cétre SC Mig 2000 SRL.

Comi'sia, intrunitd azi ogé IO 2019, in conformitate cu prevederile art.
125 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art.136 alin 6 din

OUG nr. 57,2019 privind Codul administrativ:

Adopia /respirge proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE

ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

1
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; RAPORT

Vazcmd referatul de aprobare nr. 201003/17.10.2019 a domnului primar
Decebal Fugadau si avand in vedere prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
admlnlstrat‘lv ale "legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,, republlcata cu modificarile ulterioare;

, Avard in vedere cererea de concesionare nr. 86842/28.06.2010,
documentatia cadastrald identificata cu numarul cadastral 240106 inscrisa in Cartea
funciard ni. 240106 a UAT Constanta, conform fincheierii nr.44078/08.05.2015
emisa de OCPI Constanta;

Pent-u ducerea la Iindeplinire a prevederilor art.11 din Dispozitia
nr.3615/09.08.2019 privind inldturarea deficientelor constatate si consemnate in
Raportul de audit nr.126945/02.07.2019 incheiat in urma actiunii de audit financiar
privind situatiile financiare pentru anul 2018;

Tindnd cont de faptul cd pe rolul instantelor judecdtoresti este deschis
dosarul civil nr. 12534/212/2017, avind ca parti: SC Mig 2000 SRL in calitate de
reclamant '5i Municipiul Constanta, ca parat, avand ca obiect”obligatia de a face” -
stadiu prooesual recurs;

SC l\’llg 2000 SRL, in baza contractului de vanzare-cumparare nr. 40/1993
incheiat ¢u SC Mamaia SA, a dobandit activul “Bufet Tomis” cu o suprafatd
construité' de 1435 mp, constand in spatiu de alimentatie publica, terase, curte de
serviciu si'cdi de-acces.

in baza contractului de concesiune nr. 179393/2001 municipiul Constanta
concesionzaza catre SC Mamaia SA terenul situat Tn Statiunea Mamaia,
proprietate privata a municipiului Constanta, in suprafata de 832,40 mp, aflat sub
constructia “Bufet Tomis”.

PrinI; Actul aditional nr. 27914/2002, SC Mamaia SA in calitate de
concesionar, cesioneaza, cu acordul municipiului, beneficiul contractului de
conceSIunP catre SC Mig 2000 SRL, ca detinator al activului obtinut de la SC
Mamaia SA.

In ,conformitate cu prevederile contractului de concesiune nr.
179393/12.12.2001, aditionat, durata concesiunii este de 49 de ani, cu
posibilitatwa prelungirii cu nca jumatate din durata contractului, concesionarul
achitand ¢ redeventa anuala de 1398,43 USD/an.

in I»aza HCL nr. 118/2002 Consiliul local al municipiului Constanta aproba
vénzarea ,prln negociere directa catre SC Mig 2000 SRL a terenului situat in
Statiunea Mamaia, “Bufet Tomis”, in suprafatd de 1362,64 mp. Pretul de pornire al
negocierii, stabilit In baza raportului de evaluare nr. 81856/2002, a fost de
79,4766 USD/mp, rezultdnd o valoare totald de 108.298 USD. Reprezentantii
societatii lau refuzat cumpérarea terenului, neprezentandu-se la sedintele de
negociere!

Prin :adresa nr. 86842/28.06.2010 SC Mig 2000 SRL solicitd "suplimentarea
concesiurnii cu suprafata de teren de aprox. 600 mp"”. Pentru a se da curs cererii de
concesionare, s-a solicitat refacerea planurilor de situatie, tindnd cont de limita cu
ABADL Constanta.

Ultei,lor s-a intocmit si documentatia cadastrala a imobilului, prin care
conform fincheierii nr.44078/08.05.2015 emisa de OCPI Constanta, SC Mig 2000
SRL s-a mtabulat la-OCPI Constanta cu dreptul de concesiune asupra terenului in
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suprafata rle 832,40 mp aferent “Bufet Tomis”, din care suprafatd construitd 816
mp, iar mu n|CIp|ul Constanta cu imobilul-teren in proprietate cu numarul cadastral
240106, lnscr|s in cartea funciard a UAT Constanta 240106, in suprafatd de 1343
mp. |

Pentru terenul in suprafata totald de 1343 mp (formatd din suprafata
concesnonq»ca de 832,40 mp si diferenta de suprafatd de 510,6 mp pentru care s-a
solicitat concesxonarea) s-a intocmit situatia juridica nr.140121/02.02.2017,
completaté, prin adresele nr. R133363/15.01.2018, nr. 157867/24.09.2019 si
nr.R162613/10.09.2019, acesta constituind domeniul privat al municipiului
Constanta, . conform HCL nr. 84/28.03.2002, anexa 1, pozitia 531, centralizat prin
HCL nr. 1(l9/08 02.2005, pagina 53 si s-a emis certlflcatul de urbanism
nr.659/17.03.2017, actualizat prin certificatul nr.2956/22.08.2019, prin care s-a
stabilit functiunea urbanisticé a terenului.

Prin jraportul de evaluare nr. 159599/14.12.2017 s-a stabilit redeventa
pentru folosmta terenului, respectiv “alimentatie publicd si comert, aferent Bufet
Tomis” si 's-a initiat proiectul de hotarare prlvmd concesionarea terenului in
suprafata de 510,60 mp catre SC Mig 2000 SRL in cadrul sedintei Consiliului local
din luna ianuarie a anului 2018.

Proi¢ctul de hotarére nu a intrunit numarul de voturi necesar adoptérii
acestuia, :iupa cum reiese din adresa Secretarului Municipiului Constanta
nr. 14442/"‘0 01.2018.

In uléma controlului efectuat de Curtea de conturi a Romaniei - Camera de
conturi Constanta in anul 2019 pentru anul 2018, a fost emisd Decizia
nr.23/29. 07 2019 conform careia auditorii au retinut faptul cd SC Mlg 2000 SRL a
concesmnal si platit redeventd pentru o suprafatd de 832,40 mp, in conditiile in
care a detmut si folosit in mod gratuit, in integralitatea sa, actlvul "Bufet Tomis” in
suprafata rnasurata de 1343 mp. Serviciul contracte a adus la cunostinta auditorilor
demersur|l> intreprinse si a prezentat proiectul de hotdrdre care a fost respins in
sedinta de zonsiliu.

Pentru ducerea la findeplinire a masurilor dispuse prin Decizia
nr.23/29.07.2019 a Curtii de conturi, Primarul Municipiului Constanta a emis
Dispozitia 1r.3615/09.08.2019 prin care s-a dispus, conform prevederilor art.11:
“Intrarea in legalitate, precum si efectuarea de demersuri pentru recuperarea
sumelor cax.'e trebuiau incasate la bugetul local”.

Astfel prin raportul de evaluare nr.173645/10.09.2019 s-a stabilit redeventa
pentru folijsinta actuald a terenului, respectiv "alimentatie publicd si comert,
aferent Bufet Tomis”, la valoarea de 7965,36 euro/an, stabilitd in conformitate cu
prevederlle' art. 17 din legea nr. 50/1991, sumad ce va fi achitatd in rate
trimestrialei, cu obligatia de platd de la data incheierii contractului.

|

Prin urmare, pand la data de 15.10.2019, SC MIG 2000 SRL datoreaz
urmdtoarele sume calculate prin similitudine cu prevederile contractului nr.
179393/12.12.2001, ce vor fi actualizate pand la data incheierii contractului de
concesiune, pentru suprafata de 510,6 mp si achitarii acestora:

-redeventa, nerealizatd Tn perioada 12.12.2001-15.10.2019, pentru suprafata de

teren de 5li0 6 mp, proprietate privatd a UATM Constanta, echivalentul a 15.307,58

usDh, !
-dobanda I(llgala remuneratorie comunicata de BNR n data platii.

Menilonam ca, pe rolul instantelor Judecatorestl este inregistrat dosarul civil
nr. 12534/212/2017 prin care SC Mig 2000 SRL in calitate de reclamant, in
contradictoriu cu municipiul Constanta, prin Primar, solicitd obligarea Municipiului
Constanta la concesionarea terenului in suprafatd de 510,6 mp, aferent activului
Bufet Tomls, cu o redeventd calculata la nivelul anului 2002 (data la care s-a
incheiat acxul aditional nr. 27914/2002, prin care SC Mamaia SA in calitate de

conceSIonal cesioneaza cu acordul municipiului, beneficiul contractului de




concesiune ‘cdtre SC MIG 2000 SRL) si nu cu redeventa actualizatd, stabilit§ prin
raport de evaluare, asa cum prevedea proiectul de hot#rare prezentat Consiliului
local in anul 2018. La cunostinta instantei de judecatd au fost aduse atét raportul
de evaluare ce stabileste redeventa pentru terenul in supraftda de 510,6 mp, céat si
aspectele p,]:'ivind debitele calculate pentru SC MIG 2000 SRL.

Prin 'ffSentinta civild nr.3480/29.03.2018 pronuntata de Judecatoria Constanta
in dosarul i nr.12534/212/2017 s-a respins cererea de chemare in judecata
formulatd e reclamantul SC MIG 2000 SRL, hotdrére mentinutd si prin Decizia
civila nr.1408/2018 a Tribunalului Constanta. Litigiul nu este finalizat, In momentul
de fata fiinc¢ in stadiul procesual de recurs.

A

Fatd :de cele mai sus prezentate si vazénd prevederile Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, art. 13 (1): “Terenurile
apartindnd ‘domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie public,
potrivit legii, in conditiile respectrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular
a constructiei”, ale art. 15, lit. e): prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1),
"terenurile . destinate construirii se pot concesiona fard licitatie publicd, cu plata
taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen
limitat, dupd caz, in urmatoarele situatii:...e) pentru extinderea constructiilor pe
terenuri aléturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia”;

Supunem spre analizd, dezbatere si aprobare, proiectul de hotdrére privind
concesionarea terenului in suprafata de 510,60 mp catre SC MIG 2000 SRL.

i Director executiv,
i Camelia DUDAS

Sef serviciui
Monica HACG .I

W@?) Intocmit,

Insp. Camelia MOCANU
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CATRE,
DIIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI
SERVICUL CONTRACTE

Avénd ir; vedere cererea mreglstrata sub nr.157867/ 19.08.2019 privind reactualizarea
identificarii si localiz&rii imobilului situat fin Constanta, Statiunea Mamaia, Bufet Tomis, in
suprafatd de 1343 mp, v& comunicdm urmitoarele:

Ne mentirem punctul de vedere exprimat in adresa nr. 140121/2017, cu mentiunea c3 am
solicitat istoric de rol fiscal, urmand ca dup# primirea rdspunsului sa revenim cu relatii
suplimentare, daca va fi cazul.

DIRECTOR EXECUTIV PATRIMONIU SI CADASTRU

prin SEF SERVICIU CARASTRU Nicoleta FLORESCU

DIRECTOR EXECUTIV ADJ].PATR do Iy SI CADASTRU
Sorina GHERAS
SEF SERVICIlf.fJ PATRIMONIU SERVICIU PATREMONIU
prin Georgiana DO ESC\;\U Elena ENACHE

S/
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EVALUARE

Teren 1ntrav1lan
Statiunea Mamaia,
\ aferent b'uf’et Tomis,

'. PROPRIETAR

MUNICIPIUL CONSTANTA

, A BENEFICIAR: -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRI CTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI

R ECONOMICI
- SERVICIUL CONTRACTE
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* Raport de evaluare teren intfavilan; Stafiunea Manmaia, Bufet Tomis

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE |

Oblecml evaluaru teren 1ntrav11an 51tuat 1n stanunea Mamala aferent bufet Tomis care

apar‘;lne munic 1p1u1u1 Constanta

= \

" Terenul 1ntrav11an dare urmatoarele caracterlst1c1 tehmce
_nrafata teren: 51 0,60 mp;

Cos ficient utilizare teren: 4;

: Coc ﬁc1ent utlhzare teren aprobat raportat la POT 31 reglmul de inaltime;

Procent ocupare teren propus 40 70%,

- Regim de 1nalt1me. max P+1-2E;

Acces: promenada.

Utilitdti: pe amplasament.

Terenul esie situat in stat1unea Mamaia, aferent bufet Tomis .

Destmatl.l terenului conform certlficatulm de urbamsm nr.2956/22 08.2019 este de

,,Extmdere_‘cinncesmn,e de la s,uprafa;a de 832,40 mp la suprafata de 1343 mp, cu functiunea

de alimentatic publlca, cazare, comert, servicii”, dar, rédeventa este stabilitd pentru folosinta

actuala a ter enulul, respectiv destinatia de ”allmentatle publlca si comert, aferent Bufet

Tomis”.

Scopul 'zvaludrii: 'staibiliféa-— redeventei’ in*V‘edereaA cohéééionérii terenului in suprafatd de

510 60 mp, situat in Statlunea Mamala aferent Bufet Tomls

Data evaluaru 10 Septembrle 2019

In prezentul raport, proprletatea a fost evaluatd prin doud metode

Metoda compara‘;lel de plata — se bazeazi pe comparatu cu tranzactii anterioare de
prc vprletan fiind ut11a in 51tua';1a 1n -care au. fost véndute recent mai multe proprietiti
im oblhare comparabile. Este cea mai utlhzata tehmca pentru evaluarea terenului si cea
mai adécvatd metods atunci cdnd existi 1nforma§u dlspomblle despre tranzac;u/oferte'
comparabﬂe \ ‘ ‘ '
Met oda extractlel este o varianti a tehnicii proportlel (alocidrii), in care valoarea terenului
este, extrasi din pretul de vanzare al unei proprietati. construlte ‘prin. scéderea valorii ‘

constructlel estlmata prin_ metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezintd

- valoarea terenului. Este: concludentd cind existd tranzactii cu proprletatl tip In zond cu

constructii noi, ins# in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevantd.
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, Bufet Tomis

I
i
[
Valoa1

evaluare, con‘

2 finald a fost stabilitd prm reconcilierea valorilor obtinute prm cele doud metode de.

siderandu-se ca valoare evaluata valoarea rezultati din cea mai adecvata tehmca

~pentru caractnrlstlclle fiecdrei propnetatl a conditiilor obiective a proprletatllor $1 a ex1stentel

1nforma’;ulor ddecvate

: _ Suprafafd 'Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie
Nr. . teren ) - ] ;
“ert Denumire ; EUR - - -
: O 1 RoNn guro - | .EURO.| “Rron EURO
o 7 mp: /mp | /mp . :
Teren intravilan cu destinatia de ] )
wextindere concesiune de la suprafata de R B . R ’
' 1 832,40 mp Ji suprafata de 1343 mp cu 510,60 390,00 | 942.302,09 | 199.134,00 391,70 946.409,56 | 200.002,02
R . functiunea ‘l..tuala de alimentatie publica, . - - 1 )
L ‘comert
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in statiunea Mamaia, aferent Bufet Tomis, s-a

conszderat cd valoarea de piatd rezultati prln metoda comparatiei de ptata este cea mai credzbtla,

, relevanta si adecvata, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna uttllzare a terenului, cit §i de

L ofertele comparabtle gaStte pe ptata.

Valori 'e rezultate prin aplicarea celetlalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utthzate sunt’ de o0 acuratete mai micd decat in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de pia,tii a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilita prin rotunjire prin trunchiere la 2zecimale a valorii

 reiesiti din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

Valoarea de pzata a terenulul Sttuat in localztatea Constanta,

Statlunea Mamala, aferent B nfet Tomis este:

NK : Sutprafa;ﬁ‘ Valoarea de piati’ .
{701 Denumire teren - ' '
ert. : o -EURO | poN " EURO
mp . /mp :
i :
1 | Teren intravilan cu destinatia de ,.extindere concesiune de la suprafata de 832,40 510,60 390,00 | 942.302,09 | 199.134,00
mp la suprafqlita de 1343 mp cu functiunea actuali de alimentatie publicd, comert” : : '

i
N
4
i
j

1 99, 134 00 EURO echivalentul a. 942 3 02, 09 RON
fard TVA
1EURO "4,7320 RON  10.09.2019
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea. Mamaia, Bufet Tomis |

: o B ‘Suprafati | L Valdare l.'édevélitﬁ (conform art. 17 Legea nr.50/1991) .
Nr. b ' ' '
crt. . Denumire : teren anuala anuala . | lunar
C ~ Ron -Euro . Ron Euro Ron Euro
mp /an ‘fan /mp/an /mp/an /mp/luna /mp/luna
Teren intravilan cu destinatia de ,.extindere '
concesiune de la suprafata de 832,40 mp la | : ' -
1  suprafata de 1343 rap ou funcfiunea actuala 510,60 37.692,08. 7.96_5,36‘ 73,82 ‘ 15,60 6,1-5 1,30
de alimentatie publica, comer{” . .
Valoarea redeven]el teren uluz in suprafa}a de 51 0; 60 mp situat in
statzunea Mamaza, aferent Bufet T OMis, este de.
e L 7.965,36 euro/an, respectiv 37.692,08 lei/an

stabilits in conformitate cu prevederile art.17 din legea nr.50/1991,

respectiv amortizarea valorii de piata a terenului in 25 de ani

- Obser vatii: . ,

' - "Pr1n prezentul raport de evaluare s-a stabilit redeventa in vederea concesmnaru terenului
situat in Statlunea Mamaia, aferent Bufet Tomls ca urmare a.emiterii certlﬁcatulul de urbanism
nr2956/22 08 2019 cu reglementarea si functiunea urbanisticd: “Extindere concesmne de la
suprafata de 832, 40 mp la suprafata de 1343 mp, cu functlunea de alimentatie pubhca cazare,
comert, . servicii”, dar, redeventa este stabilitd pentru folosinta actuald a terenului, respectlv

' . ~destinatia de ”aliinentajue publica si comert; aferent Bufet Tomis”.

T L iportyl de evaluare a fost realizat
o o s.C MA 4GEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

T
» CON GEML 1 A dministrator

\. - SOLUT@yy)mgw Mihai IPATE
o' .

. . A
\\«““\b\i )
353 P

L&
el SRS
b Specia\“a(‘\v\/' >

. -6- 4 .
© S.C. AJANAGEAIENT CONSULT ING SOLUTIONS S.R. L Constanta




