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MEMORIU TEHNIC

.01 Denumirea obiectului de investitii

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA FALEZA
NORD_DELIMITATA DE STR. PESCARILOR, ALEE, IE 227571, IE 227574, |IE 282198
SI TEREN PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA”

.02 Amplasamentul obiectiv
CONSTANTA, STR. PESCARILOR, NR. 35A

.03 Titularul investitiei
PUFLEANU DUMITRU

.04 Beneficiarul investitiei
PUFLEANU DUMITRU
.05 Proiectant general
S.C. MASSTUDIO S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168 / 0743.904.204

.06  Sef proiect
Urb. Alexandru Bajenaru
.07 Elaboratorul documentatiei de mediu
Societatea de Cercetare a Biodiversitatii si Ingineria Mediului AON SRL -
CONSTANTA
.08 Faza proiect
PLAN URBANISTIC ZONAL
.09 Numar proiect
18/2018
.10 Cadru legislativ privind protectia mediului
e HOTARARE Nr.1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, actualizata;
e Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;
e ORDIN Nr.117 din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate;
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e Ordonanta de Guvern Nr.57/29.06.2007 — Regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si
completarile ulterioare, actualizata.

Scopul prezentei documentatii constd in modificarea reglementarilor urbanistice
aprobate pentru amplasamentul situat in Mun. Constanta, pe Str. Pescarilor, nr.35A,
zona Faleza Nord, lot nr. 7, careul 673, NC 207233 in suprafata de 464 mp (conform
acte) si 465 mp (conform masuratori actualizate).

Vecinatati teren — conform plan de amplasament

- La Nord: Teren C.L. Constanta,

- La Est: Teren C.L. Constanta taluz;

- La Sud: Proprietate privata (identificata prin N.C. 225363; )
- La Vest: Strada Pescarilor

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va studia unitar si coroborat o zona
mult mai mare ce va face studiul documentatiei de urbanism si va fi delimitata astfel:
La nord: Alee, IE 227571, |IE 227574
La est: IE 227574, |E 282198,;
La sud: teren Primaria Mun. Constanta;
La vest: Str. Pescarilor;

Prin Planul urbanistic zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inalfimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasamentul ce a generat documentatia este inregistrat cu numarul cadastral
203277(numar cadastral vechi 9467) si detine o suprafatd de 464,00 metri patrati
conform acte si 465,00 metri patrati conform masuratori, asa cum sunt mentionate si in
fisa actului de proprietate si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 15.722,30 metri patrati / 1,57
hectare conform ridicarii topografice.

Municipiul Constanta este agezat in judetul Constanta in extremitatea de sud-est a
Romaniei, la tarmul Marii Negre, avand coordonatele: 44°11 - latitudine nordica, 28°39'-
longitudine estic & (Figura 2). Suprafata teritoriului administrativ, care include orasul
Constanta, impreuna cu cartierul Palazu Mare si statiunea Mamaia, este de 124,89 km?2.
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Municipiul se invecineaza cu orasele Navodari si Ovidiu la nord, cu comuna
Agigea la sud, orasul Murfatlar si comuna Valu lui Traian la vest, orasul Techirghiol si
comuna Cumpana la sud-vest si Marea Neagra la est. Orasul Constanta este impartit in
cartiere: de la cele traditionale precum Anadolu (Anadol-Koy in turceste), Tabacaria,
Brotacei, Faleza Nord, Coiciu, Palas, Medeea, Bratianu, Centru, Peninsula sau Viile Noi,
s-au adaugat cartiere sau subdiviziuni noi precum Tomis |, II, Il si Nord, Abator, CET, Km
4, 4-5 si 5, Faleza Sud (Poarta 6) si alte nume poetice, mosteniri ale "epocii de aur”.
Cartierele nu au o autonomie administrativa, cum este cazul sectoarelor Bucurestiului, iar
granitele lor nu sunt exact delimitate, cu exceptia statiunii-cartier bine cunoscuta de turisti
Mamaia, ale carei granite sunt bine delimitate printr-un portal deasupra soselei.

Terenul propus pentru studiu este situat in zona Faleza Nord, prezinta o
amplasare favorabila catre Marea Neagra, in proximitatea plajei 3 Papuci, in imediata
vecinatate a restaurantului Reyna, cu deschidere directa la Str. Pescarilor, legatura cu str.
Unirii, ce faciliteaza accesul catre Bd. Mamaia.

Terenul ce a demaratdocumentia actuala de tip P.U.Z,. situat in intravilanulMun.
Constanta, pe stradaPescarilor, nr. 35A, zona Faleza Nord, identificat prin numar
cadastral 207233 (numar cadastral anterior 9467),reprezinta proprietatea privata a lui
Pufleanu Dumitru, conform contract de vanzare-cumparare incheiat prinautentificarea nr.
244 din 13.03.2018 la Biroul Individual Notarial GHICA LIVIA.
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Amplasamentulse afla in categoria de folosinata curti — constructii si
esteneimprejmuit.

Amplasamentul studiat face parte din intravilanulMunicipiului Constanta, conform
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta :
aprobatprinHotarareaConsiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a caruivalabilitate a
fostprelungitaprin H.C.L. nr.429 din 31.10.2018.

Terenul ce a generat prezenta documentatie este inregistrat la categoria de
folosinta curti-constructii si face parte din subzona de reglementare ZRL4 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl (P+3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, conform adresei nr. R/198960 din 27.11.2018,
emisa de Primaria Municipiului Constanta,ce admite urmatoarele utilizari:

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte Tn proprietate privata si locuinte sociale;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- locuintele in proprietate privata pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in
proprietate privata;

- se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor
de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafata plantatd minima de teren de 100,00 metri patrati.;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si numai in limitele
unei raze de servire de 250,00 metri;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru activitati
necesare exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita
a maxim 25% din suprafata utila a acestuia;

- utilizarea integrala a unor apartamente pentru birouri se poate admite humai n limita
a 10 % din totalul apartamantelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiilor de
proprietari;

- se admite construirea de locuinte noi numai pe baza de P.U.Z. si regulament
aferent aprobate.
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Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor gi
disfunctionalitatile cauzate denerespectarea proiectelor initiale sau de unele
modificari arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor impune interventii
corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

R.H.maxim admis= P+4E (15,00 metri)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. maxim= 1.5 mp./A.D.C.

In cadrulzonei de studiu se prezintasiurmatoarele zone de
reglementareceisimentinreglementarilecaracteristicestabiliteprin PUG Municipiul
Constanta:

- ZRL4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4E) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE (identificata in procent de 1.78% la
frontul opus al strazii Pescarilor - se mentine conf. P.U.G. Municipiul Constanta
aprobat).

- CIRCULATIE PUBLICA PROPUSA prin P.U.G., neidentificata in cadrul R.G.U.
reglementarile aferente acesteia - se mentin toate prevederile conform documentatiilor de
rang superior anterior aprobate.

- ZRB3 - SUBZONA DE PLAJA (se mentine conf. P.U.G. Municipiul
Constanta aprobat; in cadrul reglementarilor aferente Subzonei de plaja au fost
prezentate si prevederile privind Soseaua de coasta Constanta Faza 1, aprobata
prin H.C.L. 292/2005).

- Zona functionala ZRE1 - SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE
DISPERSATE, LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE,
reglementata prin P.U.G. se regaseste in procent de 2,87% in cadrul zonei de studiu
P.U.Z. - (se mentine conf. P.U.G. Municipiul Constanta aprobat).

Zona propusa spre studiu cuprinde terenuri aflate in domeniul public si privat al
municipiului Constanta, precum si terenuri proprietate privatda a persoanelor fizice/
juridice. De asemenea se identifica si terenuri (plaja, taluz) situate in proximitatea zonei
de coasta ce reprezinta domeniu public al statului.

Coordonatele stereo ‘70 aferente terenului ce a generat prezenta documentatie
sunt, preucm si ale zonei studiate prin PUZ sunt trecute in tabelele urmatoare:
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- Limita suprafata studiu PUZ -

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereografic 1970
Plan de referinta Marea Neagra 1975

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pt laturi

: Nord [m] Est [m] D(i,i+1)

11307627.686 | 791730.923 15.638

2 1307634.849 | 791744.824 6.419

31307640.107 | 791748.506 21.012

4 1307648.590 | 791767.730 13.624

6 | 307665.360 | 791786.910 39.786 Sistem de proiectie St rafic 1970

7 | 307662.900 | 791826.620 | 101.216 Islem de prolectie Slereogralic

8 | 307582.160 | 791836.420 | 41.753 Plan de reftfnnta Marea Neagra 1975

9 | 307521.660 | 791846.570 | 55.289 - Imobil ce a generat PUZ -
10 | 307466.743 | 791852,971 32,484 T
11 | 307457.286 | 791821.894 | 16,573 Coordonate pct.de contur "Eﬂﬂ"
12 | 307452.284 | 791806.094 | 16.573 Nord(m] | Estiml | Dgii+1)
13 1 307447.281 | 791790.294 8.644
14 | 307444.415 | 791782.139 28.085 A 1307553.560 | 791791.500
15 ) 307472.500 | 791782.239 54,245 B | 307553.760 | 791816.980
16 | 307520.116 | 791756.253 37.376 C | 307536.780 | 791818.140
17 1 307541.293 | 791787.051 ] 103.025 D | 307531.230 | 791797.370

S=15722mp S=465mp

Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat in marea unitate
geomorfologica Podisul Dobrogei, subunitatea Podisul Dobrogei de Sud si face parte
dintr-o unitate morfostructurala specifica cu totul aparte caracteristica teraselor de
abraziune marina si de eroziune subaeriana cu altitudine redusa de pe latura estica a
teritoriului Romaniei.

Conform studiuluigeotehnicaferentdocumentatieiprezenterealizat  de S.C.
Motortrade Class S.R.L. Constanta, inginer MOGA DRAGOS: Iinprezent, conform
studiuluigeotehnicrealizat de S.C. MotortraDE Class S.R.L. Constanta, inginer MOGA
DRAGOS, "taluzulesteneamenjat, falezanefiindconsolidatainaceastdzona. Pe
deschiderea la zi a falezei, se observadegradari ale terenuluidatoritdagentiloratmosferici,
ploi, diferente de temperatura etc. Ca urmare a extinderiiplajei, se impuneconsolidarea de
urgentd a taluzului, observandu-se liber degradéari al acestuia (vizibil la
constructiileinvecinate). [...] De mentionat ca in zona amplasamentului nu se
evidentiazafenomenefizico-geologice active (alunecarisauprabusiri)".

Reteaua hidrografica

O mare parte din suprafata municipiului este amplasata intr-o arie lagunara,
avand lacul Siutghiol (lacul laptos in turceste, odinioard cunoscut ca ,Limanul Canara”
sau ,Ghiolul Mare” printre constanteni si ,Jacul Mamaia” in limbaj turistic) in nord si lacul


https://ro.wikipedia.org/wiki/Lacul_Siutghiol
https://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Lacul_T%C4%83b%C4%83c%C4%83riei&action=edit&redlink=1
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Tabacariei (,Ghiolul Mic”) in nord-est. Constanta se afla practic pe o insula, municipiul
fiind marginit la nord si nord-vest de Canalul Poarta Alba-Midia Navodari, la est de Marea
Neagra, iar la sud si vest de Canalul Dunare-Marea Neagra.

Desi la suprafata nu exista nicio sursa de apa curgatoare, pe sub Constanta apa
freatica din acviferul Jurasic-superior barremian, se scurge cu o viteza foarte redusa din
directia sud-vest spre nord-est. Debitul sau este comparabil cu al Dunarii fiind un
important zacamant de apa potabila care furnizeaza populatiei Constantei precum si
turistilor, numerosi vara, apa curenta necesara, extrasa prin cateva zeci de foraje.

Amplasamentul analizat se incadreaza in Bazinul Hidrografic Litoral.

Tinand cont de amplasarea PUZ studiat in vecinatatea Marii Negre conform art.6,
alin. 2, lit. d) din OUG 202/2002 privind gospodarirea integrata a zonei costiere, se
interzice orice constructie pe fasia de teren cu latimea de 10 metri masurati de la
creasta falezeispre uscat.

Zonei analizate ii corespunde corpul de apa subterana RODLO04 Cobadin-
Mangalia.

Clima

Mun. Constanta este situat in zona de sud-est a Romaéniei, la intersectia spatiului
litoral-pontic cu cel continental. in vest se afla podisul Dobrogei de sud, iar in est este
marginit de apele Marii Negre. Clima orasului Constanta este una temperat continentala,
cu influente maritime datorita proximitatii Marii Negre.

Regimul termic este printre cele mai ridicate din tara, media temperaturii
multianuale fiind de aproximativ 11 grade Celsius.

Apropierea Marii Negre imprima climei orasului o influentd aparte, variatia
temperaturilor fiind relativ mica de la zi la noapte si de la un anotimp la altul fata de restul
regiunilor tarii. Acest fapt se datoreaza capacitatii apei marii de a inmagazina caldura si
de a o elibera treptat (iarna), insa are si un rol ponderator asupra maximelor termice
(vara).

Temperatura minima inregistrata in Constanta a fost -25°C la data de 10 februarie
1929, iar cea maxima +38,5 °C la data de 10 august 1927.

Temperatura medie a lunii ianuarie este cuprinsa intre 0°C si -3°C, in timp ce
media lunii iulie este cuprinsa intre +20°C si +23°C.

Vanturile sunt determinate de circulatia generala atmosferica. Brizele de zi si de
noapte sunt caracteristice intregului judet Constanta. In Mun. Constanta frecventa medie
cea mai ridicata se intalneste in cazul vanturilor din Nord (21,5%), urmata de cele din
Vest (12,7 %) si Nord — Est (11,7 %). Cea mai scazuta frecventa se inregistreaza pentru
vanturile din directia Sud — Vest (5,9%) si Est (6,1%), urmate de cele din Sud (8,7%),
Nord — Vest (8,8%) si Sud (9,4%). Pe directiile vanturilor predominante, din sectorul
nordic (NV, N, NE) se inregistreaza si cele mai mari viteze medii anuale: 7,4 m/s pentru
Nord, 6,7 m/s pentru Nord-Est si 4,7 m/s pentru Nord-Vest.

Durata de stralucire a soarelui se ridica la o valoare medie multianuala de 2286,3
ore/an. Energia radiantd primitd de la soare sub forma de radiatie globala anuala,
exprimata in valori multianuale, insumeaza cca. 4000 calorii/cm2/an, pe timp cu cer
acoperit reducandu-se cu peste ¥z din valoarea inregistrata pe cer senin.


https://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Lacul_T%C4%83b%C4%83c%C4%83riei&action=edit&redlink=1
https://ro.wikipedia.org/wiki/Canalul_Poarta_Alb%C4%83-Midia_N%C4%83vodari
https://ro.wikipedia.org/wiki/Marea_Neagr%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Marea_Neagr%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Canalul_Dun%C4%83re-Marea_Neagr%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Acvifer
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jurasic
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dun%C4%83rea
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Cantitatile de precipitatii sunt printre cele mai scazute din tara (397 de mm conform
mediei 1961-1990), mai putin plouédnd doar in Delta Dunarii. Evapotranspiratia potentiala
este de 697 mm insa cea reald atinge numai 370 mm, excedentul de apa fata de
evapotranspiratia potentiala find de 0 mm, deficitul ajungadnd la 327 mm. Datorita
evaporatiei ridicate, umezeala aerului este mare, media multianuala depasind 81%.
Numarul mediu anual de zile cu cantitati de precipitatii p=0,1 mm este cuprins intre 60 si
70.

Numarul anual de zile cu precipitatii solide este 14,2, iar cu strat de zapada este
cuprins intre 20 si 30 de zile.

Nebulozitatea se caracterizeaza printr-o evolutie inversa a valorilor medii lunare in
comparatie cu temperatura aerului, cele mai mari valori inregistrandu-se in lunile de iarna
(6,7 — 7,2), cu maxima in decembrie. Numarul mediu de zile cu ceata este de 50 zile/an,
numarul maxim fiind in timpul iernii, cu o medie de 8 zile/luna si cu un maxim de 16
zile/luna, ceata fiind destul de persistenta iarna.

Biodiversitatea

Suprafata aferenta cea a generat PUZ este situata in intravilanul municipiului
Constanta, pe un teren cu folosinta actuala de curti-constructii, terenul fiind liber de
constructii.

Distantele masurate in linie dreapta de la limita PUZ-ului pana la cele mai
apropiate arii naturale protejate sunt:

- cca. 13 m panala ROSPA0OQ76 Marea Neagra

- cca. 600 m pana la ROSPAO0057 Lacul Siutghiol.

Terenul ce a generat PUZ prezinta un habitat puternic antropizat. Acest habitat
este complet lipsit de valoare conservativa, vegetatia fiind una ruderala, fara specii de
interes conservativ.

In zona studiata nu au fost identificate specii de plante si/sau habitate protejate
incluse in OUG 57/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, dat fiind faptul ca zona
analizata nu este inclusa intr-un Sit de Importanta Comunitara (SCI) sau in vreo arie
naturala protejata la nivel national sau local. De asemenea, nu exista raritati floristice
inscrise in listele rosii nationale sau in Cartea Rosie a Plantelor Vasculare.

Din punct de vedere calitativ, biodiversitatea faunistica zonei studiate este relativ
saraca si se datoreaza impactului antropic exercitat de traficul rutier si a prezentei umane.

In limita arealului propus spre studiu , circulatia se realizeaza pe:
- Str. Pescarilor — dublu sens —1 fir de circulatie pe sens, profil neregulat;
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(masuratori conform ridicarii topografice)
- 1.00 4.21

circulatie dublu sens

Teren ce a
generat P.U.Z.
N.C.207233

E

TATE
ax drum

LIMITA PROPRIE

trotuar
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LG RN o e i i g e b

In urma analizei traficului existent, a transportului in comun si a retelei de cai de
comunicatii s-au identificat urmatoarele disfunctii:

- trotuarele strazilor studiate sunt ocupate partial sau integral de autovehicule
stationate. Din acest motiv circulatia pietonala se desfasoara cu dificultate, iar in
unele cazuri chiar si pe carosabil atunci cand trotuarul este ocupat pe toata latimea
de vehicule stationate. Aceasta situatie creste probabilitatea de producere a
accidentelor rutiere in care sunt implicate pietonii;

- trotuar amenajat doar pe o singura parte; profilul transversal minim prevazut STAS
10144/1-90 este prevazut cu trotuare pe ambele parti ale carosabilului;
Amplasamentul studiat are acces direct din Str. Pescarilor, iar circulatia pietonala

se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor existente.

In prezent, terenul studiat, ce a generat P.U.Z., este liber de constructii, avand
categoria de folosinta: curti-constructii, conform extraselor de carte funciaré de informare
Si a planurilor de cadastru.

In zona studiata se afla terenuri ocupate de constructii si terenuri libere de
constructii.

Conform  studiuluigeotehnicaferentdocumentatieiprezenterealizat  de S.C.
Motortrade Class S.R.L. Constanta, inginer MOGA DRAGOS: inprezent, conform
studiuluigeotehnicrealizat de S.C. MotortraDE Class S.R.L. Constanta, inginer MOGA
DRAGOS, "taluzulesteneamenjat, falezanefiindconsolidatainaceastdzona. Pe
deschiderea la zi a falezei, se observadegradari ale terenuluidatoritdagentiloratmosferici,
ploi, diferente de temperatura etc. Ca urmare a extinderiiplajei, se impuneconsolidarea de
urgentd a taluzului, observandu-se liber degradéari al acestuia (vizibil la
constructiileinvecinate).[...] De mentionat ca in zona amplasamentului nu se
evidentiazafenomenefizico-geologice active (alunecarisauprabusiri)".

Conform Aviz ABAD-L nr. 17771/0.A./19.09.2018 completat de Avizul A.G.A. nr.
76/ 17.10.2018 se interziceoriceconstructie pe fasia de teren cu latimea de 10,00
metrimasurati de la creastafalezeispreuscat, care potrivit art. 6, alin. 1), lit. d) din OUG nr.
202/2002 privindgospodarirea integrate a zoneicostiere: “apartindomeniului public al
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statuluifalezele care sunt in contact cu mareasau cu proprietatea publica a statului, pana
la 10,00 metri in spatelecresteifalezei”.

In zona studiata exista toate tipurile de retele tehnico-edilitare (alimentare cu ap3,
canalizare, retele de telecomunicatii, alimentare gaze naturale, alimentare cu energie
electrica).

Conform avizelor de utilitatiobtinute in bazaCertificatului de Urbanism aferent
P.U.Z., emise de institutiile de specialitate:

Alimentare cu energie electrica:

- Conform avizului de amplasament nr. 227580090 din 01.08.2018
,Amplasamentul propus nu afecteaza instalatiile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA
SA”; ,in zona de apartinerea a noului obiectiv exista retea electrica de distributie”, iar
noul obiectiv ,poate fi racordat |la reteaua existenta”.

Alimentare cu gaze:

- Conform avizului favorabil nr. 312.910.265 din 25.07.2018 au fost trasate
retelele orientative, ce au fost preluate in cadrul planului urbanistic zonal.

Alimentare cu energie termica:

- Conform avizului nr. B11812 din 30.08.2018 in zona studiatda nu exista
retele termice in administrarea Regiei Autonome de Distributie a Energiei Termice.

Alimentare cu apa si canalizare:

- Conform avizului nr. 545/13990 din 28.09.2018, emis de SC RAJA SA ,pe
str. Pescarilor, in dreptul imobilului, SC RAJA SA nu detine retele de alimentare cu apa si
canalizare’.

Telefonie:

- Conform avizului nr. 1169 din 18.07.2018, emis de SC TELEKOM
ROMANIA SA ,pe amplasamentul propus, pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul
mentionat, ROMTELECOM nu are amplasamente retele si echipamente de comunicatii
electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire”.

Amplasamentul studiat face parte din intravilanulMunicipiului Constanta, conform
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta ,
aprobatprinHotarareaConsiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a caruivalabilitate a
fostprelungitaprin H.C.L. nr.429 din 31.10.2018.

Terenul ce a generat prezenta documentatie este inregistrat la categoria de
folosinta curti-constructii si face parte din subzona de reglementare ZRL4 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl (P+3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, conform adresei nr. R/198960 din 27.11.2018,
emisa de Primaria Municipiului Constanta.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIU P.U.Z.

existent
ZONIFICARE SUPRAFATA
EXISTENTA mp. %
ZRB3 4615,20 mp| 29.35%
ZRL4 280,53 mp.| 1.78%
ZRE1 451,77 mp.| 2.87%

Constructii existente | 1419,24 mp.| 9.00%

Suprafete de teren o
neamenafate 4767,24 mp., 30.30%

Suprafata de teren
lamenajata in incinta 1889,14 mp. 12.00%

Parcari  existente 785,98 mp., 5.00%

CIRCULATIE PUBLICA o
PROPUSA conf, puG, | 20111 mp,  1.60%

CIRCULATIE PIETONALA | 267,46 mp.| 1.70%

1 CIRCULATIE RUTIERA 0
| cmsm} i aferente) 994,63 mp.| 6.30%

TOTAL 16722,30 mp; 100%

Amplasamentul studiat prin PUZ este situat in afara ariilor protejate Natura 2000,
distantele masurate in linie dreapta de la limita PUZ-ului pana la cele mai apropiate arii
naturale protejate sunt:

e cca. 13m panala ROSPA0076 Marea Neagra;
e cca. 600m panala ROSPAO0057 Lacul Siutghiol

Distanta de la terenul ce a generat PUZ pana la cele mai apropiate arii naturale
protejate sunt:

e cca. 41m panala ROSPA0076 Marea Neagra;
e cca. 665m pana la ROSPA0057 Lacul Siutghiol

11
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Limitag PUZ

7/

Om 100 m 200 m 300m 400m |-

Amplasare teren ce a generat PUZ si limita studiata PUZ fata de
ariile naturale protejate

Puncte de vedere ale administratiei locale

Administratia locala — Primaria Municipiului Constanta — este de acord cu
realizarea acestei investitii tinand cont de faptul ca se vor creea noi locuri de munca,
necesare pentru cresterea economica si sociala a Municipiului Constanta, exprimandu-si
acordul prin Avizul de oportunitate nr. 117295 din 01.08.2018.

Planul urbanistic zonal va stabili, Tn baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inadltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de
mijlocul de analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Puncte de vedere ale populatiei

Odata initiaté elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii vor urma toti pasii
necesari consultarii publicului impreuna cu elaboratorul documentatiei de PUZ si cu
persoana responsabila din cadrul administratiei publice locale, conform Regulamentului
de informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul Municipiului Constanta aprobat.

Implicarea publicului va fi facutd prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de
elaborare cu punerea la dispozitiei a unui PUZ preliminar cu fotografii elocvente si toate
datele necesare identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site

gl
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pe toata perioada de obtinere avize, timp in care, cei interesati vor putea trasmite sugestii
in ceea ce priveste strategia de dezvoltare a zonei afectate.

In faza ulterioara de dezbatere publici, se va amplasa pe teren un panou cu
anuntul de consultare, se va posta din nou pe site anuntul de consultare, pentru o
perioada de 25 de zile si se vor notifica toti locuitorii din arealul PUZ-ului. Deasemenea,
se va organiza o sedintd de dezbatere publica stabilitd de comun acord in calendarul
consultarii si se va face o corespondenta intre cei interesati, primarie si elaboratorul
documentatiei de urbanism. La finalul procedurii, se va intocmi raportul informarii si
consultarii populatiei, act necesar in vederea aprobarii PUZ-ului de catre administratia
locala.

Salubrizarea in zona studiata este asigurata de catre un agent de salubrizare
autorizat.

Accesul auto. Accesul auto in incinta amplasamentului ce a generat P.U.Z. se
face direct din Strada Pescarilor.

Circulatia pietonala. Circulatia pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente
strazilor existente.

Accesurile auto si pietonale vor fi asigurate din circulatiile existente in zona de
studiu, fara incomodarea circulatiei publice ori a accesului vecinilor la proprietatile
acestora.

Drumurile interioare si locuri de parcare. Locurile de parcare necesare se vor
amenaja in interiorul proprietatii private, asigurand astfel necesarul conform normelor
legal aprobate.

Reteaua de cai ferate. Nu este cazul.

Retele de utilitati. in prezent, terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism
prezinta retele de utilitati, la care se poate realiza ulterior bransamentul (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii).

Amplasarea unor constructii si terminale. Nu este cazul.

Managementul deseurilor. in prezent, managementul deseurilor nu este
considerat o disfunctionalitate pentru planul de fata, deoarece se vor lua toate masurile
necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii corespunzatoare a deseurilor
generate in perioadade realizare a proiectului si de a se asiguraca operatiunile de
colectare, transport, eliminare sau valorificare sa fie realizate prin firme autorizate pentru
defasurarea acestor tipuri de activitati.

Trafic de pasageri si siguranta acestuia. Nu este cazul.
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In zona studiata nu s-au identificat lucrari aprobate sau in curs de realizare, cu
privire la protectia mediului.

Prezenta documentatie analizeaza si stabileste reglementarile specifice pentru
amplasarea si realizarea obiectivului de investitie “ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - ZONA FALEZA NORD_DELIMITATA DE STR. PESCARILOR, ALEE, IE
227571, |IE 227574, IE 282198 SI TEREN PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA?”,
amplasat in judetul Constanta, Municipiul Constanta, Zona Faleza Nord, Str. Pescarilor,
Nr.35A, in urmatorul context:

a. Cadru legal
Privind reglementarile impuse de normativele in vigoare specifice domeniului de
investiti, de prevederile reglementarilor urbanistice in domeniu, acte normative cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice si economice a zonei in conformitate cu:

o Certificatul de Urbanism Nr.2205/05.06.2018;

o PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2016;

o Ordinul Nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
Nr.350/2001 pivind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o H.C.L. 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de
parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului
Constanta, actualizat;

o H.C.J.C. 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al jud. Constanta;

o Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 50/1991, republicata, actualizata);

o Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), republicata,
actualizata;
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o Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completarile
ulterioare republicata, actualizata;

o Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;

o Legea apelor Nr.107/1996, actualizata;

o Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998),
actualizata;

o Codul civil, actualizat;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

o H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta.

o HOTARARE Nr.1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, actualizata;

o Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;

o ORDIN Nr.117 din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

o Ordonanta de Guvern Nr.57/29.06.2007 — Regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si
completarile ulterioare, actualizata.

b. Solicitari ale temei program

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
investitei ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA FALEZA
NORD_DELIMITATA DE STR. PESCARILOR, ALEE, IE 227571, IE 227574, IE 282198
SI TEREN PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, prin care investitorul propune
edificarea unei constructii dedicata locurii individuale, volum arhitectural contemporan cu
un regim mic de inaltime, caracteristic ca stil arhitectural constructiilor din apropierea
zonelor de coasta, ce completeazaparcelarul din care face parte, ce va avea in vedere
amenajarea spatiilor verzi la sol prin amenajare peisagistica ce ridica estetica zonei, a
frontului la strada/ a vederii catre plaja si de la nivelul plajei.

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:
- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2015.
- Certificatul de Urbanism nr. 2205 din 05.06.2018, eliberat de Primaria Municipiului
Constanta
- H.C.L. nr. 292/2005;
- H.C.L. nr. 539/2006;
- H.C.L. nr. 353/2007,
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- H.C.L. nr. 383/2007;

- H.C.L. nr. 393/2007;

- H.C.L. nr. 138/2009;

- H.C.L. nr. 45/2011,

- HCLM nr.43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- HCLM nr.260/11.11.2010 privindaprobareaRegulamentului de signalisticasipublicitate
la nivelulminicipiuluiConstanta;

- HCL nr.113/ 2017 - Regulamentuluiprivindasigurarea nr. minim de locuri de
parcarepentrulucrarile de constructiisiamenajariautorizate, pe razamunicipiului Constanta,
actualizat ultima datainaprilie 2018;

- HCJC nr.152/ 2013 - Regulamentuluiprivindstabilireasuprafetelorminime de
spatiiverzisi a numarului  minim de arbusti, arbori, plante decorative
sifloriaferenteconstructiilorrealizate pe teritoriul administrative al jud. Constanta,;

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza
urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor;
- Asigurarea accesului la infrastructura;
- Utilizarea eficienta a terenurilor;
- Diversificarea functiunilor admise, prin extinderea acestora cu alte functiuni
compatibile cu functiunea dominanta, locuirea colectiva si serviciile, si anume: servicii de
interes local/general, comert, alimentatie publica, servicii, birouri, activitati hoteliere, spatii
publice verzi;
- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a suprafetei
maxim edificabile pentru amplasamentul studiat;
- Reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale;

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Avand in vedere prevederile art. 32 al Legii 350/2001 amenaijarii teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completariile ulterioare, modificarea reglementarilor
urbanistice pentru terenul vizat se poate face prin elaborarea si finantarea prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesat, dar in conditiile majorarii cu maximum a 20%
a C.U.T.-ului aprobat prin Planul Urbanistic General.

In cadrulprezenteidocumentatii, se_ mentinzonele de reglementare conform P.U.G.
al Municipiului Constanta aprobatprin H.C.L. nr.653/1999 a caruivalabilitate a
fostprelungitaprin H.C.L. 429/2018 cu exceptiazonei de reglementare ZRL4 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII _ (P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE prezenta pe cvartalul din care face parteterenulce a
generat P.U.Z., ceva fi impartit in urmatoareledoua zone de reglementare:
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ZLM - SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE
LOCUIRII
VC - SUBZONA AFERENTA VEGETATIEI DE COASTA

ZRL4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4E) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE (identificata in procent de
1.78% la frontul opus al straziiPescarilor - se mentine conf. P.U.G.
MunicipiulConstantaaprobat).

CIRCULATIE PUBLICA PROPUSA prin P.U.G., neidentificate in cadrul R.G.U.
reglementarileaferenteacesteia - se mentintoateprevederile conform
documentatiilor de rang superior anterior aprobate.

ZRB3 - SUBZONA DE PLAJA (se mentine conf. P.U.G.
MunicipiulConstantaaprobat; incadrulreglementariloraferenteSubzonei de
plaja au fostprezentatesiprevederileprivindSoseaua de coastaConstantaFaza
1, aprobataprin H.C.L. 292/2005).

Zona functionala ZRE1 - SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE
DISPERSATE, LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL
EXISTENTE, reglementataprin P.U.G. se regaseste in procent de 2,87% in
cadrulzonei de studiu P.U.Z. - (se mentine conf. P.U.G.
MunicipiulConstantaaprobat)
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIU P.U.Z.

propus
ZONIFICARE SUPRAFATA
PROPUSA mp. o,
ZRB3 4503.20 mp. | 28.64%
ZRL4 280.53 mp. | 1.78%
ZRE1 451,77 mp. | 2.87%
Suprafata teren

proprietate  privata
ce se SUPUHE 5554.61 mp. 41.69%

reglementarilor ZLM

Suprafata teren ce

prezinta  vegetatie
specifica zonei de| 1368.10mp.| 8.70%

coasta

Parcari amenajate

existente 507.52 mp. | 3.23%

Circulatie publica
propusa cf. P.U.G. 25111 mp. | 1.60%

Circulatie pietonala
si amenajari aferente 686.86 mp. | 4.37%

Circulatie rutiera si
constructii aferente| 1118.60 mp. | 7.12%
acesteia

TOTAL 15722,30 mp.| 100%

CARACTERUL GENERAL A ZONELOR REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

- ZLM - Subzona locuire si functiuni mixte complementare locuirii

Subzonaestealcatuita din terenuri cu functiunea de
locuireindividualasi/saucolectiva, fnansambluri cu standard
mediusiridicatsifunctiunilorcomplementarelocuirii, precum: servicii, alimentatiepublica,
comert cu amanuntul, birouri, amplasateinproximitateazonei de coasta.

In cadrulacestei zone de reglementare se admit constructiirealizate in
regimcontinuusi/saudiscontinuu (insiruit, cuplat, izolat), avand in
vedereconstructiileinvecinatestanga-dreapta, prezentacalcanelorvizibile din  domeniul
public, dimensiuneasi forma terenuluisiimpactul pe care il are zona de neconstruibilitate
fata de creastataluzuluifalezeiasupraterenului (conform OUG 202/ 2002 art. 6 alin. 1), lit.
d) se interziceoriceconstructie pe fasia de teren cu latimea de 10,00 metrimasurati de la
creastafalezeispreuscat”).

- VC - Subzona aferenta vegetatiei de coasta
Subzona este reprezentatd de suprafetele de teren cuprinse intre limita de
proprietate a terenurilor din zona de studiu sicreastataluzuluifalezei.
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UTILIZARI ALE TERENURILOR PROPUSE

UTILIZARI ADMISE:

ZLM- SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII

- locuinte individuale in proprietate privata de standard mediu si ridicat;

- locuinte colective in proprietate privata de standard mediu si ridicat;

- functiuni complementare locuirii precum servicii, alimentatie publica, comert cu
amanuntul, birouri;

- functiuni turistice (aparthotel, vila turistica, hotel, etc.);

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenaijari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri.

VC - SUBZONA AFERENTA VEGETATIEI DE COASTA

- plantatii si vegetatie specifica climatului Marii Negre, in vederea constituirii in timp
a unui peisaj natural verde pe taluzul falezei;

- circulatii pietonale, alei de acces catre plaja.

- interventii tehnice, consolidare/ reconsolidare a taluzului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

ZLM- SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII

- birourile si sau cabinetele pentru profesiuni liberale se vor realiza exclusiv la
parterul constructiilor, cu amplasarea acestora catre strada si cu conditia sa nu
ingreuneaze traficul in zona si sa isi asigure necesarul minim de locuri de parcare
pe proprietate privata,

VC - SUBZONA AFERENTA VEGETATIEI DE COASTA

- amenajari aferente circulatiilor pietonale, mobilier urban;

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare (studii fezabilitate, documentatie
tehnica de amenajare peisagistica, documentatie tehnico-economica aferenta
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, etc.)

UTILIZARI INTERZISE:

ZLM- SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII

- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor
urbane;

- autobaze si statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

VC - SUBZONA AFERENTA VEGETATIEI DE COASTA

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei pe
suprafetele de teren destinate amenajarilor de spatii verzi si accesuri pietonale;

- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea
de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

- orice alte functiuni ce nu au fost specificate la utilizari admise si la utilizari admise
cu conditionari;

INDICATORI URBANISTICI PENTRU ZONELE FUNCTIONALE STABILITE PRIN
PREZENTULP.U.Z.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ZLM- SUBZONA LOCUIRE S| FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII:
- P+2E-6Eretras (24,00 metri, masurati la cornisa/ atic fata de CTA);

VC - SUBZONA VEGETATIE DE COASTA:
- conform studii specialitate realizate in baza normelor legislative in vigoare;

Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale construciiilor, tinand cont de
prevederile studiului geotehnic aferent fiecarui teren in parte ce face obiectul unei noi
investitii.

Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice
si_functionale ale constructiilor tinand cont de prevederile studiului_geotehnic aferent
fiecarui teren in parte ce face obiectul unei noi investitii.

Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de inaltime
maxim propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))

ZLM - SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII:

VC - SUBZONA AFERENTA VEGETATIEI DE COASTA:

POT maxim = 10%; sau in baza studiilor de specialitate realizate conform normelor
legislative specificeinvigoare.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.):

ZLM- SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII

VC - SUBZONA VEGETATIE DE COASTA:

CUT maxim = 0.25 mp./ A.D.C.; sau in baza studiilor de specialitate realizate conform
normelor legislative specificeinvigoare.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Autorizatia de construirevacontineobligatiamentineriisaucrearii de
spatiiverzisiplantate, infunctie de destinatiasi de capacitateaconstructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobatprinHG nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, catsi conform H.C.J.C. 152/ 2013 -
privindstabilireasuprafetelorminime de spatiiverzisi a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative sifloriaferenteconstructiilorrealizate pe teritoriul
administrative al judetuluiConstanta.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin
racordarea la retele publice existente in zona si in imediata vecinatate.

Apele pluviale vor fi captate si trimise catre sistemul de canalizare menajera, dar
nu tnainte de a fi trecute printr-un filtru de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii se va realiza prin
racordarea la retelele existente in zona.

Toate bransamentele se vor realiza ulterior conform avizelor institutiilor
autorizatoare, functie de investitia propusa pe fiecare teren in parte, in bazaprezentului
P.U.Z.

DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Conform studiului de circulatiesitrafic, elaborat de specialist atestat R.U.R.
(F1 ,F4, G1, G3, G7) inginerCaita Cristian, aferentdocumentatieiprezente, se fac
urmatoarelerecomandari:
- traficul inregistrat in prezent cat si cel simulate in prognoza nu depaseste capacitatea
de preluare a traficului;
- terenul studiat prin P.U.Z. va genera un maxim de 4 vehicule pe ora. Aceasta valoare
este redusa raportata la capacitatea de preluare a strazii si nu va avea un impact major
asupra circulatiei din zona;
- se recomanda pentru terenul studiat prin P.U.Z. amenajarea de parcari in incinta
terenului studiat prin P.U.Z., dimensionate conform cu prevederile de urbanism si
hotararilor de consiliu local valabile pentru municipiul Constanta.
- pentru rezolvarea parcarilor din zona studiata se propune amenajarea de parcari de
capacitate medie si mare pentru blocurile din zona;
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- sanctionare (si/ sau ridicare autovehiculelor) in mod active si constant a
conducatorilor auto ca stationeaza pe trotuare.

Se propune prin prezenta documentatie, modificarea profilui strazii Pescarilor si
limitarea pe lungimea acesteia in zona studiata la viteza de 30km/h si ca aceasta sa fie

de tip shared space.
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Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat n
Regulamentul privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii
si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/
27.04.2017,actualizat.

De asemenea se propune reglementarea aleei de acces catre plaja, ce in prezent
dispune de un traseu nefavorabil prin mijlocul unei proprietati private, cu un profil
neregulat, astfel prezentul P.U.Z. reglementeaza aceasta alee la un profil de 2,00 metri,
la limita sudica a terenului proprietate privata prin care trece si in prezent, astfel incat sa
nu aduca disfunctii in vederea realizarii unui imobil pe acest teren si totodata sa faciliteze
accesul catre plaja.

Nu este cazul.

o HOTARAREA nr.1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, actualizata;

e Legea privind protectia mediului nr.265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizata;

e ORDIN nr.117/2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
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e Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

e Ordonanta de Guvern nr.57/29.06.2007 - Regimul arillor naturale
protejate,conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu
modificarile si completarile ulterioare, actualizata.

Avand in vedere ca aceasta zona este localizata in proximitatea zonei de coasta, a
plajei, iar la nivelul intregului oras s-a constatat o cerere crescuta pentru unitati de locuit,
respectiv de unitati de cazare/ turistice - documentatia de tip P.U.Z. va structura,
completa tesutul studiat si va ridica gradul de confort al locuirii, cat si estetica zonei, prin
volume arhitecturale si materiale contemporane completate de spatii verzi amenajate din
punct de vedere peisagistic, ce ridica estetica zonei, a frontului la strada/ a vederii catre
plaja si de la nivelul plajei.

Ca wurmare a acestor constatari, initiatoru PUFLEANU DUMITRU
propuneedificarea unei constructii dedicatd locurii individuale, volum arhitectural
contemporan cu un regim mic de inaltime, caracteristic ca stil arhitectural constructiilor din
apropierea zonelor de coasta, ce completeaza parcelarul din care face parte, ce va avea
in vedere amenajarea spatiilor verzi la sol prin amenajare peisagistica ce ridica estetica
zonei, a frontului la strada/ a vederii catre plaja si de la nivelul plajei.

Intocmit: Verificat:
Urb. Loredana PAVALUC Urb. Alexandru BAJENARU
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