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1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea serviciului
Ofertantul (numit Tn continuare prestator) va presta pentru
autoritatea contractantd (numitd in continuare beneficiar), in baza
unui contract, servicii de proiectare pentru Elaborarea documentatiei
de urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal) "PUZ — SENTINTA TOMIS
NORD” din municipiul Constanta, conform prevederilor prezentului
caiet de sarcini.

1.2 Autoritatea contractantd
Unitatea Administrativ -Teritoriala Municipiul Constanta

1.3 Finantarea investitiei
Bugetul local

1.4 Amplasamentul investitiei
Zona studiatd are suprafata de 0,5 ha si va studia zona de
reglementare ZRL4 conform PUG.

1.5 Durata contractului:
pand la finalizarea si aprobarea prin hotarare de Consiliu local al
municipiului Constanta a prezentei documentatii de urbanism P.U.Z.

1.6 Obiective generale:
o analiza situatiei existente a teritoriului administrativ;
o identificarea disfunctiilor existente la nivel local si regional;
o stabilirea directiilor de dezvoltare a structurii urbane existente
pe termen mediu - 6 ani;
5 dezvoltarea durabild si sustenabild a localitdtii prin interventii in
teritoriu la nivel zonal.
1.7 Scop si obiective
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde
programului de amenajare a teritoriului i de dezvoltare a localitatii, in contextul
punerii in aplicare a dispozitivului sentintei civile nr. 2941/17.05.2013.

Scopul elaborarii P.U.Z.:

a) Stabilirea reglementérilor urbanistice pentru terenurile situate in zona
de studiu, in vederea punerii in aplicare a dispozitivului sentintei civile
nr. 2941/17.05.2013;

b) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementdrilor de amenajare a
teritoriului si dezvoltare urbanistica a localitatii;

c) Utilizarea rationala si echilibratd a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

d) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;

e) Fundamentarea realizdrii unor investitii de utilitate publica;

f) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de
urbanism gi autorizatiilor de construire;
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g) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si
utilizarea spatiului urban.

1.8 Obiectivele P.U.Z.-ului:
1.8.1 Dezideratele politicilor urbane:
Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

o Dezvoltare teritoriald;

o Restructurare intraurband - pleacs de Ia principiul dezvolt&rii de la centru
spre periferii, conform c8ruia cresterea orasului nu ar trebui si lase in
interiorul acestuia “pete” albe. Conceptul pledeazd pentru reconsiderarea
suprafetelor industriale dezafectate, a terenurilor virane, a triajelor
dezafectate si pentru revitalizarea cartierelor de mare densitate;

o Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras
verde";

o Prezenta naturii n interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul
sdu atu de imagine si nu numai. Prezervarea parcurilor fhseamna
preézervarea unei comunitdti si a unui model cultural urban, oferind in
acelasi timp o solutie, in plus pentru lipsa spatiilor verzi private in marile
cartiere;

o Trafic - optimizarea sistemului de trafic.

1.9 Dezvoltare teritorials
Limitarea cresterii orasului in cadrul natural + densificare a structurii
interne:
© Punerea in aplicare a dispozitivului sentintei civile nr. 2941/17.05.2013;
o Noul P.U.Z. va asigura dezvoltarea controlata, in trepte, cu limite Spatiale
clare a orasului, in primul rand prin restrictionarea oricirei forme de
dezvoltare urbanistic, neplanificats.

1.10 Planificarea dezvoltarii durabile a zonei metropolitane
Viziunea 2025 pe urmatoarele directii principale:

o Punerea in aplicare a dispozitivului sentintei civile nr. 2941/17.05.2013;

o Identificarea obiectivelor comunitare de dezvoltare, asumate si acceptate;

o Identificarea potentialului real care poate fi mobilizat pentru atingerea
obiectivelor, planificarea eforturilor si a resurselor locale materiale,
funciare, financiare si de organizare;

o Identificarea oportunitatilor si a cdilor de accesare a resurselor
disponibilizate de stat dar si a sprijinului oferit de UE prin instrumentele si
fondurile structurale si de coeziune.

1.11 Obiective strategice specifice:

o Corelarea schemelor de dezvoltare spatiala a localitdtii cu
cele de nivel regional si judetean;

o Sustinerea, afirmarea si  ameliorarea identitdtii  si
caracteristicilor functionale si de organizare spatiald
atragétoare si competitive a municipiului;

o Atingerea unui nivel superior al calitdtii vietii in zona
urband prin extinderea echiparilor edilitare, modernizarea
serviciilor publice si ridicarea calitatii infrastructurilor sociale;

o Valorificarea responsabild a resurselor funciare, planificarea
utilizarii terenurilor;
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o Protejarea, gestionarea sustenabild si valorificarea
creativi a patrimoniului si valorilor identitare Si
multiculturale, angajarea lor sustinutd In circuitul economic;
o Conservarea peisajului natural neurbanizat si a valorilor
de patrimoniu natural.

Reglementirile enuntate in cadrul P.U.Z. se detaliaza si se intaresc prin
regulamentul local de urbanism (R.L.U.).

1.12 Teme propuse pentru noul P.U.Z.
Elemente generale de tema:
o Punerea in aplicare a dispozitivului sentintei civile nr. 2941/17.05.2013;
» Se vor lua in considerare utilizarea actuald a terenurilor;
o Stabilirea zonelor de dezvoltare urbanisticd pentru categoriile de functiuni,
dupa caz:
= Locuire colectiva;
= Dotari de proximitate;
= Prestari - servicii;
= Comert de proximitate;
= S3natate;
= Transport;
» Spatii verzi amenajate;
o Stabilirea regimului de inaltime la nivelul zonei studiate, dupa caz:
» Constructii cu regim de inéltime pand la P+2E (Rh maxim de 10
metri de la C.T.A.%);
« Constructii cu regim de inéltime intre P+2E pana la P+6E (Rh maxim
de 23 metri de la C.T.A.);
» Constructii cu regim de indltime intre P+6E pana la P+10E (Rh
maxim de 35 metri de la C.T.A.);
= Constructii cu regim de indltime mai mare de P+10E (Rh mai mare
de 35 metri de la C.T.A.).
= Stabilirea zonelor de reconversie urband si interdictie temporara e
construire, dupa caz.

Nota:
Fiecare prestator va detalia si prezenta, in cadrul ofertei tehnice,
structura si cuprinsul pieselor scrise, prezentate mai sus.

2. DATE TEHNICE
Date generale municipiul Constanta:

o municipiu de rang I, resedinta de judet;

o cel mai mare port maritim la Marea Neagra si al patrulea ca importanta in
Europa;

» cea mai veche continuitate de locuire de pe teritoriul Romaniei: peste 2500
de ani;

o climat temperat - continental;

o profil predominant turistic.

! C.T.A. - cota terenului amenajat
Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189 4/22
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Conditia specifica a acestui teritoriu (oras-costier / orasg-port), rolul si vocatia sa
teritoriald (motor de dezvoltare regionald, element central al cele] de-a doua
aglomeratii urbane la nivel national) si dimensiunea sa strateqgica (oras frontiera
al U.E., cel mai important port la Marea Neagrd), impun o abordare specifica a

Planului Urbanistic Zonal,

Dezvoltarea durabild ca si concept fundamental, trebuie s3 satisfac exigentele
contemporane de naturd economics, sociald, culturald si ecologics, precum si pe
acelea ale unei culturi urbane inexistentd pand acum in vechile planuri
urbanistice, solicitd elaborarea $i aprobarea unui P.U.Z. pe baza unei analize
obiective si precise a situatiei existente.

Analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor, evidentierea posibilelor
obiective si repere ale viitorului Plan Urbanistic Zonal se vor materializa avand in
vedere:
¢ Tema de proiectare;
o Studii si documente de specialitate:
* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Constanta;
* Planul Integrat de Dezvoltare a Polului National de Crestere
Constanta, 2010;
* Planul Local de Dezvoltare Durabila a Municipiului Constanta, 2025;
* Planul de mobilitate urbanj durabild a Polului de Crestere Constanta,
2015;
* Documentatiile de urbanism aprobate prin hotdrdre de consiului
local, la nivelul municipiului Constanta, din vecinitatea terenului
studiat,

3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE. SURSE DOCUMENTARE

3.1 Cadrul legal de elaborare
Elaborarea documentatiei P.U.Z. se va realiza cu respectarea prevederilor legale
in domeniu:

o Constitutia Roméaniei:

o Codul Civil, actualizat;

o Legea nr. 350/2001, cu modificirile $i completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

o Hotdrérea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului
privind dreptul de semnaturs pentru amenajarea teritoriului si urbanism si
a regulamentului referitor Ila organizarea si functionarea Registruluj
Urbanistilor din Roménia:

o Hotdrdrea de guvern nr. 525/1996, cu modificarile si completdrile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

o Hotdrédrea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

o Legea nr. 422/2001, privind protectia monumentelor istorice;

o Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltirii Durabile,
privind instituirea regimului de Arie Naturald Protejatd, a siturilor de
importantd comunitarad ca parte integrantd a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Roménia;

o Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificirile si completérile
ulterioare, privind regimul juridic al drumurilor;
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o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

o Legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
Florenta 20 octombrie 2000;

o Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente
drumurilor publice situate in extravilanul localitétilor;

o Legea nr.46/2008, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind Codul
Silvic;

o Hotdrdrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor
Metodologice privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

o Ordinul ministrului culturii si patrimoniului national nr. 2828/2015 privind
aprobarea listei monumentelor istorice actualizata si a listei monumentelor
istorice disparute;

o Ordonanta de urgenta nr. 57/2007, cu modificdrile si completarile
ulterioare, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

o Legea nr. 171/1997 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) = sectiunea II - ape;

o Legea nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) — sectiunea III - zone protejate;

o Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) — sectiunea IV - reteaua de localitati;

o Legea nr. 575/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) - sectiunea V - zone de risc natural;

o Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) - sectiunea I - retele de transport;

o Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a
Teritoriului National) - sectiunea VIII — zone cu resurse turistice;

o Legea nr, 215/2001, privind administratia publica locala;

Legea nr. 255/2010, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii;

Legea nr. 18/1991, republicatd, privind fondul funciar;

Legea nr. 10/1995, privind calitatea fn constructii;

Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 84/1996, privind Tmbunatatirile funciare;

Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

Legea Apelor;

Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica;

Legea nr. 219/1998, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind

regimul juridic al concesiunilor;

Legea nr. 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor;

Ordonanta de urgenta nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005, privind protectia mediului;

HGR nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

0 0
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o Ord. Min. Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;

o Ord. Min, Sanatatii nr. 994/2018, privind normele de igiena;

o Ord. M.A.P.P.M. nr. 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu;

o Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii »Ghid privind
elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism”;

o Ordin nr. 839/2009 al ministrului lucrarilor Publice, transportului si
locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991;

© Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, cu
modificarile si completirile ulterioare;

o Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

o Ordinul MDRAP nr, 2710/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism;

o HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si
consultare a publicului in elaborarea $i revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta;

o HCL nr. 113/2017 privind aprobarea regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate PE€ raza municipiului Constanta, rectificat prin HCL nr.
28/2018, detaliat prin HCL nr. 532/2018.

Planul Urbanistic Zonal revizuit se va adapta, din punct de vedere

al continutului si al documentatiei minime necesare, la

specificatiile din normele legislative in vigoare, urméand ca, in

vederea aprobirii, prestatorul s3 preia obligatoriu in continut orice

modificare a acestor prevederi legale pani la data predarii finale a
| lucrarii.

3.2 Surse documentare
Elaboratorul documentatiei de urbanism P.U.Z. va lua in considerare concluziile
tudiilor de fundamentare pentru a genera o conceptie unitard de amenajare
a teritoriului si dezvoltare durabily Si competitiva,

Se va tine seama de prevederile ,Strategiei de dezv Iltare a Romaéaniei in
urmatorii 20 ani, 2016 - 2035" elaboratd in anul 2015 de Academia Roména:
a) ,VIZIUNEA DE DEZVOLTARE 2035” este:

o "Romania 2035, o tard cu un teritoriu functional, administrat
eficient, care asigurs conditii atractive de viata si locuire pentru
cetatenii sai, cu un rol important in dezvoltarea zoneij de sud-
est a Europei”.

b) DEZVOLTAREA AMPRENTEI CULTURAL — IDENTITARE

o Cultura este o componenta importants a politicii de soft ~ power. O
culturd cunoscutd si recunoscuts este necesard pentru cresterea
gradului de atractivitate al unui stat, pentru Cresterea prestigiului
acestuia in cadrul comunitatii internationale si in plan regional,

Constanta , B-dul. Tomis nr., 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189

7/22



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM ;

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

Nr. 137528 / 17.07.2019

pentru crearea unui profil distinct al Romaniei. Investitiile in cultura
au impact inclusiv din punct de vedere al atragerii investitiilor straine
si turismului "input” de mas&, nu doar a celor interesati de turismul
cultural. Investitia statului in culturd are efecte semnificative,
inclusiv in economie, prin cresterea acestui sector, care poate fi
asimilat economiei serviciilor.

o Identificarea, reabilitarea, conservarea $i punerea in valoare a
patrimoniului istoric si cultural — artistic din Roméania si promovarea
acestuia peste hotare, cu scopul cresterii prestigiului culturii si
civilizatiei romanesti.

Se va tine seama de prevederile ,Strategiei Nationale pentru Dezvoltare
Durabili a Romaniei Orizonturi 2013-2020-203 " glaboratd de Guvernul
Romaniei Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile:
o Atingerea unui indicator de spatiu verde de 26 metri patrati pe
locuitor pentru orasele de rangul I;
o Atingerea unei valori medii pe tara a indicelui suprafetei locuibile de
15 metri patrati pe locuitor;
- Realizarea de spatii publice de calitate in toate zonele principale ale
oraselor;
o Rezolvarea problemei parcajelor pentru orasele de rangul I;
o Dezvoltarea traseelor functionale pietonale si pentru biciclisti n
orasele de rangul L.

Documentele enumerate anterior, elaborate la nivelul Uniunii Europene sau la
scard nationald, regionald si locald stabilesc viziunea, obiectivele strategice si
liniile directoare de dezvoltare a teritoriului national, regional si local pe termen
mediu si lung.

Conceptele, viziunile, obiectivele, directiile strategice de dezvoltare, precum si
politicile, programele si proiectele descrise in aceste documente trebuie integrate
in dimensiunea lor orizontald (diferitele paliere de abordare) si verticala (la toate
scarile teritoriului) in documentatiile de urbanism.

in cazul specific al documentatiei de elaborare si aprobare a Planului Urbanistic
Zonal, elementele de mai sus trebuie evaluate in dimensiunea lor spatiala
(implicatii spatiale — solutii spatiale) si integrate n diversele etape de elaborare,
atat in faza de analizd-diagnostic cat si in faza de reglementare.

Rezumatele documentelor prezentate anterior reprezintd doar un punct de
pornire pentru elaborator, acesta avand obligatia parcurgerii in integralitate a
acestora.

4. CONTINUTUL SI STRUCTURA P.U.Z.
4,1 Etape de elaborare P.U.Z.:
A. Etapal - incadrare si analiza situatei existente;
B. Etapa 2 - Studii de fundamentare;
C. Etapa 3 - Sintez3, diagnoza si propuneri preliminare
respectiv obtinere avizare;
D. Etapa 4 - Finalizare/Aprobare P.U.Z.

Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189 8/22
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4.1.1 Etapa 1 - Incadrare si analiza situatiei existente:

a)

b)

C)

d)
e)

Organizare mod de lucru:

o la nivelul autoritatii contractante (beneficiar);

o la nivelul prestatorului:

o validarea calendarului, matricea proiectului pentru fiecare etapd a
acestui proiect Th maximum 30 de zile de la data semnéarii
contractului de prestare servicii, privind elaborea si aprobarea
documentatiei P.U.Z.

Actualizarea suportului electronic topografic, realizat in sistemul de
proiectie stereografica 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe
baza masuratorilor de teren, avizat 0.C.P.I. (Legea nr.350/2001,
art.48n1);

Corelare intre P.U.G,, documentatiile de urbanism aprobate (prin hot&rare
a Consiliului local al municipiului Constanta) si situatia existenta:

Punerea n aplicare a dispozitivului sentintei civile nr. 2941/17.05.2013;
Elaborarea analizei diagnozei multicriteriale integrate:

o ANALIZE SECTORIALE PE PROBLEMENTICI SPECIFICE (functiuni,
dotdri, potential economic, structura urbang, parcelar, trama
stradald si accesibilitate, modul de ocupare al parcelelor, fond
construit, valori de patrimoniu, intensitati de ocupare si utilizare a
terenului, spatii publice si private, spatii verzi);

o ANALIZA RETELELOR DE DOTARI PUBLICE.

4.1.2 Etapa 2 - Studii de fundamentare:

a)

b)

Definire - studiile de fundamentare sunt lucrari de specialitate cu caracter
analitic si prospectiv prin care se realizeazi analize si propuneri de
solutionare a problemelor teritoriului studiat si localitétii, pe domenii,
concluziile studiilor de fundamentare urmiand a se corela in
vederea generdrii unei conceptii unitare de amenajare a teritoriului
si dezvoltare durabil3 §i competitivi a municipiului Constanta;
Structura studiilor de fundamentare (fiecare studiu va cuprinde parte
scrisa si parte desenatd):

o delimitarea obiectivului studiat;
analiza criticd a situatiei existente;
evidentierea disfunctionalitatilor si prioritdti de interventie;
Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare;
0 sinteza, axata in principal pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si
pe formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de
valorificare a potentialului.

000 o0

c) Tipuri de studii de fundamentare:

o Studiul de fundamentare a fonduluj construit;

o Studiul geotehnic;

o Studiul de fundamentare privind circulatiile si cdile de comunicatie
(implicit studiu de circulatie);

o Studiul de fundamentare privind  reabilitarea, protectia si
conservarea mediuluj;

o Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotéri de agrement;

o Studiu privind utilit8tile publice si tehnologice, echiparea tehnico-
edilitara;

o Studiul de fundamentare privind silueta urbana3.
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4.1.3 Etapa 3 - Sinteza, diagnoza si propuneri preliminare,
respectiv avizare:

a) Sinteza analizei situatiei existente si potentialul de interventie;

b) Diagnoza, viziunea de dezvoltare si planul strategic de abordare
prvind utilizarea teritoriului, la nivelul zonei studiate raportat la zona
urband a municipiului Constanta;

c) Propuneri preliminare de organizare urbanistica corelate cu studiile
de fundamentare;

d) Elaborare P.U.Z. Preliminar:

o]

o
o
(o]

o o

Memoriu de sinteza;

Memoriu tehnic general;

Memoriu tehnic privind echiparea tehnico-edilitard;

Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic
zonal;

Regulamentul local de urbanism;

Incadrare in teritoriu;

incadrare in zond in raport cu documentatiile de urbanism,
legal aprobate, la nivelul municipiului Constanta;

Plan situatia existenta — formatul fizic va fi 1/2000;

Plan reglementéri (zonificare functionald, curculatii, zone
protejate, unitati teritoriale de referintd, etc. si zone de
interdictie temporard) - formatul fizic va fi scara 1/1000;

Plan reglementéri (regimul de inaltime exprimat in numaérul de
niveluri, minim si maxim, respectiv va fi exprimat in metri,
fatd de C.T.A.2, minim si maxim) - formatul fizic va fi scara
1/1000. Tot in cadrul acestei planse vor fi prezentate zonele
care impun interdictii de construire definitivd sau pana la
elaborarea unor studii de speciailiate (exemplu: studiu
geotehnic sau hidrologic) sau documentatii de urbanism de
rang inferior;

Plan limite U.T.R. cu reprezentarea indicatorilor urbanistici
(P.0.T.> si C.U.T.*) si a regimului de Indltime - formatul fizic
va fi scara 1/2000 implicit caietul mentionat la punctul 2.1.8.
Tot pe acest plan va fi prezentat bilantul teritorial pe functiuni
si indicatori urbanistici;

Plan regimul juridic (cu reprezentarea grafica a circulatiei
terenurilor) - formatul fizic va fi scara 1/2000;

Plan circulatii majore (cu reprezentarea grafica a circulatiei
existente si propuse, incluziv zone de interdictie destinate
viitoarelor artere de circulatie sau modernizarea celor
existente) - formatul fizic va fi scara 1/1000;

intocmirea si depunerea dosarelor pentru obtinere avize /
acorduri se va realiza de catre prestator cu sprijinul
beneficiarului. Taxele pentru obtinere avize / acorduri vor fi
suportate de catre prestator din bugeul alocat prezentului
proiect.

2 ¢c.t.a. — cota terenului amenajat
 p.o.t. - procentul de acupare al terenulul
4 c.u.t. — coeficientul de utilizare al terenului
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4.1.4 Etapa 4 - Finalizare P.U.2Z.
1. Studiile de fundamentare
2. Documentatia P.U.Z. (format fizic, eletronic si editabil):
2.1 Piese scrise:

1 Memoriu de sintezg;

2 Sinteza studiilor analitice si prospective, diagnosticul
general si prospectiv;

2.1.3 Politici si programe de investitii publice necesare pentru

implementare;

2.1.4 Lista principalelor proiecte de dezvoltare sj
restructurare;

2.1.5 Planul de actiune pentru implementarea planului

urbanistic zonal;

2.1,6 Memoriu tehnic:

2.1.7 Regulament local de urbanism;

2.1.8 Caiet centralizator U.T.R.>-uri, format A3, tiparit pe
orizontala, care va cuprinde: limita U.AT., limita
intravilan propus, limite Zone, Subzone si Unit4ti
Teritoriale de Referintd, limitd Subzon$ functional3,
simbol  Subzond functionald, indicatori urbanistici
reglementati. Aceasta se va anexa Regulamentului
Local de Urbanism;

22 Piese desenate:

2.2.1 Incadrare in teritoriu;

2.2.2 Incadrare in zonda in raport cu documentatiile de
urbanism, legal aprobate, la nivelul municipiului
Constanta;

.3 Plan situatia existentd - formatul fizic va fi 1/2000;

4 Plan reglementdri (zonificare functionald, curculatii,
zone protejate, unitdti teritoriale de referinta, etc. si
zone de interdictie temporard). Tot in cadrul acestei
planse vor fi prezentate zonele care impun interdictii de
construire definitivéd sau pan& la elaborarea unor studii
de speciailiate (exemplu: studiu geotehnic sau
hidrologic) sau documentatii de urbanism de rang
inferior - formatul fizic va fi scara 1/1000;

2.2.5 Plan limite U.T.R. cu reprezentarea indicatorilor
urbanistici (P.O.T.° si C,U.T.”) si a regimului de indltime
(exprimat in numérul de niveluri, minim si maxim,
respectiv va fi exprimat in metri, faté de C.T.A.%, minim
si maxim) - formatul fizic va fi scara 1/2000 implicit
caietul mentionat la punctul 2.1.8. Tot pe acest plan va
fi prezentat bilantul teritorial pe functiuni si indicatori
urbanistici;

2.1
2.1,

u.t.r. — unitate teritorial de referinta

p-o.t. - procentul de ocupare al terenului

C.u.t. - coeficientul de utilizare al terenulyi

c.t.a. - cota terenuluj amenajat

Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: D241 488189 11/22
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2.2.6 Plan regimul juridic (cu reprezentarea grafica a
circulatiei terenurilor) - formatul fizic va fi scara
1/2000;

2.2.7 Plan circulatii majore (cu reprezentarea grafica a
circulatiei existente si propuse, incluziv zone de
interdictie destinate viitoarelor artere de circulatie sau
modernizarea celor existente) — formatul fizic va fi scara
1/1000;

2.2.8 Plan coordonator retele tehnico-edilitare — formatul fizic
va fi scara 1/1000;

2.3 Avize / acorduri specifice P.U.Z. - Studiile sau alte
documentatii specifice, solicitate de catre institutiile
abilitate s& emite avizele / acordurile, vor fi asigurate de
catre prestator;

2.4 Consultarea si informarea publicului - Dezbaterea publica,
in cadrul acestei etape, va fi stabilitd pe baza unui calendar
validat de citre autoritatea contractantd si contractant cu
respectarea HCL nr. 322/2016 privind aprobarea
Regulamentului de informarea si consultare a publicului n
elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta.

5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM, STRUCTURA

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va fi insotitd de Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.), care va fi redactat in asa fel incdt sa cuprinda
pentru fiecare unitate teritoriald de referinta toate reglementdrile prevazute de
lege.

Regulamentul Local de Urbanism va contine si detalia prevederile P.U.Z.
actualizat, referitoare la folosinta concreté a terenurilor, localizarea, dimensiunea
si volumetria constructiilor, amenajarea si regimul juridic al acestora. Scopul ce
trebuie urmarit in elaborare este acela ca documentatia actualizatd s3 cuprinda
seturi de reglementéri clare (f8rd exprimari de genul "se poate”, "se recomnda”,
"dupa caz”, etc.) bazate pe analize atente ale directiilor de dezvoltare, in principal
activitati economice de proximitate®, servicii si locuinte astfel fncat sad nu mai fie
necesare modificiri semnificative ulterioare ale R.L.U. prin planuri urbanistice
zonale sau de detaliu. Documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonale
(P.U.Z.) le va reveni rolul principal stabilit de lege si anume acela de detaliere a
prevederilor P.U.G. pe zone aferente unei unitdti teritoriale de referintd, pentru
zone semnificative ale teritoriului.

Scopul si utilitatea Regulamentului Local de Urbanism:
a) Din punct de vedere al interesului national:
o Protectia calitatii vietii locuitorilor si protectia resurselor (teren,
constructii, infrastructurd, energie, buget);
b) Din punct de vedere urbanistic:

9 proximitate — sintagmé aferenta tipurilor de functiuni urbanistice, asa cum sunt enumerate in HG 525/1996,
compatibile cu functiunea predominantd de locuire a ciror activitate nu genereaz trafic intens de vehicule si
nu pericliteazd in niciun fel calitatea viefii.
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o Asigurarea bunei functionalitéti a localitatii si a fiecarei zone
functionale in parte;
o Favorizarea sau descurajarea unui anumit mod de ocupare si
utilizare a terenului urban:
o Diminuarea sau eliminarea disfunctionalitdtilor existente Si
eWhreaapaﬁﬁejunornoidmﬂnmﬁonmkéﬁ;
o Reconfigurarea spatiald a zonelor destructurate cu caracter rural;
o Reducerea discrepantelor dintre diferitele cartiere / zone ale
orasului;
o Protectia posibilitétilor de extindere a localitatii / aglomeratiei;
Protectia valorilor arhitectural-urbanistice;
o Cresterea coerentei imaginii urbane si crearea premizelor de
accentuare a particularititilor;
c) Din punct de vedere administrativ:
o Constituirea bazei de eliberare a Certificatelor de Urbanism Si
Autorizatiilor de Construire;
Constituirea bazei de control a disciplinei in constructii;
Asigurarea unui document opozabil Tn justitie;
Protectia resurselor |a bugetul local;
Asigurarea eficientei echipdrii  tehnice (investitie initial3,
intretinere, extindere);
d) Din punct de vedere al interesului proprietarilor, chiriasilor si
utilizatorilor terenului urban:
o Protectia calitatii vietii si a locuirii;
o Protectia valorii proprietatii.
Conditiondri in elaborarea R.L.U.:
a) Condition&ri privind continutul regulamentului:

o Corespundenta intre zonificare, altimetrie, perimetre de
protectie si U.T.R.;

o Conditionari create de relatia dintre doud U.T.R.-uri diferite
apartinand aceleiasi zone functionale sau unor diferite zone
functionale;

o Problema terenurilor apartinand domeniului public;

o Conditiondri create de regulamente anterioare;

o Conditiondri ale unor lotiziri anterioare.

Demersul de formare a R.L.U,:
a) Corelari:

o Functiuni;

o Regim de construire al fronturilor stradale;

o Indltime maxima admisibila;

o In elaborarea articolelor de regulament se vor Ilua in
considerare urmatoarele considerente: obiect, finalitate, cA&mp
de aplicare, efecte asupra ocuparil si utilizdrii terenului;

o In redactarea R.L.U.1° se impune respectarea unor conditii
impuse de utilizarea in justitie;

b) Etalonare indicatori urbanistici:

o Relatia P.O.T., C.U.T., Hmax;

o Stabilirea valorilor minime $i maxime admisibile;

o CU.T. volumetric;

o]

0 0 ¢

' rl.u. - regulamentul local de urbanism
Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189
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o Relatia cu bilantul teritorial.
semnificatia socio-culturala a R.L.U.:
a) Echivalenta dintre regulamentul urbanistic si un cod cultural si
social;
b) Decodare estetica.

Regulamentul Local de Urbanism va contine:

Piesa de baza, in aplicarea P.U.Z., este Regulamentul de Urbanism (R.L.U.).
Acesta intireste si detaliazd, prin prescriptii, reglementérile din P.U.Z. La
autorizarea constructiilor, aceste prescriptii sunt obligatorii astfel R.L.U. trebuie
sa precizeze:

a) Criteriile care impun si zonele pentru care sunt necesare elaborarea
Planurilor Urbanistice Zonale;

b) Criteriile care impun necesitatea elabordrii Planurilor Urbanistice de
Detaliu;

c) Toate elementele regimului tehnic necesare la fintocmirea
Certificatelor de Urbanism de catre autoritatea locala, inclusiv
servitutile de urbanism;

d) Definitii si scop;

e) Lista de abrevieri;

f) Domeniul de aplicare.

Dupd aprobare, Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) impreund cu
P.U.Z. devin acte de autoritate ale administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. va contine PRESCRIPTIL
GENERALE la nivelul teritoriului considerat precum si PRESCRIPTII SPECIFICE la
nivelul zonelor functionale, subzonelor si Unitatilor Teritoriale de Referinta
(U.T.R.).

1. PRESCRIPTII GENERALE:
Se vor preciza:

o Domeniul de aplicare, se va face referire la intregul teritoriu studiat prin
documentatia de urbanism P.U.Z.;

o Coreldrile cu alte documentatii - Regulament General de Urbanism
(R.G.U.), acte normative si reglementari, studii etc. - se va explicita care
este legatura intre regulamentul intocmit si regulamentele emise anterior
pentru acelasi teritoriu;

o Conditiile de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism, conditiile in care
se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale care vor fi avizate si
aprobate in conditiile legii;

o Derogéri de la prevederile Regulamentului;

o Conditiile de construibilitate ale parcelelor;

o Diviziunea terenului in Unitati Teritoriale de Referintd.

Unitstile Teritoriale de Referintd sunt suportul prescriptiilor din R.L.U.,
reprezentdnd instrumentele optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice
unor zone cu caracteristici distincte si care sunt in stransa legdtura cu structura
urbana.

Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189
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Can

Definirea Unititilor Teritoriale de Referintd este determinatd

parametri:
o Functiunile dominante admise cu sau f3r} conditionari;
o Identitatea de scard, morfologie si stilisticd;
o Regimul de construire (continuu, discontinuu);
o Indltimea minim3 si maxim3 admiss.

de 4

Schimbarea unuia dintre cei 4 Parametri conduce la modificarea
prevederilor regulamentului, ceea ce implicad incadrarea terenului in

Unitatile Teritoriale de Referinta.

Pentru Unitatile Teritoriale de Referinta se aplicd criterii de diferentiere a

prevederilor regulamentului dupa:

o Situarea Tn interiorul unei zone consolidate in afara unei zone protejate;
o Situarea in interiorul unei zone destructurate in afara unei zone protejate;

o Situarea in interiorul unei zone protejate naturale sau antropice,

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

Prescriptiile specifice se elaboreazs pentru fiecare tip de Zond, Subzons si

Unitate Teritorial3d de Referinta.

Prevederile regulamentului se grupeaza in urmatoarele capitole:
I. SECTIUNEA - CARACTERUL ZONEI
1. Functiunea dominants;
2. Functiuni complementare. y
II.  SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari permise;
2. Utilizari permise cu conditii (interdictii temporare);
3. Utilizari interzise (interdictii permanente).

ITI.  SECTIUNEA III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

Reguli cu privire la inaltimea maxims admisa a cladirilor;
Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor;

Reguli cu privire la echiparea edilitar;

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri;
8. Reguli cu privire la imprejmirea terenurilor;

w

‘-dp\Ln-hf_uNi—*

Reguli cu privire la forma si-dimensiunile terenului si constructiilor;

IV. SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

1. Reguli cu privire la posibilitati maxime de Ocupare a terenului (procentul

de ocupare a terenului - P.O.T.);

2. Reguli cu privire |3 posibilitdti maxime de utilizare a terenului

(coeficientul de utilizare a terenului - CU:T.).

PRECIZARI:
1. Zonele functionale cuprinse in R.L.U. vor fi;
- Zona mixt3
- Zona de |ocuit

Constanta , B-dul. Tomis nr, 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189
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- Zona spatiilor verzi, sport, recreere, etc. (V)
- Zona transporturilor (T)
- Zona gospodariei comunale (G)
- Zona cu destinatie speciald (s)
- Zona echipamentelor tehnice majore (R)

2. Zonele functionale identificate, vor cuprinde Subzone functionale care
vor fi diferentiate raportat la situatia din teren (indicatori urbanistici —
P.0.T., C.U.T., regim de indltime, functiuni etc...) addugand la initiala
zonei o cifri. (ex. L1 - locuinte P+1 niveluri, L2 - locuinte P+2-4
niveluri etc...);

3. Zonele functionale identificate, vor fi diferentiate raportat si la situarea
intr-o zon§ destructuratd, consolidats sau protejatad dupa cum urmeaza:

- teritoriu in zone consolidate in afara zonelor protejate (a)
- teritoriu Tn zone destructurate in afara zonelor protejate (b)
- teritoriu In zone protejate (p)
(ex. Lla - locuinte P+1 niveluri in zone consolidate in afara zonelor
protejate)
ANEXE:

1. Definitii ale termenilor utilizati in R.L.U.;

2. Cadrul Legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism;

3. Profile transversale reglementate pentru categoriile de strazi si drumuri din
cadrul zonei studiate.

6. CERINTE REFERITOR LA PERSONALUL CHEIE
Cerinte referitoare la personalul propus pentru realizarea obiectului contractului si
cerinte privind logistica/ echipamentele

Fiecare ofertant va prezenta Echipa de proiect formata din experti si specialisti
in domeniul urbanismului, care trebuie s posede toate competentele si
experienta generald si specificd necesara indeplinirii in totalitate a sarcinilor
prevazute in cadrul acestui caiet de sarcini si care sa poatd lucra coordonat si
eficient in procesul de executare a contractului in vederea obtinerii rezultatelor
asteptate. Se va urmarii in mod special demonstrarea expertizei profesionale a
membrilor echipei, prin descrierea activitdtii anterioare, relevante pentru scopul
contractului.

Echipa de proiect va fi alcdtuita din urmatorii experti, dupa cum urmeaza:

1. Expert cheie - manager de proiect, atestat R.U.R. - litera "D" si / sau "Dz";
. Expert cheie — echipare edilitard, atestat R.U.R. - litera A"
Expert cheie - calitatea mediului, atestat R.U.R. - litera "G3";
Expert cheie - amenajare peisagistica, atestat R.U.R. - litera "G6";
Expert cheie — cai de comunicatii si transport, atestat R.U.R. - litera "G7";
Expert cheie - studii de teren, atestat R.U.R. - litera "G8".

QU W

Echipa de proiect este stabilitd conform urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

o Hotérarea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului
privind dreptul de semndtura pentru amenajarea teritoriului si
urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania;
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o Ordinul 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Coordonarea elabordrii P.U.Z. se va realiza de cdtre Managerul de proiect
numit de contractant in cadrul echipei sale si va fi arhitect sau urbanist, atestat
R.U.R. litera "D"” si / sau "Dy,".

Toti expertii cheie trebuie s3 fie atestati R.U.R."™ cu exceptia elaboratorilor
documentatiilor care vor sta la baza obtinerii avizelor / acordurilor (in cadrul
acestui proiect), care vor fi elaborate de citre specialisti atestati de citre
institutiile abilitate s& analizeze si sa emitd avize / acorduri specifice acestui tip
de documentatie (documentatie de urbanism - Plan Urbanistic Zonal),

Managerul de proiect va monitoriza, gestiona si superviza executarea
contractului in cadrul ciruia va avea urmitoarele responsabilitati minime:

a) asigurarea si urmérirea atingerii obiectivelor contractului si a
rezultatelor asteptate, conform celor solicitate prin caietul de sarcini;

b) asigurarea punerii la dispozitie de catre Contractant a echipamentelor si
logisticii necesare echipei de experti si specialisti pentru buna
desfasurare a activitatilor, precum si a surselor financiare necesare
echipei de experti pentru buna desfésurare a activitatilor acestora
conform contractului;

C) asigurarea c3 toate documentele din cadrul contractului se elaboreazj si
se prezintd la termenele prevazute, precum si la nivelul standardelor de
calitate impus de catre autoritatea contractanta prin intermediul caietul
de sarcini;

d) asigurarea controlului calitatii de c3tre Contractant, prin utilizarea
sistemelor interne proprii de control a calitatii documentatiilor produse,
Precum si a rapoartelor corespunzitoare derulirii contractului.

Pentru indeplinirea acestui nivel minim impus, aferent personalului cheie,
responsabil de indeplinirea contractului ce urmeaza a fi atribuit, Prestatorul va
prezenta copii certificate pentru conformitatea cu originalul ale diplomelor
/certificatelor/ atestatelor de studii mentionate in Cv/ legitimatiilor vizate la zi
sau documente similare, precum si CV-urile actualizate, semnate de titulari,
anexate pentru fiecare persoani in parte din cele solicitate mai sus.

in conformitate cu principiul  recunoasterii reciproce, beneficiarul acceptd
documente (diplome /certificate/ atestate de studii) echivalente celor solicitate,
emise de organisme stabilite in alte state membre ale Uniunii Europene sau cu
care Romania are fincheiate acorduri pentru recunoasterea si echivalarea
certificdrilor/autoriz&rilor in cauzj.

7. LIVRABILE
o Toate documentatiile care se vor preda la incheierea unei faze sau
etape vor fi editate in patru exemplare color, precum si in format

digital (editabil si pdf), pe suport CD ROM/DWD:

** R.U.R. - registrul urbanistilor din roménia
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o Consultarea populatiei:

= Materialele de prezentare si promovare vor fi redactate in limbaj
non-tehnic, atdt pe suport hartie (2 exemplare color), cat si in
format digital, pe suport CD ROM/DWD si cad in sarcina
prestatorului;

« La finalul contractului, Prestatorul va preda autoritatii
contractante 4 (patru) exemplare color, precum si matritele
documentatiilor in format digital tip PDF si DWG, sau echivalent.

8. OBLIGATIILE PRESTATORULUI SI ALE BENEFICIARULUI

8.1 Obligatiile prestatorului
Prestatorul raspunde de asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerintele
impuse conform legii. La elaborarea documentatiei de urbanism si a
strudiilor/documentatiilor, care stau la baza aprobarii P.U.Z., prestatorul va tine
cont de cerintele membrilor comisiilor de avizare si de cele transmise de catre
beneficiar pe perioada elabordrii documentatiei de urbanism P.U.Z.

Prestatorul are obligatia de a intocmi si livra dosare (in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism), sustine documentatia
de urbanism in cadrul comisiilor de specialitate, privind obtinerea avizelor si
acordurilor mentionate in certificatul de urbanism si de a prelua observatiile si
completdrile solicitate de catre membrii comisiilor de specialitate dar si ale
beneficiarului in vederea finaliz3rii si aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z.

Prestatorul se obligd s& respecte legislatia in vigoare care reglementeaza
conditiile la locul de muncé&. Prestatorul se va asigura ca echipa de experti care va
fi desemnatad pentru derularea contractului va avea acces la 0o baza materiala
dotatd si sustinutd corespunzator.

Elaborarea documentatiei de urbanism se va realiza in maximum 360 de zile
calendaristice de la data mentionatd in ordinul de incepere.

Drepturile de autor vor fi cedate odatd cu plata serviciului prestat pentru fiecare
etapé de elaborare docuemntatie de urbanism P.U.Z.

8.2 Obligatiile beneficiarului
Beneficiarul va pune la dispozitia prestatorului date si informatii necesare pentru
realizarea serviciului si il va sprijini in conformitate cu legea pentru intocmirea
acestuia.

Informatiile si documentele pe care beneficiarul le va pune la dispozitia
prestatorului sunt mentionate fn anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini.

Beneficiarul are obligatia s& emita ordinul de incepere pentru serviciile de
proiectare contractate.

9. MODALITATI DE PLATA
Plata serviciului de elaborare si intocmire documentatie de urbanism P.U.Z.
respectiv studiile si socumentatiile care stau la baza aprobarii documentatiei de
urbanism, se va face in baza facturii emise de cétre prestator, insotita de
Procesul Verbal de Receptie calitativd semnat de ambele parti, fard obiectiuni.

Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189
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Plata serviciului de elaborare documentatie tehnico-economici se va face n 4
transe conform etapelor de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism
P.U.Z.:

o transa I: 20% din valoarea total3 a contractului in momentul predrii
livrabilelor aferente etapei nr. 1, dupd avizarea favorabil a documentatiej
fn Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul
Primariei Municipiului Constanta, in baza facturii emise de catre prestator
detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de
Procesul Verbal de Predare primire si de Procesul Verbal de Receptie,
semnate de ambele p&rti, fars obiectiuni.

o tramsa II: 20% din valoarea total§ a contractului in momentul pred&rii
livrabilelor aferente etapei nr. 2, dupd avizarea favorabil3 a documentatiei
in Comisia tehnici de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul
Prim&riei Municipiului Constanta, in baza facturii emise de catre prestator
detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de
Procesul Verbal de Predare primire si de Procesul Verbal de Receptie,
semnate de ambele p&rti, frs obiectiuni.

o transa III: 20% din valoarea total3 a contractului in momentul predrii
livrabilelor aferente etapei nr. 3, dupd avizarea favorabilj a documentatiei
in Comisia tehnic¥ de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul
Primariei Municipiului Constanta, in baza facturii emise de catre prestator
detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii, Tnsotitd de
Procesul Verbal de Predare primire si de Procesul Verbal de Receptie,
semnate de ambele parti, fir3 obiectiuni,

o transa IV: 40% din valoarea totala a contractului in momentul predarii
livrabilelor aferente etapei nr. 4, dupd avizarea favorabil a documentatiei
in Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul
Primariej Municipiului Constanta, in baza facturii emise de catre prestator
detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de
Procesul Verbal de Predare primire si de Procesul Verbal de Receptie,
semnate de ambele pérti, fars obiectiuni,

10. VERIFICARI, RECEPTII

1. La predarea fazelor intermediare $i acelei finale aferent§ obiectivului de
investitii "P.U.Z. SENTINTA TOMIS NORD” se incheie un Proces Verbal de
Receptie calitativd semnat de citre ambele parti.

2. Procesul verbal de receptie se va semna fir3 obiectiuni in conditiile in care
reprezentantul beneficiarului constatd c¥ au fost respectate obligatiile
prestatorului si termenul stabilit, conform prezentului caiet de sarcini,
Verificarea si receptia serviciului se va face in prezenta prestatorului, la
sediul beneficiarului in cadrul Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului (constituity conform legii 350/2001).

3. Garantia de bunj executie este de 5% din pretul contractului, fir§ TVA Si
se constituie de c3tre Prestator, in scopul asigurarii beneficiarului de
indeplinire cantitativd, calitativd si in perioada convenita a contractului.

4. Garantia de buna executie se constituie in termen de 5 zile lucritoare de la
data semnarii contractului de achizitie publica.

5. Garantia de bung execufie se va constitui:

a) Conform art. 40, alin. (1) din HG 395/2016 “prin virament bancar sau
printr-un instrument de garantare emis de o intitutie de credit in
Constanta , B-dul. Tomis nr, 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189 19/22
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Romania sau din alt stat sau de o societate de asigurari, in conditiile
legii, si devine anexa la contract, prevederile art. 36, alin. (3) si (5)
aplicAndu-se in mod corespunzator”;

b) Se va constitui prin retinere succesive din sumele datorate penru
facturile partiale, cu respectararea prevederilor art. 40, alin. (3). In
acest caz, cotractantul are obilgatia de a deschide contul la dispozitia
beneficiarului la unitatea Trezoreriei Statului din cadrul organului
fiscal competent in administrarea acestuia, conform art. 40, alin. (5)
din HG 395/2016. Suma initiald care se va depune de catre
contractant in contul disponibil, astfel deschis, nu trebuie sa fie mai
micé de 0,5% din pretul contractului de achizitie publicd, féra TVA. Pe
parcursul indeplinirii contractului de achizitie publica, beneficiar
urmeazd si alimenteze contul de disponibil prin retineri succesive din
sumele datorate si cuvenite contractantului pand la concurenta sumei
stabilite drept garantie de buna executie in contractul de achizitie
publicd si va instiinta contractantul despre varsamantul efectuat,
precum si despre destinatia lui;

c) Potrivit art. 41 din HG 395/2016 *Beneficiarul are dreptul de a emite

pretentii asupra garantiel de bund executie, oricdnd pe parcursul
indeplinirii contractului de achizitie publicd /contractul subsecvent, In
limita prejudiciului creat, in cazul in care contractantul nu Tsi
indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin contract. Anterior
emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie beneficiar are
obligatia de a notifica pretentia atat contractantului cat si emitentului
instrumentului de garantare, precizdnd obligatiile care nu sunt
respectate, precum si modul de calcul al prejudiciului. In situatia
executdrii garantiei de buna executie, partial sau total, contractantul
are obligatia de a reintregii garantia in cauzd raportat la restul ramas
de executat.
Restituirea garantiei de bund executie se va efectua la solicitarea
scriss a Prestatorului, in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de catre
contractant a obligatiilor asumate prin contractul de achizitie publica,
dacs beneficiar nu a ridicat pané la acea data pretentii asupra ei”.

11. DURATA DE PRESTARE A SERVICIULUI

1. Termenul de realizare a serviciului de elaborare si aprobare a
documentatiei de urbanism este de maximum 360 de zile calendaristice,
astfel:

a) Etapa 1 - fncadrare si analiza situatei existente - maximum 90 de
sile calendaristice de la data emiterii ordinului de incepere;

b) Etapa 2 - Studii de fundamentare - maximum 90 de zile
calendaristice de la data finalizarii etapei 1;

c) Etapa 3 - Sintezd, diagnoza si propuneri preliminare respectiv
obtinere avize - maximum 120 de zile calendaristice de la data
finalizarii etapei 2;

d) Etapa 4 - Finalizare/Aprobare P.U.Z. - maximum 60 de zile
calendaristice de la data finalizarii etapei 3.

Nota:
- Orice etapd este consideratd finalizatd odata cu semnarea procesul
verbal de receptie calitativd, semnat fara obiectiuni in conditiile in care
Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax: 0241 488189 20/22
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reprezentantul beneficiarului constatd cd au fost respectate obligatiile

prestatorului si termenul
elaborare si
prezentului caiet de sarcini.

stabilit de finalizare etapd de proiectare,
intocmire documentatie de urbanism P.U.Z., conform

12. MANAGEMENTUL RISCULUI
RISC MASURA
Riscul aparitiei greselilor de Responsabili:

elaborare a documentatiei de
urbanism

I.autoritatea contractanti: Conform

prevederilor caietului de sarcini
autoritatea contractantd are la
dispozitie comisia tehnica de
specilaitate cu rolul de a verifica
corectitudinea elabor&rii
documentatiei de urbanism.
I1.Prestator: In cazul constatrii
greselilor de elaborare a
documenatatiei de urbanism,
prestatorul are obligatia de a asigura
controlul, prin utilizarea sistemelor
interne proprii de control a calittii
documentatiilor produse, precum sia
rapoartelor corespunzatoare derulrii
contractului

Nerespectarea termenelor de
prestare a serviciului

monitorizarea si supravegherea
permanenta a prestarii serviciului,
colaborarea intre parti si avertizarea
asupra nerespectarii programului si
aparitiei intarzierilor

Responsabil: prestatorul

. In situatia in care prestatorul
nu poate respecta termenul de
livrare a etapei/faze va notifica in
scris, in termen de 15 zile inainte de
expirarea termenului de predare.,

II. In situatia in care prestatorul
nu livreazd etapa de elaborare |a
expirarea teremenului de executare
prevazut la capitolul 11 din prezentul
caiet de sarcini, fird o notificare
prealabila, autoritatea contractants
va proceda la rezilierea unilaterals a
contractul de achizitii publice;

Calitatea serviciilor prestate este
necorespunzatoare si/sau
prestarea nu se deruleazi in acord
cu clauzele contractual

Supravegherea continud pentru
asigurarea calitdtii serviciilor prestate
Responsabil : prestatorul

In conditiile in care autoritatea
contactantd constat3 neconformitarti
asupra calitatii livrabilelor, formuleazs B

Constanta , B-dul. Tomis nr. 51, Tel: 0241 488118, Fax:
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obiectii, observatii sau recomandari iar
prestatorul are obligatia de a revizui
documentatiile predate si a livrabilelor
in termen de maxim 15 zile de la
solicitarea autoritdtii contractante.

in cazul neindeplinirii obligatiei,
autoritatea contractanta va proceda la
rezilierea unilaterala a contractul de
achizitii publice.

T

ARHITEGT/SEH,
url:‘fﬂmiai,Radu Vanturache

Intocmit,

inspector-Cristi E/Stamat

consilier juridic Corina Na;&aafDragomir
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APROBAT
PRIMAR, "
DECEBAL FAG]DAU

ANEXA NR. 1
la caietul de sarcini

Elaborare documentatie de urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
P.U.Z. "SENTINTA TOMIS NORD”, municipiul Constanta

A. In conformitate cu tema de proiect si caietul de sarcini, intocmite in vederea desfasurarii
procedurii de atribuire a serviciilor de proiectare privind intocmirea si elaborarea
documentatiei de urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal) "PUZ - SENTINTA TOMIS NORD”
din municipiul Constanta, documentele pe care beneficiarul le pune la dispozitia
prestatorului sunt:

a) Tema de proiect aferentd serviciilor de proiectare privind Tntocmirea si
elaborare documentatiei de urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal) "PUZ -
SENTINTA TOMIS NORD” din municipiul Constanta;

b) sentinta civila nr. 2941/17.05.2013 pronuntats in dosarul nr. 1514/118/2012
pentru solutionarea actiunii in contencios administrativ formulatd de Pelehra
Iancu n contradictoriu cu paratii Primarul municipiului Constanta, municipiul
Constanta prin primar si Consiliul local;

¢) Documentatile de urbanism adoptate de Consiliul local al  municipiului
Constanta pentru terenuri din vecinitatea terenului studiat.

ARHrnﬂﬁZSEE/
urbMitrai Radu Vahtu rache

ntgcmit,
inspecmngaéamat

consilier juridic Corina Narcisa-Bragomir
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APROBAT
PRIMAR,
DECEBAY FAGAD’U
ANEXA NR. 2
la caietul de sarcini J

Elaborare documentatie de urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
P.U.Z. " SENTINTA TOMIS NORD", municipiul Constanta

Terenul studiat prin documentatia de urbanism P.U.Z. va fi de aproximativ - 0,5 hectare, conform
planului de mai jos.

Zona studiatd prin documentatia de urbanism P.U.Z.
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