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Capitolul 1.INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

INFINTARE STATIE MASURARE GAZE NATURALE SI CENTRU DE CONTROL,
REALIZARE DRUM $I TRASEU CONDUCTE SUBTERANE TRANSPORT GAZE NATURALE.

Beneficiar:

EXXONMOBIL EXPLORATION AND PRODUCTION ROMANIA LIMITED NASSAU
(BAHAMAS) SUCURSALA BUCURESTI, inregistratda la Registrul Comertului sub numarul
J40/17387/2008, cu sediul in Calea Floreasca nr. 169A, Cladire B, etaj 8, sector 1, Bucuresti, Romania
cod unic de identificare 24593762.

OMV PETROM S.A., o societate constituita si functionand in conformitate cu prevederile legilor
din Romania, cu sediul social in Bucuresti, str. Coralilor nr. 22, Sector 1 (,Petrom City”), cod postal
013329, , inmatriculaté in Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/8302/1997, Cod Unic deinregistrare
1590082, atribut fiscal RO.

Proiectant general:
RAMBOLL SOUTH EAST EUROPE S.R.L., o societate constituitd si functionand in
conformitate cu prevederile legilor din Romania, cu sediul social situat in Bucuresti, Phoenicia Business

Center, str. Turturelelor nr. 11A, etaj 8, cod postal 030881, Sector 3, inmatriculata in Registrul Comertului
sub nr. J40/14062/2014, Cod Unic de inregistrare 12540535, atribut fiscal RO,

Adresa obiectivului de investitii: com. Tuzla, jud. Constanta.

Data elaborarii: 04.2018.

Nr. proiect: 7 /2017.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM:

Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza organizarea
unor parcele situate pe teritoriul extravilan al Comunei Tuzla, judetul Constanta, pentru mobilarea a ceea
ce solicitantul denumeste: “iNFIIN]'ARE STATIE MASURARE GAZE NATURALE S| CENTRU DE
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CONTROL, REALIZARE DRUM $I TRASEU CONDUCTE SUBTERANE TRANSPORT GAZE
NATURALE” cu amenajari aferente, spatii de circulatie si acces, pe de o parte si alte spatii conexe.

Prin PUZ se vor trata urmatoarele categorii generale de aspecte:

e organizarea retelei stradale;

o  zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic — arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii urbane;

e indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

o statutul juridic si circulatia terenurilor;

e delimitarea si protejarea fondului urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

e masuri de delimitare, pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);

e mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE AL LOCALITATII, PENTRU ZONA
STUDIATA:

Zona studiatd se afla la limita administrativd dintre comunele Tuzla si Costinesti, investitiile
propuse se vor edifica exclusiv pe teritoriul administrativ al comunei Tuzla.

in ceea de priveste zona dintre faleza si calea ferata Constanta - Mangalia, unde urmeazi
a se amplasa conductele subterane, prin PUG-ul aprobat la data prezenta, terenul este incadrat
pentru o potentiala viitoare extindere orientativa, preconizata pentru o zona de locuinte si dotari
de deservire turistica.

De asemenea, zona plajei este introdusa in intravilanul actual al UAT Tuzla.

Parcelele care au generat prezentul PUZ sunt situate in extravilan si au in prezent categoria
de folosinta ,arabil, neproductiv, livada si drum”, conform extraselor de carte funciaré anexate.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE SI STUDIATE PENTRU PUZ:

e actualizare plan cadastral;
e plan de situatie;
o studiu geotehnic;
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e PUG aprobat, comuna Tuzla;
e PUG aprobat, comuna Costinesti;
e PATJ Constanta;

Capitolul 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI:

Zona studiaté se afld in partea de sud a comunei Tuzla si a fost aleasa astfel incét s& aiba o
distanta considerabilé fatd de zonele locuite adiacente, sa genereze un impact minim asupra mediului
inconjurator si a zonelor cu valoare turistica, precum si s fie fezabila din punct de vedere economic, in
concordanta cu operatiunile intreprinse in largul platformei continentale a Marii Negre.

fn momentul de fata zona are caracter strict agricol si nu au fost solicitri ale altor investitori
pentru a intreprinde alte dezvoltari economice in situl studiat.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul ce a generat prezenta documentatie se aflda in Comuna Tuzla, Judetul
Constanta, are o suprafata totald de 248 944 mp din care terenurile aferente S1, S3 si S4 se afla in
proprietatea OMV PETROM S.A. (in curs de inscriere in cartea funciara in urma transferului dreptului de
proprietate de la BETA ACCENT S.R.L. si ACTUAL CUBIC S.R.L.) siterenurile aferente S2 sunt grevate
de servitute in favoarea OMV PETROM S.A. si EXXONMOBIL.

Parcela NC | Suprafata | Suprafata | Proprietar Observatii Categoria
din act | masurata de folosinta
$1
A289/1a Lot1 109216 85000 85000 | BETA Teren unde se | arabil
(fost mp mp | ACCENT va amplasa
107493) SRL. SRM (zona TE

Echipamente
tehnico -
edilitare).

S2
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N294/1 109329 19704 Ciprian
Nicolae
(fost
104087) contract
servitute catre
EXXONMOBIL
si OMV
PETROM
drum de 109374 75 Stanciu
exploatare Constantin,
294/7/1 (fost Stanciu Maria
104089) Paula,Barbu
L294/2/1 109378 1250 lon
Valentin,Barbu
(fost Mileva
104094)
contract
L294/2 109366 9754 servitute catre
EXXONMOBIL
(fost 5 OMV
101418) PETROM
drum de 109362 137
exploatare De
294/3/2 (fost
104096)
L294/3 109373 4940
(fost
101462)
drum de 109380 120
exploatare De
291/1 (fost
104086)
L294/5 109371 6302
(fost
101414)
drum de 109389 68
exploatare De
2911113 (fost
104110)

Teren rezervat
pentru drumul
de acces.
Contract
servitute intre
proprietari si
EXXONMOBIL/
OMV PETROM

neproductiv

drum

livada

livada

drum

livada

drum

livada

drum
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L291/2 109376 4264 | - livada
(fost
104098)
drum de 109391 163 | - drum
exploatare De
291/5 (fost
104287)
A289/1a - Lot 2 109364 695 | - Sasu Stoica - arabil
BETA
(fost ACCENT lot 2
109217)
contract
servitute catre
EXXONMOBIL
si OMV
PETROM
Total 47472
S3
A295/92 100178 18700 | 18082 BETA Terenuri arabil
ACCENT strabatute de
A259/93 100818 20700 | 19970 conducte si
A259/96 102101 | 4500 | 4340 zonele de
siguranta si
A259/97 102099 7370 | 7106 protectie
aferente.
A259/100/1 108896 3533 | 3404 ACTUAL
CuBIC Terenuri ce
A259/100/2 107123 3533 | 3404 urmeaz3 a f
A259/100/3 105769 3533 | 3405 datein
superficie catre
A259/101 107386 9400 | 9051 EXXONMOBIL.
A259/104 101055 2200 | 2117
Total 73469 | 70879
S4
A259/95 102100 5500 | 5497 BETA Terenuri arabil
ACCENT strabatute de
A259/98/1 107373 6000 | 5998 conducte si
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A259/98/2 102098 3203 | 3207 zonele de
siguranta si
A259/99/1 108897 4466 | 4465 éﬁ;lé% protectie
A259/99/2 106654 4467 | 4467 aferente.
A259/102/103/99 | 107418 | 19367 | 19369 Terenuri ce
ot 3 urmeaza a fi
date in
superficie catre
EXXONMOBIL.
Total 43003 | 43003
Total general 248944 | 246354

Zona ce face obiectul prezentei documentatii reprezinta o fasie de teren ce se intinde de la DN

39 (E 87) pana la malul Marii Negre, astfel:

Zona rezervata drumului de acces - legatura dintre DN 39 si zona unde va fi amplasata statia
de Reglare-Masurare Gaze si Centrul de Control;
Zona echipamentelor tehnico - edilitare (terenul unde se va construi SRM si centrul de
control) 85 000 mp A289/1a Lot1, nr. cad. 109216;
Zona subtraversata de conducte (intre statia SRM si malul Mérii Negre).

Zona de amplasare a Statiei de Reglare-Masurare Gaze (SRM) este delimitata de zona de
amplasare a conductelor de linia de cale ferata CF 813 / Constanta — Mangalia. Astfel, statia de

reglare-masurare va fi situata la vest de calea ferata.

Vecini:

e la N: drum (DE 292/1, DE 229/2), A 259/89 prop. Diaconescu loan Tiberiu, A259/94 BETA
ACCENTSR.L,;

e laE: De 269 drum (pamant), de-a lungul falezei;

e la S: A 2591105, A 259/106- Actual Cubic S.R.L., perdea protectie copaci nr. cad. 109189.,
Siclitaru Maria A289/3b, A 289/1a - Lot 2 Sasu Stoica, L291/2, L294/5, L294/3, L294/2, L294/2/1
— Stanciu Constantin; Stanciu Maria Paula; Barbu lon Valentin; Barbu Mileva, N294/1, Toma
Gica;Toma Rodica.
e laV:DN 39 (E87);

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenurile fac parte dintr-o zona plata, cu cadru natural de campie. Dobrogea de Nord este o
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unitate tectonica ce prezinta o structura complexad compusa din Muntii Macin si zonele triasice ale
regiunilor Tulcea si Babadag.

Aflata intr-o zona de campie cu specific agricol, investitia propusa nu va afecta o suprafata
mare de teren, iar in urma analizei caracteristicilor geologice a rezultat ca terenul este propice pentru
amplasarea constructiilor subterane (conducte gaze naturale) si supraterane (statie reglare masurare
gaze si centru de control).

24 CIRCULATIA

Reteaua rutiera este reprezentata in zona de DN 39, in partea de vest si Drumul Comunal 4. De
asemenea, zona mai este strabatuta de linia de cale ferata CF 813 — Constanta — Mangalia, conform
planului de incadrare in teritoriu.

Accesul actual pe parcela unde se va amplasa Statia de Reglare-Masurare Gaze se face dinspre
Costinesti, prin Drumul Comunal 4, drum pietruit.

Pentru DN 39 sunt urmatoarele caracteristici:

e  gabarit: 12,50m (parte carosabila);
e  categoria drumului: drum national;
e  profil: aprox. 21 m ampriza drumului;

Capacitatile de transport pentru str. DN 39 (drum reabilitat):
e sarcina maxima admisa pe osie: 10 tone (pentru axa simpla ne-motoare)

e masa totald admisa a vehiculului: 40 tone pentru autovehicule cu 3 axe, cu remorca
cu doua sau 3 axe (conform O.G. 43/1997 actualizata).

Ca dimensiuni maxime de transport pentru DN 39 pentru autovehicule avem urmatoarele
dimensiuni maxime:

e lungime maxima 18,75m - tren rutier;

e inaltime maxima 4m;
e latime maxima 2,55m;

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Parcelele care au generat prezentul PUZ sunt libere de constructii si nu sunt supuse riscurilor
naturale.
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Pe terenurile adiacente nu sunt construite cladiri, cea mai apropiaté fiind la distanta de 720 m
fata de limita zonei unde se va amplasa statia de reglare masurare si centrul de control, respectiv 100
m fatd de traseul conductelor de gaze naturale.

Terenurile traversate de conductele de gaze naturale cat si terenurile adiacente sunt aflate in
posesia beneficiarului lucrarii astfel incat impactul asupra celorlalti proprietari de terenuri s& nu fie
semnificativ din punct de vedere al zonei de protectie ce va fi instituitd pentru conductele de gaze
naturale.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd, aflata in extravilanul localitatii nu beneficiaza de retele edilitare.

2.7 ASPECTE DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidul
sau de aplicare, aspectele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a aspectelor existente de mediu vor fi:

e relatia cadru natural — construit;

e evidentierea riscurilor naturale si antropice;

e marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;

e evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

e evidentierea potentialului balnear si turistic (dupa caz);

Documentatia va fi supusa avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia Locala este favorabila amplasamentului si investitiei propuse, acest lucru fiind
documentat prin Hotarérea Consiliului Local al Comunei Tuzla nr. 47 / 2018 si Avizul de Oportunitate nr.
1/11.07.2018.

Etapele urmatoare ale procesului de avizare a planului urbanistic zonal propus, se vor
desfasura cu respectarea implicarii publicului conform normelor legale in vigoare, care prevad sesiuni de
strangere de comentarii si sugestii, precum si dezbateri publice pe tema investitiei propuse.

Investitia propusa are potentialul de a genera venituri la bugetul de stat, de a crea locuri de
munca pe termen mediu si lung, de a stimula dezvoltarea economica si de a intari si diversifica
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securitatea energetica a tarii noastre.

Capitolul 3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiului geotehnic si studiului hidrogeologic terenul se preteazé investitiei din toate
punctele de vedere, si a fost ales in urma unor studii de teren desfasurate pe un areal larg astfel incat s&
fie intrunite toate conditiile de amplasament din punct de vedere al cadrului natural, al protectiei mediului
si al respectarii legislatiei de urbanism in vigoare.

3.2 PREVEDERIALE PUG

Zona studiatd se afla la limita administrativd dintre comunele Tuzla si Costinesti, investitiile
propuse se vor edifica exclusiv pe teritoriul administrativ al comunei Tuzla.

Conform Planului General de Urbanism Tuzla si a Certificatului de Urbanism nr. 4 din
19.01.2018, terenul este partial amplasat in zona de protectie arheologica, iar zona limitrofd malului Mérii
Negre este cuprinsa in situl Natura 2000 - ROSPA0076 Marea Neagra si apropierea sitului ROSCI0273
Zona marina de la Capul Tuzla.

In prezent terenurile au categoria de folosinta teren arabil, drumuri de exploatare si livada.
Conform PUG destinatia terenului este propusa pentru a fi reglementata prin planuri Urbanistice Zonale
cu functiunea de locuire si dotri turistice.

Zona plajei este introdusé in intravilan cu destinatia Spatii Verzi, Agrement.

In PUG aprobat comuna Costinesti, este propusé de asemenea o dezvoltare de tip turistic
(locuinte de vacanta, pensiuni) in partea de sud a terenului studiat, aceasta zona fiind introdusa in
intravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se vor respecta conditile de fundare, conform studiului geotehnic. Zona studiata nu are
declivitate, terenul fiind plat.

Investitia propusd, are o amprentd redusa pe uscat si in special la suprafata in conditiile in
care singurele constructii de suprafata amplasate pe uscat fiind o statie de reglare-masurare cu echiparea
tehnica prevazuta de normele in vigoare si un centru de control pentru monitorizarea parametrilor de
functionare ai platformei marine.

Proiectul de dezvoltare prevazut pentru perimetrul Neptun Deep presupune realizarea tuturor
procedurilor de tratare a gazelor naturale pe platforma marina ce urmeaza a fi instalata in largul Marii
Negre la o distanta de aproximativ 160km de tarm.
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In aceste conditii subliniem faptul c& pentru proiectul Neptun Deep, facilitdtile de uscat de
suprafata sunt limitate la constructia unei statii de reglare-masurare a gazelor naturale, iar pentru acesta
constructie zona studiaté a fost selectatd tindndu-se cont de un numar ridicat de factori: impact redus
asupra mediului, a plajelor sau a eventualelor zone protejate; evitarea zonelor turistice aglomerate;
caracteristicile geofizice ale solului pentru efectuarea subtraversarilor; impact vizual minim; criterii de
eficienta economica. Astfel, locul selectat este situat la o distantd considerabild de zonele intens
populate, coridorul conductei urmand sa subtraverseze suprafete din extravilan. Pentru subtraversarea
tarmului se vor utiliza tehnologii avansate care sa reduca la minim atat impactul asupra mediului cat i
cel vizual.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Parcelele unde se vor amplasa conductele de gaze naturale vor avea de asemenea acces din
DC 4, prin traversarea Liniei de Cale Ferata, printr-un drum tehnologic temporar organizare de santier.

Dat fiind ca DC 4 nu se preteaza pentru gabarit si ampriza, planul de investitie propune
infiintarea unui drum nou de acces din DN 39 (E 87), drum asfaltat cu 0 ampriza de 11m, ce va fi construit
de catre investitor.

Racordarea cu DN 39 se va face in urma unei solutii tehnice agreate de CNAIR printr-un
acces cu benzi de accelerare / decelerare sau pene de racorda;.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1  DESCRIEREA INVESTITIEI:

Investitorii doresc construirea unei Statii de Reglare-Masurare Gaze Naturale si a unui Centru
de Control pentru platforma de productie gaze naturale situata in largul Marii Negre, in scopul asigurérii
transportului si transferului gazelor naturale in sistemul national de transport.

Astfel, aria studiata va fi impartita in urmatoarele zone: zona de amplasare a SRM si a centrului
de control; zona de amplasare a conductelor subterane si zona céilor de comunicatie rutiera (zona de
acces catre SRM).

Mentiune: Exxonmobil Exploration and Production Romania Limited Nassau (Bahamas) -
‘EMEPRL’, initiaz& aceasta procedurd in calitate de operator al perimetrului petrolier Neptun — zona de
apd adanca. EMEPRL evalueazd, in prezent, conditiile tehnice si economice ale proiectului si nicio
decizie nu a fost, inca, adoptata pentru a avansa cu dezvoltarea. Aceasta procedura este parte din
activitétile de pregétire ale EMEPRL, necesare pentru conservarea programului proiectului in cazul in
care alege sa avanseze cu dezvoltarea proiectului.
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Decizia finala de investitie a ExxonMobil si OMV Petrom pentru proiectul de dezvoltare de noi
facilitati de productie de gaze naturale in zona romaneasca din Marea Neagra va genera un impact pozitiv
pentru economia locala si nationala; contribuie la intarirea securitatii energetice, poate avea un impact
pozitiv asupra standardelor de trai pentru comunitatile invecinate. Mai mult, data fiind amploarea unui
astfel de proiect si experienta in domeniu a investitorilor, proiectul propus va respecta cele mai inalte
standarde de constructie si va asigura accesul la tehnologii de ultima ora precum si expertiza
internationala in domeniu.

Selectia amplasamentului studiat, in prezenta documentatie, a fost facuta dupé evaluarea mai
multor posibile locatii, analizate tindnd cont de reducerea la minim a impactului din punct de vedere al
mediului cat si din punct de vedere urbanistic / vizual.

3.5.2 DESCRIEREA PROCESULUI TEHNOLOGIC:

Gazele naturale vor fi extrase si prelucrate pe o platforma de productie situata in largul Marii
Negre, fiind transportate prin conducta submarina pe uscat, unde in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare se va efectua masurarea volumelor de gaze transferate in sistemul national de transport.

Astfel, infrastructura de pe uscat, avutd in vedere pentru proiectul Neptun - zona de apa
adanca, va include numai o statie de reglare-masurare prevazuta cu sisteme de masurare si echipamente
aferente procesului de masurare. De asemenea, are in vedere si constructia unui centru de control care
adaposteste echipamentele cu ajutorul carora se monitorizeaza si controleaza parametrii de functionare
ai platformei marine de productie situata in largul Marii Negre. Platforma de productie situata offshore
este proiectata pentru a fi operata de la distanta — de pe uscat, fara sa fie nevoie de personal alocat pe
platforma.

Drumul de acces propus va deservi realizarea proiectului, in scopul de a evita afectarea
infrastructurii de drumuri care deserveste comunitatea. In prima etapa, drumul va fi utilizat pentru
activitatile necesare construirii obiectivelor propuse, iar in etapa de operare va asigura accesul
personalului catre centrul de control si statia de masurare a gazelor naturale.

Conductele vor fi pozate subteran atat in zona parcelelor aflate in amplasamentul studiat, cat
si In zona de coast, folosindu-se tehnici avansate de subtraversare a falezei, plajei si a ariilor marine
protejate, pentru a asigura integritatea si neafectarea acestora. Singura zona in care conductele se vor
monta la suprafata este perimetrul SRM, pentru a se instala echipamentele de masurare.

Statia de reglare-masurare gaze naturale si centrul de control vor fi operate in trei schimburi.

3.5.3 ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Se propune introducerea in intravilan a terenului unde se va amplasa Statia de Reglare-
Masurare (85 000 mp A289/1a Lot1, nr. cad. 109216)
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in zona de echipamente tehnico edilitare (85 000 mp A289/1a Lot1, nr. cad. 109216) se va
institui o perdea verde perimetrala (latime 10 m) ca si subzona functionala (SPp - spatii plantate
de protectie). Aceasta zona va fi propusa pentru introducere in intravilan.

Fasia de teren destinata drumului de acces va fiincadrata la zona Ccr (Cai de comunicatie
Rutiera).

in zona conductelor de gaze naturale se vor institui zonele de siguranti si de protectie
necesare conform legislatiei in vigoare (20m zona de protectie / 200m zona de siguranta).

¢ in zona de protectie de 20m se va institui interdictie de construire;
e in zona de siguranta de 200m se va institui obligativitatea obtinerii avizului de la
operatorul conductelor pentru orice autorizatie de construire noua;

Dat fiind amplasarea conductelor de gaze naturale in subteran, in zona de legatura dintre
malul Marii Negre si SRM, investitia nu va presupune modificarea Planurilor Generale de
Urbanism aprobate pentru ambele comune, cu exceptia instituirii zonelor de protectie si siguranta
a obiectivelor propuse. Zonificarea functionala va raméne la fel pentru ambele comune
introducénd-se doar obligativitatea obtinerii avizului operatorului conductelor, pentru
constructiile noi.

Constructiile se vor amplasa in interiorul edificabilului propus.

3.54 BILANT TERITORIAL, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI:

BILANT TERITORIAL (raportat la parcelele ce fac obiectul PUZ)

Zona functioanala Existent Propus %
Zona TE (Echipamente tehnico - edilitare) fe“rir?:itgguan ., [.51325mp| 21%
Zona CC (cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente) ategoria 50704 mp| 20%
Zona SP (spatii plantate, agrement, sport) :fag:oﬁiv";ga o | 30443 mp|  12%
Teren arabil extravilan de exploatare 116 472 mp| 47%
Total (suprafata parcelelor ce fac obiectul PUZ) 248944 mp (248944 mp| 100%

Edificabilul propus, se va retrage fata de limitele parcelei astfel':

30 m fata de limita de N;
10m fata de limita de S;
10 m fata de limita de V;
43 m fata de limita de E (zona de protectie a céii ferate);

! Conform plansei de Reglementari Urbanistice
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S totala parcele = 248 944 mp.
Suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 85 000 mp
Suprafata edificabil (zona ID) = 51 397 mp.
POT maxim = 60%;
CUT maxim =1.
Rh maxim = P+1+M.
Suprafata spatii verzi pe parceld = min 35%.
Nr. parcari autoturisme = conform cerintelor tehnice specifice.

H maxim =12m.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:

Se prevede construirea unei noi linii electrice pentru alimentarea cu energie a centrului de
control si SRM, conform viitoarei solutji tehnice propuse de distribuitorul local de energie autorizat.

3.6.2 ALIMENTARE CU APA:

in perimetrul centrului de control va exista un rezervor pentru apa menajera ce va fi alimentat
periodic folosind cisterne sau prin alimentare de la un put forat ce se va amplasa pe parcela de
echipamente tehnico edilitare. Acesta apa va fi folosita pentru spatiile sanitare (toalete, dusuri, chiuvete).

Apa potabila va fi asigurata prin contract separat cu distribuitori autorizati (dispensere cu apa in
birouri).

3.6.3 ALIMENTARE CU AGENT TERMIC:

incalzirea va fi asigurata prin montarea unei centrale termice (electric sau gaz) care va
deservi centrul de control.

3.6.4 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Prin natura proiectului, gazele naturale vor fi disponibile la locatia propusa.

3.6.5 CANALIZAREA:
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Nu este cazul. Apele uzate vor fi colectate intr-o fosa septica etanseizata care va fi vidanjata
periodic de catre un contractor autorizat.

3.6.6 COLECTAREA DESEURILOR

Deseurile vor fi colectate separat pe categorii conform legislatiei in vigoare si predate catre
contractori autorizati pentru preluarea si reciclarea sau eliminarea acestora.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata
(studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica daca este cazul,
ce privesc:

e diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

e prevenirea producerii riscurilor naturale;

e epurarea Si pre epurarea apelor uzate;

e depozitarea controlatd a deseurilor;

e recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi;

e organizarea sistemelor de spatii verzi;

e protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate;

o refacere peisagistica si reabilitare urbana;

o valorificarea potentialului turistic si balnear, dupé caz;

e eliminarea disfunctionalitétilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore;

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul.

3.9 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Etapizarea si costurile lucrarilor de investitie:
Timp scurt (1 - 3 luni).

- pregatirea terenului pentru lucrarile de investitie (nivelare, umpluturd etc.) — costuri
suportate de catre beneficiar;

Timp mediu (6 luni).
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- executarea constructiilor din cadrul SRM la rosu (fundatii ziduri stélpi si invelitori) — costuri
suportate de catre beneficiar;
- executarea racordurilor si bransamentelor — costuri suportate de catre beneficiar;

Timp lung (1 an).

- construire cai de acces corespunzatoare in incintd - costuri suportate de catre
beneficiar;

- executarea finisajelor cladirilor - costuri suportate de catre beneficiar;

- realizarea retelelor interioare - costuri suportate de catre beneficiar;

- dotare cladirilor cu echipamente — costuri suportate de catre beneficiar.

Capitolul 4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Functiunea dominanta a constructiilor si amenajarilor care vor ocupa suprafata de teren studiata
este de TE (echipamente tehnico - edilitare). Zona se preteaza unei astfel de interventii de constructii.

Tntocmit
m. urb. Alexandru DOBRA
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