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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

S A
CongranTIARt

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuire colectiva,
str. Lucian Blaga nr. 15,
investitor SC VDT Construct Impex SRL;

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2019,

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fag&dau
inregistratd sub nr. 73117/08.04.2019, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanisticda, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 73111/08.04.2019 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 73114/08.04.2019.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27~1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazand solicitarea domnului domnul Ivan Vasilicd, in calitate de reprezentant
al SC VDT Construct Impex SRL, finregistratda sub nr. 214172/10.12.2018,
completatd sub nr. 25608/07.02.2019 si nr. 30294/14.02.2019;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata. :

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.
Lucian Blaga nr. 15, conform documentatiei anexate care face parte integrantd
din prezenta hotdrédre, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizarii unui imobil D+P+10E cu functiunea de locuire colectivd care respectd
cumulativ toate reglementarile aprobate prin prezenta.

Terenul reglementat prin PUD, situat fn str. Lucian Blaga nr. 15, in
suprafaté de 1994 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 226523, inscris in cartea funciara a UAT Constanta,
este proprietate SC VDT Construct Impex SRL conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1263/01.04.2016 la Biroul notarilor publici asociati Budei
Cristina si Streanga loana.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Incepind cu data adoptdrii prezentei HCL nr. 56/2016 privind
aprobare PUD - construire imobil D+P+6E - locuire colectiva, pentru terenul situat




~
’/
;
/
\

in municipiul Constanta, zona Palazu Mare, str. Lucian Blaga nr. 15, investitor
Scéanteie Sergiu isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia localda va
comunica prezenta hotarére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cdtre domnul - '
Ivan Vasilicd, in calitate de reprezentant al SC VDT Construct Impex SRL, Oficiul
de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inpectoratul de stat in constructii
Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii regionale si
administratiei publice hotdrarea va fi comunicata de Directia urbanism.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, ___abtineri.
La data adoptérii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA
NR. / 2019
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CONSTANT, ROMANIA

& ¢y 8 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
| PRIMAR

“~{ Nr. 73117 / 08.04.2019

TomIS .
ConsTanTIANR

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizand cererea prin care se’solicité aprobarea Planului urbanistic de detaliu
- construire imobil locuire colectiva, str. Lucian Blaga nr. 15, investitor SC VDT
Construct Impex SRL;;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 2141/31.05.2019, Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 62566/26.03.2019, avizul nr. 73111/
08.04.2019 al Arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism nr.
73114/08.04.2019;

Tindnd cont de prevederile ‘art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

in temeiul art. 45 alineatul 6 din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald, republicatd, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului
urbanistic de detaliu - construire imobil locuire colectivad, str. Lucian Blaga nr. 15,
investitor SC VDT Construct Impex SRL.

PRIMAR,

DECEBAL FZ\GADAU‘



CONSTANT,  ROMANIA

oA .4  JUDETUL CONSTANTA
@ @ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - DE ORGANIZARE
SI DEZVOLTARE URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

Cear TORIS
Congrantiant

RAPORT

Vizand expunerea de motive inregistrata sub nr. 73117/08,04,2019, initiatd
de dl. primar Decebal Fagadau; -

Analizand proiectul de hoté.ré'r'e privind aprobarea Plan urbanistic de detaliu -
construire imobil locuire colectiva, str. Lucian Blaga nr. 15, investitor SC VDT
Construct Impex SRL;

Comisia, ntrunita azi 2R 9&.2019, in conformitate cu prevederile art. 44
alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata,

avizeaza:
~Favorabit/ Nefavorabil proiectul de hotérére_prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

SECIL GIVAN CANTARAGIU
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CONSTANT, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM )
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

uts
CongyawTiant

REFERAT
Nr. 73114 / 08.04.2019

Urmare solicitarii nr. 214172/10.12.2018 adresate de Ivan Vasilicd, in calitate de
reprezentant al SC VDT Construct Impex SRL, privind avizarea documentatiei Plan urbanistic
de detaliu - construire imobil locuire colectivd, str. Lucian Blaga nr. 15, in baza
documentatiei completata sub nr. 25608/07.02.2019 si nr. 30294/14.02.2019, consemnam
urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Lucian Blaga
nr. 15, in suprafatd de 1994 mp (potrivit actelor de proprietate si mésur&torilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 226523, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate SC VDT Construct Impex SRL conform contractului de vénzare autentificat sub
nr. 1263/01.04.2016 la Biroul notarilor publici asociati Budei Cristina si Streangd Ioana.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit prevederilor PUZ Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011 al c8rui regulament
local de urbanism a fost detaliat prin HCL nr. 258/31.07.2017, terenul studiat prin PUD face
parte din UTR 1.

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: UTR1 - zona institutii,servicii,birouri,comert, dotari urbane la nivel supramunicipal
si municipal, locuinte si echipamente publice.

- Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale; servicii de sanatate (spitale, camine de batrani, policlinici,

. cabinete medicale); servicii financiar-bancare si de asigurari, posta/telecomunicatii, servicii

manageriale, tehnice si profesionale (birouri); cercetare / dezvoltare, edituri, servicii media,
centre de informare, biblioteca / mediateca, activitati associative diverse; servicii
profesionale, hoteluri, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, baruri), comert,
expozitii, recreere (casino, dans, cinema, centre de recreere / spa, sport in spatii acoperite);
show-roomuri auto, benzinarii, activitati de manufacturare si depozitare mic-gros legate de
polul tertiar, parcari multietajate; locuinte colective.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat 60%.

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat 3,00.

- Distantele constructiilor fata de proprietdtile vecine: cladirile publice se vor amplasa de
regula in regim izolat; cladirile care vor alcatui fronturi continui se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distant de max. 20 metri
fata de aliniament; in cazul fronturilor discontinue,in care parcela se invecineaza numai pe
una din limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate,iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o constructia retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,noua cladire se va alipi de calcanul
existent,iar fata de limita laterala opusa se va retrage obligatoriu cu o distantd egald cu 1/3
din indltime, dar nu mai putin de 5 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei |la o distant de cel putin jumatate dininaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0m.

- Amplasarea cladirilor unele faté de altele:pe aceeasi parceld: clddirile vor respecta intre ele
distante cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la
jumétate din indltime dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezint
ferestre care nu asigurd iluminarea pentru activitdti permanente care necesitd lumind
naturala. :

- Inaltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: inaltimea maxima
admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu conditia
retragerii acestora in limitele uni arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45
grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi de:

-13m pentru P+3E -16m pentru P+4E



-19m pentru P+5E -22m pentru P+6E -

-25m pentru P+7E -27m pentru P+8E

-30m pentru P+9E -33m pentru P+10E
-36m pentru P+11E -39m pentru P+12E
-42m pentru P+13E -45m pentru P+14E

Pentru cladirile de tip accent foarte inalte (peste P+14E) se va prezenta justificarea
configuratiei de ansamblu, tinandu-se cont de modul de percepere de pe principalele trasee
de circulatie; zonele de amplasare a cladirilor mai inalte de 14 etaje vor fi de regula la
intersectiile majore ale DN2A si in zona situata la nord/vest de incinta Caragea Dermeni;
fnaltimea maxima se refera la o cladire cu inaltimea standard a unui nivel de 3,0m; in
conditiile specifice fiecarui amplasament, diferenta de nivel intre cota trotuar si cota zero a
parterului poate varia; aceasta cota variabila sa adauga inaltimii maxime.

BAZA LEGALA o :
Prezenta documentatle de urbanlsm a fost initiata, prin emiterea certificatului de urbanism
nr. 2141/31.05.2018 in baza prevederllor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul.
in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a pubhculun conform anuntului Tnregistrat sub nr. 43264/01.03. 2019, postat pe
site-ul oficial al primariei pentru 15 zile (in perioada 01.03.2019 - 15.03.2019).
Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare a publicului s-au notificat cei 12
vecini limitrofi lotului studiat identificati conform adresei SPIT nr. R-T13716/19.02.2019. Pe
parcursul consultarii au fost inregistrate 5 sesizari referitoare la propunerile PUD, care
vizeaza:
o retragerile fatd de limitele de proprietate si. implicit, fatd de cladirile vecine;
» faptul cd strada Lucian Blaga nu are o amprizé care sa permitd realizarea fluentd a
accesului la noul imobil;
retelele edilitare necallbrate supllmentaru numarului de consumatori;
fncdlcarea dreptului la intimitate a vecinilor prin construirea unui imobil mult mai
Inalt decat cele imediat invecinate.
Proiectantul a rdspuns argumentat observatiilor formulate.
Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii publicului
nr. 62566/26.03.2019. '

Verificarea respectdrii prevederilor-art 561 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de cétre
Directia politie locald la solicitarea Directiei urbanism adresatd sub nr. 215931/12.12.2018
conform raspunsului formulat in data de 17.12.2018.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Cap. 3. Regtementan

Cap 3.1 Tema de proiectare

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu functiunea de locuire colectiva cu
parcaje la demisal , avand regimul de Tnéltime D+P+10E (Rh max =35 m}.
Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu
valorile si aspiratiile beneficiarului;
- Asigurarea accesului la infrastructuri;
- Utilizarea eficientd a terenurilor;
- Reglementarea retragerilor fata de aliniamente side limitele laterale si posterioare ale
terenului,

Cap 3.4 Regimul tehnic propus .

Suprafata construita la sol la nivelul demisolului= 750 mp
Suprafata construita +proiectii console= 810 mp
Suprafata desfasurata = 5980 mp

Suprafata desfasurata cu balcoane =6960 mp

POT 45 % (conform PUZ 60%) .

CUT 3,00 (conform PUZ 3,00)




Cap 3.5 Functiunea propusa

La demisol se vor realiza parcaje asngurmdu-se 65 de locuri de parcare in sisteme de
parcare multietajate dispuse in mai multe echipamnete . Se vor prevede un echipament de
parcare pe trei nivele suprapuse cu 20 de [ocuri de parcare si un loc liber ,un echipament pe
trei nivele suprapuse cu 17 locuri de parcare si un loc liber si 7 echipamnete cu doua

‘platforme suprapuse prevazute cu cite patru locuri de parcare fiecare. La nivelul solului se vor

asigura 10 locuri de parcare pentru vizitatori.In total se vor realiza 75 de locuri de parcare.
‘Se vor realiza 59 de apartamente din care 13 cu trei camere , 42 cu doua camere si 4
studiouri.

Cap 3.6 Regim de inaltime propus

. Regimul de Inaltime maxim propus este de D+P+10E si se incadreaza in regimul
maxim de inaltime aprob‘at .

Indltimea maxima constructiei propuse va fi de : +35,00 m fata de cota 0,00 (cota de
acces in cladire la nivelul parterulux) a cladirii la care se adauga inaltimea pina la cota terenului
amenajat .

Constructia va avea mai multe retageri pe inaltime fiind realizata in trepte :

-primul regim de inaltime este demisolului in zonele de nord si sud-est constructia vind
regim de inaltime demisol va fi la cota + 1,50 fata d eteren amenajat

-al doilea regim de inaltime este D+P+2E in partea de nord-est a constructiei

cota + 10, 70
-al treilea regim de inaltime este D+P+4E in partea nord-vest a constructiel
cota + 16,70

-al patrulea regim de inaltime esie D+P+9E in zona de vest si sdu-vest a constructiei
cota +31,70

-al cincilea regim de inaltime este D+P+1OE in zona centrala a constructiei
cota +34,70

Cap 3.7 Retrageri fata de aliniament si fata de vecini.

Retrageri fata de aliniament

Bulevardul Tomis

Prin PUZ este stabilita o refragere a alinfamentului terenului de 17 m fata de axul
bulevardului fata de aceasta refragere alinierea constructulor propuse este la min 21,60 mp

Strada Dumbraveni

Prin PUZ este stabilita o refragere a alinfamentulul terenului de 5 m fata de axul strazii
Dumbraveni fata de aceasta retragere alinierea constructiilor propuse este la min 5,00 mp. Se
vor accepta iesiri in consola fata de aliniament la etajele superioare cu balcocane cu latimea de
maxim 1 m. .

Strada Lucian Blaga

Prin PUZ este stabilita o retragere a aliniamentului terenului de 5 m fata de axul strazii
Dumbraveni fata de aceasta retragere constructia propusa se va retrage cu minim 4,50 mp

Retrageri fata de limitele laterale si posterioare

Avand in vedere ci retragerile constructiei fatéd de limitele laterale aprobate prin PUZ
erau de jumatate din méli;imea la cornisd, dar nu mai putin de 5m , prin documentatia de
urbanism actual3 se doreste mlcsorarea acestor dimensiuni, conform planului de

situatie astfel:

-spre limnita de nord va fi o retragere de minim 2 m la nivelul demisolului si o retragere
de minim 5,76 la nivelul etajelor superioare.

-spre limita de-este va fi o retragere de minim 0,85 la nivelul demisolului si o retragere

si o retragere de minim 5 ,00 la nivelul etajelor superioare .

Din anhaliza studiului de insorire a rezultat ca  edificarea imobilului propus nu
influenteaza in mod negativ indeplinirea conditiel minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru

cladirile invecinate la Solstitiul de iarna (22 decembrie). Cladirea propusa va de
insorire de minim 1,5 ore pe zL , b&“" %"‘;@&



Cap 3.8 Asigurarea locurilor de parcare pentru investitia prq/

In limita zonei studiate, circulatia se realizeaza dupd cum urmeazs:

- B-dul Tomis EB0 — sens dublu (doua benzi pe sens) ;

- Strada Dumbraveni — sens dublu cite o banda pe sens

{(acces direct la Bulevardul Tomis)

— Strada Lucian Blaga — sens unic o banda pe sens -se propune prin

strazil la doua benzi cite o-banada pe sens (acces dinspre strada Dumbraveni)

Amplasamentul studiat are acces direct carosabil din strada Lucian Blaga iar circulatia
pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente strazii. Dumbraveni.Accesul se va realiza din
zona de intersectie a strazii Dumbraveni cu strada Lucian Blaga pe relatie stinga. lesirea de pe
teren se va face in strada Lucian Blaga strada cu sens unic .

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL nr. 113 din 27.04,2017
privind asigurarea numarului minim de.locuri de parcare pentru lucrarile de constructii i
amenaiiri autorizate e raza Municioiului Constanta.

Cap 3.10 llustrare investitie porpusa

Avind in vederea pozitia ampalsamentului ,la o intersectie majora a bulevardului Tomis
si de faptul ca terenul este cap de perspectiva pentru intrarea in cartierul Palazu s-a optat
pentru o cladire care sa aiba un impact arhitectural importat in zona. Volumetric cladirea
incearca sa preia unghiurile amplasamentului propunind o tratare neagresiva a coltului dar
care sa marcheze aceasta intersectie importanta si sa creeze un accent pe verticala in zona
de intersectie a strazilor Dumbraveni si b-dul Tomis .Pentru zona dinpre intersectia
Bulevardului Tomis si strada Dumbraveni este propus un accent pe inatime D+P+9-10 etaje
aceasta zona fiind vizibila din ambele directii de mers ale bulevardului Tomis si este cap de
perspectiva pentru acesta. Volumetric regimul de inaltime va scadea in trepte la D+P+4E si
D+P+2E fata de terenurile din spate facihd astfel trecerea cu zona de case. Constructia
propusa are o arhitectura moderna cu finisaje moderne si de calitate superiocara.

Cap 3.11 Bilant teritorial
BILANT TERITDRIA’{?-TEREN STDUDIAT

Nr
Zona functionala existent propus
ol mp % | mp %

1 constructli 0 0 750 37,61

2 Spatii verzi amnejate 0 0 - 730 36,61

3 Spatii verzi neamenjate | 1844 | 100 0 0

4 Circulatii auto si parcari 0 0 360 18,08

5 Circulatii pietonale ] o 0 | 154 7,72
Total | 1994 | 100 | 1994 | 100

DOCUMENTATIA PREZENTATA CON]’INE I
Piese desenate: .
- incadrare in zona :
- incadrare in reglementarlle aprobate -
- situatia existentd e :
- reglementari urbanistice
- regim juridic
- reglementari edilitare
- posibilitati de mobilare urbana
- simulare 3D, fotografii
Piese scrise:
- Memoriu general
- Certificat urbanism nr. 2141/31.05.2018
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire




- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 62566/26.03.2019
Avize :

- aviz RAJA nr. 637/11707/09.08.2018

- aviz ENEL nr. 231547414/06.09.2018

- aviz RADET nr. B 9837/06.07.2018

- aviz Engie nr. 312.804.982/04.07.2018

- aviz Telekom nr. 992/21.06.2018

- aviz RCS&RDS nr. 6566/04.07.2018

- aviz Comisia de circulatie nr. A 5879/04.10.2018

- aviz CNAIR - DRDP Constanta nr. 71156/22.11.2018

- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 1162/U/23.07.2018

- notificare de specialitate in s&natate publicd nr. 1386 R/30.10.2018

- actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 7225 RP/20.06.2018.

CONCLUZII
Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se finscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. d)7al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele
detaliaza reglementarile PUZ anterior-aprobat.
Propunem spre avizare Planul urbanistic de detaliu - construire imobil locuire
colectivd, str. Lucian Blaga nr. 15, investitor SC VDT Construct Impex SRL.

Insp@n
CristingZptamat
urb. Mihai Ra Tatdfache
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA -
® DIRECTIA URBANISM
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Ca urmare a cererii nr. 214172/10.12.2018 adresate de Ivan Vasilicd, in calitate de
reprezentant al SC VDT Construct Impex SRL, cu sediul in judetul Constanta, municipiul
Constanta, str. Cumpenei nr. 27 B, lot 1, in baza documentatiei completatd sub nr.
25608/07.02.2019 si nr. 30294/14.02.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 73111 din 08.04.2019

pentru PIanuI urbanistic de detaliu generat de imobilul situat in Palazu Mare, str. Lucian
Blaga nr. 15; . :

Initiator: SC VDT Construct Impex SRL

Proiectant: SC MDM Expresive Building SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Dan Memet

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUD: teren situat in str. Lucian Blaga nr.

15, in suprafatd de 1994 mp (potnvut actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), |
identificat cu nr. cadastral 226523, inscris in cartea funciara a UAT Constanta.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit prevederilor PUZ Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011 al carui regulament
local de urbanism a fost detaliat prin HCL nr. 258/31.07.2017, terenul studiat prin PUD face
parte din UTR 1.

- Destinatia terenului stabilita prin ‘planurile de urbanism gi amenajarea teritoriului
aprobate: UTR1 - zona institutii, - servicii, birouri, comert, dotari urbane la nivel
supramunicipal si municipal, locuinte si echipamente publice.

- Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale; servicii de sanatate (spitale, camine de batrani, policlinici,
cabinete medicale); servicii financiar-bancare si de asigurari, posta/telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale (birouri); cercetare / dezvoltare, edituri, servicii media,
centre de informare, biblioteca / mediateca, activitati associative dlverse, servicii
profesionale, hoteluri, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, baruri), comert,
expozitii, recreere (casino, dans, cinema, centre de recreere / spa, sport in spatii acoperite);
show-roomuri auto, benzinarii, activitati. de manufacturare si depozitare mic-gros legate de
polul tertiar, parcari multietajate; locuirite colective.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat 60%.

- Coeficientul de utilizare a terenului.(CUT) aprobat 3,00.

- Distantele constructiilor fatd de -proprietatile vecine: cladirile publice se vor amplasa de
regula in regim izolat; cladirile care vor alcatui fronturi continui se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dlspuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distant de max. 20 metri
fata de aliniament; in cazul fronturilor discontinue,in care parcela se invecineaza numai pe
una din limitele Iaterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate,iar pe cealalta
Jatura se invecineaza cu o constructia retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,noua cladire se va alipi de calcanul
eXistent,iar fata de limita laterala opusa se va retrage obligatoriu cu o distanta egalad cu 1/3
din ndltime, dar nu mai putin de 5 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distant de ce! putin Jumatate din |naIt|mea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0m.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: cladirile vor respecta intre ele
distante cu ndltimea la cornisd a ‘celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la
jumatate din indltime dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezintd
ferestre care nu asigura |Ium|narea pentru activitdti permanente care necesitd lumind
naturala.



- Indltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: inaltimea maxima
admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu conditia
retragerii acestora in limitele uni arc de cerc.cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45
grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi de:

-13m pentru P+3E -16m pentru P+4E"
-19m pentru P+5E -22m pentru: P+6E
-25m pentru P+7E -27m pentru P+8E
-30m pentru P+9E -33m pentru P+10E
-36m pentru P+11E -39m pentru P+12E
-42m pentru P+13E -45m pentru P+14E

Pentru cladirile de tip accent foarte iinalte (peste P+14E) se va prezenta justificarea
configuratiei de ansamblu, tinandu-se cont de modul de percepere de pe principalele trasee
de circulatie; zonele de amplasare a cladirilor mai inalte de 14 etaje vor fi de regula la
intersectiile majore ale DN2A si in zona situata la nord/vest de incinta Caragea Dermeni;
inaltimea maxima se refera la o cladire cu inaltimea standard a unui nivel de 3,0m; in
conditiile specifice fiecarui amplasament, diferenta de nivel intre cota trotuar si cota zero a
parterului poate varia; aceasta cota variabila sa adauga inaltimii maxime.

- Spatii plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate; pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
se va evita |mpermeab1||zarea terenulun peste minimul necesar pentru accese, terase,
circulatii.

- Este obligatorie amenajarea de spatii: plantate cu rol decorativ si de protectie de minim
10% din totalul suprafetei de teren, dar nu-mai putin de suprafata stabilitd prin HCJ nr.

152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente construcgiilor realizate pe teritoriul
administrativ al Judetulm Constanta. -

- Imprejmuiri: gardurile spre strada vor f| transparente,vor avea inaltimea maxima de 2,0m
cu un soclu opac de 60cm si partea superioara traforata; gardurile spre limitele iaterale Si
posterioare vor avea inaltimea maxima. de:2,5m si vor fi opace. se admite si separarea pe
limitele laterale si postericare cu gard. viu,cu. acordul vecinilor. Spre trotuare si circulatii
pietonale nu este obligatorie realizarea gardurilor, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente. de pavaJe, bordure garduri vii, terase.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Cap. 3. Reglementarl

Cap 3.1 Tema de proiectare '

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu funcliunea de locuire colectiva cu
parcaje la demisol , avénd regimul de indltime D+P+10E (Rh max =35 m}.
Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale ¢ echilibrate d .p.d.v. functional, n concordanta cu
valorile si aspiratiile beneficiarului;
- A519urarea accesului la lnfrastructun
- Utilizarea eficient a terenurilor; . -
- Reglementarea retragerllor fata de ahmamente si de limitele laterale si posterioare ale
terenului; :

Cap 3.4 Regimul tehnic propus :

Suprafata construita la sol la nivelul demisolului= 750 mp
Suprafata construita +proiectii console= 810 mp
Suprafata desfasurata = 5880 mp

Suprafata desfasurata cu balcoane =6960 mp

POT 45 % (conform PUZ 60%)

CUT 3,00 (conform PUZ 3,00)




Cap 3.5 Functiunea propusa

La demisol se vor realiza parcajé ,asigurindu-se 65 de locuri-de parcare in sistemne de
parcare multietajate dispuse in mai multe echipamnete . Se vor prevede un echipament de
parcare pe trei nivele suprapuse cu 20 de locuri de parcare si un loc fiber ,un echipament pe
trei nivele suprapuse cu 17 locuri de parcare si un loc liber si 7 echipamnete cu doua
platforme suprapuse prevazute cu cite patru locuri de parcare fiecare. La nivelul solului se vor
asigura 10 Jocuri de parcare pentru vizitatofi.In total se vor realiza 75 de locuri de parcare.

‘Se vor realiza 59 de apartamente din care 13 cu trei camere , 42 cu doua camere si 4
studiouri.

Cap 3.6 Regim de inaltime propus

Regimul de Tnaltime maxim propus este de D+P+10E si se incadreaza in regimul
maxim de inaltime aprobat

In#ltimea maxima constructief propuse va fi de : +35,00 m fata de cota 0,00 (cota de
acces in cladire la nivelul parterulw) a cladlm la care se adauga inaltimea pina la cota terenului
amenajat .

Constructia va avea mai mulie retagen pe inaltime fiind realizata in trepte .

-primul regim de inaltime este 'demisolului in zonele de nord si sud-est canstructia vind
regim de inaltime demisol va fi la cota + 1,50 fata d eteren amenajat

-al doilea regim de inaltime este D+P+2E in partea de nord-est a constructiei

cota + 10, 70
-al treilea regim de inaltime este D+P+4E in partea nord-vest a constructiei
cofa + 16,70

-al patrulea regim de inaltime este D+P+QE in zona de vest si sdu-vest a constructiei
cota +31,70

-al cincilea regim de inaltime este D+P+10E in zona centrala a constructiei
cota +34,70

Cap 3.7 Retrageri fata de aliniament si fata de vecini.

Refrageri fata de ahmament

Bulevardul Tomis

Prin PUZ este stabilita o retragere a almlamentulux terenului de 17 m fata de axul
bulevardului fata de aceasta retragere alumerea constructiilor propuse este la min 21,60 mp

Strada Dumbraveni

Prin PUZ este stabilita o retragere a aliniamentulul terenului de 5 m fata de axul strazii
Dumibraveni fata de aceasta retragere alinieréa: constructiilor propuse este la'min 5,00 mp. Se
vor accepta iesiri in consola fata de ahmament la etajele superioare cu balceane cu latimea de
maxim 1 m.

‘Strada Lucian Blaga

Prin PUZ este stabilita o retrager\e a almlamentulm terenulul de 5 m fata de axul strazii
Dumbraveni fata de aceasta retragere constructia propusa se va refrage cu minim 4,50 mp

Retrageri fata de limitele laterale si posterioare

Avand In vedere c4 retragerile constructiei fatd de limitele laterale aprobate prin PUZ
erau de jumatate din indlimea la cornisd, dar nu mai putin de 5m , prin documentatia de
urbanism actuald se doreste micsorarea acestor dlmensmm conform planului de

situatie astfel:

-spre limita de nord vafio retragere de minim 2 m la nivelul demisolului si o retragere
de minim 5,75 la nivelul etajelor superioare.

-spre limita de-este va fi o retragere-de minim 0,85 la nivelul demisolului si o retragere

§i o retragere de minim 5 ,00 la nivelul etajelor superioare .

Din analiza studiului de insorire a rezultat ca  edificarea imobilului propus nu
influenteazd n mod negativ Indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru.

cladirile invecinate la Solstlztul de iarné (22 decembrie). Cladirea propus3 va de
insorire de miriim 1,5 ore pe zi. , _ g ;%"‘g;ff%




- B-dul Tomis ESO sens dublu (doua benzi pe sens)
- Strada Dumbraveni — sens dublu cite o banda pe sens
{acces direct la Bulevardul Tomis) sz

— Strada Lucian Blaga — sens unic o banda pe sens -se propune prin girea

strazii la doua benzi cite o banada pe sens (acces dinspre strada Dumbraveni)

Amplasamentul studiat are acces direct carosabil din strada Lucian Blaga iar circulatia
pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente strazii Dumbraveni.Accesul se va realiza din.
zona de intersectie a strazii Dumbraveni cu strada Lucian Blaga pe relatie stinga. lesirea de pe
teren se va face in strada Lucian Blaga strada cu sens unic .

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL nr. 113 din 27.04.2017
privind asigurarea numa&rului minim de:locuri de parcare pentru lucrérile de constructii i
amenaiéri autorizate e raza Municioiului Constanta. .

Cap 3.10 llustrare investitie porpusa

Avind in vederea pozitia ampalsamentului ,la o intersectie majora a bulevardului Tomis
si de faptul ca terenul este cap de perspectiva pentru intrarea in cartierul Palazu s-a optat
pentru o cladire care sa aiba un impact arhitectural importat in zona. Volumetric cladirea
incearca sa preia unghiurile amplasamentului propunind o tratare neagresiva a coltului dar
care sa marcheze aceasta intersectie importanta si sa creeze un accent pe verticala in zona
de intersectie a strazilor Dumbraveni si b-dul Tomis .Pentru zona dinpre intersectia
Bulevardului Tomis si strada Dumbraveni este propus un accent pe inatime D+P+9-10 etaje
aceasta zona fiind vizibila din ambele directii de mers ale bulevardului Tomis si este cap de
perspectiva pentru acesta. Volumetric regimul de inaltime va scadea in trepte la D+P+4E si
D+P+2E fata de terenurile din spate facind astfel trecerea cu zona de case. Constructia
propusa are o arhitectura moderna cu finisaje moderne si de calitate superioara.

Cap 3.11 Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL TEREN STDUDIAT

Nr
Zona functionala - existent propus
o mp % mp %
1 constructii o 0 0 750 37,61
2 Spatii verzi amnejate 0 - 0 730 36,61
3 Spatii verzi neamenjate ~ | 1944 | 100 0 0
4 Circulatii auto si parcari -0 0 360 18,06
5 Circulatii pietonale =~ | 0 0 | 154 7,72
Total ~ | 1904 | 100 | 1994 100

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.01.2019,
Planul urbanistic de detaliu se avizeaza favorabil, cu urm&toarele conditii:

e Ulterior completarii documentatiei conform mesajului transmis prin posta electronicd
domnului arh. Dan Memet, se va demara procedura de informare si consultare a
publicului in conformitate cu prevederlle HCL nr. nr. 322/2016 privind aprobarea
Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea Si revizuirea
planurilor de urbanism Ia nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.04.2019,
Planul urbanistic de detaliu s-a avizat favorabil documentatia prezentats.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63

alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterloare




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2141/2018, emis de Primaria municipiului Constanta.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd fn
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII e i ulta ica - PUD construire
‘ imobil locuinte colective  Z2.+% . acé ,«/ql,ﬂs

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT

(BUNGHD

—owa S04 _
éé Ja%ﬂ/ Cer W“&ZZZQ ///%/& “404 ]

- arh. Ignis Nejla Duvagi
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CONSTANTS - OMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOMIS i
ConsTANTINNR

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

fn domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

"PUNGRDEVEDEREF

DENUMIREA LUCRARII Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT Arh. Dan Memet

O, — Ptoeea a Popusc
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- aWan Cor/rvécu



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

. Towis i
CoNsTARTIANE

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, Intrunitd in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT Arh. Dan Memet
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- arh. Sorin Mihai Vatamaniuc




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituita in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr,
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd 1in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE

FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII

Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII

str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR

SC VDT Construct Impex SRL

Arh. Dan Memet

- arh. urb. Laura Smaranda Tudosie /
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.,
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE

FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII

Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII

str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR

SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT

Arh, Dan Memet

- arh. Veronica Pripeagu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ToMIS o
FonsyanTiant

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd fn baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile uiterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare- ale Legii nr. 350/2001, intrunitd 1in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismuylui si amengjarii teritpriului
_ '7‘7!//;2 aidl. o .

DENUMIREA LUCRARII

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15
INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL
PROIECTANT Arh., Dan Memet

- urb. Mihai a4l Yeurache



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd n baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd fn
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT Arh. Dan Memet

i
Presedinte: arh. Mihai Isacov



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Al e

. Towis o
Consrantiavh

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituita in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunita in
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT Arh. Dan Memet

- TR R L

- dr. Doina Pauleanu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd fn
sedinta din data de 03.04.2019, emite:

PUNCT DE VEDERE

FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII

Solicitare emitere acord consultare publicd - PUD construire
imobil locuinte colective

ADRESA LUCRARII

str. Lucian Blaga nr. 15

INITIATOR/BENEFICIAR

SC VDT Construct Impex SRL

PROIECTANT

Arh. Dan Memet

- Costin Ioan Rasduteanu
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Cap.1. Date generale _
Investitia : ELABORARE PUD CONSTRUIRE IMOBIL D+P+10E- LOCUINTE
COLECTIVE . .
Localitatea: CONSTANTA, str.Lucian Blaga nr 15 -zona Palazu Mare ,sola 5
. ,parcela A479/13-lot 1 _—
Beneficiar: S.C. VDT CONSTRUCT IMPEX sri

Proiectant : MDM EXPRESIVE BUILDING srl ,;5’
' (arh. Dan Memet 0722326757) 3
‘ N
. . -l .
Cap.1.2 Obiectul planului urbanistic de detaliu % ) 9‘7},,‘7' \ 3’/

Scopul prezentei documentatii consta in modificarea reglemen\arﬁ%r rbanistiéz-.
. . O, 4
aprobate pentru amplasamentul situat pe str.Lucian Blaga nr 15 -zonaiRalazusMare ,sola
5 ,parcela A479/13-lot 1 in ceea ce priveste retragerile constructiei fata de™aliniamente si fata
de limitele laterale ale terenului . Vecinatatile amplasamentului sunt -
-la Sud — b-dul Tomis (DN1A)
-la Nord — A 479/13-lot 2 -locuinte P si P+1E

-la Est — A 479/14-lot 1 — prop Frangu Stere -locuinta P+1lupeTus cossTar T4
A 479/14-lot 2/1 — prop Lica Laurentiu -I )Qﬁmm*mff'{iig?*safx 1+ £ INSTANTA
A 479/14-lot 2/2 — prop llie Andrea -tere mhecgp&&lﬁﬁ, PALRBEa 1M »

WE 4L 30 MBARE

A 479/15 — prop Stanei Cristina -teren necansiult avizui ey é Bt »

" ’La Vest — strada Dumbraveni si strada Lucian Blaga
ARHITECT St F __

Z—-m

Conform prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001 Z*ac%l;a/i Zata ) prvind 4‘

amenajarea teritoriului si urbanismul : . '
(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o
parcela in relatie cu parcelele nvecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de
nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire Tn raport cu functionarea
zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.
(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului,designul spatiilor publice

Terenul este amplasat in orasul Constanta , in zona Palazu Mare ,la intersectia
bulevardului Tomis cu strada Dumbraveni (in dreptul sensului giratoriu de intrare in cartierul
Palazu Mare) .Terenul face parte din sola 5 ,parcela A479/13-lot 1 .Terenul este proprietate
S.C. VDT CONSTRUCT IMPEX srl conform contract de vanzare cumparare
nr.1263/01.04.2016 are suprafata de 1994,00 mp si este neconstruit.

Cap.1.3 Surse de documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:
- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL
nr.327 din 18.12.2016 :
- HCL 121/2011 -Reactualizare Plan Urbanistic Zonal -Palazu Mare 3 si detaliat prin HCLM
258/31.07 ' '
- HCL 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;
- HCJC 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate
pe teritoriul administrative al jud. Constanta;
- Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

~




locuintelor (nr. 50/1991, republicata, actualizata);

-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), republicata, actualizata;
-Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completarile ulterioare
republicata, actualizata;

-Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizata;
-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr 213/1998), actuallzata
-Codul civil;

=Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de_igiena si
. sanatate publica privind mediul de viata al populatiei; sﬂ‘”‘”"&a,,
-Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a terltcy uf'Ul @r,?lg%

Sectiunea a lll-a - zone protejate;

Cap 2. Situatia existenta

Cap 2.1 Incadrarea in localitate

Terenul este amplasat in orasul Constanta , in zona Palazu' la mt%
bulevardului Tomis cu strada Dumbraveni (in dreptul sensului girato U in caxtierul

Palazu Mare) .Terenul face parte din sola 5 ,parcela A479/13-lot 1 .Terenul este proprietate
S.C. VDT CONSTRUCT IMPEX srl conform contract de vanzare cumparare
nr.1263/01.04.2016 are suprafata de 1994,00 mp si este neconstruit.

Cap 2.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate -Reactualizare Plan
Urbanistic Zonal -Palazu Mare 3

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta, conform
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 327
din 18.12.2016. o

Terenul face parte din categoria de folosintacurti-constructii, nu prezinta interdictii de
construire si este, la momentul actual, liber de constructii .

Conform cu documentatia “Reactualizare Plan Urbanistic Zonal -Palazu Mare 3”
terenul studiat face parte din UTR 1 -ZONA INSTITUTII ,SERVICII ,BIROURI ,COMERT
,DOTARI URBANE LA NIVEL SUPRAMUNICIPALL SI MUNICIPAL ,LOCUINTE SI
ECHIPAMENTE PUBLICE.

,,,,

HCLM 258/31.07
Functiuni admise ' VIZAT SPRE NE jz E V;
-institutii ,servicii publice supramunicipale si mun|C|pale Y-k BHF‘H@anzWM e 'afe
-servicii de sanatate _ARHITECT SEF __
-servcii financiar-bancare si asigurari ,posta ,telecomun w%?
-cercetare dezvoltare,edituri ,servicii media,centre de informare ,biblio
-servicii profesionale ,hoteluri ,alimentatie publica,comert , exoZitii , recreere ,
-showroomuri auto,benzinarii mactiviatati de manufacturare si depOZItare ,parcarl multletajate
-locuinte colective
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
-cladirile se vor amplasa ,in functie de caracterul frontului stradal (continuu sau discontinuu) si
de normele existente pe aliniament sau retrase de la aliniament cu minim 5 m
-cladirile se vor retrage minim 10 m de la aliniamentul DN 2A in functie de caracterul frontului
stradal (continuu sau discontinuu) si de normele existente
-caldirile care alcatuiesc fronturi continui vor avea o adincime maxima de 20 m fata de
aliniament ,cladirile care alcatuiesc regim insiruit de amplasare pe parcela ,frontul contiunuu
nu va lungimea de 30 m
- -cladirile se pot amplasa pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu
depasesete distanta intre cladiri ,raportata la cladirea cea mai inalta ;exceptie amplasarea la

DIRECTIA L



DN2A unde cladirile se vor retrage minim 10 m de la aliniamentul cu DN2A in functie de
caracterul frontului stradal _
-daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depasesete distanta dintre aliniamente,cladirea
se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata
de distanta dintre aliniamentele strazii ,dar nu cu mai putin de 4 m ,cu condtia sa nu fie lasate
calcane vizibile de pe parcelele alturate. Fac exceptie parcelele de colt ,amplasate la
intersectia arterelor de importanta zonala si locala a caror prospect stradal este minim 10 m.
" Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
-cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat ,cuplat sau insiruit ,continuu sau discontinuu
si a normelor existente )
-cladirile amplasate in regim insiruit sau cuplat se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele de proprietate ale parcelelor fara a crea calcane vizibile din domeniul public
-in cazul amplasarii in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate ,cu o
distanta egala cu 1/3 din inaltimea maxima la cornisa/atic dar nu mai putin de 5 metri
-in cazul amplasarii in regim cuplat cladirile se vor amplasa pe una din limitele laterale si se
vor retrage fata de cealata limita laterala cu o distanta egala cu 1/3 din inaltimea maxima la
cornisa/atic dar nu mai putin de 5 m
_-in cazul amplasaru in regim insiruit cladirile se vor amplasa pe limitele laterale de
proprietate ,se vor alipi de calcanele constructiilor invecinate ,amplsate pe limitele de
proprietate si nu vor crea clacane vizibile din domeniul public
-cladirile se vor retrage - fata de limitele posterioare ale parcelei la o distanta de 1/2 din
inaltimea maxima la cornisa ,dar nu mai putin de 5,0 m
-in cazul parcelelor de colt se va aplica retragerile conform figura nr.5 din regulamentul de
, urbanism
-la parcelele cu forma neregulata retragerile fata de Ilmltele laterale si posterioare se vor
reglementa prin PUD
Inaltimea maxima admisa a cladirilor
-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre constructii.Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii cu
conditia retragerii acestora in limita unui arc de cerc cu raza de 4 m continuat cu tangenta sa
la 45 de grade }
-In functie de numarul de niveluri conventionale ,retragenle fata de limitele de proprietate
Jindicatorii urbanistici si distanta dintre constructii inaltimea maxima la atic/ cornisa va fi
de:P+14E respectiv H= 45 m iar regimul minim de inaltime este P+3E respectiv H maxim = 17
m. Zonele de amplasare a cladirilor mai inalte de 14 etaje vor fi la intersectiile
majore a tramei stradale cu DN2A sau strada Madrid in baza unei documgatatiide urbanism
PUD
Procentul maxima de ocupare a terenurllor
POT max = 60%
Coeficientul maxim de.ocupare a terenurilor
CUT max=3

Cap 2.3 Regimul juridic
Terenul este proprietate privata si apartine S.C. VP
contract de vanzare cumparare nr.1263/01.04.2016 are suprafatas

neconstruit. DIRELTIA uasm ey
. VIZAT 3PRE 11 5¢ BARE

Cap 2.4 Circulatii : : Anexa la aviul :‘2 77?/ 0721

In limita zonei studiate, circulatia se realizeaza dupa cURHITERY
by B-dul Tomis E60 — sens dublu (doua benzi pe sens)
- Strada Dumbravem — sens dublu cite o banda pe sens

(acces direct la Bulevardul Tomis)
- Strada Lucian Blaga — sens dublu cite o banda pe sens
(acces direct la strada Dumbraveni)




Amplasamentul studiat are acces direct carosabil din strazile Dumbraveni si Lucian
Blaga iar circulatia pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente acestor strazi .

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

In prezent, amplasamentul studiat este teren liber de constructn avand folosirea:
curticonstructii.

P.O.T. existent =0 %

C.U.T. existent=0

S teren acte = 1994,00 mp

S construita = 00,00 mp

S desfasurata = 00,00 mp

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zona studiata exista retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica si retele de telecomunicatii) dupa cum urmeaza:

-retea de distibutie gaze naturale paralele cu strada Dumbraveni si Lucian Blaga

-retea de alimentare cu apa 450 F in zona adiacenta bulevardul Tomis

-retea de alimentare cu apa 160 PEHD in zona adiacenta bulevardul Tomis

-colector menajer DN 250 pvc-kg pe strada Lucian Bfagast bmﬁlh)y.mmqwenr'

-linie electrica aeriana 10-20 kw in curs de deviere | priARIA MUNIC ¢ DNETANTA

‘ DIRECT! A 3 'w

\-.

- ‘ Ane‘w la awzul \
| | %—W—/W q
Cap 3.1 Tema de proiectare ARHITECT SEF =

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu functturre

Propunerile care au stat la baza prezentel documentatii, au avut la baza urmatoarele

- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, Tn concordanta cu
valorile si aspiratiile beneficiarului,

- Asigurarea accesului la infrastructuri;

- Utilizarea eficienta a terenurilor;

- Reglementarea retragerilor fata de aliniamente si de limitele laterale si postenoare ale
terenului;

Cap 3.2 Caracteristici seismice si incadrare constructiei propuse.

In conformitate cu prevederile din ” Cod de proiectare seismica-partea l-prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P100-1/2013, cladirea proiectata se incadreaza in clasa IlI
de importanta. Constructia este amplasata in zona de hazard seismic care are urmatoarele
caracteristici: acceleratia terenului ag = 0,209 si perioada de colt Tc=0.7s. Conform Hotararii
de Guvern 766/97, constructia se incadreaza in categoria “C”, de importanta normala.

Amplasament / incarcari carcateristice zonei: zona 0,5kPa - din punctul de vedere al
actiunii vantului, zona 2,0kN/mp - din punctul de vedere al actiunii zapezii.

Cap 3.3 Regimul juridic si circulatia terenurilor propuse
Situatia juridica a terenului situat pe Strada Luc:lan Blaga, nr. 15, identificat prin nr
cadastral 226523 ramane neschimbata.

Cap 3.4 Regimul tehnic propus

Suprafata construita la sol la nivelul demisolului= 750 mp
Suprafata construita +proiectii console= 810 mp
Suprafata desfasurata = 5980 mp

Suprafata desfasurata cu balcoane =6960 mp

POT 45 % (conform PUZ 60%)

CUT 3,00 (conform PUZ 3,00)

ZASITVIORS
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Cap 3.5 Functiunea propusa

La demisol se vor realiza parcaje ,asigurindu-se 65 de locuri de parcare in sisteme de
parcare multietajate dispuse in mai multe echipamnete . Se vor prevede un echipament de
parcare pe trei nivele suprapuse cu 20 de locuri de parcare si un loc liber ,un echipament pe
trei nivele suprapuse cu 17 locuri de parcare si un loc liber si 7 echipamnete cu doua
platforme suprapuse prevazute cu cite patru locuri de parcare fiecare. La nivelul solului se vor
asigura 10 locuri de parcare pentru vizitatori.In total se vor realiza 75 de locuri de parcare.

'Se vor realiza 59 de apartamente din care 13 cu trei camere , 42 cu doua camere si 4

- studiouri.

0

La parter vor fi 7 apartamente :sase apartamente de doua camere si un apartament de
doua bai si sunt prevazute cu balcoane. TR
La etajul 1 vor fi 8 apartamente :un studio ,sase apartamente de dg a‘?f‘anx:e 2
apartament de trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unulfgau do A\ )
dormitoare si una sau doua bai si sunt prevazute cu balcoane.
ré\kil’nvr“ll
apartament de trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie un
dormitoare si una sau doua bai si sunt prevazute cu balcoane. <z
%am_ sidoua
apartamente de trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua
dormitoare si una sau doua bai si sunt prevazute cu balcoafe: JUD : Ny
Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua do ltoare Q'BhéTsau%dDuasbal si suntj
prevazute cu balcoane. IRAT SPRE ¢ ’g
La etajul 5 vor fi 4 apartamente :trei apartamente dd doua camere si u Sg¢
trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul pau deRHiTEeMSiteare SLU
La etajul 6 vor fi 4 apartamente :trei apartamente de doua camere si yh apartament de
trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua dormitoare si una sau
La etajul 7 vor fi 4 apartamente :trei apartamente de doua camere si un apartament de
trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua dormitoare si una sau
La etajul 8 vor fi 4 apartamente :doua apartamente de doua camere si doua
apartamente de trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua
La etajul 9 vor fi 4 apartamente :trei apartamente de doua camere si un apartament de
trei camere. Apartamentele au camera de zi bucatrle unul sau doua dormitoare si una sau
La etajul 10 vor fi doua apartamente de trei camere. Apartamentele au camera de zi
.bucatrie unul sau doua dormitoare si una sau doua bai si sunt prevazute cu balcoane.
Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+10E si se incadreaza in regimul
maxim de inaltime aprobat
acces in cladire la nivelul parterulun) a cladirii Ia care se adauga inaltimea pina la cota terenului
amenajat .
-primul regim de inaltime este demisolului in zonele de nord si sud-est constructia vind
regim de inaltime demisol va fi la cota + 1,50 fata d eteren amenajat
cota + 10, 70
-al treilea regim de inaltime este D+P+4E i in partea nord-vest a constructiei

trei camere. Apartamentele au camera de zi ,bucatrie unul sau doua dormitoare si una sau
La etajul 2 vor fi 8 apartamente :un studio ,sase apartamente de
La etajul 3 vor fi 7 apartamente :un studio ,patru apartamente de do :
La etajul 4 vor fi 7 apartamente :un studio ,sase ap @mewita/dmdqma,qamergmmm
Ane (8 la avizul o
doua bai si sunt prevazute cu balcoane. ===
doua bai si sunt prevazute cu balcoane.
doua bai si sunt prevazute cu balcoane.
dormitoare si una sau doua bai si sunt prevazute cu balcoane
doua bai si sunt prevazute cu balcoane.
Cap 3.6 Regim de inaltime propus
inaltimea maxima constructiei propuse va fi de : +35, 00 m fata de cota 0,00 (cota de
Constructia va avea mai multe retageri pe inaltime fiind realizata in trepte :
-al doilea regim de inaltime este D+P+2E in partea de nord-est a constructiei
- cota + 16 70



-al patrulea regim de inaltime este D+P+9E in zona de vest si sdu-vest a constructiei

cota +31,70

-al cincilea regim de inaltime este D+P+10E in zona centrala a constructiei

cota +34,70

Limita edificabilului pe regimuri de inaltime este conform extrasului din plansa

de reglementari din PUD .

Str. Dumbraveni
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Cap 3.7 Retrageri fata de aliniament si fata de vecini. .

Retrageri fata de aliniament

Bulevardul Tomis

Prin PUZ este stabilita o retragere a aliniamentului terenului de 17 m fata de axul
bulevardului fata de aceasta retragere alinierea constructiilor propuse este la min 21,60 mp

Strada Dumbraveni

Prin PUZ este stabilita o retragere a aliniamentuluj.te:enuJuLd.a.ﬂ.m_faia.de.amLstr i
Dumbraveni fata de aceasta retragere alinierea construdti u!scé)wsmmvs 00 mp Se
vor accepta iesiri in consola fata de aliniament la etajele sﬁbé f%‘ Balde
maxim 1 m. VIZAT SPRE £ 80 '; , |

Strada Lucian Blaga : Anex la avizul nr. 2P

Prin PUZ este stabilita o retragere a aliniamentuldi ter Satafdesaxalstrazii
Dumbravenl fata de aceasta retragere constructia propuLa_smHgé? P RrAsA0.

Retrageri fata de limitele laterale si posterioare

Avand in vedere ca retragerile constructiei fata de limitele laterale aprobate prin PUZ
erau de jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m, prin documentatia de
urbanism actuala se doreste micsorarea acestor dimensiuni, conform planului de

~ situatie astfel:

-spre limita de nord va fi o retragere de minim 2 m la nivelul demisolului si o retragere
de minim 5,75 la nivelul etajelor superioare.

-spre limita de este va fi o retragere de minim 0,85 la nivelul demisolului si o retragere

si o retragere de minim 5 ,00 la nivelul etajelor superioare .

Din analiza studiului de insorire a rezultat ca edificarea imobilului propus nu
influenfeaza in mod negativ indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe Zl pentru

cladirile invecinate la Solstitiul de iarna (22 decembrie). Cladirea propusa va benefigia de
fnsorire de minim 1,5 ore pe zi. ‘\“' RS
Cap 3.8 Asigurarea locurilor de parcare pentru investitia pr
In limita zonei studiate, circulatia se realizeaza dupa cum urmeaza:. 4
- B-dul Tomis E60 — sens dublu (doua benzi pe sens) \%
- - Strada Dumbraveni— sens dublu cite o banda pe sens 0@
(acces direct la Bulevardul Tomis) 1o, w0 \
— Strada Lucian Blaga — sens unic o banda pe sens -se propune prin %rgwea

strazii la doua benzi cite o banada pe sens (acces dinspre strada Dumbraveni)

Amplasamentul studiat are acces direct carosabil din strada Lucian Blaga iar circulatia
pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente strazii Dumbraveni.Accesul se va realiza din
zona de intersectie a strazii Dumbraveni cu strada Lucian Blaga pe relatie stinga. lesirea de pe
teren se va face in strada Lucian Blaga strada cu sens unic .

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL nr. 113 din 27.04.2017
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta.

Constructii de locuinte unifamiliale, semicolective sau colective:
a) Se va asigura minumum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata
utila de maximum 100 mp .

- b) Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru flecare unitate locativa cu suprafata

utila mai mare de 100 mp
Se vor asigura suplimentar 20 % din locurile de parcare pentru vizitatori
Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai din circulatii carosabile
amenajate fara afectarea domeniului public, cu latimea de maxim de 6,00 metri .
Imobilul este prevazut cu 59 de apartamente cu suprafete utile sunt 100 de mp.
Pentru aceasta investitie se vor asigura 75 de locuri de parcare din care 65 la

demisol iar 10 locuri de parcare pentru vizitatori la nivelul solului .

2




La demisol se vor realiza 65 de locuri de parcare in sisteme de parcare multietajate
dispuse in mai multe echipamnete . Se vor prevede un echipament de parcare pe trei nivele
suprapuse cu 20 de locuri de parcare si un loc liber ,un echipament pe trei nivele suprapuse
cu 17 locuri d eparcare si un loc liber si 7 echipamnete cu doua platforme suprapuse
prevazute cu cite patru locuri de parcare fiecare. Accesul la demisol se va realiza prin
intermediul unei rampe cu latimeade 5 m .

La nivelul solului se vor asigura 10 locuri de parcare pentru vizitatori dintr care doua locuri vor

fi pentru persoanele cu handicap . Cele zece locuri vor aveaj acces prubepriasieigimyiatie a
demisolului. PRIMARIA MUN!CIPHILUI CONSTANTA
DIRECTIA URBARISM

VIZAT SPRF A MBAEZ

Cap 3.8 Asigurarea spatiilor verzi pentru investitia prepusavizu! n«?%?/ I [ «ﬂ/ 7

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea HCL nr. 113 din 27. 04 9ﬂ-1r7==m\imd"
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului mmﬁ'@'g?%éﬁF
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ-araie
Constanta .

Constructii de locuinte colective — vor fi prevazute spatii verzi si plantate,pe o suprafata
de 30% din suprafata terenului.

Pentru investitia propusa se vor asngura 730 mp de spatiu verde la nivelul solului
reprezentind 36,60%.

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale ale zonei. Se propun lucrari de :
amenajare, caracteristice amenajarilor tip gradina si lucrari de punere in valoare a plantatiilor -
existente de pe amplasament. Spre proprietatile vecine se va realiza o plantatie perimetrala de
protectie, realizata realizata din gard viu . Se prevede iluminatul decorativ al gradinii
proprietate. Se vor planta cel putin 6 arbori de talie mare sau mijlocie pe amplasament. Se
prevad amenaijari cu flori de sezon in tot timpul anului .

r\r

-Cap 3.9 Echiparea edilitara

Datorita faptului ca in zona exista toate utilitdtile necesare functionarii : apa, canalizare,
electricitate,gaze, retea de telecomunicatii. La parametru care permit racordarea cladirea va fi
aprovnzmnata cu ele, conform avizelor, acordurilor si proiectelor executate conform normelor.

Cap 3.10 llustrare investitie porpusa

Avind in vederea pozitia ampalsamentului ,la o mtersectle majora a bulevardului Tomis
si de faptul ca terenul este cap de perspectiva pentru intrarea in cartierul Palazu s-a optat
pentru o cladire care sa aiba un impact arhitectural importat in zona. Volumetric cladirea
incearca sa preia unghiurile amplasamentului propunind o tratare neagresiva a coltului dar
care sa marcheze aceasta intersectie importanta si sa creeze un accent pe verticala in zona
de intersectie a strazilor Dumbraveni si b-dul Tomis .Pentru zona dinpre intersectia
Bulevardului Tomis si strada Dumbraveni este propus un accent pe inatime D+P+9-10 etaje
aceasta zona fiind vizibila din ambele directii de mers ale bulevardului Tomis si este cap de
perspectiva pentru acesta. Volumetric regimul de inaltime va scadea in trepte la D+P+4E si
D+P+2E fata de terenurile din spate facind astfel trecerea cu zona de case. Constructia
propusa are o arhitectura moderna cu finisaje moderne si de calitate superioara.

Pentru finisarea cladirii se vor folosi fatade ventilate cu placaje ceramice si placaje din
Reynobond de culoare alba , se vor folosi balustrazi din sticla de culoare gri deschis .
Timplariile ca si mainile curente vor fi de culoare gri . Invelitorile vot fi in terasa si vor fi tratate
cu memebrane bituminoase cu fata aparenta cu ardezie. P T




Cap 3.11 Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL TEREN STDUDIAT

Nr
Zona functionala existent propus
mp | % mp %
1 constructii 0 0 750 37,61
2 Spatii verzi amnejate 0 0 730 36,61
3 Spatii verzi neamenjate 1944 100 0 0
4 Circulatii auto si parcari 0 0 360 18,06
' 5 Circulatii pietonale 0 0 154 7,72
Total 1994 100 1994 BB Foraran A
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Cap 3.12 Concluzii

Prezenta documentatie de urbanism, intocmita conf
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amenajarea teritoriului si urbanismului detaliaza amplasarea unei constructii D+P+10E cu
functiunea de locuinte colective cu parcaje la demisol , accesurile auto si pietonale,
conformarea arhitecturalvolumetrica,modul de ocupare a terenului si modifica retragerile fata
aliniamente si de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Avand in vedere amplasarea
constructiilor vecine existente faté de limitele de proprietate, pozitionarea noii investitii nu-va
crea disfunctii la nivelul insoririi constructiilor existente si nou propuse.
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