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HOTARARE
privind aprobarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate
privata situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publicd
si de interes local ,,Sala Sport Polivalentd - 5000 locuri”, municipiul
Constanta, judetul Constanta, realizat prin Compania Nationala de Investitii
~CNI” S.A.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

7

Luédnd in dezbatere expunerea de motive nr. 118024/18.06.2019 a domnului
primar Decebal Fagadau, raportul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru inregistrat sub nr.
118031/18.06.2019;

Avand in vedere HCL nr. 279/2014 privind predarea cdtre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice prin Compania Nationala de Investitii S.A. a
amplasamentului - Sala Polivalentd;

Vézénd prevederile H.G. nr. 619/2016 privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici ai obiectivului de investitii ,Sala Sport Polivalentd - 5000 locuri”, municipiul
Constanta, judetul Constanta, realizat prin Compania Nationalad de Investitii ,CNI" S.A.

Tindnd cont de dispozitiile art. 2 alin. (1) lit. j) si art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesarda realizarii
unor obiective de investitii de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale prevederilor art. 4 alin, (1) si (2) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 aprobate prin H.G. nr. 53/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Vézand rapoartele de evaluare intocmite de cdtre S.C. Managament Consulting
Solutions S.R.L. prin evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate, inregistrate sub nr.
117194/18.06.2019, nr.117195/18.06.2019 si nr. 117198/18.06.2019,

Luand in considerare necesitatea construirii in municipiul Constanta a obiectivului
de investitii ,Sald Sport Polivalentd - 5000 locuri” ce se realizeazd in cadrul
Programului national de constructii de interes public sau social, subprogramul ,Sali de
sport” in concordanta cu prevederile O.G. nr. 25/2001 privind infiintarea Companiei
Nationale de Investitii ,CNI"” S.A.;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d), alin.(6) lit. a) pct. 6, si art.115
alin.(1) lit.b din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate public3 si
de interes local ,Salé Sport Polivalentd - 5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul
Constanta, realizat prin Compania Nationalad de Investitii ,CNI” S.A., potrivit planului
de amplasament prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotdrére.




Art. 2 - (1) Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privatd situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate
publicd si de interes local ,Sald Sport Polivalentd - 5000 locuri”, municipiul Constanta,
judetul Constanta, realizat prin Compania Nationala de Investitii ,CNI” S.A,,
expropriator fiind Municipiul Constanta prin consiliul local si primar.

(2) Lista cuprinzand imobilele supuse exproprierii potrivit alin. (1), proprietarii sau
detindtorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este
prevazutd in anexa nr. 2 la prezenta hotarare. '

Art. 3 (1)Se aprobad sumele individuale rezultate din rapoartele de evaluare,
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes local ,Sala Sport Polivalentd -
5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul Constanta. Rapoartele de evaluare fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Sumele individuale estimate de catre expropriator aferente despagubirilor ce se
acorda proprietarilor sau detinatorilor imobilelor situate pe amplasamentul obiectivului
de investitii in cuantum total de 124.412,00 euro echivalentul a 587.572,95 lei la
cursul de 4,7228 lei stabilit de B.N.R. la data de 18.06.2019, sunt alocate de la
bugetul local cu aceasta destinatie.

(3) Sumele individuale prevazute la alin. (1) se vireaza de cdtre Municipiul Constanta,
in termen de cel mult 30 de zile de la data solicitarii acestora, intr-un cont bancar
deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor sau detinatorilor de
imobile, in vederea efectudrii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in
conditiile legii.

Art. 4 Se Tmputerniceste primarul municipiului Constanta ca, impreund cu
structurile din cadrul aparatului de specialitate al primarului, sa intreprinda toate
demersurile legale, necesare pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

Art. 5 Planul de amplasament prevazut la art. 1 se aduce la cunostinta publica
prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet ale expropriatorului.

Art. 6 Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 7 Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotarare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publicd
locald, Directiei financiare in vederea aducerii la indeplinire, Asociatiei Metalul, S.C.
Somaco, Regiei Autonome de Transport in Comun Constanta si spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta .

Prezenta hotérare a fost aprobatd de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.

La data adoptérii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE

CONSTANTA, NR. / 2019
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MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA NR. 5 — PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA,
" JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA
DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

CoNSTAN T4

RAPORT

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal Figédau inregistrats
sub nr. 118024/18.06.2019;

Analizand proiectul de hotadrare privind declansarea procedurilor de
expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes local ,Sala Sport
Polivalenta — 5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul Constanta, realizat
prin Compania Nationala de Investitii ,CNI"” S.A.

Comisia, intrunita azi Oe/og 2019, in conformitate cu prevederile art.44
alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locali, republicats,
avizeaza:

-Favorabil / nef}mébil proiectul de hotirare prezentat.

~

PRESEDINTE COMISIE,

ADRIANA ARGHIRESCU



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
113 CONSILIUL LOCAL

- COMISIA NR. 1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE,
BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI CONSTANTA,

RAPORT

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau inregistrata
sub nr. 118024/18.06.2019;

Analizand proiectul de hotarare privind declansarea procedurilor de
expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul
obiectivului de investitii de utilitate publicad si de interes local ,,Sala Sport
Polivalenta - 5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul Constanta, realizat
prin Compania Nationala de Investitii ,,CNI"” S.A.

Comisia, intrunita aziQ”- OQ 2019, in conformitate cu prevederile art.44

alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata,

avizeaza:

Favorabil /-nefaverabit proiectul de hotirare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

n a .
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ANEXA NR. 1
la H.C.L. nr. /

PLAN DE AMPLASAMENT
obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes local ,Sala Sport Polivalenta
- 5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul Constanta, realizat prin Compania
Nationala de Investitii ,CNI” S.A.

a
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ANEXA NR. 2
la HCL nr. /

LISTA

imobilelor situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes local ,Sald Sport Polivalenta — 5000
locuri”, proprietaril sau detindtorii acestora, si sumele individuale aferente despagubirilor

Suprafata totala o : . C .
rezultata din acte de . 1EURO = 4,7228
(mp). expropriat | - : : ‘ LEI
. (mp) o , ‘ " la cursul B.N.R. din
_ o Co data de :
e ot T o 18.06.2019
1 Constanta | Constanta - 208774 C1l -227 mp 227 mp Municipiul Constanta/Asociatia :
! ,Clubul Sportiv Metalul” * ;
¢ Constanta/ S.M.C. Prefabricate /' 38.136,00 EURO
| pentru Constructii S.A. ;
2 Constanta | Constanta - | 208774 .C2-474mp * | .474mp ; Municipiul Constanta/Asociatia -
o : ‘ : . i ,Clubul Sportiv Metalul” S
Constanta/ S.M.C. Prefabricate T 27.492,00 EURO
, , « S v . L A . pentru Constructii S.A. ** ST
3 Constanta . Constanta - 208774 C3-334 mp 334 mp | Municipiul Constanta /Regia ;
I Autonoma3 de Transport in Comun : 58.784,00 EURO
................. | Constanta *** |

Nota: * Asociatia ,Clubul Sportiv Metalul” pretinde un drept asupra C1 gi C2;
** g M.C. Prefabricate pentru Constructii S.A. potrivit evidentelor unitatii administrativ-teritoriale Constanta;
**¥* Ragia Autonoma de Transport Tn Comun Constanta detine autorizatia pentru executare de lucrari nr. 3891/14.06.1989 -C3.



—_—

cONSTANT, ROMANIA
§  JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
it DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
== { SERVICIUL PATRIMONIU
Attt NR. 118031/18.06.2019

RAPORT
privind aprobarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica si de
interes local ,,Sala Sport Polivalenta — 5000 locuri”, municipiul Constanta,
judetul Constanta, realizat prin Compania Nationala de Investitii ,CNI” S.A.

In vederea finalizérii ,Programului national de constructii de interes public sau
social”, subprogramul ,Sali de sport”, in anul 2014 Consiliul Local al municipiului
Constanta a adoptat Hotdrérea nr. 279 din data de 18.12.2014 privind predarea catre
Ministerul Dezvoltadrii Regionale si Administratiei Publice (MDRAP), prin Compania
Nationald de Investitii "C.N.I." - S.A. a amplasamentului obiectivului de investitii “Sala
polivalenta”.

Potrivit dispozitiilor art. 1 din hotardrea susmentionata se aprobd predarea pe
baza de protocol a amplasamentului (teren) reprezentand lot 1 in suprafatd de 60.192
mp situat In municipiul Constanta, bd. Aurel Vlaicu nr. 254, liber de sarcini, in vederea
si pe perioada realizdrii obiectivului de investitii “Sald polivalenta”. Terenul apartine
domeniului privat al municipiului Constanta, in administrarea Consiliului local al
municipiului Constanta si face parte din terenul in suprafatd de 78.335,00 mp
inregistrat cu numarul cadastral 208774.

Potrivit dispozitiilor art. 2 din hotardrea susmentionatéd se aproba demolarea
tuturor constructiilor aflate pe amplasamentul prevazut la art. 1, anterior predarii
acestuia catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice prin Compania
Nationala de Investitii "C.N.I." - S.A.

Facem mentiunea ca terenul in cauza este parte din terenul ce constituie
domeniu privat al municipiului Constanta inventariat prin HCL 84/2002 pozitia 376
centralizat prin HCL 109/2005, iar constructiile au fost inventariate conform HCL
47/2006 anexa 34.

In urma inventarierii au fost efectuate formalitdtile de publicitate imobiliard,
inregistrdndu-se prin cererea nr. 37133/23.07.2007 la~OCPI imobilul cu numar
cadastral 102121, format din teren in suprafatda de 78.335,00 mp si constructiile C1-
C15. '

Avand n vedere modificarile legislative in domeniu s-a procedat la actualizarea
documentatiei cadastrale. Ca urmare a acestei proceduri imobilul este inregistrat la
ANCPI cu numarul cadastral 208774 si este compus din:




- teren intravilan in suprafatd de 78.335,00 mp situat in Constanta, bd Aurel
Viaicu nr. 254,

- constructii, de la C1 la C15, reprezentdnd vestiare, tribune, statie pompe,

posturi trafo, bazin inot, garaje.

in consecints, la data de 05.09.2016, a fost publicatéd HG nr. 619/2016 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Sald sport
Polivalentéd - 5.000 locuri”, municipiul Constata, judetul Constanta realizat prin
Compania Nationald de Investitii "C.N.I." - S.A.

In cursul lunii noiembrie a anului 2018, la un interval de aproximativ 11 ani de la
efectuarea formalitatilor de publicitate imobiliara, in vederea asigurarii opozabilitatii
drepturilor reale imobiliare ale Municipiului Constanta fatéd de terti, Primdria a fost
notificatd prin adresa nr. 206874/28.11.2018 de Asociatia Club Sportiv ,Metalul” cu
privire la faptul cd, pe terenul ce constituie viitorul amplasament al Salii polivalente,
aceasta detine in proprietate cladirile Cl-vestiar in suprafatd construitd de 227,00 mp
si C2-tribuna in suprafatd de 474,00 mp, asa cum sunt identificate in documentatia
cadastrald.

De asemenea, Asociatia Club Sportiv ,Metalul” pretinde un drept de proprietate si
asupra aleilor din incintd, retele de utilitdti, gradene, covor gazon natural, tabela de
marcaj electronica, imprejmuire gard si instalatiile de drenaj precum si un drept de
folosintd asupra terenului in suprafata de 14.553,43 mp pe toata durata de existenta a
constructiilor, toate situate in Constanta, str. Badea Cartan, BAZA SPORTIVA SOMACO
- Tomis Nord- Constanta.

Prin adresa nr. 6370/08.10.1986 emisa de Comitetul executiv al Consiliului
Popular al Municipiului  Constanta, se comunica Intreprinderii de Materiale in
Constructii Constanta "acordul de principiu” pentru repartizarea zonei sportive din
cadrul parcului de agrement si sport din Tomis Nord” si amenajarea unui teren de
fotbal in suprafatd de 14.000,00 mp, in acest inscris se indicd la final necesitatea
obtinerii acordului unic al Comitetului executiv al Consiliului Popular al judetului
Constanta si documentatia tehnica legald pentru obtinerea autorizatiei de executare a
lucrarilor, Tnscrisuri care nu au fost eliberate. ~

Conform dispozitiilor HG nr. 1176/02.11.1990 privind infiintarea de societati
comerciale pe actiuni in industrie, anexa 1, Intreprinderea de Materiale in Constructii
Constanta se reorganizeaza in S.C. SOMACO S.A.

Prin HCL nr. 123/2000 se respinge cererea S.C. SOMACO S.A. Bucuresti
Sucursala Constanta, privind emiterea acordului Consiliului Local al Municipiului
Constanta necesar intrarii in proprietate asupra terenului aferent obiectivului Baza
Sportiva ,CONPREF", cu o suprafata de 15.310,44 mp.

Conform contractului de vanzare cumpdrare nr. 59/22.12.2005 incheiat sub
semnatura privatd, S.C. SOMACO S.A. Bucuresti vinde cdtre S.C. Structuri din Otel
S.R.L. patrimoniul bazei sportive a S.C. SOMACO S.A. Tomis Nord, situata in
Constanta, str. Badea Cartan f.n. compus din constructii, instalatii de drenaj aferent
terenului, tribund, tabeld de marcaj electronica, alei incintd, retele de utilitati, cladire
C1+C2 (birouri, vestiare si anexe), gradene, covor. de gazon natural, precum si
fmprejmuirea (gardul) amplasate pe terenul in suprafata totald de 14.553,43 mp".



Prin contractul de vénzare cumpdrare nr. 740/31.12.2005 incheiat sub
semnaturd privatd, S.C. Structuri din Otel S.R.L. vinde catre dl. Surghie Valentin Mihai
si Surghie Elisabeta ,patrimoniul bazei sportive (fosta S.C. SOMACO S.A.) Tomis Nord,
situatd n Constanta, str. Badea Cértan fn. compus din constructii, instalatii de drenaj
aferent terenului tribung, tabela de marcaj electronic3, alei incintd, retele de utilitati,
clddire vestiare, gradene, covor de gazon natural, precum si imprejmuirea, amplasate
pe terenul in suprafata totala de 14.553,43 mp".

De asemenea, prin contractul de. vanzare-cumpadrare din data de 15.06.2008
incheiat sub semn3turd privatd, Surghie Valentin Mihai si Surghie Elisabet vand catre
Asociatia "Clubul Sportiv Metalul Constanta "patrimoniul bazei sportive (fosta S.C.
SOMACO S.A.) Tomis Nord, situatd in Constanta, str. Badea Cartan FN compus din
constructii, instalatii de drenaj aferent terenului tribund, tabela de marcaj electronica,
alei incintd, retele de utilititi, clddire vestiare, gradene, covor de gazon natural,
precum si imprejmuirea amplasate pe terenul in suprafatd totala de 14.553,43 mp".

Conform adresei SPIT nr.T5449/21.01.2019, la data de 16.01.2019 numitul
Surghie Valentin-Mihai a inregistrat declaratia de scoatere din evidenta a bunurilor
imobile inregistrate pe persoand fizicd, inregistrate in baza contractului de vanzare-
cumparare din data de 15.06.2008 incheiat cu Asociatia -Clubul Sportiv Metalul
Constanta, proces-verbal de predare-primire din data de 15.06.2008 si Actul
Recognitiv cu incheiere de autentificare nr. 251/05.06.2008, tot la aceeasi data,
respectiv 16.01.2019, Asociatia-Clubul Sportiv Metalul Constanta a solicitat inscrierea
in evidentele fiscale a imobilului reprezentdnd Baza Sportivé (fostda SOMACO), compus
din constructii si teren in folosintd, declaratie la care au anexat fotocopia contractului
de vanzare-cumpdrare din data de 15.06.2008, incheiat cu numitii Surghie Valentin-
Mihai si Surghie Elisabeta.

In adresa SPIT nr. T1045/08.01.2019 se mentioneazd cd S.M.C Prefabricate
pentru Constructii S.A. (fosta S.C. SOMACO S.A.) figureaza inregistrata in evidentele
fiscale, cu imobil situat in Constanta, str. Badea Cartan, cartier Tomis Nord, compus
din cladire - vestiare si anexe, teren sportiv gi teren intravilan in folosinta in suprafata
de 15.310,28 mp, cu mentiunea ca nu detine documente justificative privind modul de
dobéandire.

Prin Decizia nr. 361/11.11.1972 emisd de Consiliul Popular al Judetului
Constanta se transmite din administrarea municipiului Constanta in administrarea
Intreprinderii de Transporturi Constanta, terenul proprietate de stat in suprafatd de
2,67 ha situat in municipiul Constanta, Bd. Aurel Viaicu, la vest de complexul sportiv
"ointa”.

Prin H.C.L. nr. 459/21.11.2003 se aproba retragerea dreptului de administrare
a R.A.T.C. pentru terenul Tn suprafata de 2,54 ha situat in Complexul Sportiv "“Badea
Cartan”.

Regia Autonoma de Transport in Comun Constanta a informat Primaria ca detine
pe acelasi amplasament o constructie cu destinatia de vestiar in suprafata de 334,00



mp, constructie notatd C3 in extrasul de carte funciara nr. 208774, pentru care a
prezentat autorizatia nr. 3891/14.06.1989 pentru executare de lucrari "grup sanitar cu
vestiare”. Nici RATC nu a efectuat formele de publicitate imobiliara, insa pretinde un
drept asupra constructiei - vestiar.

Totodatd, prin adresa nr. 73838/2018 RATC ne informeaza cd mijlocul fix
»Cladire stadion” cu numar de inventar 11210, se afla sub sechestru la ANAF conform
procesului verbal de sechestru nr. 9052/06.04.2017.

In prezent, pe rolul Judec#toriei Constanta sunt inregistrate urméatoarele litigii:

1. Dosarul civil nr. 249/118/2019 aflat pe rolul Tribunalui Constanta prin care
reclamanta Asociatia Clubul Sportiv Metalul Constanta a solicitat in contradictoriu cu
Primarul municipiului Constanta, Municipiul Constanta prin Primar si Consiliul local al
municipiului Constanta, anularea certificatului de urbanism nr. 4155/09.11.2018
eliberat pentru desfiintarea constructiilor C1, C2, C3, C13, Cl14, C15, situate in
Constanta, bdul. Aurel Vlaicu nr. 254.

Mentiondm faptul cd, imobilele C1 si C2 pentru care s-a eliberat certificatul de
urbanism de desfiintare nr. 4155/09.11.2018, fac obiectul contractelor de vanzare -
cumpadrare enumerate anterior.

Urmatorul termen de judecata a fost stabilit pentru data de 07.08.2019.

2. Dosarul civil nr. 1768/212/2019 aflat pe rolul Judecatoriei Constanta, avand
ca obiect actiune posesorie, prin care Asociatia " Club Sportiv Metalul Constanta”
solicita obligarea parétilor Primarul municipiului Constanta, Municipiul Constanta prin
Primar si Consiliul local al municipiului Constanta, sa respecte pasnica si linistita
posesie si folosintd si sa inceteze orice act de tulburare a posesiei gi folosintei asupra
imobilului situat in Constanta, str. Badea Cértan FN compus din constructii, instalatii
de drenaj aferent terenului tribund, tabeld de marcaj electronica, alei incinta, retele de
utilitdti, clddire vestiare, gradene, covor de gazon natural, precum si imprejmuirea,
amplasate pe terenul in suprafata totald de 14.553,43 mp. _

La termenul de judecata din data de 14.06.2019, in temeiul art.413 alin.1, pct.
1. din Codul de procedurd civild instanta de judecatd a dispus suspendarea judecatii
pana la solutionarea definitiva a dosarului civil nr. 249/118/2019.

Potrivit art. 1 alin 2 din HG 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local “Coridorul de
expropriere reprezintd suprafata de teren cu sau fard alte imobile aferente, ce
urmeaza a fi afectatd de lucrdrile prevazute la art. 2 alin. (1) din lege, stabilité pe
baza variantei finale a studiilor de fezabilitate sau a documentatiilor de urbanism,
dupa caz, aprobate in conformitate cu prevederile legale in vigoare si delimitata in
baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC
1970.

Potrivit art 1 alin 5 din HG 53/2011 documentatia privind coridorul de
expropriere va avea anexatd lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale



identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si ale unitatilor administrativ-teritoriale. Elementele coridorului de expropriere vor fi
stabilite, in conditiile legii, in studiul de fezabilitate si/sau in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului.

Conform documentatiei, pentru realizarea obiectivului de investitii este necesara
o suprafatd totald de 60.192,00 mp, teren care va fi ocupat definitiv, aflat in
intravilanul teritorial administrativ al municipiului Constanta iar imobilele, afectate de
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local, respectiv
amplasamentul ,Sald Sport Polivalenta - 5000 locuri”, sunt identificate ca fiind
constructiile C1, C2, C3, -constructii pentru care au fost identificati ca
proprietari/titulari ai unor drepturi reale Asociatia-Clubul Sportiv Metalul Constanta i
Regia Autonoma de Transport in Comun Constanta.

Imobilele cuprinse in coridoru!l de expropriere, reprezinta proprietatea privatad a
persoanelor juridice susmentionate, in suprafatd totald de 1.035,00 mp iar transferul
dreptului de proprietate asupra acestora Tn proprietatea publicd a municipiului
Constanta opereaza de drept la data emiterii actului administrativ de expropriere,
dupa o justa despagubire.

Sumele necesare platii despdgubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat A.N.E.V.A.R., conform prevederilor art. 5 alin. 1 al Legii 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2019 de Camera Notarilor
Publici.

Conform rapoartelor de evaluare nr. 117194/18.06.2019, nr.
117195/18.06.2019 si nr. 117198/18.06.2019 realizate de catre S.C. MANAGAMENT
CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. prin evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate posesor al
legitimatiei nr.13439/2019, sumele individuale aferente despagubirilor pentru
imobilele ce fac parte din coridorul de expropriere sunt in cuantum de :

- 38.136,00 EURO pentru constructie vestiar - C1 (227,00 mp)

- 27.492,00 EURO pentru constructie tribuna - C2 (474,00 mp)

- 58.784,00 EURO pentru-constructie vestiar - C3 (334,00 mp)

Aceste sume vor fi alocate de la bugetul local al municipiului Constanta cu
aceasta destinatie.

Conform prevederilor art. 2 alin. (1) lit. j) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local se declard ca fiind de utilitate publicd lucradri de
interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionala,
pentru constructii administrative, sociale si culturale, de s&nitate, invitdmant si sport,

“inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora.

Pentru a putea preda Companiei Nationale de Investitii "C.N.L.L" - S.A,
amplasamentul obiectivului de investitii “Sala polivalentd” fin suprafatd de 60.192,00



mp liber de sarcini precum si pentru a se putea realiza obiectivul de investitii « Sala
polivalenta »se impune aplicarea dispozitiilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local. :

Ludnd in considerare expunerea de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotarare
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata si
publicd situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,Sala Sport Polivalentd -
5000 locuri”, municipiul Constanta.

DIRECTOR EXECHTIV PATRIMONIU SI CADASTRU,
Prin Sef Serv. C das{ru - Nicoleta FLORESCU
™ A

DIRECTOR EXECUTIV ﬁD CT PATRIMONIU SI CADASTRU,
Prin Insp} ina.GHERASIM

\, SEF SERV. P)‘\TRIMONIU,
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SERVICIUL PATRIMONIU,
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EXPUNERE DE MOTIVE

Marile probleme de infrastructurd ale municipiului Constanta au reprezentat o
preocupare constantd a subsemnatului, inca din pericada aferentd mandatului de
viceprimar. Astfel, in cursul anului 2014 am initiat trei proiecte de hotarari, ce au fost
aprobate de Consiliul Local, si care prevedeau construirea, consolidarea si
restaurarea, dupa caz, a urmatoarelor obiective de investitii finantate din surse
guvernamentale si locale; Sala polivalentd cu 5.000 de locuri, bazin de inot la
standarde internationale, si, nu in ultimul rand, Cazino-ul, emblema universala a
Romaniei.

In cadrul ,Programului national de constructii de interes public sau social”,
subprogramul ,Sali de sport”, prin HCL nr.279/2014 a fost aprobata predarea catre
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (MDRAP), prin Compania
Nationald de Investitii "C.N.I." - S.A, a terenului in suprafatd de 60.192 mp., situat
in municipiul Constanta, bd. Aurel Vlaicu nr. 254, in vederea construirii Salii
polivalente. HCL nr.279/2014 a avut la baza extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 208774/28.10.2014, care certifica intabularea in domeniul privat al
municipalitatii atat a terenului, cat si a constructiilor ce se aflau pe acesta.

In plus, terenul si constructiile edificate au fost inventariate in domeniul privat al

. municipiului Constanta prin HCL nr. 47/20.01.2005 privind completarea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta si HCL nr.
109/28.02.2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Constanta.

In consecints, la data de 5 septembrie 2016, a fost publicatd Hotdrdrea Guvernului
nr.619/2016 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii ,Sald Sport Polivalentd - 5000 locuri”, municipiul Constanta, judetul
Constanta, realizat prin Compania Nationald de Investitii ,CNI” S.A.

In cursul lunii noiembrie a anului 2018, la un interval de aproximativ 13 ani de la
efectuarea formalitétilor de publicitate imobiliard, in vederea asigurarii opozabilitatii
_drepturilor reale imobiliare ale Municipiului Constanta fata de terti, Primdria a fost
notificata de Asociatia Club Sportiv ,Metalul” cu privire la faptul cd, pe terenul ce
constituie viitorul amplasament al Salii polivalente, aceasta define in proprietate
cladiri cu destinatia de tribund, vestiare, gradene si un teren de sport. Mentionez ca
titlul asupra acestora nu este confirmat nici printr-o inscriere conform Legii nr.
7/1996, si nici nu este inregistrat ca atare in evidentele fiscale ale organului de
specialitate al administratiei publice locale pana la data de 16.01.2019.



De asemenea, de la data intabuldrii dreptului de proprietate al municipiului Constanta
asupra terenului in suprafaté de 60.192 mp (2005) si pana in prezent, acesta nu a
figurat ca notat, grevat cu sarcini sau orice alte inscrieri ce sunt acceptate potrivit
legii pentru opozabilitate.

in plus, tot la finele anului 2018, Regia Autonoma de Transport in Comun Constanta
a informat Primaria ca detine pe acelasi amplasament o constructie cu destinatia de
vestiar, pentru care a prezentat autorizatia de construire emisa in anul 1972. Nici
RATC nu a efectuat formele de publicitate imobiliard, insa pretinde un drept asupra
constructiei - vestiar.

De-a lungul timpului, municipiul Constanta a inregistrat performante remarcabile in
sporturile pe echipe, cele mai importante rezultate fiind obtinute in incinta Salii
Sporturilor. Inainte de anul 1989, echipele de baschet masculin, handbal si volei
feminin umpleau sala pénd la refuz. Dupd acest an, dar mai ales in ultimii 15 ani,
echipele de handbal masculin si feminin, volei masculin si feminin, baschet masculin,
au Tnscris municipiul Constanta in topul oraselor cu rezultate de exceptie, superioare
infrastructurii sportive necesara performantei.

Astazi, capacitatea Salii Sporturilor din Constanta o depaseste doar pe cea din Tulcea
- 1.200 de locuri, se afld pe acelasi palier cu cea din Slobozia si Caldrasi - 1.500
locuri, si sub Braila - 2.000 locuri, Galati - 1.800 locuri si Buzau - 1.800 de locuri.
De asemenea, cel putin Tulcea, Brdila si Slobozia au perspective tangibile de
construire a unor noi Sali Polivalente, de capacitdti superioare celor din prezent. In
acest context, Constanta nu poate sd raméana in urma, mai ales ca performanta
sportivd inregistratd de echipele constdantene este superioara celei din judetele
aferente Regiunii de Dezvoltare Sud-Est, si nu numai.

Prin urmare, avand in vedere ca din punct de vedere sportiv municipiul Constanta
este de multd vreme pe harta performantei nationale si internationale, mai raméane
ca infrastructura s se calibreze atét cerintelor de pregatire si performantd sportiva,
cét si celor de organizare a unor evenimente social-culturale de anvergura, lucru care
lipseste astdzi orasului.

Pentru a solutiona situatiile de existentd pe amplasamentul obiectivelor de investitii
a unor proprietati private sau a unor persoane fizice sau juridice, care pretind un
drept asupra imobilelor aflate pe amplasamentul obiectivului de investitii, in anul
2010 este adoptata Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. Astfel,
legea anterior mentionatd, prin dispozitiile art. 2 alin. (1) lit. j), declara ca fiind de
utilitate publica lucrari de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare
si reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de
sanatate, invatamant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora. De
asemenea, Legea stabileste un set de masuri premergatoare exproprierii, printre care
necesitatea aprobarii de catre autoritatea deliberativd a unei hotdradri care sa
reglementeze urmatoarele aspecte (art. 5 alin. 1 din lege):



Jewd

- indicatorii tehnico-economici ai lucrarii de interes local (aprobati deja prin HG
nr. 619/2016);

- amplasamentul lucrdrii conform variantei finale a studiului de prefezabilitate
sau, dupa caz a studiului de fezabilitate;

- sursa de finantare;

- declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

- lista proprietarilor asa cum rezultd din evidentele Oficiului de Casastru si
Publicitate Imobiliara, sau din evidentele unitatii administrativ-teritoriale;

- sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit prin raportare la expetizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici;

- termenul in care se vireaza sumele cu titlu de despagubire intr-un cont deschis
pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor/titularilor unui drept
asupra imobilelor ce constituie coridorul de expropriere.

Prin urmare, tinand cont de cele anterior expuse, in temeiul prevederilor art. 45 alin.
(6) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si
completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrére privind aprobarea procedurilor
de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul obiectivului
de investitii de utilitate publicd si de interes local ,Sald Sport Polivalenta - 5000
locuri”, municipiul Constanta, judetul Constanta, realizat prin Compania Nationald de
Investitii ,CNI” S.A.

PRIMAR,

DECEBAL FAGADAU
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Raport de evaluare imobil — constructie C1 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. DESCRIEREA BUNURILOR MOBILE S$I IMOBILE:

BUNURILE IMOBILE EVALUATE:

Obiectul evaludrii: Vestiar C1 cu suprafata construitd la sol de 227 mp, situat in localitatea

Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, nr. 254, ce apartine municipiului Constanta.

Teren
Denumire St Sed Incadrarea C i Desf:
Nr. N ) teren Ci Data Cod " Rangul Nr. ?0"} ) onstruita estasurata
Crt cladirea Nr. inv. Data PIF construirii Nr. cad. postal INZONAPe | 1oootitatii | Niveluri | indiviza
localitati
! mp mp mp mp mp
. 208774-
1 | Vestiar | Cl - - | 227,00 28.10.1986 | 28.10.1986 cl 900498 A 1 P - 227,00 227,00
Structura
Tip acoperis si si . . Tip Tip
Tip invelitoare plansee Tl(‘l)el::;n pardoseli incalzire Starea Lucrari
Denumire Ti constructie | (terasa/sarpanta/ (lemn/ aianta/ (ceramice, Tip Instalatii (centrala Instalatic constructiei recente
cladirea P (inchisa, panza subtire de metal/ paiant ciment, finisaje (electrice/ proprie/ (rea/ (renovare/
Nr. cladire s A A caramida/ s o s . de . i
act P— partial beton/ etc.; zidarie mozaic, (inferioare/ sanitare/ sobe cu Y satisfacatoare/ | modernizare
Crt o (obisnuita S s . beton/ s . ventilatie, :
vanzare / ] speciala) inchisa, invelitoare din portanta/ iatra/ parchet, medii/ termice/ lemne/ cu climatizare buna/ foarte - descriere
cumpirare spe deschisa, tigla, tabla, cadre de l:ticl dusumea, | superioare) gaze) gaz, etc.; bune/ succinta si
ingropata) azbociment, beton/ ete ;’ pamant retea de modemizate) anul)
etc.) beton, - etc) termoficare)
etc.)
1 | Vestiar obisnuita inchisa terasa cadre de ziddrie ciment medii elepfnce, nu n satisfacatoare nu
beton sanitare :

Deoarece proprietarul nu a permis accesul in imobil, acesta nu a putut fi inspectat si la interior,

astfel am presupus ca interiorul acesteia corespunde cu varsta imobilului.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatdi a bunului imobil -

constructie vestiar - in vederea exproprierii.

Data evaludrii: 18 Iunie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin:

»  Metoda CIN este recomandats in cazul unei proprietiti cu scop de proprietate individuald
nerezidentiald nou# si constd In evaluarea terenului §i a constructiei pornind de la costul de
reconstructie care se depreciazd in conformitate cu starea tehnicd a clidirii evaluate si
fnsumarea celor doud valori;

= La cererea clientului a fost calculati si o valoare neconforma cu standardele ANEVAR, dar
conformi cu Legea 255/2010, art. 5, alin 1 pe baza expertizelor intocmite si actualizate de

camerele notarilor publici.
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Raport de evaluare imobil — constructie C1 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanfa

Valoarea finala a fost stabilitd, tinAndu-se cont atit de cea mai buni utilizare a proprietitilor cat

si de costul prin metoda costului de inlocuire net.

Centralizator cu valori evaluate:

Teren
Nr. Denumire Nr. Data Data i ng?‘t?z a Construita
Crt cladire inv, PIF construirii
mp mp mp euro lei/mp lei euro lei/mp lei
1 | Vestiar Cl - 28.10.1986 | 28.10.1986 - 227,00 227,00 41.691 867 196.897 - - -
Concluzie:

Pentru evaluarea imobilului compus din constructie vestiar — C1 situat in localitatea

Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, s-a considerat ci valoarea obtinuta prin metoda costului de

. inlocuire net este cea mai credibili, relevanti si adecvati.

Valoarea de piati a imobilului Vestiar C1 situat in
orasul Constanta, bd. Aurel Viaicu, nr. 254 este:

Teren
Nr. Denumire Nr. Data cota Construita | Desfasurata
Crt cladire inv. Data PIF construirii indiviza
mp mp mp euro lei/mp lei
1 | Vestiar Cl - 28.10.1986 | 28.10.1986 - 227,00 227,00 41.691 867 196.897

Avénd in vedere faptul c& in expertizele intocmite si actualizare de camerele notarilor publici,

41.691,00 EURO echivalentul a 196.897,00 RON
fara TVA
4,7228 RON

1 EURO

18.06.2019

valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu existi specificate valori pentru constructii identice sau

similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv vestiar — C1, consideriim ci ar trebuii luati in

| considerare valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare, asa cum este estimata in cadrul acestui

| raport ca valoare de piati.

-5-
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Raport de evaluare imobil — constructie C1 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

Nr. . Suprafati Valoarea grild notari publici
ert. Denumire

mp. EURO/mp RON EURO

Vestiar C1, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, zona Badea Cartan, orag
1 Constanta 227,00 168,00 | 180.108,70 | 38.136,00

Valoarea de piati a imobilului Vestiar C1 situat in
orasul Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254

conform expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
este:

38.136.00,00 EURO echivalentul a 180.108,70 RON

foird TVA
1 EURO 4,7228 RON 18.06.2019

Observatii importante:

Avind fn vedere faptul cd in expertizele intocmite si actualizare de camerele notarilor
publici, valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu existd specificate valori pentru constructii
identice sau similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv vestiare, nu se poate aplica in aceastd
situatie.

In cazul in care se doreste cu orice pret aplicarea valorilor rezultate din expertizele intocmite
si actualizare de camerele notarilor publici cele mai apropiate constructii similare cu vestiarele ar fii
clidiri de productie sau depozitare, iar pentru tribune clidiri anexe la locuinte individuale din
caramida

. Este important faptul cd in Studiul de piati — privind valorile minime consemnate ale
proprietitilor din Judetul Constanta si Tulcea se mentioneazd la pagina 69, faptul cd in cazul in
y
care constructiile tip locuintd individuali au lipsd finisaje sau din contrd au finisaje superioare este
necesarii intocmirea unui raport de evaluare, prin urmare, considerdm, cu atit mai mult in lipsa
unor specificatii clare pentru constructii similare cu cele evaluate, ar trebui luatd in considerare

valoarea dintr-un raport de evaluare, pe care am §i estimat-o in aceastd lucrare la paragraful 4.2.1.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. M AGEMENT CONSULTING SOL UT S S.R.L.
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Raport de evaluare imobil — constructie C2 T ribuna — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. DESCRIEREA BUNURILOR MOBILE SI IMOBILE:

BUNURILE IMOBILE EVALUATE:

Obiectul evaludrii: Tribuna cu suprafata construitd la sol de 474 mp, situat in localitatea

Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, nr. 254, ce apartine municipiului Constanta.

Teren
i St .
Nr. Dc‘;:(‘i‘i‘:‘e‘;e N | toren | S€4 Data PIF Data Nr. cad Cod {:cza:x:re: Rangul NI cota Construita | Desfasurata
Crt inv. construirii T postal APe | 1o calitatii | Nivelori | indiviza
‘ localitati
mp mp mp mp mp
Tribuna
1 Sportiva Cc2 - - | 474,00 28.10.1986 | 28.10.1986 | 208774-C2 | 900498 A P - 474,00 474,00
Structura
Tip acoperis si si . . Tip Tip
Tip invelitoare plansee Tlg;:;?“ pardoseli incalzire Starea Lucrari
Denumire Ti constructie | (terasa/sarpanta/ (lemn/ aianta/ (ceramice, Tip Instalatii (centrala Instalatie constructiei recente
cladirea » (inchisa, panza subtire de metal/ paan ciment, finisaje (electrice/ proprie/ (rea/ (renovare/
Nr. cladire . I caramida/ s S : de . .
act M partial beton/ etc.; zidarie mozaic, (inferioare/ sanitare/ sobe cu e satisfacatoare/ | modernizare
Crt N (obisnuita S . . A beton/ o . ventilatie, .
vinzare / | speciala) inchisa, invelitoare din portanta/ fatca/ parchet, medii/ termice/ lemne/ cu climatizare buna/ foarte - descriere
cumparare peciala, deschisa, tigla, tabla, cadre de Pt dusumea, | superioare) gaze) gaz, etc.; bune/ . succinta si
. . sticla, :
ingropata) azbociment, beton/ etc.) pamant retea de modemizate) anul)
etc.) beton, - etc) termoficare)
etc.)
1 Tnbu.na obisnuita deschisa nu are cadre de nu ciment inferioare nu nu nu satisfacatoare nu
Sportiva beton

Prin prezentul raport de

constructie tribuni sportivi, in vederea exproprierii.

Data evaluiirii; 18 Iunie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin:

Valoarea fin

evaluare s-a stabilit valoarea de piati a bunului imobil -

Metoda CIN este recomandati in cazul unei proprietafi cu scop de proprietate individuald

nerezidentiald noud si constd in evaluarea terenului si a constructiei pornind de la costul de

reconstructie care se de

insumarea celor doud valori;

preciazd in conformitate cu starea tehnicd a cladirii evaluate si

La cererea clientului a fost calculatd si o valoare neconforma cu standardele ANEVAR, dar

conformi cu Legea 255/2010, art. 5, alin 1 pe baza expertizelor intocmite i actualizate de

camerele notarilor publici.

si de costul prin metoda costului de inlocuire netd.

-4-
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Raport de evaluare imobil — constructie C2 — Tribuna — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanfa

Centralizator cu valori evaluate:

Teren /
cota Construita | Desfasurata
indiviza
Nr. Denumire cladire N T Data PIF Data. ..
Crt inv. construirii
mp mp mp euro lei/mp lei euro lei/fmp | lei
Tribuna i
1 Sportiva Cc2 - 28.10.1986 | 28.10.1986 - 474,00 474,00 43.589 434 205.864 - - -
Concluzie:

Pentru evaluarea imobilului compus din constructie tribund situata in localitatea

Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, s-a considerat cii valoarea obtinuta prin metoda costului de

tnlocuire net este cea mai credibild, relevanti si adecvati deoarece nu s-au gisit imobile similare

spre vinzare in zona.

situat in orasul Constanta, bd. Aurel Vlaicu,

Valoarea de piatd a imobilului tribuna sportivd,

nr. 254 este:

Teren .
Ig:t Denumire cladire 112:/ Data PIF co:?sfrt:irii ing?f,?m Construita | Desfasurata
mp mp mp euro iei/ mé ﬂ lei
1 | Tribuna Sportiva C2 - 28.10.1986 | 28.10.1986 - 474,00 474,00 43.589 434 205.864

valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu exista specificate valori pentru constructii identice sau

similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv tribund— C2, considerim ci ar trebuii luata in

considerare valoarea rezultatd dint

43.589,00 EURO echivalentul a 205.864,00 RON
foird TVA

1 EURO

4,7228 RON

18.06.2019

Avand in vedere faptul ci in expertizele Intocmite si actualizare de camerele notarilor publici,

valoare de piafd.

-5-
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Raport de evaluare imobil — constructie C2 — Triguha —bd. Aurel Vlaicu, nr, 254, oras Constanta, jud. Constanta

Nr. . Suprafati Valoarea grili notari publici
ert. Denumire

mp EURO/mp | RON EURO

1 Tribuni spoitivi— C2, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, zona Badea

Cartan, oras Constanta 474,00 58,00 | 129.839,22 | 27.492,00

Valoarea de piati a imobilului Tribund C2 situat in
orasul Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254
conform expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
este:

27.492,00 EURO echivalentul a 129.839,22 RON
fard TVA
1EURO  4,7228 RON 18.06.2019

® Observatii importante:

Avéind in vedere faptul ci in expertizele intocmite si actualizare de camerele notarilor
publici, valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu existd specificate valori pentru constructii
identice sau similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv vestiare, nu se poate aplica in aceastd
situatie. |

In cazul in care se doieste cu orice pret aplicarea valorilor rezultate din expertizele intocmite
si actualizare de camerele notarilor publici cele mai apropiate constructii similare cu vestiarele ar fii
clidiri de productie sau depozitare, iar pentru tribune clddiri anexe la locuinte individuale din
caramidd

Este important faptul cd in Studiul de piatd — privind valorile minime consemnate ale

. proprietitilor din Judetul Constanta si Tulcea se mentioneazi la pagina 69, faptul cd in cazul in
care constructiile tip locuintd individuald au lipsd finisaje sau din contrd au finisaje superioare este
necesard intocmirea unui raport de evaluare, prin urmare, considerdm, cu atit mai mult in lipsa
unor specificatii clare pentru constructii similare cu cele evaluate, ar trebui luatd in considerare

valoarea dintr-un raport de evaluare, pe care am si estimat-o in aceasti lucrare la paragraful 4. 2.1.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL UTIORE SRS

\ Administrator [é
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Raport de evaluare imobil — constructie C2 — TriBuna —bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

- evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietdtii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare la data de 11.06.2019;

- evaluatorul este membru al ANEVAR (Asociatia nationald a evaluatorilor din Roménia);

- evaluatorul isi declard competenta in evaluarea proprietitii imobiliare evaluat.

Evaluator
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Administrator

r. ing. Dragos Mihai Ipate

-8-
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EVALUARE

Constructie Vestiar - C3
B-dul Aurel Vlaicu, nr. 254
‘ oras Constanta (334 mp)

PROPRIETAR:
ASOCIATIA
,CLUBUL SPORTIV METALUL CONSTANTA”

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
5 DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
SERVICIUL PATRIMONIU

Iunie 2019




Raport de evaluare imobil — constructie C3 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. DESCRIEREA BUNURILOR MOBILE ST IMOBILE:

BUNURILE IMOBILE EVALUATE:

Obiectul evaludrii: Vestiar C3 cu suprafata construitd la sol de 334 mp, situat in localitatea

Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, nr. 254, ce apartine asociatiei ”Clubul Sportiv Metalul Constanta”.

Teren
Denumire St Scd Incadrarea cota Construita | Desfasurata
gr. cladirea N | teren Data PIF Data Nr. cad. Cod | 3o zona pe Rangul Nr. indiviza
Tt inv. construirii postal s localitatii | Niveluri
localitati
mp mp mp mp mp
1 | Vestiar C3 - - | 334,00 14.06.1989 | 14.06.1989 | 208774-C3 | 900498 A P 334,00 334,00
Structura
. s si . . Tip Tip
Tip Tlil:lacﬁfe;i st plansee T](Il’ f::;" pardoseli incalzire Starea Lucrari
Denumire . constructie veto (lemn/ © (ceramice, Tip Instalatii (centrala . constructiei recente
N Tip .. (terasa/sarpanta/ paianta/ " s . . Instalatie
cladirea . (inchisa, A metal/ N ciment, finisaje (electrice/ proprie/ (rea/ (renovare/
Nr. cladire N panza subtire de PP caramida/ . s ! de . :
act P partial A zidarie mozaic, (inferioare/ sanitare/ sobe cu P satisfacatoare/ | modernizare
Crt N (obisnuita S beton/ etc.; beton/ T N ventilatie, .
vénzare / . inchisa, oo A portanta/ . parchet, medii/ termice/ lemne/ cu N buna/ foarte - descriere
/ speciala) . invelitoare din piatra/ N . climatizare R .
cumpirare deschisa, tigla, tabl cadre de sticl dusumea, superioare) gaze) gaz, etc.; bune/ succinta si
ingropata) azbociexl’nent ttc ) beton/ etc};’ pamant retea de modermizate) anul)
M beton, - etc) termoficare)
ete.)
1 | Vestiar obignuita inchisa mvelltoart? din cadre do zidirie ciment medii elecfnce, nu da buna nu
tabla/azbociment beton sanitare

Deoarece proprietarul nu a permis accesul in imobil, acesta nu a putut fi inspectat si la interior,

astfel am presupus ca interiorul acesteia corespunde cu vérsta imobilului.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatd a bunului imobil -

constructie vestiar - in vederea exproprierii.

Data evaludrii; 18 Iunie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin:

Metoda CIN este recomandati in cazul unei proprietiti cu scop de proprietate individuala

nerezidentiald noud si constd in evaluarea terenului §i a constructiei pornind de la costul de

reconstructie care se depreciazd in conformitate cu starea tehnicd a clddirii evaluate si

insumarea celor doua valori;

La cererea clientului a fost calculatd si o valoare neconforma cu standardele ANEVAR, dar

conformd cu Legea 255/2010, art. 5, alin 1 pe baza expertizelor intocmite si actualizate de

camerele notarilor publici

-4-
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Raport de evaluare imobil — constructie C3 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

Valoarea finald a fost stabilitd, findndu-se cont atét de cea mai buna utilizare a proprietétilor cét
si de costul prin metoda costului de inlocuire neta.

Centralizator cu valori evaluate:

Teren
) cota Construita | Desfasurata
I(\:Ir. Denumire cladire N I Data PIF Dala_ . indiviza
Tt mnv. construirii
mp mp mp euro lei/mp lei euro lei/mp lei
1 | Vestiar C3 - 14.06.1989 | 14.06.1989 - 334,00 334,00 57.195 809 270.122 - - -

Concluzie:

Pentru evaluarea imobilului compus din constructie vestiar — C3 situat in localitatea
Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, s-a considerat ca valoarea obtinuti prin metoda costului de
inlocuire net este cea mai credibili, relevanta si adecvati deoarece nu s-au gisit imobile similare

‘ spre vinzare pe piata.

Valoarea de piati a imobilului Vestiar C3 situat in

orasul Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254 este:

Teren
Nr. Denumire Nr. Data cota Construita | Desfasurata
. . s Data PIF . . indiviza
Crt cladire inv. construirii
mp mp mp
1 | Vestiar C3 - 14.06.1989 | 14.06.1989 - 334,00 334,00 57.195 809 270.122

57.195,00 EURO echivalentul a 270.122,00 RON
fara TVA

1 EURO 4,7228 RON 18.06.2019

Avénd 1n vedere faptul ca in expertizele Intocmite si actualizare de camerele notarilor publici,
valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu existé specificate valori pentru constructii identice sau
similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv vestiar — C3, considerdm cd ar trebuii luatd in
considerare valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare, asa cum estimaté in cadrul acestut raport ca

valoare de piata.

-5-
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Raport de evaluare imobil — constructie C3 — Vestiar — bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, oras Constanta, jud. Constanta

Nr. . Suprafafi Valoarea grild notari publici
ert. Denumire

mp EURO/mp RON EURO

Vestiar - C3, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254, zona Badea Carfan,
1 oras Constanfa 334,00 176,00 | 277.625,08 | 58.784,00

Valoarea de piati a imobilului Vestiar C3 situat in
orasul Constanta, bd. Aurel Vlaicu, nr. 254

conform expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
este:

58.784,00 EURO echivalentul a 277.625,08 RON
ford TVA
1EURO 14,7228 RON 18.06.2019

PS Observatii importante:

Avind in vedere faptul cd in expertizele intocmite §i actualizare de camerele notarilor
publici, valabile pe anul 2019, dar si pe anii anteriori, nu existd specificate valori pentru constructii
identice sau similare cu cele care trebuie evaluate, respectiv vestiare, nu se poate aplica in aceastd
situatie.

In cazul tn care se doreste cu orice pret aplicarea valorilor rezultate din expertizele intocmite
si actualizare de camerele notarilor publici cele mai apropiate constructii similare cu vestiarele ar fii
clidiri de productie sau depozitare, iar pentru tribune clidiri anexe la locuinte individuale din
cdrdmidi

Este important faptul cd in Studiul de piatd — privind valorile minime consemnate ale
proprietitilor din Judetul Constanta si Tulcea se mentioneazd la pagina 69, faptul cd in cazul in

. care constructiile tip locuinti individuald au lipsd finisaje sau din contrd au finisaje superioare este
necesard intocmirea unui raport de evaluare, prin urmare, considerdm, cu atit mai mult in lipsa
unor specificatii clare pentru constructii similare cu cele evaluate, ar trebui luatd in considerare

valoarea dintr-un raport de evaluare, pe care am §i estimat-o in aceastd lucrare la paragraful 4.2.1.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. MANAGEMENT-CQNSULTING SOLUTIONS S.R.L.
PECATREN N —
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