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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 209§ din [f.06 2019

In scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cereril adresate de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA PRIN CLAUDIU IORGA PALAZ, cu sediul in judetul
Constanta, municipiul Constanta, Strada TOMIS nr. 51, inregistrata la nr, 109789 din 0s5/06/2019,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada STEFAN CEL MARE
nr. 133, LOT 2 identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementdrilor documentatiel de urbanism, faza P.U.G., aprobatd prin Hotardrea Consilivlui Local
Constanta nr. 653/ 25,11.1999, , a cirul valabllitate a fost prelungitd prin HCL nr 429/31.10.2018

in conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructli, republicata, cu
madificdrile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat In intravilanul municipiului Constanta.
- Imobilul, identificat cu numdrul cadastral 224697 este proprietate: JUDETUL CONSTANTA conform extrasulul de carte
funciara eliberat carte funciard nr 224697 eliberat sub numdr cerere 71809 din data de 28.05.2019. Pe teren sunt edificate
constructiile: C2- oftalomologie BMF D+P+1E §i C3- balneofizioterapie D+P+1E
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriulul sau din regulamentele aprobate care

institule un regim special asupra imobilulul: zon# protejatd conform Listel monumentelor istorice anexd la Ordinul ministrulul
culturii nr. 2828/ 24.12.2015 pentru modificarea anexel nr.1 la Ordinul ministrulul culturil 5i cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listel monumentelor Istorice actualizatd §i a Uistel monumentelor istorice disparute: Necropola orasulul antic
Tomis, Cod CT-1-5-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de Str.lederei, Bd.Aurel Viaicu de la Intersectia cu Bd.1Mal,
Str.Cumpenei, Str.Nicolae Filimon, Bd.Aurel Viaicu pind la Pescarie- |a § de Mamaia, malul marii §i Portul Comercial.

* Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unul monument: NU

» Interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuald a terenulul este: teren categoria de folosintd curti constructil pe care sunt edificate constructii
administrative si social culturale: oftalmologle+BMF 5i balneofizioterapie, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciard
pentru informare .
- Destinatia terenulul stabilitd prin planurile de urbanism sl amenajarea teritoriulul aprobate: imobilul este situat in ZRE1-
subzona echipamentelor publice dispersate, |a nivel de cartier sl complex rezideniial existente.

- UTILIZARI ADMISE - echipamente publice la nivel reridentiale si de cartier: crese, gradinite, scoll primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de nol echipamente publice

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - se vor respecta normele de asigurare a bunel functiondri specifice fiecdrul tip de
echipament; la dispensarele, cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat
de cel al locatarilor; pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va prevedea o suprafata de minim
100 mp. In utilizare exclusiva, ingradita si amenajata conform necesitatilor.

- UTILIZARI INTERZISE - se interzice utilizarea partiald a terenului §i cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circu mscriptil electorale.
- REGLEMENTARI FISCALE: imobllul face parte din zona A de impozitare.

3, REGIMUL TEHNIC:
- - Procentul de ocupare a terenulul (POT) - aprobat - conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai

mult de 85%. ‘
. Coeficlentul de utilizare a terenulul (CUT) - aprobat - conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai

mult de 3.0;

- Suprafata teren - 3268 mp din acte §i 3259 mp masurata.. 1

. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR - conform situaliei existente si pasibilititilor de extindere pe terenuri libere adiacente
sau de localizare pe alte terenuri disponiblle; conform normelor }s;p ce pentru fiecare tip de echipament si RGU; parcela
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gste construibila numai dacd are ac di .

Far:gla @ acces direct dintr.g s5iragda publica sau prin drépt de trecere legal obfinut printr-o0 alkd
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
metrl ; In cazul Tnserierii clddiril in fronturl
cladiril depaseste distanta dintre aliniament
inaltime s| aceasta distanta dar nu cu mal

- in cazul cladirilor izolate retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0
continue dispuse pe alinlament, dacd din considerente functionale indltimea
‘:-i “:'E“la se va retrage de la alinlament cu o distanta egala cu diferenta dintre
Putin de 6.0 metri; in cazul In care corecta functionare a echipamentulul public nu
- AMPLASAREA cmnmltg:::ﬂ I:t: T.'I:: nire alinlamente; In caz contrar se aplica prevederile de la aliniatul anterior.
RGU; -in cazul in care nu exist 1;[ ITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: -conform normelor specifice
i i:'liltimea Al U exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale parcelel cu cel putin jumatate
rnisa masurata in punctul cel mal inalt dar nu cu mal putin de 5.0 metri.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - pe fiecare parceln se poate construl fie o cladire
principala, fie mai multe cladiri, In functie de suprafata si dimensiunile parcelel; in cazul In care nu exista alte prevederi
cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune Iz o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirli celel mal Inalte dar nu mal
putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la jumatate numal daca pe fatadele respective nu sunt accese In cladire si nu
sunt incaperi care necesita lumina naturala,
- CIRCULATH 51 ACCESE se realizeazd pe/din Bdul IC Bratianu 3l trotuarele adiacente;- toate echipamentele publice vor avea
asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica; accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie
special amenajat si va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor prolectate.
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR - echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatii rezervate
din terenul propriu, situate adiacent circulatiilor publice; locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si
se dispun in constructil supra /subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore Ia 4 locurl de
parcare si vor fl inconjurate cu gard viu de 0.80 — 1.20 metri Inaltime; HCL nr. 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locurl de parcare pentru lucririle de constructii 5| amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta si
HCL nr. 28/30.01.2018 - Hotirdre privind indreptarea eroril materiale din Regulamentul privind asigurarea numdrulul minim
de locuri de parcare pentru lucririle de constructil §i amenajiri autorizate pe raza municipiului Constanta aprobat prin HCL
nr. 113/2017 5i HCL nr 532/19.12.2018.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - conform functiunil specifice si conform caracterulul zonel sl vecinit3tilor
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - aspectul cladirllor va exprima funciunea, se va inscrie in caracterul zonel si va tine
seama de vecindtdgl
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - toate echipamentele publice vor fi racordate la rejelele publice de echipare edilltars.
- SPATII LIBERE $I SPATIlI PLANTATE - conform normelor in vigoare; spatiul liber dintre clidire sl alinfament va fi tratat
peisagistic sl plantat in proportie de minim 40% cu arbori; parcaje amenajate la sol care vor fl plantate cu minim un arbore la
4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu gard viu de 0.80 = 1.20 metri inaltime. Respectare HCIC nr.152/ 22.05.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatll verzl §i 8 numdrului minim de arbugti, arborl, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
- IMPREIMUIRI - imprejmuirile trebuie astfel prolectate incit sd contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor §i
constructillor; echipamentele publice vor fi inconjurate spre stradé cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu
opac de maxim 0.50 metri avind indltimea totald de maxim 2.20 m §i minim 1.80 m dublat de un gard viu; pe limitele laterale
si posterioare ale parcelei gardurile vor avea indlfimea de minim 2.20 m §i vor fi transparente sau semi-opace in cazul
invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medil gl mari i clrculatii pletonale, sau opace in cazul invecinaril cu locuinte
individuale si colective micl sau cu activitdyl cu care se pot stinjeni reciproc.
- Se vor aplica cerintele minime de performantd energetica stabilite prin metodologla de calcul al performantel energetice a
cladirilor la clidirile noi i Ia noile unitdtl ale acestora, la clidirile existente, unitifile de clidire i elementele care alcitulesc
anvelopa clidirii supuse unor lucrirl de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale
cladirilor conform Legll nr.372/ 13.12.2005 (republicatd) privind performanta energetics a cladirilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru;

AMENAJARE, CONSOLIDARE S| MODERNIZARE IMOBILE C1, C2, IN VEDEREA INFIINTARII
UNEI SECT!I MEDICALE 11l CU COMPARTIMENT DE REUMATOLOGIE $I CENTRU DE
EXCELENTA TN TRATAREA BOLILOR REUMATICE $1 BAZA DE TRATAMENT CONFORM
NORMELOR EUROPENE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i |
nu confers dreptul de a executa lucrdri de constructil.

&, OBLIGATIIALE TITULARULLI CERTIRCATULUI DE LIRBA MESME: :
Tn scopul elabordnil documentatiel pentiu autorizarea exscutdill lucratitor de construcyll « de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adress autortdii
competante pentru protectia mediulul: AGENTIA FENTRU PROTECTIA MECHLILLN EDFI'-IS-HNT.'- = strada Unirél nr, 23
in aplicarea Directivel Consiiulul £5/337/CEE [Diractiva ELA) privind gvaluarea efgttelor anumitor prolecte publice ¢ private asupra mediulul, modilieat prin
Directiva Consiliulul 97/11/CE g prin Directiva Consifiulul 3 Parlamentulul forope .'Emﬂi‘i.ﬂ:i privind participarea puble E'I“' fa elabarmies anumitor planuri 3
programe in legdturd cu mediu! 5i modificaren, cu privire la partiogarey publiculs! :, aceedul fa justiple, a Directivel 85/337/CEE ¢l a Directivel 96/61/CE, prin
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jicadrarea prmEFlululi investitiel publice/private in lista prolectel
A j:.reuederuﬂr Directivei Consiliulul 85/337/CEE Srockdt or 5L:Duw evaluarll impactulul asupra mediulul
hit ; ! e &m :
a terlnr f.:ielpunerii dﬂfuﬁﬁﬂtattei pentru autorizarea execytiri lucrﬁrﬂmtgre 3 amrd.tljlui de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatulul de
dered salislacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordul e constructii la autoritatea administratiel publice competente
e i ~ 1 ! 2 B u . :
jmul asigurarii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publiculul si al ul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste
Itatele consultarii publice, ? ormuldril unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord
este conditik
srimirea prezentulul certificat de urbanism, titular R
v 3 investitiei §i stabilirii necesitati Eualuérr:i“:f‘:::r;::lreac::l?;;i:? ded sebraants !H autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludril
l - 1 T ia b - *

itil competente nentru protectia mediulul, asupra mediulul. In urma evaludrii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al
atia in care autoritatea competenta pentru protect] iului - : . .
orifics acesttapt S tontstii administratiel Ph!_ tia mediului stahﬂ.este necesitatea evaluril efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia
haﬂa *n care, dupd emiterea certificat Te.igu ice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executartl lucririlor de constructil,

' \ ' [ ¥ : . .
W4 fa intentia de realizare a investitie i ”th“‘§"1 ori pe rlrarr.lursui derulirii proceduril de evaluare a efectelor Investitiel asupra mediulul, solicitantul
. tiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiel publice competente,

"CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

Ialea Ler| dli 4
1Oraia Qe meaiu pentru ca aceasta sa ananzeze 9! 53 geciga, aupa Caz

certificatul de urbanism (copie);

dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd), §i, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat

i si extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel; 1
i5

documentatia tehnicd- dupa caz (2 exemplare originale): e D.T.A.C.
avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
Alte avize/acorduri: contract cu firma de colectare si depozitare deseuri inerte

d.2) avize si acorduri privind: e securitatea la incendiu ® sandtatea populatiei 1
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora lﬂi____f_,:
iz Directia Judeteana pentru Cultur3 Constanta; Acord Inspectoratul de 5tat in Constructii;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Fotografii situatie existentd; Expertiza tehnica; Devizul ganara},P%
cririlor, conform HGR 907/2016; Calcul volum moloz; Raport de audit energetic intocmit de auditorul energetic tpﬁfﬂi@ﬁ‘i
criri efectuate la anveloparea clddirilor ale ciror costuri depagesc 25% din valoarea de impozitare a cladirii); .

) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie); | oo .
arelor taxe (copie): AC (1% din valoarea lucrérilor, redusi cu 50% pentru locuinte
. &

) documentele de platd ale urmato
AR/UAR (0,05% din valoarea lucrarilor), taxd depozitare deseuri inerte (3 lei/tona). / J
prezentul certificat de urbanism areé valabilitatea de 24 luni de |a data emiteril. - ﬁ a
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chitantei nr. SCUTIT DE TAXA

fost transmis solicitantului direct |a data de
n_h Nicoleta

Achitat taxa de: 0 lei, conform
Redactat, inspr.}tﬂr I

Prezentul certificat de urbanism a
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