P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(I.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827)"
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P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(I.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827)"

VECINATATI:

LEGENDA - Str. Varful cu Dor (sud-est)
CIT [J I Limita zona de studiu P.U.Z. S.= 2,56 ha. - Drum acces (nord-vest)
[ Limita amplasament ce a generat P.U.Z. - Drum acces (sud-vest)
cu nr. cadastral= 244202, S.= 2000,00 mp. - Drum acces (nord-est)
PLAN TOPOGRAFIC | S.C. Geocad Limits S.R.L
VERIFICATOR Dr.Ing. Dospinescu Daniela Ramona
Beneficiar: Pr. nr.
ME S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 84/2016
STUD IO oo, | COMSTANTA S.C. ELEMO S.R.L.
WWW.MASSTUDID.RO CONSTANTA - ROMANIA ADRESA: STRADA VARFUL CU DOR, FN - SOLA 75
Titlu proiect: P.U.Z. Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA sc/a_lr? "SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CUDOR| 1, |
(1.E. 244039, L.E. 244202, 1.E.247755, e
Sef proiect URB.BAJENARU_ALEXANDRU format LE. 247756, LE. 246982, LE. 237827)"
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P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(1.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827)"

LEGENDA
Limite si parcelar
= —] Limita zona de studiu P.U.Z. (5.= 2,56 ha.)

PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM [ e amplasament ce a generat P-UZ.

VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LA NORD-EST: Drum Acces
- LA SUD-EST: str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces
- LA NORD-VEST: Drum acces

VECINATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.:

- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces

- LA SUD-EST: |.E. 247755, L.E. 247756

- LA SUD-VEST: LE. 237827 si S.C. Prosper S.A.
- LA NORD-VEST: I.E. 244039

]

RENERALITATI . CARACTERLIL ZONEI
ZRA - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona se compune din terenurile ocupate d: activitati productive si depozitare. Din aceasta

zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare

presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati cu profiluri de

servicii pentru industrie, distributie si come ‘cializare, cat si terenurile rezervate pentru

viitoare activitati productive si servicii.

LEGENDA Zona cuprinde marile platforme industriale si de depozitare existente in cuprinsul

municipiului: marea platforma industriala din vestul orasului cuprinzand unitati ale industriei

| manufacturiere si CET Palas, zona de depozite si mica productie "Traian" situata in vestul

F 4 ZRC- ZONA CENTRALA Si ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE orasului la nord de CF Bucuresti - Constanta, zona depozitelor petroliere din sudul orasului
4 ZRE- ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER SI I pe Soseaua M‘alngalie‘i precum si u‘nita“tile ce sere din sud-vestql cartierului "Viile Noi"l si Qin
rkos o COMPLEX REZIDENTIAL nordul orasului in vecinatatea localitatii Palazu Mare. Sunt cuprinse de asemenea unitatile
g5 de mica productie dispersate in cadrul mur icpiului precum si trupurile izolate din cadrul
ZRF-ZONA ACTN”ATILOR LEGATE DE CULTE teritoriului administrativ adapostind ferme zgro-zootehnice.
/ ZRL- ZONA DE LOCUIT
e . ' [ZRA-ZONA DE ACTIVITA]| PRODUCTIVE | Din cadrul ZRA, zona studiata se incadrea:za in ZRA 2- ZONA ACTIVITATILOR
.’ ZR12 z . y ZRB- ZONA ACTIVITAT[LOR BALNEARE S| TURISTICE PRODUCTIVE SI DE SERVICII, ce este compusa din urmatoarele subzone:
=, p 4 ZRV- ZONA SPATIILOR VERZI
&= . : " / ZRT- ZONA TRANSPORTURILOR e ZRA 2a - Subzona unitatilor predominant industriale;
ZRA 2b -Subzona unitatilor industriale i de servicii (aceasta reglementare se identifica
ZRG- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA pe. 93,06%/ S. zona studiu, inclusiv pe terenul ce a generat documentatia);
o L s ZRS- ZONA CU DESTlNATIE SPECIALA e ZRA 2c - Subzona activitati mixte, productie si servicii;
ol r ZRR- ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
j EX - ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCTIUNI N siin ZRA1 - ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE (aceasta reglementare se
EXTRAVILAN identifica pe 6,94%/ S. zona studiu)
Pentru toate ZRA sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
wr. | Coordonate pot.de contur [ Lungimi NOTA: Numerele i literele care insolesc majusculele de mai sus, constitule indicative diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
Pot. [~ m Y D‘:‘i‘ﬂ) ~ = de subzone sl unitati teritoriale de referintd conform textulul Regulamentului Local de activitatilor si/ sau este necesara schimbarza destinatiei se cere PUZ (reparcelare/
! ZRAZD Urbani reconfigurare zona).
1]301109.714 | 787810.204 |  24.003 roanism
2|301131.310 | 787820.680 | 35.516 UTILIZARI ADMISE:
| o el pksaiiad (i 10I0 Limita teritoriului administrativ al Municipiului Constanta — activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
5 |301182.160 | 787863.780 | 12.131 ) B ita i b Muni constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
i Bl ool Ihdtnd I ‘%‘ﬁ‘ L!m, mr_iu'u fr{h‘a}nlan al unfdpiumi Constanta materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren
8 [301181.140 | 787888.000 [ 118.412 S Limita unitailor teritoriale de referinia (ZRA 2b);
0| et e | s s Limita subzonelor de reglementare UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

11|301041.700 | 788139.400 |  6.848
12|301038.323 | 788145.357 |  47.017
13|301015.138 | 788186.260 | 32.974 -
14 | 300998.920 | 788214.970|  2.579 Caleulul suprafetei ]

15 |300997.500 | 788217.180 | 13736 | Constanta. Str.Varful cu def L dere.
16 [300985.980 | 788209.840 [  20.147 | £\, Soia (07, Farcela Ug,;,-m*y)',
17 | 300968.918 | 788199.126 | 20.001

18 300951.980 | 788188.490 |  11.766 P

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

— activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50%
a poluarii actuale in termen de 5 an de la aprobarea RLUMC;

— extinderea sau conversia activitatlor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu

oot 642 | 788157688 | - 22436 agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui program de
20 |300926.929 | 788183.918 |  23.899 retehnologizare si ecologizare.
21|300942.798 | 788166.048 13.799
s [l | S f/' I P.O.T. max= cf. P.U.Z., dar nu peste 50%
24 300969.889 | 788129.996 |  10.000 N }‘( Jonalgh PP“% "}'a"(ﬁ‘,’,‘“ C.U.T. max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 10.00 mc/ mp. teren
25 |300976.428 | 788122.430 76.397 Pet. (m] m i = tes P
§$ 23185?,22? ;ggggggg ng // - ;gﬁ»} 5793:2[5,1741 n;»;;s e T 45 R.h. max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 20.00 m.
28 | 301046.930 | 788078.990 | 15123 é g He Zéil‘;ﬁizg :;:g;; DATE REFERITOARE LA TEREN cf. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA nr. 117879/04.11.2016
§g gg:ggg‘:gg ;gggg:?:g LD / 2 | 30d7a0o8| 788162012 [ 22257 53 54 . . —
s 5 3 Jab0oss 502 | 7astacos2(  7.210 Crt. Categorie | Intravilan | Suprafata | Tarla Parcela Nr. topo Observatii/
N[ 0f022500/|[787626 280 / 300993310 | 788140630 2789 folosinta (mp.) Referinte
32 |301098.370 | 787858.850 / 300995.15ﬁma138537 15.719 - 59 60 7
[Suprafata_din_masuratori s=25€34rh ) 3€prafata_din masuratori S=2000mp, | 1 arabil DA 2000 107 |A1033/15/2/1 - Teren
— i T ializat
REGLEMENTARI AFERENTE LOT IDENTIFICAT CU N.C. 244202, CE A INITIAT
;3 = = TELSOFT - VIRTUAL WORLD DESIGN 2001 DOCUMENTATIA, CF. P.U.G.M.C. APROBAT:
P.O.T. max= cf. P.U.Z.,dar nu peste 50%
C.U.T.max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 10.00 mc/ mp. teren
R.h.max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 20.00 m.
PERSPECTIVA STRADALA - DRUM ACCES PARCELA CE A GENERAT P.U.Z._imagine realizata pe teren PERSPECTIVA AERIANA ZONA STUDIATA P.U.Z._imagine satelit
PLAN TOPOGRAFIC | S.C. Geocad Limits S.R.L
VERIFICATOR Dr.Ing. Dospinescu Daniela Ramona
Beneficiar: Pr. nr.
AVAWV N S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 84/2016
CONSTANTA S.C. ELEMO S.R.L.
STUDIO 113/644/2013
WWW.MASSTUDIO.RO [cONSTANTA - ROMANIA ADRESA: STRADA VARFUL CU DOR, FN - SOLA 75
Titlu proiect: P.U.Z. Faza:
scara
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ofeme ""SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR PUZ
(I.E. 244039, 1.E. 244202, 1.E.247755, T
Sef proiect URB.BAJENARU_ALEXANDRU format | _ 1.E. 247756, L.E. 246982, L.E. 237827)""
URB.BIANCA_RALUCA_NEDEA A3 Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORATOR
LECTIV ELASORKTOR | a_sTeBin REGLEMENTARI ANTERIOR APROBATE | (J-01.3
— 10/2018 - P.U.G. municipiul Constanta -
URB.LOREDANA-IONELA_PAVALUC

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.



AutoCAD SHX Text
-	activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in -	activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% -	extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu 

AutoCAD SHX Text
- Imobil ce a generat PUZ -

AutoCAD SHX Text
INVENTAR DE COORDONATE

AutoCAD SHX Text
Sistem de proiectie Stereografic 1970

AutoCAD SHX Text
Plan de referinta Marea Neagra 1975

AutoCAD SHX Text
Calculul suprafetei

AutoCAD SHX Text
INVENTAR DE COORDONATE

AutoCAD SHX Text
Sistem de proiectie STEREO 70

AutoCAD SHX Text
- zona studiata PUZ -

AutoCAD SHX Text
Plan de referinta Marea Neagra 1975

AutoCAD SHX Text
FN, Sola 107, Parcela A1033/15/2/1

AutoCAD SHX Text
Constanta, Str.Varful cu dor - Sere,

AutoCAD SHX Text
Suprafata din masuratori S=2000mp  

AutoCAD SHX Text
Suprafata din masuratori S=25612mp  


/ EX1
ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA DE

LOCUINTE, ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI
DE PRODUCTIE, CERCETARE

- ‘gﬂ“‘m

VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LANORD-EST: Drum Acces

- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces

- LA NORD-VEST: Drum acces

- LA SUD-EST: I.E. 247755, |.E. 247756

- LA NORD-VEST: |.E. 244039

i

‘._,“_:_.'-_-'-_!2_'_ =

7.85 1

VECINATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.:
- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces

- LA SUD-VEST: I.E. 237827 si S.C. Prosper S.A.

P.O.T.max.= 50%

C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren

R.h.max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
SITUATIE EXISTENTA

ZONIFICARE SUPRAFATA

EXISTENTA mp. %
ZRA2b 23833,6653 93,06%
ZRA1 1778,0874| 6,94%
TOTAL 25611,7527, 100%

U.T.R. EXISTENTE SI INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CF. P.U.G.M.C. in zona de studiu

U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. RH. (m.)| S.c.(mp.)| S.d.(mp.)

ZRA2b 23833,6653] 50% 10.00 mc./mp{ 20,00 m. 11916,8327| 71500,9959
ZRA1 1778,0874| 50% 10.00 mc./mp{ 20,00 m. 889,0437| 5334,2622
TOTAL 25611,7527 12805,8764 | 76835,2581

DATE REFERITOARE LA TEREN cf. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA nr. 117879/04.11.2016

Crt. Categorie | Intravilan | Suprafata | Tarla Parcela Nr. topo| Observatii/
folosinta (mp.) Referinte
. Teren
1. arabil DA 2000 107 |[A1033/15/2/1 nematerializat

P.O.T. max= cf. P.U.Z., dar nu peste 50%

C.U.T. max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 10.00 mc/ mp. teren
R.h. max= cf. P.U.Z., dar cu urmatoarele conditionari --- 20.00 m.

|
P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(l.LE. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827) "

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 40%
C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

P.O.T.max.= 40%
C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
ZRA - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive si depozitare. Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se
afla Tn proces de restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati cu profiluri de servicii pentru industrie,
distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.
Zona cuprinde marile platforme industriale si de depozitare existente in cuprinsul municipiului: marea platforma industriala din vestul orasului
cuprinzand unitati ale industriei manufacturiere si CET Palas, zona de depozite si mica productie "Traian" situata in vestul orasului la nord de CF
Bucuresti - Constanta, zona depozitelor petroliere din sudul orasului pe Soseaua Mangaliei precum si unitatile de sere din sud-vestul cartierului
"Viile Noi" si din nordul orasului in vecinatatea localitatii Palazu Mare. Sunt cuprinse de asemenea unitatile de mica productie dispersate in cadrul
municpiului precum si trupurile izolate din cadrul teritoriului administrativ adapostind ferme agro-zootehnice.
Din cadrul ZRA, zona studiata se incadreaza in ZRA 2- ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII, ce este compusa din urmatoarele
subzone:
ZRA 2a - Subzona unitatilor predominant industriale;
ZRA 2b -Subzona unitatilor industriale si de servicii (reglementare pt. 93,06%/ S. zona studiu si teren ce a generat documentatia);
ZRA 2c - Subzona activitati mixte, productie si servicii;
siin ZRA1 - ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE (reglementare pt. 6,94%/ S. zona studiu)
Pentru toate ZRA sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/ reconfigurare zona).
UTILIZARI ADMISE:
— activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren (ZRA 2b);
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Con‘orm P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
— activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea
RLUMC,;
— extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui
program de retehnologizare si ecologizare.

Plamn

LEGENDA
Limite si parcelar

Limita zona de studiu P.U.Z. (S.= 2,56 ha.)

Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
cu nr. cadastral= 244202 S.= 2000,00 mp.

Limita intravilan

Limita proprietate

Contur constructii

Bariera de restrictie a accesului carosabil
Limita U.T.R. cf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri intravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat

EEHNNRE

Denumire UTR-uri extravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat

Functiuni existente - zonificare

Terenuri amenajate aferente locuintelor individuale de tip rural si
anexe gospodaresti cu regim izolat de construire, avand
Rh. max = P+M

Constructii existente

Incinta constructii industriale
Constructii sere

Spatiu verde neamenjatat
Parcare neamenajata

Parcare amenajata

I Zona rezervata pentru dezvoltarea de locuinte,
dechipamente publice, activitati de productie, cercetare

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Demarcatie benzi de circulatie

I EN T

Sens de mers circulatie auto

@3 1} Automobil

Legenda ridicare topografica:

Constructii
Eterre

Imobil ce genereaza PUZ

Aliniamentul cvartal PUZ

Alnjns

Cota teren
Drum

Stalp electricitate

Camin telefonie
Canalizare
Gaze

Gaiger

Arbore

m,-g@@ @—EGK\

Post TRAFO
CONFORM STUDIULUI DE CIRCULATIE aferent P.U.Z. elaborat
de catre Interactive Transport Planning S.R.L., in situatia existenta
se identifica urmatoarele:

INCADRARE LA

NIVELU
& '.‘.‘-\"-F'I -~

L ZONEI - GOOGLE EARTH

‘R

P

PAVELE AUTO%OC%ANTH

B

PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT - DRUM
ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)

—2.50

10.70
- § -
4.10 g 4.10

trotuar
15%

NISIP———

BT 9 RN B l——

R A e ]

PARTA 0-63

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT STR. VARFUL
CU DOR (categoria III)

8.80

23.00

4.90

ax drum

trotuar
15%

e Datorita starii tehnice acceptabile a drumurilor, media estimata fiind
de aproximativ40-45 km/h pentru cele doua strazi, capacitatea
maxima teoretica de circulatie se situeaza intre 600 si 900 vehicule

etalon / ora si banda.

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NISIP
20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-6.

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

e Exista la momentul actual o rezerva suficienta de capacitate de

circulatie (minim 40%). Prin urmare, se poate considera ca |

7.30

22.60

AVELE AUTOBLOCANTE
0 CM NISIP

—BORDURI 20X25CM BETON CI2/15
L——FUNDATIE 30xI5CM BETON C8/10

wnip xe

5.40

ambele cai de acces pot prelua fluxuri suplimentare de trafic

generate de noi investitii.

e  Pentru intervalul 2018-2030, ratele de crestere pentru categorii de

vehicule utilizate in cadrul studiului de circulatie, vor fi:
o Autoturisme: 61%
o0 Camioane cu 2 osii: 56%
o Camioane cu 3-4 osii: 51%
o Camioane articulate: 70%
o Autobuze: 66%

spatiu verde

i M e e

HRELT A

trotuar
1.5%

Avand in vedere specificul zonei pentru anul de perspectiva 2030,
se va considera o crestere medie a intensitatii traficului de 40%.

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70

de referinia Mared Nedgra 1375
— zona studiata PUZ —
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. '?t.“"
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11301109.714 | 787810.204 24.003
2 1301131.310 | 787820.680 35.516
31301163.280 | 787836.150 16.101
41301174.700 | 787847.500 17.908
5(301182.160 | 787863.780 12.131
6 |301183.270 | 787875.860 7.850
7 1301183.310 | 787883.710 4.808
81301181.140 [ 787888.000 | 118.412
9 (301123.400 | 787991.380 85.293
10 [ 301082.070 | 788065.990 83.778
11 1301041.700 | 788139.400 6.848
12 1301038.323 | 788145.357 47.017
13 (301015.138 | 788186.260 32.974
14 1 300998.920 | 788214.970 2.579 Calculul suprafetei
12 gggggzggg ;gggg;;zg ;g:is Constanta, Str.vVartul cu dor — Sere,
17 | 300968.918 | 788199.126 | 20001 | FN. Sola 107, Parcela A1033/15/2/1
18 | 300951.980 | 788188.490 | 11.766 INVENTAR DE COORDONATE
19 | 300944.642 [ 788197.688 | 22.436 || Sisterm de proiectie Stereografic 1970
20 [ 300926.929 | 788183.918 | 23.899 || Fiurn de reierinia Marea Neaygra 1575
21 1300942.798 | 788166.048 13.799 — lmobil ce a generat PUZ -
22 (300952.046 | 788155.806 31.230
23 (300972.466 | 788132.177 3.376 =
24 |300969.889 | 788129.996 |  10.000 Nr. Coordonate pct.de contur L‘I‘a"tﬁ'r'l“'
25 (300976.428 | 788122.430 |  76.397 Pet. X (] Yiml | oG
26 [ 301026.556 | 788064.778 24.712
27 [ 301045.291 | 788080.892 2.511 301005.544  788126.741 37.696
28 |301046.930 | 788078.990 | 15.123 12| 301038.323 | 788145357 | 47.017
13 | 301015.138 | 788186.260 | 47.277
ofomoam sz e || S |
: . : 3 | 300988.592 | 788146.082 7.210
321301098.370 | 787858.850 |  49.951 5 300995.154 | 788138537 | 15.719
Suprafata din masuratori S=25612mp| Suprafata din masuratori S=2000mp
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A P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.
R.h. max.= D+P+5E (22.00m)

/S
N.C.244039 [m
—

Pla

Nr. | Coordonate pet.de contur {“Lungimi
P t laturi
g

D(i,i41)
301109.714 | 787810.204 |  24.003
301131.310 | 787820.680 |  35.516
301163.280 | 787836.150 |  16.101
301174.700 | 787847.500 | 17.908
301182.160 | 787863.780 |  12.131
301183.270 | 787875.860 7.850
301183.310 | 787883.710 |~ 4.808
301181.140 | 787888.000 | 118.412
301123.400 | 787991.380 | 85.293
301082.070 | 788065.990 |  83.778
301041.700 | 788139.400 6.848
301038:323 | 788145357 | <47017
301015.138 | 788186.260 | 32.974
300998.920 | 788214.970 | 2.579
300997.590 | 788217.180 |  13.736
300985.980 | 788209.840 |  20.147
300968.918 | 788199.126 |  20.001
300951.980 | 788188.490 | 11.766
300944.642 | 788197.688 | 22.436
300926.929 | 788183.918 |  23.899
300942.798 | 788166.048 |  13.799
300952.046 | 788155.806 |  31.230
300972.466 | 788132.177 3.376
300969.889 | 788129.996 | 10.000
300976.428 | 788122.430 |  76.397
301026.556 | 788064.778 |  24.712
301045.291 | 788080.892 |  2.511
301046.930 | 788078.990 | 15.123
301050.400 | 788064.270 |  61.156
301064.410 | 788004.740 | 80.518
301082.500 | 787926.280 |  69.272
301098.370 | 787858.850

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

OO0 ~NOoO KM wWwN =

laturi
D(i,i+1)

788126.741
788145.357
788186.260
788162.912
788146.082
788140.630
788138.537

Coordonate pct.de contur | Lungimi
Y

301005.544
301038.323
301015.138
300974.028
300988.592
300993.310
300995.154

In urma sedintei comisiei tehnice in cadrul Primariei Mun. Constanta pe baza careia s-a eliberat avizul de
oportunitate nr. 78518/ 28.06.2017 ce mentioneaza la punctul 1. faptul ca: "Teritoriul delimitat prin P.U.Z. in
Suprafata de cca. 2 ha., va fi delimitat de str. Varful cu Dor, fiind incluse terenurile: |.E. 244039, |.E. 244202,
1.LE. 244203, |.E. 246982, |.E. 237827."

Se precieaza faptul ca in planurile anexa a certificatului de urbanism nr. 1271/ 15.05.2017, pentru elaborare
P.U.Z., se propusese zona de studiu delimitata de str. Varful cu Dor fiind incluse terenurile: |.E. 244039, I|.E.
244202, |.E. 244203 (ce a fost ulterior dezmembrat).

Astfel in urma obtinerii avizului de oportunitate (etapa ulterioara obtinerii certificatului de urbanism, in cadrul
elaborarii P.U.Z. prin care se definitiveaza si limita zonei studiate prin documentatia urbanistica), zona de
studiu pentru care s-a solicitat ridicarea topografica catre S.C. GEOCAD LIMITS S.R.L. este delimitata de str.
Varful cu Dor si cuprinde terenurile: L.E. 244039, I.E. 244202, |.E. 247755, |.LE. 247756, |.E. 246982,

I.LE. 237827.

Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de
construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Initiator P.U.Z.: S.C. ELEMO S.R.L., pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu
solicita intrarea in legalitate pentru terenul aferent (1.E.244202):

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat patru.

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat C.U.T. aprobat plus 20%.

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
SITUATIE PROPUSA

ZONIFICARE SUPRAFATA
EXISTENTA mp. v,

ZRAM

25315,2325

98,84%

CIRCULATIE RUTIERA
(si constructii aferente)

296,5202

1,16%

TOTAL

25611,7527

100%

Terenurile care prezinta constructii realizate anterior prezentului P.U.Z., se vor pastra si vor functiona
pe toata perioada de exploatare a acestora pana la desfiintarea/ demolarea lor, urménd ca noile constructii sa
se incadreze in prevederile prezentului requlament.

|
P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(I.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827) "
i

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.
R.h. max.= D+P+5E (22.00m.)

P.O.T.max.= 40%

C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.

pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.

Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

P.O.T.max.= 40%
C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PROPUSE

ZRAM - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI FUNCTIUNI MIXTE

(ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE SERVICIU)

Zona se regaseste in proximitatea unitatilor de sere din sud-vestul cartierului "Viile Noi", in cadrul
municipiului Constanta, in intravilan.

Zona se compune din terenuri reglementate anterior de activitati productive si depozitare. Suprafetele
terenurilor care alcatuiesc zona studiata sunt libere de constructii, cu exceptia terenului identificat prin nr.
cadastral 237827, din sud-estul zonei.

Intreaga zona din vecinatatea zonei studiate este in plin proces de dezvoltare, tindnd cont de tipologia
vecinatatilor si de specula imobiliara ce a reiesit din lotizarile realizate n ultima perioada de timp.

Zona se caracterizeaza atat prin unitati cu profiluri industriale diferite nepoluante céat si prin unitati cu
profiluri de servicii diverse (medicale, specializate de interventie, invatamant - cu precadere profesional, si
echipamente cu caracter social), distributie si comercializare.

In zona reglementata prin prezenta documentatie - ZRAM sunt admise urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE:

si mijlocii;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
-cercetarea industriala care necesita suprafete mici si medii de teren;
-locuinte de serviciu si/ sau sociale;

-showroom auto cu functiuni coroborate: service auto, spalatorie auto;
-cabinete medicale;

-servicii de interventie in caz de accidentare;

-Tnvatamant (cu precadere profesional);

-echipamente cu caracter social (cantina, cresa, etc.)

-birouri;

-comert si alimentare publica.

LEGENDA
Limite si parcelar

QIR IR EH

Limita intravilan
Limita proprietate

Contur constructii

Functiuni existente - zonificare

VREEREN

Circulatii

T

ol ) |

JUELS N

Rh. max = P+M
Constructii existente

Constructii sere

Parcare amenajata

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Parcare neamenajata

Incinta constructii industriale

Spatiu verde neamenjatat

Limita zona de studiu P.U.Z. (S.= 2,56 ha.)

Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
cu nr. cadastral= 244202 S.= 2000,00 mp.

Bariera de restrictie a accesului carosabil
Limita U.T.R. cf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri intravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Denumire UTR-uri extravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Limita U.T.R. propus conform PUZ

Denumire UTR propus conform PUZ

Terenuri amenajate aferente locuintelor individuale de tip rural si
anexe gospodaresti cu regim izolat de construire, avand

Zona rezervata pentru dezvoltarea de locuinte,
echipamente publice, activitati de productie, cercetare

Demarcatie benzi de circulatie

Sens de mers circulatie auto

Automobil

PROPUNERE

Zona activitati industriale si de depozitare nepoluanta,
si functiuni mixte complementare

Edificabil propus

Aliniament

Legenda ridicare topografica:

o

[4)]
co
w
~

e 0068

Constructii
Eterre

Imobil ce genereaza PUZ

Aliniamentul cvartal PUZ

Cota teren
Drum

Stalp electricitate

Indicator rutier

Camin telefonie
Canalizare
Gaze

Gaiger

Arbore

Post TRAFO

Aliniere minima a constructiilor

Terenuri propuse spre a fi cedate domeniului public
(suprafata= 296,5202 metri patrati)

Locuri de parcare amenajate propuse

Vegetatie de aliniament propusa

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e P.O.T.max= 50%;

e C.U.T.max ( functie de destinatia constructiilor):
=10.00 mc/ mp. teren;
=3.0mp./AD.C;

e R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

INCADRARE LA

S5

NIVELU
- w"“ ot

VEC

INATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.:

L ZONEI - GOOGLE EARTH
o - ST

- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces
- LA SUD-EST: I.E. 247755, |.E. 247756

- LA SUD-VEST: I.E. 237827 si S.C. Prosper S.A.
- LANORD-VEST: |.E. 244039

VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LANORD-EST: Drum Acces
- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces
- LANORD-VEST: Drum acces

Parcelarea propusa pentru terenul identificat cu numarul cadastral 244039, ce face parte din

zona de studiu P.U.Z., a fost realizata cu acordul proprietarului unic de teren, Simona Stroe.

PROCENTUL DE OCUPARE minim pt. SPATII VERZI pe lot

Procent min. spatii verzi cf. H.C.J.C.

DENUMIRE U.T.R. U.T.R. S. (mp.) 152/ 22.05.2013
- constructii industriale: min 50%;
ZONA ACTIVITATI INDUSTRIE NEPOLUANTA - constructii comerciale: min. 50%;
SI FUNCTIUNI MIXTE (ECHIPAMENTE - constructii de invatamant: min.30%;
PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE ZRAM 2531 5’2325 - blocuri de locuinte: min.30%;
SERVICIU, ETC.) - constructii de sanatate: min. 15 mp./pers.;
TOTAL 25315,2325

beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata fatadelor constructiilor;
- suprafata teraselor/ acoperisului.

Procentele minimale mentionate , reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente mentionate in anexa 5 a R.G.U., aprobat prin H.G.R. 525/1996, republicata;

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI pe parcela ce a generat documentatia de tip P.U.Z.

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - DRUM
ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)
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PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)
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trotuar
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S. (mp.) | P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) S.c.(mp.) | S.d.(mp.)
2000,00 50% [10.00 mc./mp.; 3.00 mp./ADC| 22,00 m. 1000,00 | 6000,00
U.T.R. PROPUS SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI in zona de studiu
U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) | S.c.(mp.) | S.d.(mp.)

0 10.00 mc./mp.
ZRAM 25315,2325 50% 3.00 mp JADC 22,00 m. [12657,61625| 75945,6975
TOTAL 25315,2325 12657,61625| 75945,6975

Reglementari urbanistice propuse pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

S. teren=2000,00 mp.
P.O.T.max= 50%;
S.C.max.= 1000,00 mp.

C.U.T.max= 3.0 mp./A.D.C;
S.C.D. max= 6000,00mp./A.D.C.
R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);
Functiuni: birouri/ sediu administrativ, depozit, locuinte de serviciu
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A P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.
R.h. max.= D+P+5E (22.00m)

/S
N.C.244039 [m
—

Pla

Nr. | Coordonate pet.de contur {“Lungimi
P t laturi
g

D(i,i41)
301109.714 | 787810.204 |  24.003
301131.310 | 787820.680 |  35.516
301163.280 | 787836.150 |  16.101
301174.700 | 787847.500 | 17.908
301182.160 | 787863.780 |  12.131
301183.270 | 787875.860 7.850
301183.310 | 787883.710 |~ 4.808
301181.140 | 787888.000 | 118.412
301123.400 | 787991.380 | 85.293
301082.070 | 788065.990 |  83.778
301041.700 | 788139.400 6.848
301038:323 | 788145357 | <47017
301015.138 | 788186.260 | 32.974
300998.920 | 788214.970 | 2.579
300997.590 | 788217.180 |  13.736
300985.980 | 788209.840 |  20.147
300968.918 | 788199.126 |  20.001
300951.980 | 788188.490 | 11.766
300944.642 | 788197.688 | 22.436
300926.929 | 788183.918 |  23.899
300942.798 | 788166.048 |  13.799
300952.046 | 788155.806 |  31.230
300972.466 | 788132.177 3.376
300969.889 | 788129.996 | 10.000
300976.428 | 788122.430 |  76.397
301026.556 | 788064.778 |  24.712
301045.291 | 788080.892 |  2.511
301046.930 | 788078.990 | 15.123
301050.400 | 788064.270 |  61.156
301064.410 | 788004.740 | 80.518
301082.500 | 787926.280 |  69.272
301098.370 | 787858.850

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

OO0 ~NOoO KM wWwN =

laturi
D(i,i+1)

788126.741
788145.357
788186.260
788162.912
788146.082
788140.630
788138.537

Coordonate pct.de contur | Lungimi
Y

301005.544
301038.323
301015.138
300974.028
300988.592
300993.310
300995.154

In urma sedintei comisiei tehnice in cadrul Primariei Mun. Constanta pe baza careia s-a eliberat avizul de
oportunitate nr. 78518/ 28.06.2017 ce mentioneaza la punctul 1. faptul ca: "Teritoriul delimitat prin P.U.Z. in
Suprafata de cca. 2 ha., va fi delimitat de str. Varful cu Dor, fiind incluse terenurile: |.E. 244039, |.E. 244202,
1.LE. 244203, |.E. 246982, |.E. 237827."

Se precieaza faptul ca in planurile anexa a certificatului de urbanism nr. 1271/ 15.05.2017, pentru elaborare
P.U.Z., se propusese zona de studiu delimitata de str. Varful cu Dor fiind incluse terenurile: |.E. 244039, I|.E.
244202, |.E. 244203 (ce a fost ulterior dezmembrat).

Astfel in urma obtinerii avizului de oportunitate (etapa ulterioara obtinerii certificatului de urbanism, in cadrul
elaborarii P.U.Z. prin care se definitiveaza si limita zonei studiate prin documentatia urbanistica), zona de
studiu pentru care s-a solicitat ridicarea topografica catre S.C. GEOCAD LIMITS S.R.L. este delimitata de str.
Varful cu Dor si cuprinde terenurile: L.E. 244039, I.E. 244202, |.E. 247755, |.LE. 247756, |.E. 246982,

I.LE. 237827.

Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de
construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Initiator P.U.Z.: S.C. ELEMO S.R.L., pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu
solicita intrarea in legalitate pentru terenul aferent (1.E.244202):

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat patru.

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat C.U.T. aprobat plus 20%.

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
SITUATIE PROPUSA

ZONIFICARE SUPRAFATA
EXISTENTA mp. v,

ZRAM

25315,2325

98,84%

CIRCULATIE RUTIERA
(si constructii aferente)

296,5202

1,16%

TOTAL

25611,7527

100%

Terenurile care prezinta constructii realizate anterior prezentului P.U.Z., se vor pastra si vor functiona
pe toata perioada de exploatare a acestora pana la desfiintarea/ demolarea lor, urménd ca noile constructii sa
se incadreze in prevederile prezentului requlament.

|
P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR
(I.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827) "
i

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.
R.h. max.= D+P+5E (22.00m.)

P.O.T.max.= 40%

C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.

pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.

Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

P.O.T.max.= 40%
C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PROPUSE

ZRAM - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI FUNCTIUNI MIXTE

(ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE SERVICIU)

Zona se regaseste in proximitatea unitatilor de sere din sud-vestul cartierului "Viile Noi", in cadrul
municipiului Constanta, in intravilan.

Zona se compune din terenuri reglementate anterior de activitati productive si depozitare. Suprafetele
terenurilor care alcatuiesc zona studiata sunt libere de constructii, cu exceptia terenului identificat prin nr.
cadastral 237827, din sud-estul zonei.

Intreaga zona din vecinatatea zonei studiate este in plin proces de dezvoltare, tindnd cont de tipologia
vecinatatilor si de specula imobiliara ce a reiesit din lotizarile realizate n ultima perioada de timp.

Zona se caracterizeaza atat prin unitati cu profiluri industriale diferite nepoluante céat si prin unitati cu
profiluri de servicii diverse (medicale, specializate de interventie, invatamant - cu precadere profesional, si
echipamente cu caracter social), distributie si comercializare.

In zona reglementata prin prezenta documentatie - ZRAM sunt admise urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE:

si mijlocii;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
-cercetarea industriala care necesita suprafete mici si medii de teren;
-locuinte de serviciu si/ sau sociale;

-showroom auto cu functiuni coroborate: service auto, spalatorie auto;
-cabinete medicale;

-servicii de interventie in caz de accidentare;

-Tnvatamant (cu precadere profesional);

-echipamente cu caracter social (cantina, cresa, etc.)

-birouri;

-comert si alimentare publica.

LEGENDA
Limite si parcelar

QIR IR EH

Limita intravilan
Limita proprietate

Contur constructii

Functiuni existente - zonificare

VREEREN

Circulatii

T

ol ) |

JUELS N

Rh. max = P+M
Constructii existente

Constructii sere

Parcare amenajata

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Parcare neamenajata

Incinta constructii industriale

Spatiu verde neamenjatat

Limita zona de studiu P.U.Z. (S.= 2,56 ha.)

Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
cu nr. cadastral= 244202 S.= 2000,00 mp.

Bariera de restrictie a accesului carosabil
Limita U.T.R. cf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri intravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Denumire UTR-uri extravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Limita U.T.R. propus conform PUZ

Denumire UTR propus conform PUZ

Terenuri amenajate aferente locuintelor individuale de tip rural si
anexe gospodaresti cu regim izolat de construire, avand

Zona rezervata pentru dezvoltarea de locuinte,
echipamente publice, activitati de productie, cercetare

Demarcatie benzi de circulatie

Sens de mers circulatie auto

Automobil

PROPUNERE

Zona activitati industriale si de depozitare nepoluanta,
si functiuni mixte complementare

Edificabil propus

Aliniament

Legenda ridicare topografica:

o

[4)]
co
w
~

e 0068

Constructii
Eterre

Imobil ce genereaza PUZ

Aliniamentul cvartal PUZ

Cota teren
Drum

Stalp electricitate

Indicator rutier

Camin telefonie
Canalizare
Gaze

Gaiger

Arbore

Post TRAFO

Aliniere minima a constructiilor

Terenuri propuse spre a fi cedate domeniului public
(suprafata= 296,5202 metri patrati)

Locuri de parcare amenajate propuse

Vegetatie de aliniament propusa

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e P.O.T.max= 50%;

e C.U.T.max ( functie de destinatia constructiilor):
=10.00 mc/ mp. teren;
=3.0mp./AD.C;

e R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

INCADRARE LA

S5

NIVELU
- w"“ ot

VEC

INATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.:

L ZONEI - GOOGLE EARTH
o - ST

- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces
- LA SUD-EST: I.E. 247755, |.E. 247756

- LA SUD-VEST: I.E. 237827 si S.C. Prosper S.A.
- LANORD-VEST: |.E. 244039

VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LANORD-EST: Drum Acces
- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces
- LANORD-VEST: Drum acces

Parcelarea propusa pentru terenul identificat cu numarul cadastral 244039, ce face parte din

zona de studiu P.U.Z., a fost realizata cu acordul proprietarului unic de teren, Simona Stroe.

PROCENTUL DE OCUPARE minim pt. SPATII VERZI pe lot

Procent min. spatii verzi cf. H.C.J.C.

DENUMIRE U.T.R. U.T.R. S. (mp.) 152/ 22.05.2013
- constructii industriale: min 50%;
ZONA ACTIVITATI INDUSTRIE NEPOLUANTA - constructii comerciale: min. 50%;
SI FUNCTIUNI MIXTE (ECHIPAMENTE - constructii de invatamant: min.30%;
PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE ZRAM 2531 5’2325 - blocuri de locuinte: min.30%;
SERVICIU, ETC.) - constructii de sanatate: min. 15 mp./pers.;
TOTAL 25315,2325

beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata fatadelor constructiilor;
- suprafata teraselor/ acoperisului.

Procentele minimale mentionate , reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente mentionate in anexa 5 a R.G.U., aprobat prin H.G.R. 525/1996, republicata;

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI pe parcela ce a generat documentatia de tip P.U.Z.

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - DRUM
ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)

—1.85

trotuar
15%

10

ax dru

3.50

==]

.70

P

- 3.50

1.85—

trotuar
15%

PAVELE AUTOBLOCANTE—|
10 cM NISIP——

BORDURI 20X25CM BETON Cl2/|5—
o0—1

FUNDATIE 30XI5CM BETON C8/I

RA SPARTA 0-6.

—
VELE AUTOBLOCANTE

= ST

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

trotuar
1.5%

18.80

-

ax drum

stationare
autovehicul

350250

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NISIP
20 CM STRAT PIATRA SPART,

A 0-63

0.80

2.50,

atiu verde

trotuar

15%

AVELE AUTOBLOCANTE
0 CM NISIP

ORDURI 20X25CM BETON CI2/15
UNDATIE 30XI5CM BETON C8/10

PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

5.30

trotuar
1.5%

PAVELE AUTOBLOCANTE—|
10 cM NISlP———

BORDURI 20X25CM BETON Cl2/]

s |
FUNDATIE 30xI5cM BETON C8/I0———

PAVELE AUTOBLOCANT!

BORDURI 20X25CM BETON Cl2/
FUNDATIE 30XI5CM BETON C8/

22.70

ax drum

P

3.50

stationare
autovehicul

2.50 980 580 _

spatiu verde

trotuar
1.5%

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NIS|
20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-63

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III) - SE MENTINE

4.00

trotuar
1.5%

4§ 435

2.50—

trotuar
15%

PAVELE AUTOBLOCANTE—|
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E
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@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL - STR.
MARGARETEI (categoria III) - SE MENTINE

8.00
~1.60+ 2.20 ¢ 2.20 ~2.00+
=
trotuar trotuar
1.5% 1.5%
) —

PAVELE AUTO%&%%A“;FI% ::
BB B8R T B/ f———

PARTA 0-63
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PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

spatiu verde

~ 265080

trotuar

17.85

ax drum

-
-~ 3.50

spatiu verde

NISIP

080 3409

trotuar
1.5%

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NiSl|
20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-63

S. (mp.) | P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) S.c.(mp.) | S.d.(mp.)
2000,00 50% [10.00 mc./mp.; 3.00 mp./ADC| 22,00 m. 1000,00 | 6000,00
U.T.R. PROPUS SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI in zona de studiu
U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) | S.c.(mp.) | S.d.(mp.)

0 10.00 mc./mp.
ZRAM 25315,2325 50% 3.00 mp JADC 22,00 m. [12657,61625| 75945,6975
TOTAL 25315,2325 12657,61625| 75945,6975

Reglementari urbanistice propuse pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

S. teren=2000,00 mp.
P.O.T.max= 50%;
S.C.max.= 1000,00 mp.

C.U.T.max= 3.0 mp./A.D.C;

S.C.D. max= 6000,00mp./A.D.C.
R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);
Functiuni: birouri/ sediu administrativ, depozit, locuinte de serviciu

sc. 1:150
PLAN TOPOGRAFIC | S.C. Geocad Limits S.R.L
VERIFICATOR Dr.Ing. Dospinescu Daniela Ramona
Beneficiar: Pr. nr.
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R.h. max.= D+P+5E (22.00m)
CLY
v L

1o

Ax
7 ZRAM
,//// VA A SV
P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.

5 /
69.57;

N.C.244

2024
» /(([>

N
3,000

N

|
P.U.Z. " SUPRAFATA INTRAVILAN - STRADA VARFUL CU DOR

(I.LE. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |I.E. 237827) "
;

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
R.h. max.= 20,00 m.

P.O.T.max.= 50%
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren
=3.0 mp./A.D.C.
R.h. max.= D+P+5E (22.00m.)

301109.714
301131310

301163.280

301174.700

301182.160

p 301183.270

7 301183.310
301181.140

301123.400

0247756 301082.070
301041.700
301038.323
301015.138
300998.920
300997.590
300985.980
300968.918
300951.980
300944.642
300926.929
300942.798
300952.046
300972.466
300969.889
300976.428
301026.556
301045291
3Q1046.930
301850400
301062470
304082.500
/" 32| 301098.370

P.O.T.max.= 40%
C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

N.C.237827

I.E. 237827.

In urma sedintei comisiei tehnice in cadrul Primariei Mun. Constanta pe baza careia s-a eliberat avizul de
oportunitate nr. 78518/ 28.06.2017 ce mentioneaza la punctul 1. faptul ca: "Teritoriul delimitat prin P.U.Z. in
Suprafata de cca. 2 ha., va fi delimitat de str. Varful cu Dor, fiind incluse terenurile: |.E. 244039, |.E. 244202,
1.LE. 244203, |.E. 246982, |.E. 237827."

Se precieaza faptul ca in planurile anexa a certificatului de urbanism nr. 1271/ 15.05.2017, pentru elaborare
P.U.Z., se propusese zona de studiu delimitata de str. Varful cu Dor fiind incluse terenurile: |.E. 244039, I|.E.
244202, |.E. 244203 (ce a fost ulterior dezmembrat).

Astfel in urma obtinerii avizului de oportunitate (etapa ulterioara obtinerii certificatului de urbanism, in cadrul
elaborarii P.U.Z. prin care se definitiveaza si limita zonei studiate prin documentatia urbanistica), zona de
studiu pentru care s-a solicitat ridicarea topografica catre S.C. GEOCAD LIMITS S.R.L. este delimitata de str.
Varful cu Dor si cuprinde terenurile: IL.LE. 244039, I.LE. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982,

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PROPUSE

ZRAM - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI FUNCTIUNI MIXTE

(ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE SERVICIU)

Zona se regaseste in proximitatea unitatilor de sere din sud-vestul cartierului "Viile Noi", in cadrul
municipiului Constanta, in intravilan.

Zona se compune din terenuri reglementate anterior de activitati productive si depozitare. Suprafetele
terenurilor care alcatuiesc zona studiata sunt libere de constructii, cu exceptia terenului identificat prin nr.
cadastral 237827, din sud-estul zonei.

Intreaga zona din vecinatatea zonei studiate este in plin proces de dezvoltare, tindnd cont de tipologia
vecinatatilor si de specula imobiliara ce a reiesit din lotizarile realizate n ultima perioada de timp.

Zona se caracterizeaza atat prin unitati cu profiluri industriale diferite nepoluante céat si prin unitati cu
profiluri de servicii diverse (medicale, specializate de interventie, invatamant - cu precadere profesional, si

ZONIFICARE
EXISTENTA

mp.

%

ZRAM

25315,2325

98,84%

CIRCULATIE RUTIERA
(si constructii aferente)

296,5202

1,16%

TOTAL

25611,7527

100%

Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de
construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.
Initiator P.U.Z.: S.C. ELEMO S.R.L., pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu
solicita intrarea in legalitate pentru terenul aferent (1.E.244202):
. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat patru.

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat C.U.T. aprobat plus 20%.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
SITUATIE PROPUSA

SUPRAFATA

Terenurile care prezinta constructii realizate anterior prezentului P.U.Z., se vor pastra si vor functiona
pe toata perioada de exploatare a acestora pana la desfiintarea/ demolarea lor, urménd ca noile constructii sa
se incadreze in prevederile prezentului requlament.

echipamente cu caracter social), distributie si comercializare.

In zona reglementata prin prezenta documentatie - ZRAM sunt admise urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE:

si mijlocii;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
-cercetarea industriala care necesita suprafete mici si medii de teren;
-locuinte de serviciu si/ sau sociale;

-showroom auto cu functiuni coroborate: service auto, spalatorie auto;
-cabinete medicale;

-servicii de interventie in caz de accidentare;

-Tnvatamant (cu precadere profesional);

-echipamente cu caracter social (cantina, cresa, etc.)

-birouri;

-comert si alimentare publica.

P.O.T.max.= 40%

C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C.
pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C.
Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M)

787810.204
787820.680
787836.150
787847.500
787863.780
787875.860
787883.710
787888.000
787991.380
788065.990
788139.400
788145.357
788186.260
788214.970
788217.180
788209.840
788199.126
788188.490
788197.688
788183.918
788166.048
788155.806
788132177
788129.996
788122.430
788064.778
788080.892
7880¢8 990
788064.270

LEGENDA
Limite si parcelar

Limita zona de studiu P.U.Z. (S.= 2,56 ha.)

Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
cu nr. cadastral= 244202 S.= 2000,00 mp.

Limita intravilan

Limita proprietate

Contur constructii

Bariera de restrictie a accesului carosabil

Limita U.T.R. cf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri intravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Denumire UTR-uri extravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat
Limita U.T.R. propus conform PUZ

Denumire UTR propus conform PUZ

QIR IR EH

Functiuni existente - zonificare

Terenuri amenajate aferente locuintelor individuale de tip rural si
anexe gospodaresti cu regim izolat de construire, avand
Rh. max = P+M

Constructii existente

Incinta constructii industriale
Constructii sere

Spatiu verde neamenjatat
Parcare neamenajata

Parcare amenajata

I Zona rezervata pentru dezvoltarea de locuinte,
dechipamente publice, activitati de productie, cercetare

Circulatii

VREEREN

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Demarcatie benzi de circulatie

Sens de mers circulatie auto

Automobil

PROPUNERE

Zona activitati industriale si de depozitare nepoluanta,
si functiuni mixte complementare

ol ) |

J

Edificabil propus

Aliniere minima a constructiilor

Aliniament

Terenuri propuse spre a fi cedate domeniului public
(suprafata= 296,5202 metri patrati)

Locuri de parcare amenajate propuse

Vegetatie de aliniament propusa

JUELINR

Legenda ridicare topografica:

Constructii

Eterre

Imobil ce genereaza PUZ

Aliniamentul cvartal PUZ

Cota teren
Drum

Stalp electricitate

Indicator rutier

Camin telefonie

Canalizare

Gaze

Gaiger
Sere,

03 e{&)'bloﬁe/ 2/1
Post TRAFO

at PUZ -

Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi
- [m] - [m] D(i,i*+1)

301005.544 | 788126.741
301038.323 | 788145.357
301015.138 | 788186.260 [ )
300974.028 | 788162.912

300988.592 | 788146.082 L4

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T.max= 50%;

C.U.T.max ( functie de destinatia constructiilor):
=10.00 mc/ mp. teren;

s-2000mn7 3.0 mp./A.D.C;

e R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

300993.310 | 788140.630
300995.154 | 788138.537

PROCENTUL DE OCUPARE minim pt. SPATII VERZI pe lot

Procent min. spatii verzi cf. H.C.J.C.
DENUMIRE U.T.R. U.T.R. S. (mp.) 152,';2_05_2013
- constructii industriale: min 50%;

ZONA ACTIVITATI INDUSTRIE NEPOLUANTA - constructii comerciale: min. 50%;
SI FUNCTIUNI MIXTE (ECHIPAMENTE - constructii de invatamant: min.30%;
PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE ZRAM 2531 5’2325 - blocuri de locuinte: min.30%;
SERVICIU, ETC.) - constructii de sanatate: min. 15 mp./pers.;
TOTAL 25315,2325

Procentele minimale mentionate , reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/
beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente mentionate in anexa 5 a R.G.U., aprobat prin H.G.R. 525/1996, republicata;

- suprafata fatadelor constructiilor;

- suprafata teraselor/ acoperisului.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI pe parcela ce a generat documentatia de tip P.U.Z.

S. (mp.) | P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) S.c.(mp.) | S.d.(mp.)
2000,00 50% [10.00 mc./mp.; 3.00 mp./ADC| 22,00 m. 1000,00 | 6000,00
U.T.R. PROPUS SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI in zona de studiu
U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) | S.c.(mp.) | S.d.(mp.)

0 10.00 mc./mp.
ZRAM 25315,2325 50% 3.00 mp JADC 22,00 m. [12657,61625| 75945,6975
TOTAL 25315,2325 12657,61625| 75945,6975

Reglementari urbanistice propuse pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

S. teren=2000,00 mp.

P.O.T.max= 50%;

S.C.max.= 1000,00 mp.

C.U.T.max= 3.0 mp./A.D.C;

S.C.D. max= 6000,00mp./A.D.C.

R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

Functiuni: birouri/ sediu administrativ, depozit, locuinte de serviciu

INCADRARE LA

NIVELUL ZONEI -
] I o ‘#it-'\ y

R

OOGLE EARTH

VECINATATI PA
- LA NORD-EST:
- LA SUD-EST: I.

Mun Constanta - Drum Acces
E. 247755, |.E. 247756

RCELA CE A GENERAT P.U.Z.:

- LA SUD-VEST: I.E. 237827 si S.C. Prosper S.A.
- LA NORD-VEST: I.E. 244039

P

VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LANORD-EST: Drum Acces
- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces
- LANORD-VEST: Drum acces

Parcelarea propusa pentru terenul identificat cu numarul cadastral 244039, ce face parte din

zona de studiu P.U.Z., a fost realizata cu acordul proprietarului unic de teren, Simona Stroe.

PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - DRUM

@ ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)

~ £ P
S
x|
1.85 350 = 3.50 1.85—
=
trotuar trotuar
LS T —
PAVELE AUTO?(%OCCMAQ;% 4PA\/ELE| ‘AUTOBLOCANTE
[~ BAVELE AUTOBLOCANTE OR uRlEZ%Z%Ew Bg'r,?g C&/\B
CM STRAT DE NiSIP UNDATIE S0XT5CM BETON €8/
A R AL

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

trotuar
1.5%

350250

stationare
autovehicul

0.80

atiu verde

15%

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NISIP
20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-63

PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)

5.30

trot

15%

uar

22.70

2.50,

| trotuar

AVELE AUTOBLOCANTE
0 CM NISIP

ORDURI 20X25CM BETON CI2/15
UNDATIE 30xI5CM BETON C8/10

stationare
autovehicul

P

3.50

ax drum

PAVELE AUTOBLOCANTE—|
10 cM NISlP———

BORDURI 20X25CM BETON Cl2/]

s |
FUNDATIE 30xI5cM BETON C8/I0———

PAVELE

BORDURI 20X25CM BETON Cl2/I

FUNDATIE

spatiu verde

2.50 980 580 _

trotuar
1.5%

2 CM ST

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III) - SE MENTINE

4.00

trotuar

15%
—

4§ 435

2.50—

trotuar

15%
————

PAVELE AUTOBLOCANTE—|
10 CM NISIP—

BB e SRR o B IF———

~1.60—

trotuar
15%

PAVELE AUTO%&%%AM;E*

LI
BB B8R T B/ f———

spatiu verde

PAVELE AUTOBLOCANTE
RAT DE NISIi

20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-63

—PAVELE AUTOBLOCANTE
‘——0 cM NIsIP

O SARITERANTS s 008 OB ARSI CBAR
@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL - STR.
MARGARETEI (categoria III) - SE MENTINE
8.00
- H P
2.20 g 2.20 ~2.00+
PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - STR.
VARFUL CU DOR (categoria III)
17.85
~ -~ é -
= 350 980 340

~ 265080

trotuar
15%

AUTOBLOCANT}
NISIP

30xI5¢cM BETON C8/1

trotuar
15%

PAVELE AUTOBLOCANTE
2 CM STRAT DE NISIP
20 CM STRAT PIATRA SPARTA 0-63

sc. 1:150
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LEGENDA INCADRARE LA NIVELUL ZONEI - GOOGLE EARTH
Limite si parcelar " = — r TS -

Limita zona de studiu P.U.Z. (S.= 2,56 ha.)

Limita amplasament ce a generat P.U.Z.
cu nr. cadastral= 244202 S.= 2000,00 mp.

787900
788000
788100
788200

"7

A ]
i 30!
ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA DE

LOCUINTE, ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI
DE PRODUCTIE, CERCETARE

Limita intravilan

Limita proprietate

U.T.R. 17

ZRA2b
/l \ = P.0.T.max.= 50%
= C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. tere
R.h. max.= 20,00 m.

o / 29 7
S
g 2 n
N
4 L R
‘ | U.T.R. 17
: .. ZRA2b 5005
P.O.T.max.= 50%
4 (\y& -59_l1'g T.R. 1 9\ N 5896 CUT.max= ;g:gozr;,g.é ip teren g o "
/

Contur constructii

Bariera de restrictie a accesului carosabil

Limita U.T.R. cf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri intravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat

Denumire UTR-uri extravilan conf. P.U.G.M.C. aprobat

e L0

Regim juridic - situatie existenta
- Proprietate publica ce apartine domeniului public
I:I Proprietate privata ce apartine persoanelor fizice/ juridice
| Circulatii INCADRARE LA NIVELUL ZONEI - IMOBILE E-TERRA_GEOPORTAL
e ::%:i’"\:r——“, 2.‘30‘B\\21391E.E’_‘i'_:l_\,_,__,--f'-""{ / ."§" A “.}_ c {';5 >
50. ‘ 5948 ZR A1 ~ N s Demarcatie benzi de circulatie Z%ﬁ_ﬂ_ﬂ‘_/iﬁf” = ' e "
__59.37 = 220445
1 . 58.54 Sens de mers circulatie auto I
49.95 58.63 301100 — //E/z;;—a';
~ IE:244039 & (31 1} Automobil N
5998 — e ‘Lff?j“f‘il
: 0 Legenda ridicare topografica: S
69.27 58.34 I
N Constructii
N 58.79 | | Etere
A ) | i
80.55 I:] Imobil ce genereaza PUZ
A
|:| Aliniamentul cvartal PUZ

58.34 Cota teren
Drum

6/ Stalp electricitate

Camin telefonie

) Canalizare
©
©

57.79
stalp estacadas " 57 g9

stalp estacada 57.82
5 2T88 57.64
5. 12 e stalp estacada

218210

Gaze ) /
1 Gaiger
Arbore PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT - DRUM
Post TRAFO ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)
10.70
N\ ~- £
—2.50 4.10 i
\ \ b trotuar
~ IE:247755  56.77.% .
~
¢ ~ PAVELE AUTOBLOCANTE——— . BORBAR P SRS PET OO B/ IR
S‘ H#INVE N(;lﬂ—AR D E-/éggO F\)S%gégE 70 \ BORBYRI29¥GRSM, BETON, {18/ | F———] gochssTRLTDEPmTRA SPARTA 0-63
ISTEmM e prol e
Plahy de weferiwﬂuy%ﬁureu u“\ieuuru ©39(75 \
=0 zonaystudiatan PUZ = A S @ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT STR. VARFUL
a0 S CU DOR (categoria III)
g S 23.00
f/ \ ~ g .
% T - 1 9 A S 8.80 8 4.30 4.90
L/ . 2 N
4 ZRA1 . =
/ ~
P.O.T.max.= 50% \ AVELE AUTOBLOCANTE
C.U.T.max.= 10.00 mc./ mp. teren ~ A O m—- e N
R.h. max.= 20,00 m.
@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT - STR.
ZRL1b VARFUL CU DOR (categoria I1T)
T.max.= 40% 22.60
P.O.T.max.= 40%
S\ C.U.T.max.= pt. constructi)i(parter -0.40 mp./A.D.C. - | %
ot i N\ pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C. g
C- - M/SU P el Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M) 730 ‘ 5 O - 5.40
Constanta, Stf.¥arful cu dor — Sere, \
FN, Sold 10ZJ Parcela A1033/15/2/1 o s spats verde e
ANVENAZR DE COORDONATE 8 £ -
Sistem de/plectie Stereografic 1970 L 2 PAVELE AUTO%OCANTEZ]
Fi 9/r/1 de’ /fewf erinfa Marea Neagra 1575 R AT 20 on s A Shkrk 55
/ — Mnobil ce a generaf PUZ —
/ // @PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT -
/ / STR. VARFUL CU DOR (categoria I1I)
| 72 U.T.R. 18 15.20
“ // - 5 P
i i ZRL1b —— 4.00 : 4.35 2.50—
/ // P.0.T.max.= 40% roier otuar
- 7 C.U.T.max.= pt. constructii parter - 0.40 mp./A.D.C. s
1 4 pt. constructii P+M - 0.65 mp./A.D.C. / A
Suprafata din pfasuratgri S=25612mp Suprafata din masuratori S=2000mp Inaltimea max. la cornisa = 4.5 m. (P-P+M) // AN PAVELE AUTO%%%ANN&E:l P o —o s
oy BT 2SR AT U TRRPRIRR seavra 0-65 BT SRR /B
LA NORD-EST: Drum Acces SITUATIE EXISTENTA ZRA - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE @ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT
- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor ZONIFICARE SUPRAFATA Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive si depozitare. Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se _INVENTAR DE COORDONATE STR. MARGARETEI (categoria I11)
- LA SUD-VEST: Drum acces EXISTENTA m Y afla in proces de restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati cu profiluri de servicii pentru industrie, B sistem de projeciie STERLC 79975 8.00
- LA NORD-VEST: Drum acces p (1} . . . . T A~ . . o e agays . . . e drnr de reireriiiyu vidred INeddrd | -~ g -
distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii. — 2ona studiata PUZ = €
VECINATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.: |ZRA2b 23833,6653 93,06% , . . . . : : . . C . . , : ~1.60 2.20 —- 2.20 2.00+
; B 1778.0874 . Zona cuprinde marile platforme industriale si de depozitare existente in cuprinsul municipiului: marea platforma industriala din vestul orasului =
- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces ZRAT 78,0874 6,94% cuprinzand unitati ale industriei manufacturiere si CET Palas, zona de depozite si mica productie "Traian" situata in vestul orasului la nord de CF Nr. | Coordonate pet.de contur L‘Ila”tg'r:"' vouar I—
- - . o) . . . . . . . . . . . . — i 15%
LA SUD-EST: |.E. 247755, |.E. 247756 TOTAL 25611,7527) 100% Bucuresti - Constanta, zona depozitelor petroliere din sudul orasului pe Soseaua Mangaliei precum si unitatile de sere din sud-vestul cartierului Pet. | x m] Yiml | DGi+) el e M
- LA SUD-VEST: L.E. 237827 si S.C. Prosper S.A. m s TP IAT . . . . . . . . . . . PAVELE AUTOBL 0CANTI [E———FAVELE AUTOBLOCANTE
- LA NORD-VEST- LE. 244039 Viile Noi" si din nordul orasului in vecinatatea localitatii Palazu Mare. Sunt cuprinse de asemenea unitatile de mica productie dispersate in cadrul 1[301109.714 | 787810.204 | 24.003 Mol L1 pupsarmee | LT oo
municpiului precum si trupurile izolate din cadrul teritoriului administrativ adapostind ferme agro-zootehnice. § 281]2;2;8 ;gggg?gg ?g%?
U.T.R. EXISTENTE SI INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CF. P.U.G.M.C. in zona de studiu . . . . , : : :
Din cadrul ZRA, zona studiata se incadreaza in ZRA 2- ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII, ce este compusa din urmatoarele 4301174700 | 787847.500 | 17.908 @ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL EXISTENT -
U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. R.H. (m.)| S.c.(mp.)| S.d.(mp.) subzone: 2 ggngg;gg ;g;g?g-;gg 1?-;153(1) STR. VARFUL CU DOR (categoria III)
ZRA2b 23833,6653] 50% 10.00 mc./mp{ 20,00 m. 11916,8327| 71500,9959 ZRA 2a - Subzona unitatilor predominant industriale; 7 |301183.310 | 787883.710 |  4.808
. . . . . . e . . . 81301181.140 | 787888.000 | 118.412
7RA1 1778,0874| 50% 10.00 mc./mp] 20,00 m. 889,0437| 5334,2622 ZRA 2b -Subzona unitatilor industriale si de servicii (reglementare pt. 93,06%/ S. zona studiu si teren ce a generat documentatia); 9 |301123.400 | 787991 380 | 85293
i e . _— 10 | 301082.070 | 788065.990 | 83.778 —b5.75 2.70—
TOTAL  [25611,7527 12805,8764| 76835,2581 | ZRA 2C-Subzona activitati mixte, productie si servicil; 11|301041 700 | 788139400 |  6.848
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VECINATATI ZONA STUDIU P.U.Z.:

- LA NORD-EST: Drum Acces
- LA SUD-EST: Str. Varful cu Dor
- LA SUD-VEST: Drum acces
- LA NORD-VEST: Drum acces

VECINATATI PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.:
- LA NORD-EST: Mun Constanta - Drum Acces
- LA SUD-EST: |.E. 247755, |.E. 247756

- LA SUD-VEST: L.E. 237827 si S.C. Prosper S.A.
- LA NORD-VEST: I.E. 244039

Parcelarea propusa pentru terenul identificat cu numarul cadastral 244039, ce face parte din
zona de studiu P.U.Z., a fost realizata cu acordul proprietarului unic de teren, Simona Stroe.

Terenul identificat cu N.C. 244039, se propune a se lotiza in alte
5 loturi, dupa cum urmeaza:

- lot 1 - suprafata 5800 metri patrati-din care se scad 169,3955
mp. in vederea reglementarii profilului stradal pentru drumul de
acces existent la care are deschidere, din nord-vestul terenului,
la momentul la care municipalitatea realizeaza demersurile in
vederea extinderii de drumuri in aceasta zona, conform
recomandari P.U.Z. prezent;

- lot 2 - suprafata 4800,00 metri patrati;

- lot 3 - suprafata 3500,00 metri patrati;

- lot 4 - suprafata 2230,00 metri patrati;

- lot 5 - suprafata 1928,97 metri patrati;

-0.40 mp./A.D.C.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

. P.O.T.max= 50%;

e C.U.T.max ( functie de destinatia constructiilor):
=10.00 mc/ mp. teren;
=3.0mp./AD.C;

e R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

In urma sedintei comisiei tehnice in cadrul Primariei Mun. Constanta pe baza careia s-a eliberat avizul de
oportunitate nr. 78518/ 28.06.2017 ce mentioneaza la punctul 1. faptul ca: "Teritoriul delimitat prin P.U.Z. in
Suprafata de cca. 2 ha., va fi delimitat de str. Varful cu Dor, fiind incluse terenurile: |.E. 244039, |.E. 244202,
1.LE. 244203, |.E. 246982, |.E. 237827."

Se precieaza faptul ca in planurile anexa a certificatului de urbanism nr. 1271/ 15.05.2017, pentru elaborare
P.U.Z., se propusese zona de studiu delimitata de str. Varful cu Dor fiind incluse terenurile: |.E. 244039, I|.E.
244202, |.E. 244203 (ce a fost ulterior dezmembrat).

Astfel in urma obtinerii avizului de oportunitate (etapa ulterioara obtinerii certificatului de urbanism, in cadrul
elaborarii P.U.Z. prin care se definitiveaza si limita zonei studiate prin documentatia urbanistica), zona de
studiu pentru care s-a solicitat ridicarea topografica catre S.C. GEOCAD LIMITS S.R.L. este delimitata de str.
Varful cu Dor si cuprinde terenurile: L.E. 244039, I.E. 244202, |.E. 247755, |.LE. 247756, |.E. 246982,

I.E. 237827.

Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de
construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Initiator P.U.Z.: S.C. ELEMO S.R.L., pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu
solicita intrarea in legalitate pentru terenul aferent (1.E.244202):

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat patru.

. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat C.U.T. aprobat plus 20%.

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL - CIRCULATIA TERENURILOR
SITUATIE PROPUSA LEGENDA| REGIM JURIDIC [S. TOTALA[N.C.237827 | N.C.244039
ZONIFICARE SUPRAFATA
EXISTENTA - ” D TERENURI CE SE
P o INTENTIONEAZA | 296,5202 | 127,1247 | 169,3955
ZRAM 25315,2325 | 98,84% _ Sgl'\ATEF;ESLUTE INT metri metri metri
CIRCULATIERUTIERA | o o[ 4 160 @ PUBLIC patrati | patrati patrati
(si constructii aferente) ’ ,16%
TOTAL 25611,7527 100%

Terenurile care prezinta constructii realizate anterior prezentului P.U.Z., se vor pastra si vor functiona
pe toata perioada de exploatare a acestora pana la desfiintarea/ demolarea lor, urménd ca noile constructii sa
se incadreze in prevederile prezentului requlament.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PROPUSE

ZRAM - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI FUNCTIUNI MIXTE

(ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE SERVICIU)

Zona se regaseste in proximitatea unitatilor de sere din sud-vestul cartierului "Viile Noi", in cadrul
municipiului Constanta, in intravilan.

Zona se compune din terenuri reglementate anterior de activitati productive si depozitare. Suprafetele
terenurilor care alcatuiesc zona studiata sunt libere de constructii, cu exceptia terenului identificat prin nr.
cadastral 237827, din sud-estul zonei.

Intreaga zona din vecinatatea zonei studiate este in plin proces de dezvoltare, tinand cont de tipologia
vecinatatilor si de specula imobiliara ce a reiesit din lotizarile realizate Tn ultima perioada de timp.

Zona se caracterizeaza atat prin unitati cu profiluri industriale diferite nepoluante céat si prin unitati cu
profiluri de servicii diverse (medicale, specializate de interventie, invatamant - cu precadere profesional, si
echipamente cu caracter social), distributie si comercializare.

In zona reglementata prin prezenta documentatie - ZRAM sunt admise urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE:

si mijlocii;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
-cercetarea industriala care necesita suprafete mici si medii de teren;
-locuinte de serviciu si/ sau sociale;

-showroom auto cu functiuni coroborate: service auto, spalatorie auto;
-cabinete medicale;

-servicii de interventie in caz de accidentare;

-Tnvatamant (cu precadere profesional);

-echipamente cu caracter social (cantina, cresa, etc.)

-birouri;

-comert si alimentare publica.

PROCENTUL DE OCUPARE minim pt. SPATII VERZI pe lot

Procent min. spatii verzi cf. H.C.J.C.

DENUMIRE U.T.R. U.T.R. S. (mp.) 152/ 22.05.2013
- constructii industriale: min 50%;
ZONA ACTIVITATI INDUSTRIE NEPOLUANTA - constructii comerciale: min. 50%;
S| FUNCTIUNI MIXTE (ECHIPAMENTE - constructii de invatamant: min.30%;
PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE ZRAM 2531 5’2325 - blocuri de locuinte: min.30%;
SERVICIU, ETC.) - constructii de sanatate: min. 15 mp./pers.;
TOTAL 25315,2325

Procentele minimale mentionate , reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/
beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente mentionate in anexa 5 a R.G.U., aprobat prin H.G.R. 525/1996, republicata;

- suprafata fatadelor constructiilor;

- suprafata teraselor/ acoperisului.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI pe parcela ce a generat documentatia de tip P.U.Z.

S. (mp.) | P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) S.c.(mp.) | S.d.(mp.)
2000,00 50% [10.00 mc./mp.; 3.00 mp./ADC| 22,00 m. 1000,00 | 6000,00
U.T.R. PROPUS S| INDICATORI URBANISTICI PROPUSI in zona de studiu
U.T.R. S. (mp.) P.O.T. C.U.T. R.H. (m.) [ S.c.(mp.) | S.d.(mp.)

0 10.00 mc./mp.
ZRAM 25315,2325 50% 3.00 mp JADC 22,00 m. [12657,61625| 75945,6975
TOTAL 25315,2325 12657,61625| 75945,6975

Reglementari urbanistice propuse pentru terenul ce a generat P.U.Z.:
S. teren=2000,00 mp.

P.O.T.max= 50%;

S.C.max.= 1000,00 mp.

C.U.T.max=3.0 mp./A.D.C;

S.C.D. max= 6000,00mp./A.D.C.

R.H.max= D+P+5E (22.00 m.);

Functiuni: birouri/ sediu administrativ, depozit, locuinte de serviciu

@ PROFIL STRADAL TRANSVERSAL PROPUS - DRUM
ACCES LA PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.(categoria III)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

\ 1.1.1. Denumirea obiectului de investitii \
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
“SUPRAFATA INTRAVILAN — STRADA VARFUL CU DOR (I.E. 244039, I.E.
244202, I.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982, |.E. 237827)”

\ 1.1.2. Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul
CONSTANTA, STRADA VARFUL CU DOR, FN-SOLA 107_PARCELA A1033/ 15/2/1

(numar cadastral 244202)

| 1.1.3. Titularul investitiei |

S.C. ELEMO S.R.L., prin reprezentant, asociat si administrator, Gardea Pavel

\ 1.1.4. Elaboratorul documentatiei \

S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168 / 0743.904.204

\ 1.1.5. Proiectant de specialitate/ Sef de proiect \

Urb. Alexandru Bajenaru

\ 1.1.6. Faza proiect ‘
P.U.Z.

\ 1.1.7. Numar proiect |
84/2016

1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor i a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafata a zonei studiate, situata in
partea de sud-vest a intravilanului municipiului Constanta, delimitata de Strada Varful cu Dor (S-
E), Drum acces (N-V), Drum de acces (S-V), Drum acces (N-E).

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei “SUPRAFATA INTRAVILAN —
STRADA VARFUL CU DOR (l.E. 244039, |.E. 244202, |.E. 247755, |.E. 247756, |.E. 246982,
I.E. 237827)", avizata si aprobata de catre Consiliul local al municipiului Constanta conform
prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al
Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea
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si Tncadrarea solicitarilor de construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii
certificatelor de urbanism si a autorizatjilor de construire, conform legii.

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza
urmatoarele acte normative, legislative si documentatii de urbanism:

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2015;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatji nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018;

- ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane;

- Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modermnizarea drumurilor;

- 0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- H.C.LM. nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
Municipiului Constanta;

- H.C.L. 113/2017 — Regulament privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta,
actualizat 2018;

- H.CLM. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- H.C.J.C. nr. 1562/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificariile si completariile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

(\)
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2.1.1. Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele P.U.Z., pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditjilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire. La eliberarea certificatelor de
urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare  pentru realizarea prezentelor
prevederi.

2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatjilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructi. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor
si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

2.1.3. Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in
care se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare
care se vor realiza ingropat. In spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclama si
promovare, precum s$i amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta
vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina
arheologica a respectivelor terenuri.

2.1.5. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea
documentatiei de urbanism de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit
competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001,
actualizata, privind administratia publica locala.

2.21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUL NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea conditiilor
stabilite pentru ocuparea rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.
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2.22. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

a) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, este interzisa.

b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu
exceptia constructilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

c) Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun capacitati de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile tehnice existente poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face
cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei,
stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

e) Procentul de ocupare al terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita
prin prezenta documentatie de urbanism.

f) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe
proprietati private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform
Regulamentului local de signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

2.2.3. REGULIDE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale specificate ih anexa 3 la Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

a) Amplasarea fata de drumuri publice. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatjii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

= parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor
de transport in comun;

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&natétii
utilizatorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
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extinderea retelelor tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice Th vigoare.

b) Amplasarea fatid de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita
aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

» retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisda numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea
unei zone de protectie la alte constructii sau instalatji;

» retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in
stare buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari.

c) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 ,
modificat si completat prin Ordinul nr.994/2018 sau cu acordul proprietarilor,
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare
solicitate de autoritatea publica locala, dupa caz (studiu de insorire, Plan Urbanistic de Detaliu --
se va solicita numai in conditiile in care se prevad derogari cu privire la stabilirea accesurilor
auto si pietonale, a retragerii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare al terenurilor etc.).

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitali de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul gi configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora;

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.
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3.1.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
energie electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafetelor
exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se
evita producerea ghetii.

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente
si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisa
amplasarea antenelor de telecomunicatji, cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupéa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publici. In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea
acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Pe
traseele refelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

c) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei

6
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stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiilelegii. Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii
privind realizarea/ extinderea/ moderizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod
obligatoriu realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

3.2.1. FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI:

a) Executarea de noi parcelari, fata de cele propuse prin prezentul P.U.Z., se va realiza
conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

b) niltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii maxime admise si a modalitatii de calcul conform prezentului regulament. In conditiile Tn
care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale
ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depasirea inaltimii maxime admise:

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditii:

- pentru zona casei scarii si liftului;

- pentru echipamente, dotari tehnice;

- Tnaltimea maxima a etajului tehnic va fi minim egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea fata de atic a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea acestuia.

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii maxime admise:
- Demisol D = maxim 1,60 metri fatd de cota trotuarului;
- Parter P (finit-finit) = maxim 5,00 metri;
- Etaj curent E (finit-finit) = maxim 3,00 metri;
- Atic/ Cornisa = maxim 1,00 metri.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus si a C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: inaltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei, astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul
regulament. Astfel, pentru functiuni a caror inaltime de nivel depaseste conditile generale al
modului de calcul a naltimii maxime admise anterior mentionat, se va adapta numarul de
niveluri al constructiei incat s& nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in
care se incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.
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c) Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect
exterior, intrda in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3.3.1. PARCAJE:

a) Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului
Constanta, conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat, astfel:

Art. 13 - locuinte semicolective/ colective

1 loc de parcare / unitate locativa cu suprafata utila de maximum 100,00 mp.;

2 locuri de parcare / unitate locativa cu suprafata utila mai mare de 100,00 mp.

Art. 4 - constructii administrative - 1 loc de parcare la fiecare 80 mp. din S.C.D., pentru

functiuni care nu genereaza trafic de utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp. din S.C.D.,

pentru functiuni care genereaza trafic (acces public la ghisee, birouri, relatii cu publicul);

Art. 5 - constructii comerciale

* min. 1 loc de parcare la fiecare 50 mp. din S.C.D. utilda de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu nr. redus de clienti, pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp.;

* pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fatd de numarul total de locuri de
parcare (asa cum e prevazut la art.5, lit. b).) ;

o Art. 6 -constructii cu functiunea de alimentatie publica

* 1 loc de parcare/ 4 locuri de masa (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp. din suprafata utila a
salii de consumatie);

* Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila a salii de
consumatie mai mica de 25 mp. ;
Art. 8 - constructii culturale

* nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila mai mica
de 50 mp;

* sevaasigura min. 1 loc de parcare pentru spatii cu suprafata utila intre 50 mp.-150 mp.;

* pentru spatiile cu suprafata utila mai mare de 150 mp. se va asigura min. 1 loc de parcare
pentru fiecare 50 mp. din suprafata utila totala;

o Art. 9 - constructii de invatamant - a) se va asigura 1 loc de parcare la trei cadre
didactice;

o Art. 11 - constructii sportive - conform detalierii aferente H.C.L. 113/ 27.04.2017;

o Art.14 - constructii industrial (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor fi prevazute in

functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

a) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de

parcare la 25,00 mp. Ad;

b) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 100-1000 mp, 1 loc de

parcare la 150,00 mp. Ad;

c) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata mai mare de 1000 mp., 1 loc

de parcare la 10,00 mp. Ad;

o m ®m QO
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o Art. 23 - pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate pentru
persoanele cu dezabilitati locomotorii, conform prevederilor normelor in vigoare.

3.3.2. SPATII VERZI S PLANTATE:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, céat si conform H.C.J.C. 152/ 2013, privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minime de spatii verzi si a constructiilor realizate pe teritoriul administrative
al judetului Constanta.

3.3.3. IMPREJMUIRI:

in conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
= Tmprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

inaltimea imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica. Panta de scurgere se va orienta spre
parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va
integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

4.1.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
= functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
» regimul de construire discontinuu;
= fnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si, deci, este necesara incadrarea terenului in altd zona de reglementare.

*** Glosar
- Regim de construire: modul de amplasare al constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradalg;
- Regim de construire discontinuu - amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se face
ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera o succesiune de volume
construite si spatii deschise.
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4.1.2. Pentru toate zonele de reglementare se mai adauga doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:

= situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;

» situarea intr-o conditie particulara de zona protejata — definita conform legii sau studiilor
de specialitate.

Conform certificatului de urbanism nr. 1271 din 15.05.2017 si a avizului de
oportunitate nr. 78518 din 28.06.2017, zona studiata prin P.U.Z. nu face parte din
categoriile: monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument.

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 25611,7527
mp. (2,56 ha.), se propune a se incadra in urmatoarea zona de reglementare:

ZRAM- Zona activitati industrial nepoluante si functiuni mixte (echipamente
publice, servicii diverse, locuinte de serviciu).

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI PROPUSE

ZRAM - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI FUNCTIUNI MIXTE
(ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DIVERSE, LOCUINTE DE SERVICIU)

Zona se regaseste in proximitatea unitatilor de sere din sud-vestul cartierului "Viile Noi",
in cadrul municipiului Constanta, in intravilan.

Zona se compune din terenuri reglementate anterior de activitati productive si
depozitare. Suprafetele terenurilor care alcatuiesc zona studiata sunt libere de constructii, cu
exceptia terenului identificat prin nr. cadastral 237827, din sud-estul zonei.

Intreaga zona din vecinatatea zonei studiate este in plin proces de dezvoltare, tinand
cont de tipologia vecinatatilor si de specula imobiliara ce a reiesit din lotizarile realizate in ultima
perioada de timp.

Zona se caracterizeaza atat prin unitati cu profiluri industriale diferite nepoluante cét si
prin unitati cu profiluri de servicii diverse (medicale, specializate de interventie, invatamant - cu
precadere profesional, si echipamente cu caracter social), distributie $i comercializare.

5.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA U.T.R. PROPUS

UTILIZARI ADMISE
- activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mici si mijlocii;
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- cercetarea industriala care necesita suprafete mici si medii de teren;
-locuinte de serviciu si/ sau sociale;
- showroom auto cu functiuni coroborate: service auto, spalatorie auto;
- cabinete medicale;
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- servicii de interventie in caz de accidentare;

- invatamant (cu precadere profesional);

- echipamente cu caracter social (cantina, cresa, etc.)
- birouri;

- comert si alimentare publica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLU;

-extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze
poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

UTILIZARI INTERZISE
-se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,;
-se interzice amplasarea de unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa
de specificul activitatii industriale;
-se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la sectiunea Ultilizari
admise cu conditionari.

5.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE $SI ECHIPARE A CLADIRILOR
5.1.3.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parcelari, fata de cele propuse prin prezentul P.U.Z., se va realiza
conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect (re)parcelarea terenurilor, prin
operatiunea de dezmembrare, a terenului in_ suprafata de 18259,00 metri patrati,
identificat cu N.C. 244039, in 5 loturi. Se recomanda ca parcelarea (prin operatiunea de
dezmembrare) in 5 loturi a terenului identificat cu N.C. 244039, sa se realizeze dupa cum
urmeaza:

- lot 1 - suprafata 5800 metri patrati-din care se vor ceda catre domeniul public, prin
operatiunea de dezmembrare, 169,3955 mp. in vederea reglementarii profilului stradal pentru
drumul de acces existent la care are deschidere, din nord-vestul terenului, la momentul la
care municipalitatea realizeaza demersurile in vederea extinderii de drumuri in aceasta zona,
conform recomandari P.U.Z. prezent;

- lot 2 - suprafata 4800,00 metri patrati;

- lot 3 - suprafata 3500,00 metri patrati;

- lot 4 - suprafata 2230,00 metri patrati;

- lot 5 - suprafata 1928,97 metri patrati;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru activitati productive nepoluante se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie
mai mica de 1000 mp, iar frontul la strada de minim 15,00 metri;
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- seinterzice construirea pe suprafatele de teren rezervate pentru extinderea drumurilor.

5.1.3.2 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita
aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

» retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisda numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea
unei zone de protectie la alte constructii sau instalatji;

» retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in
stare buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari.

La care se adauga urmatoarele prevederi:

= se vor avea in vedere distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri;
= retragerea de la aliniament se va realiza de minimum 5,00 metri.

5.1.3.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

d) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 ,
modificat si completat prin Ordinul nr.994/2018 sau cu acordul proprietarilor,
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

La care se adauga urmatoarele prevederi:
= retragerea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza de
minimum 3,00 metri fata de limita de proprietate.

5.1.3.4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;

- distanta se poate reduce la cel putin 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati permanente care nu necesita lumina naturalg;

- distanta dintre cladiri se poate admite mai putin de jumatate din inaltime, pe baza
studiului de insorire favorabil pentru toate tipurile de functiuni admise sau admise cu
conditionari;

- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte
norme tehnice specifice;

- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala si
carosabila.
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5.1.3.5 CIRCULATII $I ACCESURI

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia
accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora;

Accesurile carosabile pentru fiecare lot din cadrul zonei studiate a prezentului P.U.Z.,
se vor stabili ulterior P.U.Z., la fazele D.T.A.C., etc., conform normelor in vigoare, a
destinatiei constructiilor si necesitatilor acestora, si specificatiilor prezentului R.L.U..

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Pentru circulatia pietonald se vor asigura accesuri corespunzatoare din spatiul public
pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

5.1.3.6 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta,
conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat, astfel:

Art. 13 - locuinte semicolective/ colective

1 loc de parcare / unitate locativa cu suprafata utila de maximum 100,00 mp.;

2 locuri de parcare / unitate locativa cu suprafata utila mai mare de 100,00 mp.

Art. 4 - constructii administrative - 1 loc de parcare la fiecare 80 mp. din S.C.D., pentru

functiuni care nu genereaza trafic de utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp. din S.C.D.,

pentru functiuni care genereaza trafic (acces public la ghisee, birouri, relatii cu publicul);

Art. 5 - constructii comerciale

* min. 1 loc de parcare la fiecare 50 mp. din S.C.D. utild de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu nr. redus de clienti, pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp.;

* pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fatd de numarul total de locuri de
parcare (asa cum e prevazut la art.5, lit. b).) ;

o Art. 6 -constructii cu functiunea de alimentatie publica

* 1 loc de parcare/ 4 locuri de masa (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp. din suprafata utila a
salii de consumatie);

* Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila a salii de
consumatie mai mica de 25 mp. ;

o Art. 8 - constructii culturale
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* nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila mai mica
de 50 mp;

* sevaasigura min. 1 loc de parcare pentru spatii cu suprafata utila intre 50 mp.-150 mp.;

* pentru spatiile cu suprafata utila mai mare de 150 mp. se va asigura min. 1 loc de parcare
pentru fiecare 50 mp. din suprafata utila totala;

o Art. 9 - constructii de invatamant - a) se va asigura 1 loc de parcare la trei cadre
didactice;

o Art. 11 - constructii sportive - conform detalierii aferente H.C.L. 113/ 27.04.2017;

o Art.14 - constructii industrial (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor fi prevazute in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
a) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de
parcare la 25,00 mp. Ad;
b) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 100-1000 mp, 1 loc de
parcare la 150,00 mp. Ad;
c) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata mai mare de 1000 mp., 1 loc
de parcare la 10,00 mp. Ad;

o Art. 23 - pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate pentru
persoanele cu dezabilitati locomotorii, conform prevederilor normelor in vigoare.

5.1.3.7 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii maxime admise si a
modalitati de calcul conform prezentului regulament. in conditile in care caracteristicile
geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor nu este normat,
el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depasirea inaltimii maxime admise:

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditii:

- pentru zona casei scarii si liftului;

- pentru echipamente, dotari tehnice;

- Tnaltimea maxima a etajului tehnic va fi minim egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea fata de atic a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea acestuia.

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii maxime admise:
- Demisol D = maxim 1,60 metri fatd de cota trotuarului;
- Parter P (finit-finit) = maxim 5,00 metri;
- Etaj curent E (finit-finit) = maxim 3,00 metri;
- Atic/ Cornisa = maxim 1,00 metri.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus si a C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: inaltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei, astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul
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regulament. Astfel, pentru functiuni a caror inaltime de nivel depaseste conditile generale al
modului de calcul a inaltimii maxime admise anterior mentionat, se va adapta numarul de
niveluri al constructiei incat s& nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in
care se incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.

- Hmaxim = D+P+5E (22,00 metri) |

5.1.3.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

» Arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si a functiunilor adapostite;

= Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari
ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative etc.);

= Mobilierul urban va fi integrat proiectului architectural, subordonandu-se unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

» Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV
sau de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi
mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
repectarea prevederilor legale Tn vigoare;

* Amplasarea de panouri de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului
local de signalistica aprobat prin HCLM nr. 260 / 11.11.2010.

5.1.3.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cdnd aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele;

b)Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafetelor
exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, Th vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural. La cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub
trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

c)Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune;
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d)Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza
D.T.A.C. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare si a prezentului regulament.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

a)Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica. In vederea pastrérii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau Tn nisele constructjilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad
obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv. markeri, pentru repararea
operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii
lucrarilor de interventie la acestea,;

b)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

c)Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie
de urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/ extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod
obligatoriu realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

in cadrul documentatiei urbanistice de tip P.U.Z, s-a elaborat studiul de
precoordonare retele tehnico-edilitare, tindnd cont de avizele aferente proiectului,
obtinute si se recomanda urmatoarele:

ALIMENTAREA CU APA POTABILA
NECESARUL DE APA POTABILA
pentru obiectivele propuse a se realiza in aceasta zona, s-a calculat in conformitate cu
standardele in vigoare
S.R. 1343 —1 -95 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.
STAS 1478 — 90 Alimentarea cu apa in constructiile civile si industriale.

FUNCTIUNEA NR DEBIT DEBITE DE APA NECESARE
CONSUMATORI[ SPECIFIC

Zimed | Zimax | Orar max
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mc/zi| /s |mc/zi| I/s | mc/zi| s

industrie,
productie,echipamente 200 60 14,51 0,16 | 16,68 0,19 [ 20,98 | 0,24
publice,locuinte
serviciu,etc..

Pe strada Varful cu Dor exista conductele de apa magistrale Dn 500mmPEHD, Dn 750mm
Pafsin si conductele de distributie cu apa Dn 110mm PEHD si Dn 250mm azbociment.

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii din zona studiata se va putea face din
conductele existente.

Reteaua este intinsad pe zone ocupate cu imobile (locuinte, spatii comerciale etc.).

Gestionarea volumelor de apa distribuite se evidentiaza prin aparatele de masura montate
pe bransamentele consumatorilor.

CANALIZAREA MENAJERA S| PLUVIALA

in concordanta cu dezvoltarea urbanistica, din punct de vedere al dezvoltarii retelelor
tehnico-edilitare de canalizare, se recomanda in principal urmatoarele:

+ extinderea retelelor de canalizare pe strazile deja existentein prezentul PUZ conform

plansei anexate prezentului studiu;

¢ inlocuirea colectorului de canalizare Dn300mm existent cu un colector dimensionat sa
preia debitele de apa uzata si pluviala;

» prescriptiile noului standard - 1846-2/2007- recomanda proiectarea combinata, respectiv
amenajarea teritoriului, prin bazine de retentie a apelor din precipitatii in zonele de spatiu verde
sau neamenajat constructiv, pentru a prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torentjal
inregistrate in ultimul deceniu, céat si pentru functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune
a colectoarelor de canalizare existente. Acest standard reglementeaza ih mod complex calculul
debitelor din precipitatii, cu determinarea lor atat in functie de situatia constructiva existenta in
municipiul Constanta, respectiv de suprafetele construite (cladiri civile, industriale si social
culturale, drumuri, alei, platforme betonate etc.) pe fiecare bazin de calcul, cat si materialul
acestora;

* asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale;
« caminele existente si proiectate pe retelele de apa-canalizare, vor fi ridicate la cota

sistematizata a tramei stradale, iar acolo unde se impune, acestea vor fi consolidate sau
refacute dupa caz.

* in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor,
pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor
consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.
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ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se propune ca fiecare dintre aceste noi constructii, ca si acelea existente, sa
aiba propria sursa de energie termica tinand seama de urmatoarele considerente principale:
. independenta in functionare a fiecarui consumator atat din punct de vedere al

etapizarii de realizare a constructiilor, cat mai ales a contorizarii si facturarii consumului de
energie termica,

. programul zilnic si anual diferit de functionare a incalzirii pentru fiecare
consumator, cat si necesitatea alimentarii continue cu apa calda de consum menajer, indiferent
de perioada de revizie a termoficarii,

. cerintele diferite de confort termic specifice fiecarui consumator,

. caracteristicile termo-higro-energetice ale materialelor de constructie ce se vor
folosi in special pentru cladirile reprezentative, monumentale,

. modul diferit, la fiecare dintre consumatorii importanti, de cuplare a sistemului de

incalzire cu cel de ventilare si, de asemenea, a acestuia din urma cu instalatia de climatizare
pentru racirea aerului in perioada calda a anului,

. automatizarea echipamentelor actuale permite functionarea fara supraveghere
permanenta din partea unui fochist autorizat, ceea ce conduce la economii importante in
exploatare,

Realizarea propriilor surse de alimentare cu caldura la fiecare consumator este facilitata
de introducerea alimentarii cu gaze naturale in Municipiul Constanta prin intermediul inelului de
repartitie DN 600 mm din care sunt alimentate statiile de reglare de sector (SRS).

Folosirea materialelor moderne, cu proprietati termoizolante sporite, dar cu greutate
specifica si inertie termica reduse, cresterea proportiei suprafetelor vitrate pe ansamblul
anvelopei cladirilor, utilizarea incalzirii cu aer cald, cresterea proportiei consumului de caldura
pentru prepararea apei calde menajere pe totalul necesarului de energie termica si, de
asemenea, volumul mic de apa din instalatiile termice, care scade inertia termica a acestor
instalatii conduc la necesitatea utilizarii unor utilaje si echipamente cu caracteristici performante,
randamente ridicate de schimb de caldura si grad redus de poluare.

Functionarea automatizata a instalatiilor de producere a energiei termice, de incalzire,
ventilare si climatizare va sigura siguranta in exploatare, conditile de microclimat
pentru utilizatorii permanenti si ocazionali, precum si exploatarea economica a acestor instalatii
cu un consum optim realizabil la ora actuala de combustibili si energie electrica.

Centralele termice ale consumatorilor vor putea fi cuplate cu centrale de apa racita,
realizandu-se astfel alimentarea agregatelor de ventilatie si a ventiloconvectoarelor ce vor fi
utilizate pentru incalzirea / racirea spatiilor reprezentative: sali de spectacole, sali de repetitie,
foaiere, spatii multifunctionale, spatii de vanzare, restaurante efc.

Celelalte spatii vor fi incalzite cu corpuri statice (radiatoare, registre).

ZONA ZRAM PROPUSA PRIN DOCUMENTATIA URBANISTICA PREZENTA:
- industrie nepoluanta si functiuni mixte

Suprafata totala este St=25315,2325 mp.

P.O.T. =50%

Suprafata de calcul va fi S.c.= 12 657, 161625 mp.
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Tnél’gimea maxima a cladirilor va fi h= 22,00 metri

Volumul de calcul rezulta: Vc = Sc*h= 12 657, 161625 x22= 278 467,5575 m3
278 467,5575 m3 x 25W/ m3 = 6 961 688, 9375 W = 6 961 kW
6 961 kW x0,1 m3N/h/kW = 696,2 m3N/h

Calculul debitului necesar instalat de gaze s-a facut in ipoteza unui randament de 95%
si puterea calorifica superioara a gazelor naturale Pci = 10,5 kWh / m3N.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
. infiintarea unei linii electrice subterane de joasa tensiune LES 0,4kV care

se va amplasa, pe caile publice Tn zonele destinate circulatiei pietonale, la adancimi
cuprinse intre 0,8-1,00m, cu unele exceptii in cazul unor intersectari cu alte retele sau
obstacole. Subtraversarile strazilor, aleilor si trotuarelor vor fi realizate in tuburi de
protectie ingropate de regula la -1,4m, astfel incat inlocuirea cablurilor Tn caz de defect
sa se poata face fara spargerea carosabilului.

. inlocuirea traseelor electrice LEA daca prezinta defecte de izolatie.

. intrucat sunt zone care necesitd o configurare a lotizarii si trasarea unor
artere de acces la imobile propuse pe loturi, se propune extinderea retelelor electrice de
tip subteran si infiinfarea unor noi posturi de transformarepentru preluarea noilor
consumatorii;

Pe termen mediu si lung este de dorit o modernizare in intregime a infrastructurii retelelor
electrice de distributie, prin promovarea tehnologiilor informationale. Aceasta operatiune se va
desfasura etapizat. In paralel cu executia retelelor electrice trebuie realizatd operatiunea de
cartografiere a lor, inclusiv in format electronic, pentru a fi posibila informarea rapida a
solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori, extinderea retelelor,
reechilibrarea lor etc.

Este necesar ca pozarea retelelor electrice noi si, pe cat posibil, a bransamentelor, ca si
a celorlalte retele, sd se realizeze inainte de executarea carosabilului tindnd seama de
circulatiile si lotizarile propuse.

La executarea retelelor electrice se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul
disponibil urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, cabluri electrice, canalizatie
telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare pentru montarea acestora, precum
si distantele de siguranta intre aceste retele, cu respectarea distantelor de securitate prevazute
de SR 8591 — 1997 ,Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura”, precum si distantele prevayute in Normativul NTE0QO7- 2008.

BREVIAR DE CALCUL ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 5
ZONA ZRAM PROPUSA PRIN DOCUMENTATIA URBANISTICA PREZENTA:

Suprafata totala St= 25315,2325 mp.
POT=50%
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Suprafata de calcul va fi:
25315,2325 x0,5 x 6 nivele = 75 945, 6975 mp.
Pi1=75 945, 6975 mp. x 50W/mp = 3 797 kW

ILUMINAT PUBLIC
Pi2 = 50 corpuri iluminat x 100W/buc = 5kW

Puterea maxima simultan absorbita:
Pmsa = 0,8 x (Pi1+Pi2)= 0,8 x 3802 = 3041,6 kW

Puterea maxima simultan absorbita din retea va fi:
PmsaT=ks1 x Pmsa=0,5 x 3041,6 = 1520,8 kW
ks1=coeficient de simultaneitate intre consumatorii racordati la aceasta linie.

Puterea aparenta necesara va fi:
LlxPmsaT

Su= €059 = (11x1520,8)/0,92 =1 818,347 kVA
Unde: 1,1 — factor ce tine seama de caderile de tensiune pe linii
cos@ — factorul de putere

Necesarul de energie electrica pentru noii consumatori va fi asigurat din retelele
electrice de joasa tensiune de 0,4kV existente in vecinatate sau prin infiintarea unui post de
transformare de 1600kVA in cabina de zidarie care va fi racordat dintr-o linie electrica de medie
tensiune 6kV din vecinatate.

Solutia de alimentare cu energie electrica se stabileste in faza de executie prin studiu de
solutie, de catre distribuitorul de energie electrica ENEL DISTRIBUIE DOBROGEA.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
In zona studiata alimentarea cu energie termica a consumatorilor este realizata prin
surse proprii sau prin cooperare cu alti consumatori de profil din zona si, mai putin prin
alimentarea centralizata de la termoficare.
Conform avizului nr. B8721/31.05.2018, R.A.D.E.T Constanta nu dispune de retele de
termoficare pe amplasamentul studiat.

TELECOMUNICATII
Se propune extinderea retelelor de telecomunicatii pe strazile cuprinse in prezentul PUZ.

5.1.3.10 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si _de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, céat si conform H.C.J.C. 152/ 2013, privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
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verzi si a numarului minim de spatii verzi si a constructiilor realizate pe teritoriul administrative al
judetului Constanta.

Conform H.C.J.C. 152/ 2013 se reglementeaza urmatoarele:

- Constructii financiar-bancare (sedii de banci, sedii de societati de asigurari (de
bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri) — vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorative
si de protectie cu o suprafatd de minim 60%.

- Constructii comerciale (comert nealimentar, magazine general, supermagazin
(supermarket), piata agroalimentara, comert alimentar, alimentatie publica, servicii, autoservire
— vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorative si de protectie cu o suprafata de minim 50%.

- Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee, invatamant superior, crese) — vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in suprafata de minim 30%.

- Constructii industriale — vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie
in functie de categoria acestora de minim 50%.

- Blocuri de locuinte — vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire Tn suprafata de minim 30%.

- Constructii de sanatate (spital, centre de asistenta de specialitate, handicapati,
recuperari functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte unitati (centre de recoltare sange,
medicina preventive, stati de salvare, farmacii), crese leagan de copii — vor fi prevazute
aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim
15 mp/persoana.

5.1.3.11 iIMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din care
un soclu de 0,50 metri, si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor
realiza imprejmuiri opace din materiale durabile;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice.

5.1.3.12 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(P.O.T. = mp AC /mp teren * 100)
e P.O.T. maxim =50 %
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.U.T. = mc /mp teren)
e C.U.T. maxim = conform functiunilor: 10.00 mc/ mp. teren;
3.0 mp./ AD.C.

REGIMUL MAXIM DE INALTIME
e D+P+5E (H. maxim = 22,00 metri)

Tntocmit, Verificat,

Urb. Bianca Raluca NEDEA Urb.Alexandru BAJENARU

Urb. Loredana-lonela PAVALUC
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