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CAIET DE SARCINI
Pentru achizitia publica a
~Serviciului de evaluare a
imobilelor-terenuri si constructii proprietate privata a persoanelor
fizice si/sau persoanelor juridice”

CAP. I. DATE GENERALE

Avand in vedere ca personalul angajat al Primariei Municipiului Constanta nu
are pregatirea si nici competentele necesare pentru evaluarea imobilelor -terenuri si
constructii-proprietate privata a persoanelor fizice si/sau persoanelor juridice,
consideram necesara si oportuna achizitia unui ,Serviciu de evaluare a imobilelor-
terenuri si constructii proprietate privata a persoanelor fizice si/sau
persoanelor juridice” , Cod CPV: 71324000-5 : servicii de consultanta in domeniul
evaluarii.

Serviciul va avea ca scop aplicarea dispozitiilor Legii nr. 255/14.12.2010
"privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local”.

Acesta are ca obiect evaluarea imobilelor-terenuri si constructii proprietate
privata a persoanelor fizice si/sau persoanelor juridice in vederea expropierii pentru
cauza de utilitate publica.

Contractul de prestari servicii se va incheia cu un singur prestator pentru o

perioada de 1 (un) an de la data semnarii de catre ambele parti.

Ofertele de pret in vederea determinarii valorii privind achizitia serviciului de
evaluare a imobilelor-terenuri si constructii proprietate privata a persoanelor fizice
si/sau persoanelor juridice vor fi trimise la adresa de mail: patrimoniu@primaria-
constanta.ro

Bunurile ce vor face obiectul evaluarii constituie proprietate privata a persoanelor
fizice si/sau persoanelor juridice.

Serviciul de evaluare a imobilelor-terenuri si constructii proprietate privata a
persoanelor fizice si/sau persoanelor juridice va fi atribuit ofertantului care a depus
oferta cea mai avantajoasa, pe baza criteriului ,pretul cel mai scazut” (art. 187, alin.
3, pct. a din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice).

Evaluarea se va face pentru fiecare bun in parte (teren si/sau constructie), sub
forma unui raport de evaluare, pe baza de comanda in care se va mentiona, dupa caz,
modalitatea de evaluare, date de identificare a imobilului, reglementari urbanistice in
vigoare, etc.,.

Toate cheltuielile necesare indeplinirii contractului de prestari servicii vor fi
suportate de prestator. Rapoartele de evaluare vor fi inaintate pe suport de hartie, in
trei exemplare cu respectarea obligatiilor asumate prin contract.

CAP. II. STRUCTURA SERVICIULUI
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Serviciul va fi atribuit printr-un contract de prestari servicii, pentru un numar de
10 (zece) imobile constructii si pentru un numar de 20 (douazeci) imobile
terenuri, proprietate privata a persoanelor fizice si/sau persoanelor juridice.

Pe intreaga perioada de derulare a contractului se vor lansa comenzi de
dimensiuni si complexitate variata, iar bunurile imobile supuse evaluarii au suprafete
diferite si sunt situate in diverse zone ale municipiului Constanta.

Bunurile imobile ce vor face obiectul evaluarii vor face obiectul exproprierii pentru
cauza de utilitate publica.

Pe perioada de derulare a contractului de prestari servicii, autoritatea
contractanta are dreptul sa solicite prestatorului de servicii de evaluare, o singura
actualizare a fiecarui raport de evaluare in parte, in maxim 6 (sase) luni de la data
realizarii evaluarii, fara plata unui tarif suplimentar.

CAP III1. PREZENTAREA OFERTEI
II1.1. Propunera tehnica

Ofertantul va face dovada de membru titular/acreditat/corporativ: evaluator
autorizat ANEVAR/UNEAR cu legitimatia vizata la zi/autorizatia valabila la data evaluarii
(Tn conformitate cu prevederile art.12 alin.1, art.17 alin.5 si art.20 alin.5 din O.G.
nr.24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor).

Ofertantul va face o scurtd prezentare a activitatii sale, a personalului de care
poate dispune pentru indeplinirea contractului, precum si o descriere a dotarilor
(utilaje, instalatii si echipamente tehnice) de care dispune operatorul economic pentru
realizarea contractului de prestari servicii.

Ofertantul va prezenta in oferta tehnica principalele aspecte referitoare la
metodologia de evaluare care va fi aplicata atdt pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare alcatuite exclusiv din teren, exclusiv din constructii cat si pentru proprietatile
imobiliare alcatuite din teren+constructie, ludndu-se in considerare si prevederile din
caietul de sarcini.

Raportul de evaluare va fi intocmit pe baza metodologiei ANEVAR/UNEAR si va
avea, cel putin, urmatorul continut:

- sinteza evaluarii (rezumatul faptelor principale si concluziile evaluatorului);

- declaratii de certificare, stampile si semnatura evaluatorului;

- ipoteze si conditii limitative;

- data evaluarii, scopul si utilizarea evaluarii;

- obiectul evaluarii si dreptul de proprietate evaluat;

- baza de evaluare, tipul si definitia valorii estimate;

- surse de informatii utililizate, culegerea datelor si inspectia;

- identificarea, situatia juridica si descrierea proprietatii;

- analiza pietei imobiliare;

- analiza celei mai bune utilizari;

- aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora (cel putin 2
metode de evaluare);

- rezultatele obtinute si opinia asupra valorii finale, expimate in lei si euro;

- anexe utile: planuri, schite, fotografii, etc.

Raportul de evaluare trebuie sa permita utilizatorului sa urmareasca si sa
inteleaga fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii.

Pe perioada de derulare a contractului de prestari servicii, autoritatea
contractanta are dreptul sa solicite prestatorului de servicii de evaluare, o singura
actualizare a fiecarui raport de evaluare in parte, in maxim 6 (sase) luni de la data
realizarii evaluarii, fara plata unui tarif suplimentar.

Termenul de executie si de predare a raportului de evaluare se va stabili pentru
fiecare lucrare sau pachet de lucrari prin nota de comanda este de 5 zile lucratoare.
Precizam faptul ca o nota de comanda poate contine de la 1 pana la 10 bunuri imobile-
terenuri si/sau constructii supuse evaluarii.



Receptia prestatiilor se va face odata cu predarea, respectiv primirea, fiecarui
raport de evaluare/pachet de rapoarte de evaluare.

II1.2. Propunerea financiara

Preturile pentru rapoartele de evaluare prezentate in oferta financiara, se vor
exprima in lei, la care se adauga TVA 19%, ca preturi unitare pentru fiecare tip de
raport.

Preturile vor ramane fixe pe toata durata de executare a contractului de prestari
servicii.

Ofertantul va mentiona clar daca este, sau nu, platitor de TVA.

Ofertantul trebuie sa prezinte un centralizator care va cuprinde pretul distinct,
fara TVA, pentru fiecare din urmatoarele categorii de rapoarte de evaluare, conform
urmatorului tabel:

Nr. maxim

estimat de Pret unitar
rapoarte Lei / raport

evaluare / Tip raport evaluare P/fara TVA

Contract de
prestari
servicii

30

pret raport evaluare teren, proprietate privata
20 a persoanelor fizice si/sau persoanelor juridice P1
pret raport evaluare constructie, proprietate
10 privata a persoanelor fizice si/sau persoanelor P2
juridice

Valoare Vi=
Contracvt _de (20XP1)+(10xP2)

prestari
servicii-V1

CAP.IV. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Indeplinirea cerintelor prezentate la cap.IIl este obligatorie.

Evaluarea ofertelor se va realiza prin compararea propunerilor financiare,
determinata prin suma valorilor obtinute din inmultirea pretului unitar (care va sta la
baza incheierii contractului de prestari servicii) cu cantitatea maxima aferenta
respectivului pret si prin raportarea valorii astfel obtinute la valoarea maxima a
contractului de prestdri servicii potrivit caruia a fost exprimatd valoarea estimata.

In cazul in care 2 sau mai multe oferte contin in cadrul propunerii financiare
acelasi pret, ofertantilor respectivi li se va solicita o noua propunere financiara in plic
inchis. In acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a carui noua propunere
financiara are pretul cel mai scazut.

Prestatorul este obligat sa asigure masurile organizatorice si tehnologice
corespunzatoare, pentru respectarea stricta a prezentului caiet de sarcini si a tuturor
prevederilor legale specifice acestei activitat,.

CAP. IV. MODALITATI DE PLATA

Decontarea lucrarilor se va face pe baza proceselor verbale de receptie a
serviciului, semnate de ambele parti, a situatiei de plata si a facturii (facturilor) emise
de prestator, dupa predarea celor 3 (trei) exemplare originale ale fiecarui raport de
evaluare.



Facturile vor fi decontate de catre beneficiar in termen de 30 zile calendaristice
de la data inregistrarii facturii (facturilor) la sediul beneficiarului.

CAP. V. GARANTII

La incheierea contractului de prestari servicii, Prestatorul va confirma faptul ca
nici unul din asociatii, administratorii sau directorii sdi nu are nici un interes, direct sau
indirect, cu privire la obiectul serviciului. De asemenea, Prestatorul va garanta
prestarea serviciilor cu buna-credinta, in mod profesional, in conformitate cu
documentatia de elaborare, prezentarea ofertei si codului deontologic al profesiei de
evaluator.

Garantia de buna executie, in cuantum de 5 % din contractul de prestari servicii,
fara TVA, se constituie de catre Prestator in scopul asigurarii Achizitorului de
indeplinirea cantitativa si calitativa, in perioada de derulare a contractului, a tuturor
obligatiilor asumate .

Prestatorul are obligatia de a deschide |la Trezoreria Statului din cadrul organului
fiscal competent in administrarea acestuia, un cont disponibil distinct la dispozitia
Achizitorului, in termen de 5 zile de la semnarea contractului de prestari servicii. Suma
initiala care se depune de catre Prestator in contul disponibil astfel deschis nu trebuie
sa fie mai mica de 0,5 % din pretul contractului de prestari servicii, fara TVA.

Pentru diferenta de 4,5%, Achizitorul va alimenta contul disponibil prin retineri
succesive din sumele datorate si cuvenite Prestatorului, pana la concurenta sumei
stabilite drept garantie de bund executie.

In cazul in care, din vina sa exclusiva, prestatorul nu reuseste sa isi indeplineasca
obligatiie asumate prin contract, Achizitorul are dreptul de a deduce din pretul
contractului, ca penalitati, o suma echivalenta cu 0,1% din valoarea prestatiei
neefectuate, fara TVA, pe zi de intarziere, incepand cu prima zi de intarziere, pana la
indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Restituirea garantiei de buna executie aferenta contractului de prestari servicii,
se va face in cel mult 30 zile de la data indeplinirii de catre Prestator a obligatiilor
asumate, daca Achizitorul nu a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei.

CAP. V1. PREVEDERI GENERALE

Prestatorul este obligat sa asigure masurile organizatorice si tehnologice
corespunzatoare, pentru respectarea stricta a prezentului caiet de sarcini si a tuturor
prevederilor legale specifice acestei activitati.

Autoritatea contractanta se obliga sa puna la dispozitia prestatorului toate datele
si documentele pe care le detine cu privire la bunul ce urmeaza a fi evaluat.
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