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1. Date generale

1.1- denumire lucrare: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-

1.2- adresa :municipiul Constanta, b_dul Aurel Vlaicu, fosta incinta siloz Traian, Lot 2
1.3- investitor :sc Alpin Land srl

2, Situatia existenta :
2.1- Amplasamentul este situat in municipiul Constanta, zona industriala nr. 4 in apropiere de
intersectia cu B_dul . Aurel Vlaicu . Terenul in suprafata de 5511 mp, are urmatoarele vecinatati:
-la nord teren drum
-la est — stradalnterioara IV
-la sud- proprietate privata
-la vest -proprietate privata
Terenul are acces din strada interioara IV
Pe teren nu exista constructii.

3. Reglementari urbanistice existente

Amplasamentu studiat se incadreaza in PUG Constanta aprobat cu HCL 653/25.11.1999 prelungit
cu HCL 429/31.10.2018

Terenul studiat se incadreaza in doua zone de reglementare urbanistica

ZRA 3 —ZONA UNITATILOR DE DEPOZITARE POT = 50% CUT =10/ mc/mp teren

4. Prezentarea investitiei/oportunitatii propuse

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Constanta este obligatoriu elaborarea
PUZ pentru a se putea construi.

Prin PUZ se vor prelua regelementarile aferente PUG si se vor stabili noi reglementari privin:
Functiunele, aliniere cladiri, amplasare fata de vecinatati, circulatii, parcaje, echipare edilitara,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului.

Pentru terenul investitorului se propun

POT = 50%

CUT = 12/mc/teren ( majoraat cu 20%)

RH maxim 23 metri

Functiuni : depozitare , comert, servicii, industriale si materiale de constructii, service auto,
productie nenociva, prestari servicii, sedii firma, birouri.

5. Indicatori urbanistici propusi

existent Propus

POT 50% 60%

CuT 10mc/ mp teren 12 mc/mp teren

RH maxim 20 metri 23 metri

Functiuni Depozitare pentru industrie, depozitare , comert, servicii,
servicii industriale si materiale |industriale si materiale de
de constructii , depozitare constructii, service auto,
pentru materiale recuperabile, |productie nenociva, prestari

servicii, sedii firma , birouri.




6. Modul de integrare a investitiei/oportunitatii propuse in zona

Amplasamentul studiat precum si zona adiacenta este in curs de modernizare si regenerare
urbana.

Constructiile propuse vor respecta conditiile impuse prin avize, si se vor aviza cu conditia
respectarii normelor privind accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, normelor sanitare .

7. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatilor teritoriale de referinta
Reglementarile urbanistice propuse si vor corela in perspectiva economica cu zonele adiacente,
Propunerile sunt compatibile cu functiunile existente.

8. Categorii de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatilor publice locale
Toate costrile aferente investitiilor din zona cad Tn sarcina proprietarilor terenurilor.

Intocmit Verificat
C.Arh Rodica Ungureanu Arh. Alexandru Costandache
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